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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUS WIRKUNGEN DER
PLANUNG

1. EINLEITUNG

1.1. Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, am nordwestlichen Rand des Grundzentrums
Wiefelstede durch die Ausweisung eines Dorfgebietes die vorhandenen Nutzungsstrukturen
beidseitig der Stral3e Feldtange zu sichern, eine landwirtschaftliche Entwicklung zu ermdogli-
chen und in bedarfsgerechtem Umfang zusatzliche Baumoglichkeiten fir Wohngrundstticke
zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 146 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV), das Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der ca. 9,3 ha groRRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 erfasst einen Bereich
nordlich und sudlich der Gemeindestrale ,Feldtange® und westlich der StraRe ,Am Breeden*
Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Planbereich befindet sich am norddéstlichen Siedlungsrand des Grundzentrums Wie-
felstede. Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die durch bebaute Grundstiicke an
der Stral3e ,Feldtange”, landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflachen und raumwirksame Ge-
hélzstrukturen gepragt sind. Die vorhandene Bebauung an der Stral3e ,Feldtange” stellt sich
als Mischung aus Wohnen, Gewerbe und landwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen dar. Der
gewerbliche Standort mit einer Zimmerei befindet sich im norddstlichen Abschnitt des Plan-
gebietes und wird von der Stral3e ,Feldtange” erschlossen. Die landwirtschaftlichen Hofstel-
len (Betrieb mit Rinderhaltung, Garten- und Landschaftsbaubetrieb) liegen im siddstlichen
Abschnitt und werden teilweise von der Stral3e ,Feldtange” und teilweise von der Wiesen-
stralRe erschlossen. Im Westen befindet sich eine Tierarztpraxis mit Anbindung an die Stral3e
.Feldtange”. Insgesamt sind 10 Wohngrundstiicke vorhanden, die Uberwiegend direkt an die
Stral3e ,Feldtange” angebunden sind. Ein Grundstiick im Westen wird tber einen landwirt-
schaftlichen Weg erschlossen. Die Grundsticke sind Uberwiegend tGber 900 gm grof3 und
umfassen teilweise sehr grof3e Gartengrundstiicke.

Die plangebietsinterne landwirtschaftliche Ackerflache im Westen wird tGber den o.g. land-
wirtschaftlichen Weg erschlossen. Die Ackerflache im Osten ist an die StraRe ,Am Breeden*
angebunden. Die nérdliche Grinlandflache wird Uber eine Licke zwischen zwei Grundsti-
cken an der Stral3e ,Feldtange” erschlossen. Die dort norddstlich angrenzende Flache hinter
der Zimmerei ist Uber einen landwirtschaftlichen Weg mit der Stral3e ,Feldtange” verbunden.
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Die Geholzstrukturen stellen sich als Wallhecken, Baum- und Strauchhecken, Siedlungsge-
hélze und Einzelgehdlze dar. Diese sind besonders auf der dstlichen Hofstelle sehr ausge-
pragt. Zudem sind einige Graben im Plangebiet vorhanden.

Die Umgebung des Plangebietes ist im ndrdlichen, westlichen und stidwestlichen Anschluss
durch landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflachen gepragt. Im stddstlichen Umfeld sind eine
gewerbliche Ansiedlung und Wohnhaussiedlungen vorhanden. In nordéstlicher Umgebung
befinden sich Wohngrundstiicke im Auf3enbereich und ein Busunternehmen. Zudem sind im
Umfeld des Plangebietes einige landwirtschaftliche Betriebe mit emittierender Tierhaltung
vorhanden.

In ca. 500 m Entfernung im Richtung Stdosten befindet sich die Ortsmitte mit zahlreichen
Versorgungsstrukturen. Das Schulzentrum mit Sportangeboten und Kindergarten liegt in ca.
500 m Entfernung nordéstlich des Plangebietes.

15 Planungsrahmenbedingungen
151 Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen LROP 2017 in der Fassung vom
26.09.2017 enthalt keine der Planung entgegenstehenden Aussagen.

152 Regionales Raumordnungsprogramm

In dem Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fir den Landkreis Ammerland ist Wie-
felstede als Grundzentrum dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten zugeordnet.

Der Planbereich gehort zu einem Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer
Funktionen der Landwirtschaft und aufgrund hohen, nattrlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotenzials. Der Planbereich liegt zudem in einem Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung. Des Weiteren verlauft durch das Plangebiet ein regionaler bedeut-
samer Wanderweg. Die Festsetzung eines Dorfgebietes mit Giberwiegend bestandssichern-
den Festsetzungen und nur wenigen Entwicklungsflachen steht den raumordnerischen Vor-
gaben nicht entgegen.

153 Flachennutzungsplan

Die Siedlungslage befindet sich tberwiegend im planungsrechtlichen Auf3enbereich und ist
somit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Lediglich der Betrieb flr Haustechnik und
die Zimmerei sind im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen gehéren zum AulR3enbereich und sind als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich im Nordos-
ten gewerbliche Bauflachen, im Osten gemischte Bauflachen und im Siden gewerbliche
Bauflachen.

154 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt kein Bebauungsplan. Im weiteren Umfeld des Plangebietes befindet
sich im Nordosten der Bebauungsplan Nr. 127 mit der Festsetzung von Gewerbegebieten.
Im Siudosten liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 mit der Festsetzung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes. Zudem befindet sich suddstlich der B-Plan Nr. 17
mit der Festsetzung eines Mischgebietes, das bis an die Stral3e ,Feldtange” angrenzt.
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2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Wiefelstede mdchte die dorfliche Lage an der Stral3e ,Feldtange” planerisch
beordnen, um eine Konfliktbewdltigung zwischen der sich entwickelnden Landwirtschaft,
dem vorhandenen Gewerbe und der dorflichen Wohnbebauung zu erzielen. In diesem Zu-
sammenhang soll auch eine Nachverdichtung auf Wohngrundstiicken und die Schaffung von
zusatzlichen dorflichen Wohngrundstticken erfolgen. Hierdurch soll einerseits der Landwirt-
schaft Raum fur die erforderliche Entwicklung eingerdumt werden und andererseits auch der
Bedarf nach grofien Wohngrundstiicken in dorflicher Lage gedeckt werden. Aufgrund der
Nahe zum Ortszentrum und zum Schulzentrum ist der Bereich Feldtange geeignet, um dort
zusatzliche Wohnbebauung anzusiedeln. Mit der planerischen Beordnung des Siedlungsab-
schnittes an der Stral3e ,Feldtange” soll gleichzeitig die ErschlieRung durch eine abschnitts-
weise Verbreiterung der Fahrbahn verbessert werden. Im Einzelnen ergeben sich folgende
Planungsziele:

» Bestandssicherung und Entwicklung der landwirtschaf tlichen
Wirtschaftsstellen

Durch bestandssichernde Festsetzungen sollen die baulichen Anlagen und die wertgeben-
den Hofgehdlze auf den Hofstellen siidlich der StralRe ,Feldtange” und beidseitig Wiesen-
stralRe planungsrechtlich gesichert werden. Der Betriebsinhaber der 6stlich der Wiesenstra-
3e gelegenen Hofstelle plant einen Stallneubau auf seiner im Nordwesten gelegenen Acker-
flache, der planungsrechtlich gesichert werden soll.

» Bestandssicherung und Entwicklung der gewerblichen Betriebe

Fur die ansassigen Gewerbebetriebe sollen in erster Linie Festsetzungen zur Bestandsiche-
rung getroffen werden und in geringem Umfang eine bauliche Entwicklung ermdglicht wer-
den.

» Bestandsicherung und Nachverdichtung auf vorhandene n Wohngrundsttucken

Die baulichen Anlagen auf den vorhandenen Grundstiicken sollen im Bestand gesichert wer-
den. Auf einem sehr grof3en Grundstiick ist eine Nachverdichtung durch ein zusatzliches
Wohnhaus geplant. Zudem sollen die randlichen Gehdlzstrukturen sowie grof3e Gartenberei-
che durch Festsetzungen gesichert werden.

» Schaffung von zusatzlichen dérflichen Wohngrundsttic ken
Flache 1

Vom dem Betreiber der landwirtschaftlichen Hofstelle wurde die Absicht gedufRert, Baumog-
lichkeiten (fir nachriickende Generationen oder Altenteiler) in Verlangerung der Stral3e ,Am
Breeden® zu schaffen. Hierzu soll eine Ackerflache in Bauland mit randlichen Kompensati-
onsmaflinahmen umgewandelt werden.

Flache 2

Ein privater Investor hat Flachen im Anschluss an die dorfliche Bebauung im nordwestlichen
Plangebiet im Anschluss an die vorhandenen Baugrundstiicke an der Stral3e Feldtange er-
worben. Der Investor mdchte dort Grundstiicke flir eine dorfliche Wohnbebauung mit grof3en
Grundstiicken und grol3en Garten fir Einfamilienhduser anbieten. Derzeit wird die betreffen-
de Flache als Grunland genutzt. Die Erschlie3ung der neuen Wohngrundstiicke erfolgt tber
eine private ErschlieBung mit Wendeanlage nordlich der Feldtange.
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Hier kdnnen ca. 5 bis 6 doérfliche Grundstiicke geschaffen werden. Die verbleibenden randli-
chen Flachen sollen fir KompensationsmalRhahmen genutzt werden.

Flache 3

Auf einem Flurstiick im Stdwesten sollen im Anschluss an ein bebautes Grundstiick zwei
zusatzliche Bauplatze fir Einfamilienhduser entstehen. Die bisherige Griunlandflache soll
hierzu in eine Bauflache und in eine Kompensationsflache umgewandelt werden.

» Verbesserung der ErschlieRung

Die ErschlieBung der vorhandenen und teilweise auch der geplanten Grundstiicke im Plan-
gebiet ist im Grundsatz durch die Stral3en ,Feldtange” und ,Am Breeden" sowie die Wiesen-
stralRe gesichert. Jedoch ist westlich der Einmiindung WiesenstralRe eine Engstelle vorhan-
den. Zur Verbesserung der verkehrlichen Durchlassigkeit soll hier die Fahrbahn an die Ubrige
Fahrbahnbreite angepasst werden.

Aufgrund der Nutzungs- und Bebauungsstrukturen kann die Siedlungslage einem Dorfgebiet
zugeordnet werden, welches gemaR § 5 BauNVO der Unterbringung von Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets die-
nenden Handwerksbetrieben dienen. Die geplanten Baugrundsticke kénnen als sonstige
Wohngebaude aus dem Dorfgebiet entwickelt werden. Mit dem Landkreis Ammerland wurde
abgestimmt, dass die Festsetzung eines Dorfgebietes unter Einbeziehung der Siedlungsfla-
chen sudlich Feldtange, mdglicher Entwicklungsflachen im Norden und Nordosten, ein-
schlie3lich des landwirtschaftlichen Betriebes sowie der Flache fir den Neubau einer Stall-
anlage nordlich Feldtange mdglich ist. Durch die Einbeziehung der bebauten Grundstiicke in
das Dorfgebiet kdnnen fiur diese Grundstiicke dem dorflichen Wohnen entsprechende
Schutzanspriiche gegeniber den emittierenden landwirtschaftlichen Betrieben planungs-
rechtlich gesichert und dem Wohnen ein héherer Schutzanspruch als in der Auf3enbereichs-
lage eingerdumt werden. Die doérfliche Wohnnutzung wird hierdurch gestarkt. Gleichzeitig
werden gewerbliche Nutzungen, eine landwirtschaftliche Hofstelle im Bestand und die Pla-
nung einer Stallanlage im Aul3enbereich fir den landwirtschaftlichen Betrieb gesichert.

Aufgrund der im Umfeld gelegenen landwirtschaftliche Betriebe und Gewerbegebiete wurden
ein Geruchsgutachten und eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Geruchs-
untersuchung hat gezeigt, dass in dem Bereich, wo die neuen Wohngrundstiicke geschaffen
werden sollen, die Richtwerte von 0,15 fir ein Dorfgebiet gemal der GIRL eingehalten wer-
den. Auch im Bereich der vorhandenen Bebauung werden diese Werte Uberwiegend einge-
halten. Die schalltechnische Untersuchung der verkehrlichen und gewerblichen Gerau-
schimmissionen fiur die Entwicklungsflachen hat ergeben, dass die Orientierungswerte fir
Verkehrslarm und die Richtwerte fir Gewerbelarm eingehalten werden, vorsorglich aber
LarmschutzmalRnahmen festzusetzen sind.

Im Bebauungsplan werden die Dorfgebiete nach Art und Mafl? der baulichen Nutzung geglie-
dert. In den Dorfgebieten, wo eine Wohnbebauung vorhanden oder geplant ist, werden Ho-
henfestsetzungen aufgenommen. In den Dorfgebieten, wo eine landwirtschaftliche oder ge-
werbliche Nutzung vorhanden oder geplant ist, wird eine hdéhere Grundstiicksausnutzung
zugelassen. Im Plangebiet befinden sich groRe Garten und zahlreiche Geholzbestande, un-
ter anderem auch Wallhecken und landschaftsbildende Hofgehdlze. Diese werden durch
entsprechende Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen gesichert.
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Da mit der Realisierung der o0.g. Zielsetzung der Bedarf nach Wohngrundstiicken gedeckt
werden kann und eine Arrondierung vorhandener Siedlungsflachen erfolgt, sieht die Ge-
meinde die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen in Baufla-
chen ausreichend begruindet und mit dem 11.06.2013 in Kraft getretenen Gesetzes zur Star-
kung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (gemaf 8 1 Absatz 5 BauGB und § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB) vereinbar.
Zur Umsetzung der Planungsziele wird der Bebauungsplan Nr. 146 ,Wiefelstede, Feldtange”
aufgestellt. Im Parallelverfahren wird die 118. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt, um landwirtschaftlichen Flachen in gemischte Bauflachen umzuwandeln.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch eine
Burgerinformationsveranstaltung am 21.06.2018 im Rathaus der Gemeinde Wiefelstede.
Hier wurden Fragen und Hinweise zur Entwasserung, zur Erschliefung zum Geltungsbereich
und zu den Ausgleichmafinahmen vorgebracht, die zur Kenntnis genommen wurden und im
Verfahren Eingang in die Planung gefunden haben.

Zudem ist eine schriftliche Stellungnahme eingegangen. Hier wurde von einem Anlieger an-
geregt, den Abstand der tberbaubaren Flachen einer Neubauflache zu vergrof3ern und Ga-
ragen und Carports im Grenzbereich auszuschlielen. Zudem wurden Hinweise zur Entwas-
serungssituation und vorgebracht und angeregt, die Gehweganlage nach Westen zu verlan-
gern. Die Anregung zum Abstand der Neubauflache wird bertcksichtigt. Der Abstand der
Uberbaubaren Flache wird auf 6 m vergréRert. Entlang der Grundstiicksgrenze wird eine pri-
vate Grunflache mit Anpflanzungen festgesetzt, wo bauliche Anlagen nicht zulassig sind. Die
Grunflache kann auf dem benachbarten Grundstiick als Teilausgleich angerechnet werden.
Die Hinweise zur Entwasserung werden zur Kenntnis genommen. Es wird ein Entwasse-
rungskonzept erstellt. Die neuen Bauflachen sowie der angrenzende Bereich der ,Feldtange*”
mit seinen angeschlossenen Grundstlicken soll vom bisherigen Grabensystem getrennt und
zukUnftig Uber eine Rohrleitung und einen neuen Graben zum vorhandenen DN 700 Kanal
nordlich von Lager 3000 gefuihrt werden. Somit wird der nordliche Teil des ,Auebach” entlas-
tet. Die Anregung zur Verlangerung der Gehweganlage wird zur Kenntnis genommen und
auRRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens geprift. Die Verkehrsflache ist ausreichend breit, um
den Gehweg zu verlangern.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der F achbehdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Im Rahmen der Beteiligung
der Fachbehorden sind 21 Stellungnahmen eingegangen, davon 8 ohne Anregungen, Be-
denken und Hinweise. Die in den ubrigen Stellungnahmen enthaltenden Anregungen und
Hinweise wurden wie folgt abgewogen:
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Landkreis Ammerland

Die Anregungen zur schadlosen Oberflachenentwésserung und die Bedenken bezuglich der
im Vorentwurf geplanten Versickerung werden beriicksichtigt. In Abstimmung mit der Am-
merlander Wasseracht und der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Ammerland wird
ein Entwasserungskonzept erstellt, dass von einer Versickerung absieht. Die Entwasserung
erfolgt Uber vorhandene und zu erweiternde Entwasserungsanlagen. Hierzu wurde die Ab-
wagung erganzt.

Die Anregungen zu den naturschutzfachlichen Belangen werden bericksichtigt. Die Hinwei-
se zum Umweltbericht werden zur Kenntnis genommen. Zum Entwurf haben sich nach dem
ortlichen AufmaR der Gehélzbestande Anderungen der FlachengroRen ergeben, zudem
wurde das Dorfgebiet MD 3 auf den Bestand zuriickgenommen. Die Bilanzierung wurde da-
her grundlegend uberarbeitet. Die externe Kompensation erfolgt iber das Okokonto ,Horst-
biische®.

Die Anregung zur Wallhecke westlich der MaRnahmenflache M 2 wird bertcksichtigt, die
Wallhecke wird nachrichtlich tbernommen.

Die Anregung zur Aufhebung des Wallheckenschutzstatus zwischen den Grundstiicken Feld-
tange 17 und 19 wird nicht bericksichtigt, da die angrenzenden Grundstiicke bereits bebaut
sind und die Uberbaubaren Flachen im Wesentlichen die baulichen Bestande sichern. Die
Grundstucke wurden zur Bestandssicherung und zur raumlichen Abgrenzung des Dorfgebie-
tes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, eine Neuausweisung von
Bauflachen erfolgt hier nicht. Daher ist keine Beeintréachtigung der Wallhecke durch die Bau-
leitplanung zu erwarten und die Aufhebung des Wallheckenschutzstatus nicht erforderlich.

Die Anregung, die grinordnerischen MalBnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde ab-
zustimmen, wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Landesraumordnungsprogramm und zum Regionalen Raumordnungspro-
gramm werden beachtet. Die Anregung wird bertcksichtigt, die Ausfihrungen zur Raumord-
nung werden erganzt.

Der Hinweis zur OPNV-Versorgung wird beachtet, die Ausfiinrungen werden erganzt.

Der Hinweise zu den Planunterlagen werden beachtet, diese werden entsprechend den An-
regungen des Landkreises angepasst.

Der Hinweis zur Sicherung der MaRnahmenflachen wird beachtet, hierzu erfolgt eine privat-
rechtliche Regelung.

Der Hinweis zur Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird be-
achtet, die Flachennutzungsplananderung wird angepasst. Es werden neben der gemischten
Bauflache auch Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Hinweise zur Festsetzung der Verkehrsflache ,Weg“ und zur Abfallentsorgung werden
zur Kenntnis genommen. Hierzu wird die Abwagung erganzt.

Die Empfehlung, Festsetzungen zum Larmschutz aufzunehmen, wird bertcksichtigt.

Die Hinweise zur Festsetzung der MindestgrundstiicksgroRe werden zur Kenntnis genom-
men. Die Mindestgrundstiicksgrof3e von 900 gm bleibt bestehen und gilt auch fur das Dorf-
gebiet MD 2. Das stadtebauliche Konzept wird angepasst, so dass die Neubaugrundstiicke
im Norden diese Grof3e nicht Gberschreiten. Fur bestehende Grundsticke, die die Mindest-
grundstticksgrofRe unterscheiten, greift der Bestandsschutz.
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Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Der Hinweis, dass aus geruchstechnischer und landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken
bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Die Kompensation wird bis zum Satzungsbeschluss
nachgewiesen.

Ammerlander Wasseracht

Die Anregungen zur schadlosen Oberflachenentwasserung und die Bedenken bezlglich der
im Vorentwurf geplanten Versickerung werden bertcksichtigt. In Abstimmung mit der Am-
merlander Wasseracht und der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Ammerland wird
ein Entwasserungskonzept erstellt, dass von einer Versickerung absieht. Die Entwéasserung
erfolgt Uber vorhandene und zu erweiternde Entwasserungsanlagen. Hierzu wurde die Ab-
wagung erganzt.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Die Hinweise zur OPNV-Versorgung werden beachtet, die Ausfiihrungen in der Begriindung
werden entsprechend ergénzt.

GASCADE Gastransport GmbH, PLEdoc GmbH

Der Hinweis, dass Leitungen der Betreiber nicht betroffen sind, wird zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis zur mdglichen Betroffenheit durch externe Kompensationsflachen wird zur
Kenntnis genommen.

EWE Wasser GmbH

Aus abwassertechnischer Sicht gibt es seitens der zustandigen Fachbehotrde generell keine
Sachverhalte, die gegen den Bebauungsplan sprechen.

Die Hinweise werden in der ErschlielBungsplanung beachtet und in die Begriindung aufge-
nommen.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen. Die Kontaktadresse
wird in die Planunterlagen aufgenommen.

oowv

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Leitung wird nachrichtlich Gbernommen;
auf die Schutzbestimmungen wird hingewiesen. Da die Leitung in der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und in den nicht GUberbaubarem Flachen liegt, ist ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht
nicht zwingend erforderlich.

Die Hinweise zum Brandschutz und zur Ldéschwasserversorgung werden beachtet. Der
Brandschutz wird in der ErschlieBungsplanung geregelt.

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis genommen. Es ist darauf hin-
zuweisen, dass das Grundstiick im Plangebiet bereits bebaut ist und auch auf den angren-
zenden Flachen im Westen bereits eine Siedlungsentwicklung vorhanden ist. Die relevanten
Hinweise werden in die Planunterlagen aufgenommen und in der ErschlieBungsplanung be-
achtet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.



@ Gemeinde Wiefelstede — Bebauungsplan Nr. 146 1

LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Hinweise zur moglichen Gefahrenerforschung werden zur Kenntnis genommen. Eine
Luftbildauswertung zur Gefahrenabwehr ist nicht erforderlich, da sich die Luftangriffe seiner-
zeit auf das Fliegerhorst-Gelande in Metjendorf im Anschluss an das Oldenburger Stadtge-
biet konzentriert haben.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Abteilung Archaologie

Aus dem Plangebiet sind keine archaologischen Fundstellen bekannt. Ein Hinweis zum Um-
gang mit Bodenfunden wird in die Planunterlagen aufgenommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Die Hinweise Untergrund des Planungsgebietes werden beachtet und in die Planunterlagen
aufgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird anschlieRend gemafl? 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegt. Parallel dazu werden gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB die Behorden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse der Beteiligung werden
im weiteren Verfahren dargelegt.

3.2 Relevante Abwé&gungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.21 Belange der Raumordnung

Die Flache in Randlage des zentralen Ortes Wiefelstede ist aufgrund der vorhandenen Infra-
struktur (vorhandene ErschlieRung, Anschluss Schmutzwasser, Anschluss OPNV, Nihe Ort-
szentrum und Schulzentrum) fur eine Siedlungsentwicklung geeignet. Die geplante Entwick-
lung in Wiefelstede-Feldtange steht damit mit den Zielen der Landesraumordnung in Ein-
klang. Die Schaffung von Schaffung von Grundsticken fir zusatzliche Wohnbebauung ent-
spricht der raumordnerischen Vorgabe (RROP) fiir das Grundzentrum Wiefelstede, wonach
Wohnstéatten gesichert und entwickelt werden sollen.

Der Planbereich ist als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktio-
nen der Landwirtschaft und aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials. festgelegt. Ein Grof3teil der Flachen ist bereits einer Bebau-
ung zugefuhrt. Neben einer Nachverdichtung ist eine zusatzliche Entwicklung auf einer Fla-
che von ca. 1,8 ha geplant. Damit wird der Landwirtschaft eine relativ kleine Flache entzo-
gen, die vom Eigentimer fur landwirtschaftliche Zwecke nicht mehr benétigt wird. Zudem
werden durch diese Planung auch bauliche Entwicklungsflachen und Bewirtschaftungsfla-
chen fur die Landwirtschaft gesichert. Da der Landwirtschaft noch ausreichend Bewirtschaf-
tungsflachen zur Verfiigung stehen, wird der Vorsorgegedanke nicht erheblich beeintrachtigt.
Der Planbereich liegt in einem Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung. In den Planunterla-
gen sind Hinweise zum vorbeugenden Grundwasserschutz aufgenommen. Die Umsetzung
dieser MaRnahmen ist mit einer zusatzlichen dorfgebietstypischen Bebauung vereinbar. Die
Planung steht damit den Belangen der Raumordnung nicht entgegen. Durch das Plangebiet
verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg, der im RROP fiur den Landkreis Ammerland
dargestellt ist. Da durch die Festsetzung des Dorfgebietes keine Umstrukturierung des Plan-
bereichs erfolgt und die raumwirksamen Landschaftsbestandteile erhalten bleiben, wird auch
dieser raumordnerische Belang durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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3.2.2 Verkehrliche Belange
» Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet ist Gber die Wiesenstral3e an die Gristeder StralRe (L825) angebunden. Diese
fuhrt im Nordosten in das Grundzentrum Wiefelstede und im Stdwesten nach Gristede und
Bad Zwischenahn. Die Grundstiicke im Plangebiet werden tberwiegend Uber die Stral3e
.Feldtange” erschlossen. Die WiesenstralRe erfillt ebenfalls ErschlieBungsfunktion. Einige
Grundstuicke, eine Ackerflache und die Flache fir den Stallneubau im westlichen Abschnitt
werden Uber und einen landwirtschaftlichen Weg erschlossen. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen im Osten und die fur das Wohnen vorgesehen Entwicklungsflache 1 werden Uber die
und die StralRe ,Am Breeden" verkehrlich angebunden. Fiur die Wohnentwicklungsflache 2 im
nordlichen Abschnitt wird eine private ErschlieRungsstral3e mit Anbindung an die die Stral3e
.Feldtange” vorgesehen. Die ErschlieBung der Flachen im Plangebiet ist damit gesichert.

Die ErschlieBung des westlich gelegenen Dorfgebietes MD1 erfolgt durch eine 6ffentliche
Verkehrsflache mit Ubergang in eine private Wegeflache. Der Weg dient der ErschlieRung
landwirtschaftlicher Flachen und wird als private Verkehrsflache festgesetzt. Bei dem Grund-
stiick des Tierarztes, das Uber die 6ffentliche Verkehrsflache an die Stral3e Feldtange ange-
bunden wird, handelt es sich um eine bestehende Erschlielfungssituation. Die Festsetzung
einer Wendeanlage wird daher nicht fir erforderlich gehalten. Grundséatzlich besteht die
Maoglichkeit des Wendens auf dem privaten Grundstiick. Sollte dieses nicht mdglich sein,
erfolgt die Abfuhr tiber die vom Landkreis geforderten Tonnenstellplatze.

Zur Verbesserung der ErschlieBungsfunktion in der die Stral3e ,Feldtange* wird zudem die
Fahrbahn im Bereich einer Engstelle nordwestlich der Wiesenstral3e verbreitert.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Nach dem "OPNV-
orientierten Siedlungsentwicklungskonzept" liegt das Plangebiet deutlich im 1000 m-Radius
der Ortsmitte. Der dstliche Teil des Planungsgebietes liegt im 600m-Einzugsradius der Hal-
testelle ,Wiefelstede, Schulzentrum" mit der Regionalbuslinie 330 Wiefelstede. Das Pla-
nungsgebiet liegt ansonsten am Rande des Einzugsbereiches der Haltestelle ,Wiefelstede,
Am Schitzenplatz". Die Haltestelle wird von der Linie 370 und der N34 angefahren.

3.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse
» Larmimmissionen

Fur die der Bauleitplanung ist das Buro itap!l beauftragt worden, die zukinftige Gerau-
schimmissionsbelastung innerhalb des Plangebietes zu ermitteln und schalltechnisch zu be-
urteilen. Das Plangebiet hat gemaR} der TA Larm gegeniber Gewerbeldarm den Schutzan-
spruch mit Immissionsrichtwerten von 60/45 dB(A) tags/nachts. Gegeniber Verkehrslarm
sind gemal der DIN 18005 Orientierungswerte von 60/50 dB(A) tags/nachts zu bertcksichti-
gen. Die Larmbetrachtung erfolgte im Hinblick auf die geplante Entwicklung von Wohngrund-
stiicken im Norden und Osten (Entwicklungsflache 2 im Dorfgebiet MD 2).

1 Itap - Institut fir technische und angewandte Physik GmbH, Marie Curie Straf3e 8, 26129 Oldenburg, Schalltechnisches

Gutachten Projekt Nr. 3190-17-c-iz vom 23.02.2018



@ Gemeinde Wiefelstede — Bebauungsplan Nr. 146 13

Gewerbeldrm

In die Untersuchung wurden der Zimmereibetrieb und der landwirtschaftliche Betrieb im Gel-
tungsbereich dieses in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 146 eingestellt. Zudem wurden
in der Umgebung des Plangebietes die gewerblich genutzten Flachen in den Geltungsberei-
chen der B-Plane Nr. 127 und 141 (Lagerbetrieb) sowie die betrieblichen Anlagen eines Bu-
sunternehmens beurteilt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte gemafRl TA La&rm sowohl| tags-
Uber, als auch nachts bei den Entwicklungsflachen 1 und 2 im Dorfgebiet MD 2 unterschrit-
ten werden. Aus der Untersuchung lasst sich ableiten, dass die Larmimmissionen auch einer
baulichen Entwicklung im Stden auf dem Flurstiick 105/1 (Entwicklungsflache 3) und einer
Nachverdichtung der Bebauung auf dem Flurstiick 5/2, jeweils Dorfgebiet MD 1, nicht entge-
genstehen. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob eine Entwicklung der Zimmerei gewollt
und maoglich ist.

Verkehrslarm

Diesbezuglich wurde die Vorbelastung der StraRen ,Feldtange” und ,Kleiberg" untersucht. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass die Orientierungswerte nach der DIN 18005 in Bezug auf
Verkehrsgerdusche im Tag- und Nachtzeitraum auf dem gesamten Plangebiet eingehalten
werden. Da die Nachtwerte Beurteilungspegel tber 45 dB(A) erreichen, wurden im Gutach-
ten die Festsetzung von Larmpegelbereichen und die Festsetzung von Liftungseinrichtun-
gen fur SchlafrAume empfohlen. An das Schalldamm-Maf3 der Aul3enbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen gemafl DIN 4109-1 (z.B. Wohn-, Schlaf- und Birordaume) sind erhéhte
Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen. In Abh&angigkeit von den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen sollen die in der folgenden Tabelle aufge-
fuhrten resultierenden Luftschalldamm-Mal3e fur die Aul3enbauteile nicht unterschritten wer-
den.

Larmpe- MaRgeblicher AuRen- Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Maf3
gelbereich larmpegel in dB(A) R’ res der AuBenbauteile in dB
Wohnraume Burordume
I Bis 55 30 -
Il 56-60 30 30
11 61-65 35 30

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berucksichtigung der aktuellen DIN 4109-1 und -2. Die aufgefiihrten bewerteten, resultieren-
den Luftschalldamm-MaRe dirfen vom Luftschalldamm-MalR der gesamten Auf3enbauteile
eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden. Um sicher-
zustellen, dass in samtlichen (zukinftigen) Schlafraumen im Plangebiet ein Innenpegel von <
30 dB(A) fur einen ruhigen Schlaf gewahrleistet wird, sind je nach Larmpegelbereich schall-
gedammte Luftungsanlagen zu installieren. Die Ausfuhrungen zur Wahrung der erforderli-
chen Gesamtschallddmm-Malfe sind in der Detailplanung auf Basis der Vorgaben der DIN
4109-1 und -2 zu bertcksichtigen.
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» Geruchsimmissionen

Der Siedlungsraum ist durch landwirtschaftliche Immissionen vorbelastet, da sich im Plange-
biet und im Umfeld landwirtschaftliche Betriebe mit Viehhaltung befinden. Zudem plant der
im Plangebiet ansassige Landwirt den Neubau eines Stallgebaudes im nordwestlichen Plan-
gebiet.

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsemissionen hat die Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen eine Untersuchung der Immissionssituation auf Grundlage
der Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) durchgefiihrt.2 Im Rah-
men dieser Ermittlung sollte insbesondere geprift werden, ob die geplante stadtebauliche
Weiterentwicklung der Entwicklungsflachen 1 und 2 (Dorfgebiet MD 2), unter Bericksichti-
gung der im Umfeld dieser Planflache gelegenen Geruchsemittenten, mit den geltenden im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen vereinbar ist. Die Geruchsemissionen von 4 land-
wirtschaftlichen Hofstellen wurden in der Ausbreitungsrechnung bertcksichtigt. Fir einen
Betrieb wurde eine Betriebserweiterung angenommen. Bei den anderen Betrieben konnte
die Berticksichtigung einer Betriebserweiterung unbertcksichtigt bleiben, da in einem Fall
eine Betriebserweiterung mittelfristig ausgeschlossen wurde und in den anderen Fallen be-
reits eine Beschrankung der Erweiterungsmdoglichkeiten durch bestehende Festsetzungen
von Baugebieten besteht oder aber eine Betriebserweiterung wirde nur zu irrelevanten Bei-
tragen zur Geruchsgesamtbelastung im Plangebiet fuhren wirde.

Fir ein Dorfgebiet gilt ein Immissionsgrenzwert3 von 0,15 entsprechend der GIRL (Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen in der aktuellen Fassung vom
23.07.2009). In begrindeten Einzelfallen sind Zwischenwerte zwischen Dorfgebieten und
Aul3enbereich (= 0,25) mdglich. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Ergebnisse der Aus-
breitungsberechnung.

&

2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Stand 20.03.2018

3 Ein Immissionswert von 0,15 entspricht z.B. einer Uberschreitungshéufigkeit der voreingestellten Geruchskonzentration
von 1 GE/m3in 15 % der Jahresstunden.
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Im den Teilbereichen des Plangebietes, in dem neue Wohnbebauung zugelassen werden
soll (Dorfgebiet MD 2), erreicht die belastigungsrelevante Kenngréf3e einen Wert von bis zu
15 %. Damit bestehen aus geruchsimmissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen
die Planung.

Auch an den bereits vorhandenen und tberplanten Wohnh&ausern wird zum tberwiegenden
Teil der Grenzwert der Geruchsbelastung fur Wohnen im Dorfgebiet eingehalten. Nur an
zwei Wohnhausern liegt die belastigungsrelevante Kenngréf3e tber 15 %. Die bel&stigungs-
relevante KenngroR3e liegt jedoch nicht ber 20 %. Ein Wert von bis zu 20 % kann fiir Einzel-
falle z. B. dann tolerierbar sein, wenn sich die betroffenen Wohnhauser, wie im vorliegenden
Fall, im Randbereich zum AufRenbereich befinden.

Die Entwicklung weiterer Bauflachen wurde im Gutachten der Landwirtschaftskammer nicht
geprift. Aus der Ausbreitungsrechnung lasst sich jedoch ableiten, dass die Geruchsimmissi-
onen einer baulichen Entwicklung im Suden auf dem Flurstiick 105/1 (Entwicklungsflache 3)
und einer Nachverdichtung der Bebauung auf dem Flurstuck 5/2, jeweils Dorfgebiet MD 1,
nicht entgegenstehen. Auch eine flachenhafte Ausdehnung der Zimmerei (Dorfgebiet MD 3)
ware demnach maglich.

3.24 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsre  gelung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 146 wird ein Umweltbericht erstellt (s. Teil Il der Be-
grindung), der neben weiteren Umweltbelangen die Belange von Natur und Landschaft be-
inhaltet. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der Planung
verbundenen Auswirkungen werden auch die Eingriffsregelung und die Vorgaben des Arten-
schutzes abgehandelt.

» Natura-2000-Vertraglichkeit

Das néachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 2,5 km sudwestlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen
Waldkomplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgrinland,
Sumpfe und Hochstaudenfluren. Weitere Natura-2000-Gebiete liegen tGber 5 km vom Plan-
gebiet entfernt.4 Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen
der nachstgelegenen Natura-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird
aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Entfernung zwischen Plangebiet und
den FFH-Gebieten ausgegangen.

» Eingriffsregelung

Die Wallhecken und die alteren Baumbestéande im Plangebiet bleiben in ihrer aktuellen Aus-
pragung bestehen und werden entsprechend festgesetzt bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen erméglicht,
die fur dorfliches Wohnen und gegebenenfalls Gewerbe sowie fiir eine landwirtschaftliche
Nutzung auf Grinland- und Ackerflachen umgesetzt wird. Es kommt zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im
Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Insgesamt wurde gemafd dem Modell des
Niedersachsischen Stadtetags ein Kompensationsdefizit von 8.347 Werteinheiten ermittelt.
Die externe Kompensation erfolgt tiber das Okokonto ,Horstbiische®.

4 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:

November 2017)
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> Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten zu beachten. Gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten sind nicht be-
troffen, da keine Abriss-/Umbauarbeiten geplant sind. Geholzfallungen und Erdbaumalfinah-
men sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogelnes-
ter betroffen sind. Zur Vermeidung von Tétungen sind die BaumaRRnahmen (wie Geholzfal-
lungen und/oder Baufeldraumung) aufRerhalb der Vogelbrutzeiten (z. B. in den Wintermona-
ten von Oktober bis Ende Februar) durchzufihren.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

3.25 Belange der Wasserwirtschaft
» Oberflachenentwasserung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine zusatzliche Versiegelung ermdoglicht.
Hierzu ist ein Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung zu erbringen. Zur Klarung
der Entwasserung der zuséatzlichen Bauflachen hat eine Abstimmung mit dem Landkreis
Ammerland und der Ammerl&ander Wasseracht stattgefunden. Dabei wurde bestétigt, dass
eine Versickerung nicht gewlnscht ist, da es dort zu viele Risiken gibt. Es ist daher folgende
Variante vorgesehen:

Die neuen Bauflachen sowie der angrenzende Bereich der ,Feldtange mit seinen ange-
schlossenen Grundstiicken soll vom bisherigen Grabensystem getrennt und zukinftig Uber
eine Rohrleitung und einen neuen Graben zum vorhandenen DN 700 Kanal nérdlich von
Lager 3000 gefuihrt werden. Somit wird der nérdliche Teil des ,,Auebach” entlastet. Dieses ist
jedoch héhentechnisch nur mit einem RW-Kanal bis zum Ende der Bebauung machbar, da
der vorhandene Graben an der Feldtange nicht so weit vertieft werden kann wie erforderlich,
da der Platz daftr nicht ausreicht. Am Ende der Bebauung kann ein Grabenabschnitt herge-
stellt werden. Von der Stral3e ,Feldtange” in stiddstlicher Richtung ist ein Graben vorhanden,
der auch jetzt schon an den DN 700 angeschlossen ist. Dieser muss ausgebaut und der An-
schluss grof3er dimensioniert neu hergestellt werden. Der neue Kanal soll zu einem grof3en
Teil im alten Grabenbereich verlegt werden, um die Stral3e nicht anzufassen. Im hinteren
Abschnitt muss der Kanal dann in die Strafl3e gelegt werden. Hier ist dann die Stral3e ent-
sprechend zu erneuern, nachdem der Kanal eingebaut wurde.

Anhand der o.g. Planungsrahmenbedingungen wird ein Entwasserungskonzept erstellt.

» Grundwasserschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Uberwiegend innerhalb der
Schutzzone IlIB des Trinkwassergewinnungsgebietes fur das Wasserwerk Nethen, ca 2,7 km
sudwestlich der Brunnen fir die 6ffentliche Wasserversorgung.

Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und
Wassergewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu stellen:

— Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik
— Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Was-
sergewinnungsgebieten"
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— Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAWS)
— Anwendung der RiStWaG

Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser wird ergénzend auf das DVGW-Arbeitsblatt
W 101 ,Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser"
(2006) und auf die ,Praxisempfehlung fir niederséchsische Wasserversorgungsunterneh-
men und Wasserbehdrden; Handlungshilfe (Teil II); Erstellung und Vollzug von Wasser-
schutzgebietsverordnungen” (NLWKN 2013) verwiesen. Es gilt die Schutzgebietsverordnung
fur das Wasserwerk Nethen vom 05.11.2003.

Folgende Hinweise zum Grundwasserschutz sind zu beachten:

a) wahrend der Bauphase:

« Verminderung, Verénderung oder auch Beseitigung der schitzenden Grundwasseriber-
deckung durch das Ausheben von Baugruben oder der Graben fur die Fundamente, beim
Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitungen,

» Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch aul3erhalb der Baugruben
durch den Baustellenbetrieb

e Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben, Lacke, Bitumen-
anstriche, Verdunner, Reinigungsflissigkeiten, Treib- und Schmierstoffe fur Baumaschi-
nen, Schaldle usw.).

e erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag infol-
ge von Havarieféllen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfalle bei
Tank- und Wartungsvorgangen.

Die Mitarbeiter der ausfilhrenden Baufirmen missen vor Beginn der BaumaRnahmen auf die
sensible Lage des Baugrundes innerhalb des Wasserschutzgebietes hingewiesen werden.
Auf den Baustellen sollten standig ausreichende Mengen an Olbindemitteln und geeigneten
Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenenfalls auch eingesetzt werden.

b) wahrend der Nutzung

e Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe bei reiner Wohnbebauung (z. B.
Heizollagerung, Hobbygartner und -bastler, private Kfz-Wartung, Kfz-Abstellplatze, Auto-
wasche),

e Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der Flachenversiegelung

e unsachgemaler oder missbrauchlicher Umgang mit Pflanzenschutzmitteln und Diunge-
mitteln in den Haus- und Kleingarten,

* Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserleitungen (Ver-
lustmenge laut Literatur: 6 - 10 % des Abwasseraufkommens), Hausanschliisse und
Grundsticksentwasserungen,

* Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwassern,

3.2.6 Boden

Im Untergrund des Planungsgebietes sind nach Aussage des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie keine Ioslichen Gesteine bekannt. Es besteht keine Erdfallgefahr (Ge-
fahrdungskategorie 0 gemaR Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaf3nah-
men in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorha-
ben im Planungsbereich kann daher bezuglich der Erdfallgefahrdung auf konstruktive Siche-
rungsmafinahmen verzichtet werden. Nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des
LBEG) steht im Planungsbereich lokal setzungsempfindlicher Baugrund (Torf, Mudde,
Schlick) an.
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Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priufen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind
die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen
der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzen-
den Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund konnen dem Internet-Kartenserver des
LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

3.2.7 Klimaschutz

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass in groRerem Umfang Geholzbestande und Gartenflachen innerhalb des Plangebie-
tes erhalten und durch randliche Anpflanzungen erganzt werden. Durch eine lockere Bebau-
ung und Freihaltung von privaten Gartenbereichen werden Kaltluftschneisen gesichert.

3.2.8 Belange der Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Planung sind die landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb und auf3erhalb
des Plangebietes ausreichend bericksichtigt. Im Plangebiet wird ein Stallneubau durch eine
Bauflache im Dorfgebiet MD 5 gesichert. Die verbleibende Ackerflache wird als landwirt-
schaftliche Flache gesichert. Durch das Gutachten der Landwirtschaftskammer konnte nach-
gewiesen werden, dass die vorhandenen und geplanten Nutzungen nebeneinander existie-
ren kénnen. Im Abschnitt der Zimmerei wurde das gesamte Flurstiick in das Dorfgebiet MD 3
mit einbezogen. Die bisherige Nutzung kann allerdings weiter betrieben werden. Im weiteren
Verfahren ist zu prifen, ob die jetzige Ackernutzung auch planungsrechtlich gesichert wer-
den soll und das Dorfgebiet entsprechend reduziert wird.

3.2.9 Denkmalpflege

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege bestehen gegen die Planung keine Bedenken.
Aus dem Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine arché&ologischen Fundstel-
len bekannt. In der Umgebung befinden sich aber mehrere archdologische Fundplatze unter-
schiedlicher Zeitstellungen. Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde obertéagig
nicht sichtbar sind, kdnnen sie auch nie ausgeschlossen werden. Dabei handelt es sich um
Bodendenkmale, die durch das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Bei
Hinweisen auf Bodenfunde ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege zu in-
formieren.

4, INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorhandene Nutzungsstruktur mit landwirtschaftlicher Hofstelle und hofnahen Bewirt-
schaftungsflachen, mit einem Gartenbaubetrieb, mit einem Gewerbebetrieb, mit einer Tier-
arztpraxis und mit Wohngebauden entspricht dem Nutzungscharakter eines Dorfgebietes,
das der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben dient.
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Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliel3lich ihrer Entwick-
lungsmoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen. Auch die unterschiedlich grofRen
Grundsticke und die Geholzstrukturen kennzeichnen eine dérfliche Struktur. Die geplante
Festsetzung eines Dorfgebietes gemalR § 5 BauNVO das geeignete Planungsinstrument, um
diese Nutzungsstrukturen zu sichern. Zudem ist in einem Dorfgebiet eine gegenseitige
Rucksichtnahme gefordert, so dass auch kinftig ein Nebeneinander von emittierenden Nut-
zungen und schutzwirdigen Nutzungen mdglich ist. Die geplante Entwicklung eines Stall-
neubaus fur den landwirtschaftlichen Betrieb ist mit dem Gebietscharakter eines Dorfgebie-
tes vereinbar.

Auch die geplante Ergdnzung der Wohnbebauung auf gro3en Grundstiicken mit angrenzen-
den AusgleichsmalRinahmen fugt sich in den Dorfgebietstypus ein. Fir die Bauflachen im
Plangebiet wird daher ein Dorfgebiet geméafl} § 5 BauNVO ausgewiesen, das entsprechend
den unterschiedlichen Nutzungen gegliedert wird.

In den Dorfgebieten MD 1 A/B, MD 2 mit vorhandener und geplanter Wohnbebauung sowie
im Dorfgebieten MD 3 mit Gartenbau und Gewerbe sind folgende Nutzungen zulassig:

— Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gemaf 8 5 (2) Nr. 2 BauNVO,

— sonstige Wohngebaude gemalR § 5 (2) Nr. 3 BauNVO,

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse gemal 8 5 (2) Nr. 4 BauNVO,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemal 8 5 (2) Nr. 5 BauNVO,

— Sonstige Gewerbebetriebe gemaf 8 5 (2) Nr. 6 BauNVO,

— Gartenbaubetriebe gemaf 8§ 5 (2) Nr. 8 BauNVO.

Im Dorfgebiet MD 4 wird die vorhandene Hofstelle durch die Zulassigkeit folgender Nutzun-
gen gesichert:

— Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Woh-
nungen und Wohngebaude gemal § 5 (2) Nr. 1 BauNVO.

Im Dorfgebiet MD 5 wird der Stallneubau durch folgende Nutzung gesichert:
— Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe gemaR § 5 (2) Nr. 1 BauNVO

In allen Dorfgebieten werden zur Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruktur und zur Ver-
meidung von zusétzlichen Verkehren folgenden Nutzungen ausgeschlossen:

— Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gemaR § 5 (2) Nr. 7 BauNVO

— Tankstellen gemaf § 5 (2) Nr. 9 BauNVO

— Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 gemal3 8 5 (3) BauNVO

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das MalR3 der baulichen Nutzung wird in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung und der
Lage der Nutzung gestaffelt. Fir die gewerblich und landwirtschaftlich orientierten Dorfgebie-
te MD 3 und MD 4 wird eine Grundflachenzahl von 0,5 zugelassen. Im Dorfgebiet MD 5 mit
dem geplanten Stallneubau ist eine Grundflachenzahl von 0,6 zulassig. Fur die Dorfgebiete
MD 1A mit Wohnnutzungen im Bestand bzw. deren Nachverdichtung wird Gberwiegend eine
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Im Dorfgebiet MD 1B, wo bereits eine hohere Ausnut-
zung vorhanden ist, wird eine Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen. In den randlichen Ent-
wicklungsflachen MD 2 gilt eine Grundflachenzahl von 0,3.
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Im Bereich der geplanten und vorhandenen Wohnbebauung soll die Hohenentwicklung ge-
steuert werden. GemanR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe in den Dorfgebieten
MD 1A/B und MD 2 auf 9 m begrenzt. Die Festsetzung der Traufhdhe orientiert sich im Be-
reich der vorhandenen Wohnbebauung am Bestand. Daher wird im Dorfgebiet MD 1A/B eine
Traufh6he von 6,0 m zugelassen. In den Dorfgebieten MD 2 mit geplanter Wohnbebauung in
den Randbereichen wird die Traufhohe auf 4,50 m begrenzt. Bei den gewerblich und land-
wirtschaftlich orientierten Dorfgebieten MD 3, MD 4 und MD 5 wird auf eine Hohenbegren-
zung verzichtet.

4.3 MindestgrundstiicksgroRen

Die Mindestgréf3en sollen sicherstellen, dass sich entsprechend dem Bestand eine dorflich
strukturierte Bebauung entwickelt. Die Grof3e der Baugrundstiicke darf daher 900 gm nicht
unterschreiten.

4.4 Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden wird gemaf 8 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf
zwei Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt, um eine zu hohe Verdichtung und eine zu
hohe Verkehrsbelastung zu vermeiden.

4.5 Bauweise, Baugrenzen

In den Dorfgebieten MD 1A/B bis MD 4 gilt die offene Bauweise, die Gebaudeldngen bis 50
m mit beidseitigem Grenzabstand zulédsst. Im Dorfgebiet MD 5 fur den Stallneubau gilt eine
abweichende Bauweise mit Gebaudeldngen auch Gber 50 m. Die Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen orientieren sich im Bereich der vorhandenen Bebauung am Gebaudebestand,
lassen aber auch noch in geringem Mafie Anbauten zu. Im Bereich der geplanten Neube-
bauung sind gréRere Bauflachen vorgesehen, um einen Planungsspielraum zu sichern.

4.6 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlage n

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemal3 § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal 8§ 14
BauNVO sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der tGiberbaubaren Flache zulassig.

4.7 Flache fir die Landwirtschaft

Die sudwestlich und nordwestlich gelegenen Ackerflachen bleiben als Bewirtschaftungsfla-
che erhalten und werden als Flache fur die Landwirtschaft gemafd § 9 (1) Nr. 18 BauGB fest-
gesetzt.

4.8 Grunordnerische Festsetzungen

Die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sollen erhalten und gesichert werden. Die Wall-
heckenbestande werden nachrichtlich gemaf § 9 (6) BauGB ubernommen. Zudem sollen die
randlichen Geholzpflanzungen und markante Einzelbdume erhalten werden. In Teilbereichen
sollen neue Geholzpflanzungen zur Erganzung erfolgen. Entsprechend sind Erhaltungsgebo-
te und Anpflanzungsgebote gemaR 8 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB festgesetzt. Zur inneren
Durchgriinung ist pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache auf den Baugrundstiicken
in den Dorfgebieten MD 1A/B und MD 2 gemal3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerech-
ter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
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Fur die geplanten zusétzlichen Versiegelungen durch Bauplatze fir die Wohnbebauung wer-
den MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung geman §
9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen M1, M2 und M3 wird die Ent-
wicklung von Extensivgrinland und die Anpflanzung von standortgerechten, heimischen
Obstb&umen vorgeschrieben. Zudem werden grol3ere Gartenflachen als private Grunflachen
gemanl 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB gesichert.

4.9 Verkehrliche Anbindung

Die vorhandenen ErschlieBungsstralRen werden als 6ffentliche und private Verkehrsflachen
gemaR 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Planstrale zur ErschlielBung der nordlichen
Bauflachen ist als private Verkehrsflache vorgesehen.

4.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen |, Il und
Il fir Neubauten bzw. genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von schutzbediirftigen
Raumen geman DIN 4109-1 (z.B. Wohn-, Schlaf- und Burordaume) die entsprechenden resul-
tierenden Schalldamm-MaRe (erf. R"W,ges) durch die Auf3enbauteile (Wandanteil, Fenster,
Liftung, Dacher etc.) einzuhalten. Um sicherzustellen, dass in samtlichen (zukunftigen)
Schlafraumen im Plangebiet ein Innenpegel von < 30 dB(A) fur einen ruhigen Schlaf gewahr-
leistet wird, sind je nach Larmpegelbereich schallgedammte Liftungsanlagen zu installieren.

5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Geltungsbereich 92.713 m2
Dorfgebiet MD1 15.610 mz
Dorfgebiet MD2 13.420 mz
Dorfgebiet MD3 10.716 m?
Dorfgebiet MDa4 5.894 m2
Dorfgebiet MDs 5.805 m?
Offentliche Verkehrsflache 5.988 m2
Private Verkehrsflache 2.470 m?
Private Grunflache Garten 5.422 m?
Private Grunflache mit MalRnahmen 4.508 m2
Private Grunflache mit Anpflanzung 786 m?
Private Grinflache mit Wallhecken 821 m2
Private Grunflache mit Erhalt 5.795 m?
Private Grinflache mit Wallhecke 1.016 mz
Flache fur die Landwirtschaft 15.284 mz
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5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Leitungen der EWE NETZ GmbH konnen uber folgende Internetseite abrufen werden:
https://www.ewe-netz.de /geschaeftskunden/service/leitungsplaene.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber vorhandene und zu erweiternde Anlagen. Es ist zu
beachten dass der geplante Schmutzwasserkanal in einem Wasserschutzgebiet liegt, ein
geeignetes Material fur die Schmutzwasserleitung ist zu wahlen. Bei Ansiedelung von Ge-
werbe ist zu prifen welche Abwassermengen anfallen, und ob die Installation eines Leicht-
stoffabscheiders erforderlich ist.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Land-
kreises Ammerland gewahrleistet.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichtete Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht
mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private
Betreiber offentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der Erschlie-
Bung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruktu-
ren, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (gemaR 8 77i Abs. 7 Telekommuni-
kationsgesetz TKG).
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 06.11.2017
Ortstibliche Bekanntmachung
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB 21.06.2018
Ortstibliche Bekanntmachung 14.06.2018
Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.06.2018 bis
und Frist bis zum 10.08.2018

Beschluss lber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB der Planung:
Ortstibliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung geman 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Satzungsbeschluss durch den Rat

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 146
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

Die Begrindung ist dem Bebauungsplan Nr. 146 als Anlage beigefligt.

Wiefelstede, den

Blrgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu
bertcksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnis-
se der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung
einzustellen.

Der Umweltbericht bildet geméaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordlich Feldtange” auf, um
zum einen die bestehende Bebauung zu sichern und zum anderen, um neue Wohngrundstu-
cke fiir den steigenden Wohnbedarf bereitzustellen sowie zusétzliche Nutzungen der beste-
henden Handwerksbetriebe (Haustechnik/Sanitar, Zimmerei, Garten und Landschaftsbau) zu
ermdglichen (siehe textliche Festsetzungen). Hierzu wird ein Dorfgebiet im B-Plan festge-
setzt.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Wiefelstede und umfasst eine Grofie
von rd. 9,3 ha. Entlang der Stral3e ,Feldtange” sind bereits mehrere locker bebaute Einzel-
hausgebiete als auch landlich gepragte Gehéfte vorhanden. Die Hauser sind meist von
grol3ziigigen Garten umgeben. Entlang der (ehemaligen) Ackergrenzen pragen Heckenstruk-
turen und Altbaumbestande das Ortsbild des Plangebietes. Noérdlich und westlich der Be-
standsbebauung befinden sich Acker- und Griinlandflachen, die sich zudem (ber die Plan-
gebietsgrenzen hinaus erstrecken. Sudlich des Plangebietes befinden sich grol3e Lagerhal-
len; im Osten grenzen unmittelbar die Siedlungsbereiche von Wiefelstede an das Plangebiet.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert (118. Anderung).

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der
vorliegenden Planung berticksichtigt werden.
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Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung bei der A

ufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch MalRnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ...
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ...

§ 1 (6) Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichti-
gen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 146 wird die
Neuausweisung fur ein Dorfgebiet vorbereitet, um
zum einen die Bestandsbebauung zu sichern und
zum anderen um der steigenden Wohnungsnachfra-
ge Rechnung zu tragen. Dem Klimaschutz wird
durch den Erhalt der Geholzbestédnde, der Wallhe-
cken sowie durch die festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen als auch der Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft entsprochen. Durch diese Mal3nah-
men wird dem Erhalt des Landschaftsbildes eben-
falls Rechnung getragen.

Durch das geplante Wohngebiet wird keine Ver-
schlechterung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erwartet.

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ,Manshol-
ter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU 2714-331),
liegt rd. 2,5 km sudlich des Plangebietes. Das FFH-
Gebiet umfasst einen Waldkomplex verschiedener
Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feucht-
grunland, Sumpfe und Hochstaudenfluren. Weitere
Natura-2000-Gebiete liegen uber 5 km vom Plange-
biet entfernt.>

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhal-
tungs- und Schutzzielen der nachstgelegenen Natu-
ra-2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der Kleinflachig-
keit des Vorhabens und der Entfernung zwischen
Plangebiet und den FFH-Gebieten ausgegangen.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
durch die Uberwiegend geringe GRZ von 0,3 und 0,4
als auch durch die groRRzligigen Hausgartenbereiche
Rechnung getragen. Die maximale GRZ von 0,5
dient hauptsachlich der Sicherung bestehender Ge-
hofte. Lediglich im Westen des Plangebietes wird
eine GRZ von 0,6 fur einen Stallneubau ermdéglicht.
Des Weiteren tragen die groR3ziigigen flachenmaRi-
gen Festsetzungen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden bei.

5
Januar 2018)

NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:



26

Gemeinde Wiefelstede — Bebauungsplan Nr. 146

-]

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe
der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 20 (2) Teile von Natur und Landschaft kénnen

geschutzt werden

1. nach MaRgabe des § 23 als Naturschutzge-
biet,

2. nach Malgabe des § 24 als Nationalpark
oder als Nationales Naturmonument,

3. als Biosphéarenreservat,

4. nach Mallgabe des § 26 als Landschafts-
schutzgebiet,

5. als Naturpark,
6. als Naturdenkmal oder
7. als geschitzter Landschaftsbestandteil

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird dadurch entsprochen, dass die Ge-
holzbestédnde im Plangebiet als zu erhalten festge-
setzt werden. Durch die Festsetzung von Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
durch die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern wird zusétzlich den Erfordernissen des
Klimaschutzes entsprochen.

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Vielfalt
sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes ergibt sich aus den Heckenstrukturen
einschlieBlich der alten Gehdlzbestande, den Wall-
hecken, den Grinlandflachen und den Ruderalbe-
reichen im Plangebiet.

Durch die Planung werden ulberwiegend Grinland-
und Ackerflachen Uberplant. Ein Teil der Ruderalbe-
reiche im Stdwesten des Plangebietes gehen durch
die bauliche Erweiterung ebenfalls verloren. Die
Neuversiegelung stellt eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Naturhaushalts dar und ist entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung
auszugleichen.

Das Landschaftsbild wird durch die Baumafinahmen
nicht erheblich beeintrachtigt. Durch die Festsetzun-
gen der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft bleiben die Landschaftsbild-pragenden
Gehdlze erhalten und zusatzlich sind zur Einbindung
in die Landschaft neue Gehdlzpflanzungen vorgese-
hen.

In rd. 2,4 km Entfernung (sidlich) liegt das Natur-
schutzgebiet ,Mansholter Holz und Schippstroht an
der Nutteler und Bokeler Bake* (NSG WE 00279).
Rund 2 km sudostlich befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Békental der Halfsteder, Boke-
ler und Nutteler Béake einschlieRlich randlicher
Wandflachen Mansholter Holz und Schippstroth®
(LSG WST 00097). Das LSG dient dem Schutz des
FFH-Gebiets ,Mansholter Holz und Schippstroth an

der Nutteler und Bokeler Béke*.6

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und
der Entfernung zwischen Plangebiet und den ge-
schutzten Bereichen sind erhebliche Beeintréchti-
gungen durch die Planung nicht erkennbar.

Hannover. (Zugriff: November 2017)

NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-schutz,
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§ 29 (1) Geschitzte Landschaftsbestandteile sind

rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur

und Landschaft, deren besonderer Schutz erfor-

derlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederher-
stellung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des
Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schéadlicher Einwirkungen oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstétte
bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten.

8 30 (1) Gesetzlich geschitzte Biotope: Bestimm-
te Teile von Natur und Landschaft, die eine be-
sondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gesetzlich geschuitzt.

8§ 44 (1) Vorschriften fur besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/To6tungsverbot

» Storungsverbot

» Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere
Wallhecken die gemaf § 22 (3) NAGBNatSchG i. V.
m. 8 29 BNatSchG als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile gelten. Die geschitzten Wallhecken wer-
den nachrichtlich tbernommen und in ihrer aktuellen
Auspragung erhalten.

Durch die Planung sind keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope betroffen.

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen
Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem
gesonderten Kapitel dargestellt. Die Ziele des Arten-
schutzes werden in Kapitel 1.3 Ziele des speziellen
Artenschutzes behandelt.

Durch die Planung wird eine Bebauung bisher un-
versiegelter Bereiche vorbereitet, wodurch es zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen sowie der Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte kommt. Die Beeintrachtigungen
werden im Zuge der Eingriffsregelung bilanziert und
kompensiert.

Im Plangebiet ist aufgrund der Entwicklungsflachen
mit einer zusatzlichen Versiegelung und einer erheb-
lichen Anderung des Oberflachenabflusses zu rech-
nen. Zur schadlosen Ableitung des Oberflachen-
wassers wird ein Entwasserungskonzept erstellt.
Die Entwasserung erfolgt tGber vorhandene und zu
erweiternde Entwasserungsanlagen.” Eine erhebli-
che Anderung des Wasserhaushalts wird mit der
Planung nicht ausgelost.

Ing. Bro Heinzelmann: Entwésserungskonzept zur Erschlieung ,Nordlich Feldtange“. Westerstede, September 2018.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schéadli-
cher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Ziele gemaR Landschaftsrahmenplan 10

Fur das Plangebiet liegen keine raumkonkreten
Entwicklungsziele und MaRnahmen vor.

In der schalltechnischen Untersuchung8 zu gewerb-
lichen und verkehrlichen Ger&duschimmissionen wur-
den Kkeine Beeintrachtigungen des Plangebietes
ermittelt. Die Richtwerte fir Gewerbelarm und die
Orientierungswerte fur Verkehrslarm werden sowohl
tagsuber als auch nachts unterschritten bzw. einge-
halten. Aus Vorsorgegriinden werden jedoch Schall-
schutzmallnahmen fir die AuBenbauteile von
schutzwirdigen Aufenthaltsraumen und fur Schlaf-
rAume aufgenommen.

Das olfaktorische Gutachten9 hat fiir den (iberwie-
genden Teilbereich des Plangebietes keine Beein-
trachtigung ergeben. Die Orientierungswerte (bis
15 %) werden fir diese Bereiche eingehalten. Ledig-
lich an zwei bestehenden Wohnh&usern wurden die
Orientierungswerte minimal Uberschritten (15-20 %).
Fur diese zwei Wohnhauser kann die geringfiigige
Uberschreitung bis maximal 20 % im Einzelfall je-
doch als tolerierbar angenommen werden, da sich
die betroffenen Wohnhauser im Randbereich zum
AuRenbereich befinden.

In der Nachbarschaft werden Flachen Ilandwirt-
schaftlich genutzt, wodurch es zu zeitlich begrenzten
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen
kann. Bei ordnungsgemaRer Landbewirtschaftung
sind diese fir den landlichen Raum ublich und zu
tolerieren.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist aller-
dings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind1l. Die nach-
folgenden Ausfuhrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

8 itap - Institut fur technische und angewandte Physik GmbH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 146
der Gemeinde Wiefelstede — Berechnung der verkehrlichen und gewerblichen Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet.
Projekt Nr.: 3190-17-c-iz. Oldenburg, 23.02.2018.

9 Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten — Bebauungsplan Nr. 146 ,Wiefelstede, Nérdlich
Feldtange“. Oldenburg, 20.03.2018.

10 | andkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.

11

Daruber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 (1) Nr. 2 BNatSchG auf-
gefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméanR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

Gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG han-
delt, gilt gem&R § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)12: Sind in Anhang IV Buchsta-
be a der Richtlinie 92/43EWG aufgefuhrte Tierarten, européaische Vogelarten und solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind13, liegt ein VerstoR gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Maflinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

12 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

13 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls bertucksichtigungspflichtige ,nationale verant-

wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plang  ebiet

Européische Vogelarten und Fledermause

Zunachst gilt es zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- und/oder Pflanzenarten vorkommen (kon-
nen). Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im
Untersuchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines méglichen
Vorkommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
bieten die Geholze der (Wall-)Hecken und Hausgéarten sowie die weiteren Siedlungsgehdlze
geeignete Lebensraumpotentiale fir Vogel- und Fledermausartenl4. Die alteren Baumbe-
stande koénnen potentielle Nistplatze fir Vogel sowie Quartiersstandorte flr Fledermause
bieten. Die halbruderale Gras- und Staudenflur und Ruderalgebiische im Sidwesten des
Plangebietes kénnen von Bodenbritern genutzt werden. Auf den Grinlandflachen liegt auf-
grund der teilweise intensiven Nutzung ein verhaltnismafig geringes Potential fir Bodenbri-
ter vor, wobei sich einige dieser Flachen zu hdéherwertigen Biotopen entwickeln und somit
gleichzeitig auch attraktiver fur anspruchsvollere Vogelarten werden. Aufgrund der Sied-
lungsnahe ist die Prdsenz von Hauskatzen nicht auszuschlieRen, die fir bodenbritende Vo-
gelarten, speziell in Siedlungsnahe, eine Gefahrdung bedeuten.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemafld Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. S&augetiere (aus-
genommen Flederméuse), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der
Standortauspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumansprtiche
seltener Arten andererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten
aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und
sind anhand der Standortbedingungen nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotsbestande gemaf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Gepruft werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot (geméafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Die Auswirkungen der Planung beziglich des direkten Verletzungs- und Tétungsverbotes
kénnen bei Hinweisen auf konkrete Brutvogelvorkommen durch zeitliche Anpassungen der
BaumalRnahmen vermieden werden. Die Vermeidung einer Betroffenheit von Vogelarten
kann durch Baumafinahmen (wie Geholzfallungen und/ oder Baufeldrdumung) auf3erhalb der
Vogelbrutzeit (z. B. in den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) erreicht werden.
Gebé&udeabrisse oder -umbauarbeiten sind ebenfalls nicht geplant.

14 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzt.
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Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmal3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Tétungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2. Storungsverbot (gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das von der Planung ausgehende Stdrpotential, z. B. durch BaumafRnahmen wahrend der
Brutzeiten der Végel, wird als gering angenommen. Aufgrund dieser geringen Storwirkung
kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (gemafd 8 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG)

Durch die Planung werden keine Gehdlze beseitigt, die Potential fir Baumhohlen oder Fle-
dermausquartiere (mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) bieten konnten.
Gebéaudeabrisse oder -umbauarbeiten sind nicht geplant. Bei Realisierung der planerischen
Festsetzungen kdnnen ggf. einjahrig genutzte Niststatten in Gehdlzen, auf den Grinflachen
und in den Ruderalbereichen betroffen sein. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung dir-
fen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Ver-
meidungsmoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Totungsverbot). Bodenbritenden
Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass diese Nester nach der Brut-
phase keinem Schutz mehr unterliegen. Auch Nester von Gehdlz briutenden Vogelarten, die
nur Uber eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren
Schutz.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmalnahmen ist ein Verstol3 gegen die Zersto-
rung/Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten somit grundsatzlich vermeidbar, so
dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten zu beachten. Gehdlz und Gebaude bewohnende Vogel- und Fledermausarten
sind (mehrjéhrig genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht betroffen, da keine Fall-
oder Abriss-/Umbauarbeiten geplant sind. Geholzfallungen und Erdbaumaf3nahmen, die ein-
jahrig genutzte Nester betreffen, sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nut-
zung befindlichen Vogelnester betroffen sind. Zur Vermeidung von Toétungen sind die Bau-
maflinahmen (wie Baufeldraumung) auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (z. B. in den Wintermona-
ten von Oktober bis Ende Februar) durchzufuhren.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zundchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels1® erfasst.

U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im September 2017 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes. In der fol-
genden Tabelle sind die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes16 dargestellt.

Code Biotoptyp / Auspragung

HWS Wallhecken

HWM Innerhalb des Plangebietes sind mehrere gesetzlich geschitzte Wallhecken (HWS:
HWB Strauch-Wallhecke; HWM: Strauch-Baum-Wallhecke; HWB: Baumwallhecke) vorhan-

den. Insbesondere die Baum-Wallhecken bestehen aus alten Eichenbestéanden
(Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von bis zu 100 cm. Weitere Baumar-
ten sind u. a.: Rot-Buche (Fagus sylvatica), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Ge-
wohnliche Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna).

HFS Feldhecken

HFM Entlang der Grenzen der landwirtschaftlich genutzten Flachen strukturieren Feldhe-

HEB cken (HFS: Strauchhecken; HWM: Strauch-Baumhecken; HFB: Baumhecken) die
Landschaft. Hier sind nur vereinzelt altere Baume mit bis zu 60/70 cm Stammdurch-
messer. Die Feldhecken bestehen u. a. aus: Stiel-Eiche (Quercus robur), Gewohnli-
che Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Hange-Birke (Betula pendula) und Ha-
selnul® (Corylus avellana).

15 Drachenfels, 0.(2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséachsischer Landesbetrieb fir Wasser-

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

16 siehe Anlage: Biotoptypenkarte
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FGRu
FGR/UHM

GEb/BRS
Gl
Gl/GM
GW

UHM/BRR
UHM/BRS

AS
EGB

GRA
GRT
BZH
HSN
HEA
PHG
OVWa
OVWv
OVW/GRT

OFL
OEL/PHZ
ODL
ODL/PHZ

Gréaben (trockenfallend)

Entlang der Wege im Plangebiet verlaufen vereinzelt nahrstoffreiche Graben, die
teilweise periodisch trocken fallen. Die Boschungsvegetation besteht aus einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (u. a.: Wiesen-Knauelgras
(Dactylis glomerata), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Flatter-Binse
(Juncus effusus)).

Grinland

Im Siudwesten des Plangebietes befinden sich kleine intensiv genutzte Griinlandfla-
chen (GI, GW), die zur Beweidung oder im Zuge der Tatigkeiten der Tierarztpraxis
genutzt werden. Eine weitere Flache, auf der die Beweidung und Unterhaltung wei-
testgehend eingestellt wurde, weist eine Vegetation extensiver Standorte (GEb) auf,
mit Ansatzen zum Ubergang zu naturnahem Sukzessionsgebiischen (BRS). Die zent-
rale ndrdliche Grunlandflache weist Uberwiegend (zu ca. 2/3) Kennarten des Intensiv-
grinlandes auf (u. a.: Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne), Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus) und Krauser Ampfer (Rumex crispus)); vereinzelt kommen aber
auch mesophile Kennarten vor (z. B. Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Gewdhn-
licher Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Ganseblimchen (Bellis perennis)).

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Angrenzend an die extensiv genutzte Flache mit Ubergang zum Sukzessionsgebiisch
ist die Sukzession bereits weiter fortgeschritten. Der Hauptbiotoptyp ist hier eine
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte. Der Sukzessionsaufwuchs
besteht hier, wie auch auf der angrenzenden Flache, hauptsachlich aus jungen Han-
ge-Birken (Betula pendula). Der Rand dieser Flache wird dann von relativ dichtem
Brombeergebiisch eingenommen.

Acker- und Gartenbaubiotope

Die Ackerflachen (AS) liegen im Norden und im Westen des Plangebietes. Ein Teilbe-
reich der Nordostlichen Flache wird zum Anbau von Blumen und Gartengemiise ge-
nutzt (EGB).

Grinanlagen

Nur sehr kleine Bereiche werden von Artenarmen Scherrasen (GRA) und Trittrasen
(GRT) im Plangebiet eingenommen. Diese Bereiche befinden sich insbesondere ne-
ben oder auf den Wegen. Die Zierhecke (BZH) und die Siedlungsgehdélze (HSN, HEA,
PHG) befinden sich unmittelbar angrenzend an die Wohngrundstlicke oder begleiten
die StralRenfuhrung. Sie unterbinden die weitraumigen Sichtbeziehungen und gliedern
die Siedlungsstrukturen.

Verkehrsflache

Die StralRe ,Feldtange” verlauft zentral durch das Wohngebiet und ist asphaltiert. Von
dieser StraRe gehen vereinzelte Wege ab, die meist nach wenigen Metern entweder
gepflastert sind oder sich durch eine offene Bodendecke zu Trittrasenbestédnden ent-
wickelt haben.

Gebaudeflachen

Die bestehende Bebauung besteht aus locker bebauten Einzelhdusern (OEL) und
landlich gepragten Gehoften (ODL), die unmittelbar von neuzeitlichen Ziergérten
(PHZ) mit Obstbaumen und Zierstrauchern umgeben sind. Am zentral sidlich gele-
genen Plangebietsrand wird zudem eine Flache als Lagerplatz (OFL) von dem an-
grenzenden Gartenbaubetrieb genutzt.
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Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Das Plangebiet bietet aufgrund der vielen Gehdlzstrukturen (Wallhecken, Feldhecken, Sied-
lungsgeholze und der vereinzelten Gartenbaume) aber auch durch die Gebaude, insbeson-
dere durch die landlichen Gehdfte, vielseitige Lebensraumpotentiale fir kulturfolgende Vo-
gel- und Fledermausarten (z. B. Amsel (Tardus merula), Bachstelze (Motacilla alba), Rauch-
schwalbe (Hirudo rustica) oder Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistellus)). Innerhalb der
Wallhecken (HW) und der Hausgarten mit GroRBbaumen (PHG) sind zudem viele Altbdume
mit einem Stammdurchmesser zwischen 60 und 110 cm vorhanden, die ausreichend Poten-
tial fur héhlenbewohnende Tierarten bieten konnen (z. B. Spechte, Kleiber aber auch Bienen,
Hornissen und Ameisen). Die Ruderalbereiche und extensiv genutzten Flachen (UHM, GE,
GM) kdénnen Bodenbritern, Kleinsaugern und Insekten als Lebensraum dienen. Ein weiterer
Lebensraum fir Insekten und Amphibien (z. B. Libellen, Erdkrote, Grasfrosch) ist durch die
Gewasser im Plangebiet gegeben. Da die Gewasser im Jahresverlauf zeitweise trockenfallen
konnen, ist das Potential allerdings relativ gering.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Beriick-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden relativ viele Biotoptypen fir die Grol3e des Plan-
gebietes und der stark anthropogen tberpragten Landschaft erfasst. Obwohl einige Bereiche
aufgrund ihrer Ruderalisierung, Sukzession oder extensiven Nutzung bereits entsprechend
anspruchsvollere Pflanzenarten aufweisen, ist die floristische Artenvielfalt relativ gering. Da
kein faunistisches Gutachten fur das Plangebiet erstellt worden ist, kdnnen keine konkreten
Aussagen zur faunistischen Vielfalt im Plangebiet gemacht werden. Allerdings ist auch hier
aufgrund des anthropogenen Einfluss nicht mit einer hohen biologischen Vielfalt zu rechnen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfihrung der Planung voraus-
sichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden
U Derzeitiger Zustand

Der Uberwiegende, zentrale Bereich des Plangebiets ist von mittlerem Pseudogley-Podsol
gepragt. Im Osten des Plangebietes liegt ein mittlerer Podsol vor; ein kleiner Bereich entlang
der westlichen Plangebietsgrenze besteht aus tiefem Tiefumbruchboden aus Hochmoor. Die
dominierende Bodenart besteht aus Sand; im Bereich des Tiefumbruchbodens sind einzelne
Schichten aus Hochmoortorfresten vorhanden.1? Fiir die zentrale Grunflache (GI/GM) wurde
ein Bodengutachten erstellt.

17 NiBIs® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Januar 2018)
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In diesem Bereich wurden wasserstauende Geschiebelehmschichten ermittelt.18 Durch die
Bestandsbebauung sind Teilbereiche im Plangebiet bereits versiegelt. Auf diesen versiegel-
ten Flachen sind die Bodenfunktionen au3er Kraft gesetzt.

Gemal dem NIBIS® Kartenserver befindet sich ein schutzwirdiger Boden in einem Teilbe-
reich des Plangebietes. Dieser schutzwirdige Boden bezieht sich auf die Bodenibersichts-
karte 1:50.000 (BUEKS50), die fur diesen Bereich einen Plaggenesch vorgibt. Laut aktualisier-
ter Bodenkarte (BK50) liegen die im oberen Abschnitt genannten Bodentypen im Plangebiet
vor. Demnach befinden sich keine schutzwirdigen Béden im Plangebiet. Im Landschafts-
rahmenplan sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls keine fir den Boden wichtigen Berei-
che angegeben.

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.1®
O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser
U Derzeitiger Zustand

Der Grundwasserflurabstand kann im Plangebiet je nach Geldndehdhe bei mindestens 0,5
bis 2,5 m liegen.20 Bei der Baugrunduntersuchung im Bereich der zentralen Griinflache
(GI/GM) wurde jedoch bis 3 m Tiefe kein Grundwasser festgestellt.21 Der Grundwasserkor-
per gehort zum ,Leda-Jimme Lockergestein rechts® und ist in einem mengenmé&lRiig guten
Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet.22 Das Schutzpo-
tenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten wird im Uberwiegenden Plangebiet als
mittel angegeben. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist das Schutzpotenzial als ge-
ring dargestellt. Die Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 201 bis 250 mm/a; im
Nordosten betragt die Grundwasserneubildung fur einen kleineren Bereich 251 bis 300
mm/a.23 Somit wird ein besonderer Schutzbedarf fiir die Grundwasserneubildung begriindet.

Als Oberflachengewasser sind die wegbegleitenden Graben zu nennen, die z.T. zeitweise
trocken fallen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,Nethen” in der Schutzzone
IIIB. Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneubildung gespeist
und hat aufgrund der Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fur das Allge-
meinwohl.

18 Baugrund Ammerland GmbH: Geotechnischer Untersuchungsbericht ,Nordlich Feldtange Wiefelstede". Projekt Nr.:

16.428. Edewecht.

NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
Januar 2018)

NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie HK50. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Januar 2018)

Baugrund Ammerland GmbH: Geotechnischer Untersuchungsbericht ,Nordlich Feldtange Wiefelstede". Projekt Nr.:
16.428. Edewecht.

NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2018)

NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung. - Landesamt fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Januar 2018)

19

20

21

22
23
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Alle Planungen und MaRRnahme sind so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung
und besonderen Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird. Uber-
schwemmungsgebiete sind in ndherer Umgebung nicht vorhanden.24

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen und der Oberfla-
chengewasser bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.14 Klima und Luft
U Derzeitiger Zustand

Wiefelstede liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum*“ und ist somit durch
ein maritimes Klima gepréagt. Der kistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von
792 mm.25

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Wiefelstede, im Ubergangsbereich
zum landlichen Raum und ist daher lokalklimatisch durch die umgebenden Acker- und Grin-
landbereiche mit ihren klimaausgleichenden Funktionen gepragt.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.
U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erh6hung der Durchschnittstemperaturen
und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prog-
nostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumut-
bar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfal-
tige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt aus-
wirken konnen.

2.15 Landschaft

U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet.26

Das Landschaftshild des Plangebietes ist durch den Ubergangsbereich der Ortslage in die
freie Landschaft gekennzeichnet. Durch die bestehende Bebauung ist die Landschaft im
Plangebiet zwar anthropogen vorbelastet, jedoch gliedert sich der derzeitige dorfliche Cha-
rakter mit den vielen, z.T. alten Gehdlzen gut in das Landschaftsbild ein.

24 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: Januar 2018)

25 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Januar
2018)

26

Schrodter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkun-
gen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004
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Ostlich des Plangebietes ist das Landschaftsbild durch die Siedlungsstrukturen von Wie-
felstede bereits anthropogen (berlagert. Stdlich des Plangebietes beeinflussen grofRe La-
gerhallen die Sichtbeziehungen. Richtung Westen und Norden bestehen durch die offene
Landschaft (Acker- und Griunlandflachen) weitldufige Sichtbeziehungen, die vereinzelt durch
(Wall-)Heckenstrukturen unterbrochen werden. Die Landschaft ist Uberwiegend von Grin-
und Ackerland gepragt. Vereinzelt sind Bauernhofe in der Umgebung vorhanden.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zundchst mit einem Fortbestand der aktuellen Nut-
zung und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch
U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist entlang der Stralie ,Feldtange” durch eine Mischung aus Wohnen (z. T.
mit grof3ziigigen Gartenbereichen), Gewerbe (Zimmerei, Heizung, Sanitar), einer Tierarzt-
praxis und landwirtschaftlichen Wirtschaftsstellen (Betrieb mit Rinderhaltung, Garten- und
Landschaftsbaubetrieb) erschlossen. Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich
bearbeitet (Ackerbau, Grinland). Eine Erholungsnutzung ist daher im Plangebiet nicht gege-
ben.

Durch die landwirtschaftlichen Hofstellen, den umgebenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen und der vorhandenen Gewerbebetriebe sowie umliegenden Verkehrswegen kann es zu
Geruchs- und Larmbelastungen im Plangebiet kommen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbeldrm ist festzustellen, dass
die Immissionsrichtwerte von 60/45 dB(A) tags/nachts gemal TA Larm im Bereich der be-
stehenden schutzwiirdigen Bebauung eingehalten werden.

Durch das Plangebiet verlauft die StralRe ,Feldtange“. Rund 230 m sudlich verlauft die
.Gristeder StralRe" (L 825); 650 m dstlich befindet sich die ,HauptstralBe” (L 824). Eine rele-
vante verkehrsbedingte Larmvorbelastung ist jedoch durch die abschirmende Bebauung und
die Entfernung zwischen Plangebiet und Landstral3en nicht gegeben. Eine larmtechnische
Untersuchung der StraRen ,Feldtange” und ,Kleiberg" hat ergeben, dass die Orientierungs-
werte von 60/50 dB(A) tags/nachts zum Schutz vor fur Verkehrslarm im Bereich der beste-
henden Bebauung eingehalten werden.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung zu

rechnen.

217 Kultur- und sonstige Sachguter

U Derzeitiger Zustand

Als Kulturguter sind die Wallhecken innerhalb des Plangebiets zu nennen.
Die landwirtschaftliche Flache im Plangebiet ist als Sachgut zu benennen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung und
einem Fortbestand der Wallhecken auszugehen.
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2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiit  ern

U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum prégt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Bericksichtigung finden.

Im Plangebiet sind besondere Wechselbeziehungen aufgrund der vorliegenden Wallhecken
gegeben, die aufgrund ihrer kulturhistorischen Nutzungsform, ihrer Lebensraumbedeutung
fur die Fauna sowie aufgrund ihrer Landschaftsbild pragenden Wirkung besondere Wech-
selwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern verdeutlichen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen der aktuell vorherrschenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezo-
gen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise
ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlaute-
rungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelméaRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der
kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt:

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche planungsrechtlich fir Wohnbaufla-
chen innerhalb eines Dorfgebietes vorbereitet. Aufgrund der GRZ von 0,3 bis 0,6 ist zzgl. der
zulassigen Uberschreitung von Nebenanlagen ist von einer Neuversiegelung auszugehen.
Zudem wird das Gebiet von einer Stichstral3e erschlossen, so dass unter der Annahme, dass
eine etwa 80 bis 90%ige Versiegelung der Verkehrsflache vorliegt, eine zusatzliche Versie-
gelung angenommen werden kann.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.



@ Gemeinde Wiefelstede — Bebauungsplan Nr. 146 25

In der nachfolgenden Abbildung sind zum einen die Bereiche zu erkennen, die sich in der
Planung gegentber dem Bestand nicht &ndern (schraffierte Bereiche). Zum anderen werden
die funf Bereiche dargestellt, in denen ein Eingriff stattfindet (Eingriffsflache 1-6). Die Ver-
kehrsflachen sind in die Planung ebenfalls einbezogen.
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| Gebiische und Gehélzbestinde
[ s Strauch-Walhecke

S vt Strauch-Baum-Wallhecks
[ vwe Baum-Walhecke

[ #es  strauchhecke

[ #7M Strauch-Baumhecke

[ #re  Baumbecks
innengewasser

[ For  Nahrstofireicher Graben
& FiGRul Nahrstoffreicher GrabenHalbrudersls

[ (" s und Stcudenflur mitterer Standorte
Griinland

GEby  Artenarmes Extensngrinisnd (Brachey

[15es  Sonstiges netimahss Sukzmssicnsgabisih
Artenarmes Intensivgrintand

“ / > ’ Artenarmes Intensivgrinand!
/ . 7 a - A I:] BIGM \lesaphiles Grimland

[ ]ow Sonsige weidensche

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfiur

uHMy Halbrudersle Gras- und Staudanfiur mittiers:
B R’ standorta/Rubus-Lisnengestrip
Halbruderale Gras- und Staudsnfiur mittiers;
Standerte/Sonstiges natumahes
Sukzessionsgabisch

Acker- und Gartenbaubiotope

AS  Sandacker

8 l|eca sumen-Ganenbaufiache

Grilnanlagen
GRA  Artenarmer Scherrasen

[lorr Titrasen

? Ziethecke
Hostlmiizy - § .Y Siedlungsgehilz sus iberwisgend
i " einheimischen Arten

UHM!
BRS

Siedlungsgehdlz aus dbarwiegend nicht
sinheimischen Artzn

J Allse/Baumreihe des Siediungsbereichs
; P v :
=t EIngriffsfidche 3 " *q., ' Hausgarten mit Grolbaumen
£ » % Neuzeitlicher Ziargarten
'

Waiters Strukturmerkmale
Weg (asphaltiert) | - Hickig
Weg (gepflastart)

Weg/Tritrasen Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammeriand

Lagerplatz

Noueilicher Ssgarien 118, Flachennutzungsplananderung
Landiich gapragtes DorfgebietiGanaft “Wiefelsteds, Feldtange™

Landiich gapragtes DorlgebietiGahoi

Neuzeilicher Ziergarten Bistoptypen Bastand 1zs0

DOPZ0 - Auszug aus den Geobasis- E d ) =
datan der Nisdersicheizchen ‘5 LGLN : 3 Geltungsbersich | -

Locker bebautes Einzefhausgebiet ‘Bebauungsplan Nr. 146 & ‘

Vermessungs- und Katastarverwaliung, © 2018 . _—

Abbildung 1: Darstellung der Eingriffsﬂachen bis 6 und der im Plangebiet orkommenden Biotoptypen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche neu versiegelt, die somit Pflanzen
und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung stehen. Das Plangebiet ist z.
T. durch die ,Feldtange” erschlossen. Die Erschlieung der neuen Flachen erfolgt durch den
Neubau von Stichstraen bzw. durch den Ausbau bestehender StraRen. Die Wallhecken und
die alteren Baumbestande bleiben in ihrer aktuellen Auspragung bestehen und werden ent-
sprechend festgesetzt bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Durch die Uberplanung der unversiegelten Flachen erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu rechnen.
2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen im Plangebiet ermdglicht, die einen Verlust
samtlicher Bodenfunktionen bewirken. Die Neuversiegelung ist daher als erhebliche Beein-
trachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwas-
serneubildung mehr stattfinden. Es entsteht ein erhéhter Oberflachenabfluss.
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Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasserung wird ein Entwéasserungskonzept
erstellt. Die neuen Bauflachen, sowie der angrenzende Bereich der ,Feldtange* mit seinen
angeschlossenen Grundstiicken soll vom bisherigen Grabensystem getrennt und zukiinftig
Uber eine Rohrleitung und einen neuen Graben zum vorhandenen DN 700 Kanal nérdlich
von Lager 3000 gefiihrt werden. Somit wird der ndrdliche Teil des ,,Auebach” entlastet.

Bei Umsetzung dieser MalRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Planung zu erwarten.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Durch den tberwiegenden Erhalt der Gehdlze der
angrenzenden Flachen mit klimaausgleichender Funktion sind keine nachteiligen Beeintrach-
tigungen des Kleinklimas und der Luftqualitéat zu erwarten.

2.25 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch die Planung wird das Dorfgebiet an der Feldtange um neue Flachen fir dérfliches
Wohnen, doérfliches Gewerbe und landwirtschaftliche Nutzung erweitert. Durch das Mal3 der
baulichen Nutzung sowie der Bauweise gliedert sich die neue Bebauung in das Landschafts-
bild des aktuellen Dorfgebiets ein. Der Erhalt der Geholze und (Wall-)Heckenstrukturen so-
wie die Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft tragen zum Erhalt des Landschaftsbildes bei.

Die Planung der Eingriffsflachen 2, 3, 5und 6 begriindet keine erhebliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes.

Fur die Planung der Eingriffsflache 4 ist aufgrund der weitlaufigen Sichtbarkeit in der Land-
schaft kleinrAumig eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu erwarten. Aufgrund der
gleichwertigen Sichtbarkeit von Stallanlagen der westlich und nérdlich gelegenen Hofstellen,
ist groRraumig nicht mit einer erheblichen Beeintréachtigung des Landschaftsbildes zu rech-
nen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Verwirklichung des Vorhabens ist mit einer geringen Verkehrszunahme auf den Stra-
Ren ,Feldtange” und ,WiesenstralRe* zu rechnen.

Aufgrund der im Umfeld gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe und Gewerbegebiete wurde
im Hinblick auf die geplante Siedlungserweiterung ein Geruchsgutachten erstellt und eine
schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt.

Die schalltechnische Untersuchung2’ der verkehrlichen Gerauschimmissionen hat eine Un-
terschreitung der Orientierungswerte im gesamten Plangebiet ergeben. Da die Nachtwerte
Beurteilungspegel tber 45 dB(A) erreichen, wurden im Gutachten die Festsetzung von
Larmpegelbereichen und die Festsetzung von Liftungseinrichtungen fir Schlafraume emp-
fohlen. Die gewerblichen Gerauschemissionen fiihren zu keiner Uberschreitung der Richt-
werte an den schutzwirdigen Nutzungen.

27 itap - Institut fur technische und angewandte Physik GmbH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 146

der Gemeinde Wiefelstede — Berechnung der verkehrlichen und gewerblichen Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet.
Projekt Nr.: 3190-17-c-iz. Oldenburg, 23.02.2018.
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Die Geruchsuntersuchung?8 hat gezeigt, dass der einzuhaltende Richtwert von 0,15 gemaR
GIRL nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Lediglich im Bereich zweier Wohn-
hauser wird dieser Wert geringfligig Uberschritten. Da der Wert jedoch bei < 0,2 bleibt, kann
diese Belastung fir Einzelfalle als tolerierbar angenommen werden. Im vorliegenden Fall ist
dieser Einzelfall gegeben, da sich die erwdhnten Wohnh&user im Randbereich des Aul3en-
bereichs befinden. Eine Beeintrachtigung von Geruchsbelastungen ist daher im Plangebiet
nicht gegeben.

Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit und die Erholung sind daher nicht zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgit er29

Ein Teil der landwirtschaftlichen Flachen gehen als Sachgut verloren. Allerdings kommt der
Verlust keiner erheblichen Beeintréchtigung gleich.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Die Wallhecke zwischen den Hausern Feldtange 17 und 19 ist aufgrund der vorhandenen
Siedlungsentwicklung bereits erheblich beeintrachtigt. Aufgrund dessen sind die Wechsel-
wirkungen zwischen den Umweltschutzgutern bereits ebenfalls gemindert. Da die weiteren
Wallhecken im Plangebiet in ihrer aktuellen Auspragung erhalten bleiben, sind keine beson-
deren Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Kulturgiter
und Landschaftsbild zu erwarten.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafn ahmen

231 Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve  rringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende Mafinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

«  MaRnahmen zur landschaftlichen Einbindung:

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern gekennzeichneten Bereiche ist eine Bepflanzung
aus heimischen Laubgehélzen anzulegen.30

28 | andwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten — Bebauungsplan Nr. 146 ,Wiefelstede, Nordlich

Feldtange“. Oldenburg, 20.03.2018.

Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ergeben, sind diese gemafl § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich gemeldet
werden.

29

30 Die Beschreibung der Anpflanzungen ist im Unterpunkt ,Plangebietsinterne AusgleichsmaRnahmen* im Kapitel 2.3.2

,Mallnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen* aufgefiihrt.
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Die in der Planzeichnung geméan 8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB als Flache mit Bindung fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern gekennzeichneten Bereiche dienen dem Erhalt ortsbildpra-
gender Baumbestande. Die Wallhecken werden gemafld § 9 (6) BauGB nachrichtlich
ubernommen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken in den
Dorfgebieten MD 1A/B und MD 2 gemal3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Die Firsthohe der Gebaude in den Dorfgebieten MD 1A/B und MD 2 wird auf maximal
9 m festgesetzt. Mit dieser Maflinahme wird die Sichtbarkeit des Wohngebiets in der
Landschaft verringert.

Die grinordnerischen Festsetzungen werden im Zusammenhang mit dem 6rtlichen Auf-
mal} der Bestande im weiteren Verfahren konkretisiert.

Daruber hinaus sind weitere Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorlie-
genden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbeson-
dere folgende MalRnhahmen:

Soweit die BaumaRnahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wéhrend der Vogelbrutzeit stattfinden, soll
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten  artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufel-
dern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden,
sollen die erforderlichen Schutzmaf3nahmen vor Aufnahme der Baumafinahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umge-
setzt werden. Analog soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Un-
terbrechung vorgegangen werden. Gebaudeabrisse sind nicht vorgesehen.

Dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogel- und Fledermausar-
ten sind durch die Planung nicht betroffen, da keine potentiellen Baume mit Quartieren
bzw. Baumhothlen oder Gebaude beseitigt werden.

Erhaltenswerte Gehodlzbestande, insbesondere die Altbaume auf den Wallhecken, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelrau-
mes geschitzt werden. Geeignete Mallnahmen kdnnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 entnommen werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. geschitzt wer-
den.

Durch ordnungsgemalien und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes meldepflichtig und miissen dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
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Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, unver-
zuglich gemeldet werden.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
verédnderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustindige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 Maflnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umwelta  uswirkungen

Zum Schutz gegen Verkehrslarm sind fur Neubauten bzw. genehmigungspflichtige bauliche
Anderungen von schutzbediirftigen Raumen (z.B. Wohn-, Schlaf- und Biiroraume) die den
Larmpegelbereichen | bis IV entsprechenden resultierenden Schalldamm-MaRe durch die
AulRenbauteile einzuhalten: Um sicherzustellen, dass in samtlichen (zukinftigen) Schlafrau-
men im Plangebiet ein Innenpegel von < 30 dB(A) fur einen ruhigen Schlaf gewéhrleistet wird,
sind je nach Larmpegelbereich schallgedammte Liftungsanlagen zu installieren.

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgeflihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt und Boden.

> Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf3 8 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeich-
neten Bereiche (M1, M2 und M3) sind folgende Mal3nahmen umzusetzen:

e Entwicklung von Extensivgrinland (kein Umbruch mit Neusaat, kein Walzen bzw.
Schleppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28. Februar, kein Einsatz von Pflanzen- und
Schadlingsbekdmpfungsmitteln, kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- oder sonsti-
gen Dungemitteln (erlaubt sind max. 5 t Rindermist pro ha und Jahr), bei Wiesennutzung
Mahd der Krautschicht nach dem 15. Juni eines Jahres, vollstandige Abfuhr des Mahgu-
tes).

« Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Obstbdumen (vorzugsweise alte Obsts-
orten, s. nachfolgende Pflanzliste) als Hochstdmme in einem Pflanzabstand von 10-12 m.
Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Tabelle 1: Obstgehélzauswabhl

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge
Boskoop Grafin Paris Borsumer

Dulmener Rosenapfel Gute Graue Wangenheimer
Graham Jubilaumsapfel Hollandische Zuckerbirne  The Czar

Gelber Minsterlander Honigbirne Nancymirabelle
Gestreifte Winterrenette Nordh&user Winterforelle Reneclode

Jakob Label Speckbirne

Roter Vorsdorfer SuRkirschen
Schdner aus Herrenhut Oktavia

Schéner aus Bihren Regina
Westfalischer Gulderling Hedelfinger Riesenkirsche
Wildeshauser Renette Kassins Frihe
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Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Bereich ist eine Bepflanzung aus heimi-
schen Laubgeholzen anzulegen. Auf dem 5 m breiten Pflanzstreifen ist eine 3-reihige Ge-
hélzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen (siehe nachfolgende Ge-
hélzauswahl in Tabelle 2) anzulegen. Die Gehdlze sind lochversetzt zu pflanzen, in einem
Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m. Baume sind in Pflanzabstéanden von 10 m zu pflan-
zen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten; Abgénge sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Tabelle 2: Pflanzliste - Auswahl standortgerechter, heimischer Gehdlze.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Rotbuche Fagus sylvatica Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch
> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Ein-
griffshilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegeniibergestellt. Fur die Bilanzierung werden den betroffenen und den ent-
stehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Fla-
chengroRe ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im
Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt
sich der verbleibend Kompensationsbedarf.
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Tabelle 3: Bewertung der eingriffsrelevanten Flachen im Plangebiet (Ist-Zustand).
Bestand / Biotoptyp Kirzel Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [WF] [WE]
Eingriffsflache 1 (MD2: Dorfgebiet)
Sandacker AS 2.909 1 2.909
Blumen-Gartenbauflache EGB 432 1 432
Trittrasen GRT 44 1 44
Zierhecke BzZH 186 2 372
Weg/Trittrasen OVW/GRT 8 1 8
SUMME 3579 3.765
Eingriffsflache 2 (MD2: Dorfgebiet)
Strauchhecke HFS 3 3 9
Art?narmes Intensivgrunland/Mesophiles GIIGM 6.144
Grinland
2/3 Artenarmes Intensivgrinland Gl 4.055 2 8.110
1/3 Mesophiles Grinland GM 2.089 3 6.267
Artenarmer Scherrasen GRA 287 1 287
SUMME 6.434 14.673
Eingriffsflache 3 (MD2: Dorfgebiet)
Strauch-Baumhecke HFM 29 3 87
Artenarmes Extensivgriinland (Bra-
che)/Sonstiges naturnahes Sukzessions- GEb/BRS 220 3 660
gebiisch
Halbruderale Gras- und Staudenflur mitt- UHM/BRR 213 3 639

lerer Standorte/Rubus-/Lianengestriipp
Halbruderale Gras- und Staudenflur mitt-
lerer Standorte/Sonstiges naturnahes UHM/BRS 948 3 2.844
Sukzessionsgebuisch

Siedlungsgehdélz aus Uiberwiegend ein-

172 3 516
heimischen Arten HSE
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs HEA 154 3 462
SUMME 1.736 5.208
Eingriffsflache 4 (MD5: Dorfgebiet)
Nahrstoffreicher Graben/Halbruderale
47 3 141
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte RERSLIN
Sandacker AS 5.758 1 5.758
SUMME 5.805 5.899
Eingriffsflache 5 (MD3: Dorfgebiet)
Strauch-Baumhecke (llickig) HFS 10 3 30
Nahrstoffreicher Graben (trockenfallend) FGRu 27 3 81
Sandacker AS 1.674 1 1.674
Weg/Trittrasen OVW/GRT 7 1 7
Landiich gepragtes Dorfge- ODL/IPHZ  5.670 0. W. Bestand

biet/Gehdft/Neuzeitlicher Ziergarten
SUMME 7.388 1.792
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Eingriffsflache 6 (MD2: Dorfgebiet)
Neuzeitlicher Ziergarten
Nahrstoffreicher Graben (trockenfallend)
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs
Locker bebautes Einzelhausge-
biet/Neuzeitlicher Ziergarten

Anpflanzung
Sandacker
Halbruderale Gras- und Staudenflur mitt-

lerer Standorte/Rubus-/Lianengestriipp
Artenarmes Intensivgriinland/Mesophiles
Grinland

2/3 Artenarmes Intensivgrinland
1/3 Mesophiles Griinland
Baumhecke (ltickig)
Strauchhecke
Siedlungsgehélz aus Uiberwiegend ein-
heimischen Arten
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs
Neuzeitlicher Ziergarten

Sandacker
Zierhecke
Artenarmes Extensivgriinland (Bra-
che)/Sonstiges naturnahes Sukzessions-
gebiisch
Artenarmes Intensivgriinland /Mesophiles
Grinland

2/3 Artenarmes Intensivgrinland

1/3 Mesophiles Griinland
Allee/Baumreihe des Siedlungsbereichs
Baumhecke (ltickig)
Strauch-Baumhecke
Strauch-Wallhecke (liickig)
Weg/Trittrasen

des Dorfgebietes

StraRenverkehrsflache (6ffentlich und
privat; exkl. Zufahrt (PV) MD2 im Norden)
der Baumbestande und Wallhecken

der Gartenflachen (z. T. gehdlzreich)
Flache fir Landwirtschaft

Fl. f. MaBnahmen z. Schutz, zur Pflege u. zur Entwi

PHZ
FGRu
HEA
HEA

OEL/PHZ
SUMME

AS

UHM/BRR

GI/GM
e]
GM
HFBI
HFS

HSE

HEA
PHZ
SUMME

AS
BZH

GEDb/BRS

GIl/IGM
Gl
GM
HEA
HFBI
HFEM
HWSI
OVW/GRT
SUMME

Planungsrechtliche bestandsorientierte Ubernahme

1.088
22

14
133

1.451

2.708

61

343

206
117
8
32

35

114
191
786

1.191
14

835

2.064
1.362
702
148
117
127
10

4.508

24.832
7.420

6.811
5.422
15.284

© o o

W wWwwwN

= W

1
2

P WwwwwN

22T = 2

1.088
66
42

Bestand

Bestand

1.196

183

412
350
24
96

105

342
191
1.704

cklung v. Boden, Natur u. Landsch.

1.191
28

2.505

2.724
2.105
444
351
381
30

14.578

Bestand

Bestand

Bestand
Bestand
Bestand

GESAMTSUMME

92.713
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Tabelle 4: Bewertung des Plangebiets im Planzustand.

Planung Flache Wertfaktor Werteinheiten
[m?] [Wi] [WE]
Dorfgebiet MD2 mit einer GRZ von 0,3
Eingriffsflache 1 3.579
davon max. 45 % versiegelbar 1.611 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. GRT) 1.968 1 1.968
Private Griinflache: MaBnahmen-Flache (M1) 1.183 3 3.549
SUMME 4.762 5.517
Eingriffsflache 2 5.396
davon max. 45 % versiegelbar 2.428 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. GRT) 2.968 1 2.968
Private Grunflache, davon: 2.601
MaRnahmen-Flache (M2) 2.216 3 6.648
Anpflanzung 385 3 1.155
StraBenverkehrsflache (privat) 1.038 0 0
SUMME 9.035 10.771
Eingriffsflache 3 1.736
davon max. 45 % versiegelbar 781 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. GRT) 955 1 955
Private Grunflache: 1.354 3 3.855
MaRnahmen-Flache (M3) 1.109 3 3.327
Anpflanzung 245 3 735
SUMME 1.280 5.017
Eingriffsflache 6 1.124
davon max. 45 % versiegelbar 506 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. GRT) 618 1 618
Private Griinflache (Anpflanzung) 156 3 468
SUMME 1.280 1.086
Dorfgebiet MD3 mit einer GRZ von 0,5
Eingriffsflache 4 5.805
davon max. 75 % versiegelbar 4.354 0 0
davon max. 25 % unversiegelt (z. B. GRT) 1.451 1 1.451
SUMME 5.805 1.451
Dorfgebiet MD5 mit einer GRZ von 0,6
Eingriffsflache 5 1.718
davon max. 80 % versiegelbar 1.374 0 0
davon max. 20 % unversiegelt (z. B. GRT) 344 1 344
SUMME 1.718 344
Planungsrechtliche bestandsorientierte Ubernahme
Dorfgebiet
MD1A/B 15.610 0. W.* Bestand
MD2 1.584 0. W, Bestand
MD3 8.998 0. W, Bestand
MD4 5.894 0. W. Bestand
MD5 0 0. W. Bestand
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Private Grunflache, davon: 0. W. Bestand
Erhalt (BAume und Wallhecken) 6.811 0. W. Bestand
Garten 5.422 0. W. Bestand

StraRenverkehrsflache .(offenthch und privat; 7420 0. W Bestand

exkl. Zufahrt (PV) MD2 im Norden)

Flache fir Landwirtschaft 15.284 0. W. Bestand

GESAMTSUMME 92.713

* 0. W.: ohne Wertung

Tabelle 5: Das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung inkl.
dem Kompensationserfordernis fir die einzelnen Ein-

griffsflachen..
Kompensationserfordernis / Wertpunktedefizit
Eingriffsflache 1 +1.752*
Eingriffsflache 2 - 3.902
Eingriffsflache 3 -191
Eingriffsflache 4 -4.448
Eingriffsflache 5 -1.448
Eingriffsflache 6 - 110
SUMME - 8.347

* Fir die Eingriffsfliche 1 wird eine Uberkompensation von
1.752 Werteinheiten erreicht.

> Fazit zur Eingriffsbilanzierung

Die Bilanzierung hat ein Kompensationsdefizit von 8.347 Werteinheiten ergeben. Fur die
Eingriffsflache 1 wird durch den plangebietsinternen Ausgleich eine Uberkompensation von
1.752 Werteinheiten erreicht. Diese kann auf das Wertpunktedefizit angerechnet werden. Fur
die Eingriffsflachen 2 bis 6 wird eine externe Kompensation erforderlich. Die externe Kom-
pensation erfolgt tiber das Okokonto ,Horstbiische*.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu tberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

« Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

+ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

 Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.
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2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

Ziel der Planung ist die Bestandsicherung und Entwicklung von Landwirtschaft und dorfli-
chem Gewerbe sowie eine Nachverdichtung auf Wohngrundstticken und in bedarfsgerech-
tem Umfang die Schaffung von neuen dérflichen Wohngrundstiicken. Aufgrund der be-
standsorientierten Ausrichtung der Planung wurden keine Alternativen gepriift.

2.6 Schwere Unféalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind.

Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine besondere
Anfalligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.

Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Dorfgebiet keine besonderen Ge-
fahrdungen der Umwelt vor.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

+ Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2016)31

« Die Ausfuihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

* Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiiter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers32, des Niederséachsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz33 und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Ammerland34 ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdaume im
Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschliel3end prognostizierbar. Es kdnnen nachteili-
ge Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwir-
kungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemalR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewéhrleistet werden.

31 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Olaf von Drachenfels - Kartierschliissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Juli 2016)

32 NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)
33 Umweltkarten-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz
34 Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.
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3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 146 ,Nordlich Feldtange” auf, um
zum einen die bestehende Bebauung zu sichern und zum anderen, um neue Wohngrundsti-
cke fiir den steigenden Wohnbedarf bereitzustellen sowie zusétzliche Nutzungen der beste-
henden Handwerksbetriebe (Haustechnik/Sanitar, Zimmerei, Garten und Landschaftsbau) zu
ermdglichen (siehe textliche Festsetzungen). Hierzu wird ein Dorfgebiet im B-Plan festge-
setzt.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Wiefelstede und umfasst eine Grofie
von rd. 9,3 ha. Entlang der Stral3e ,Feldtange” sind bereits mehrere locker bebaute Einzel-
hausgebiete als auch landlich gepragte Gehéfte vorhanden. Die Hauser sind meist von
grol3ziigigen Garten umgeben. Entlang der (ehemaligen) Ackergrenzen pragen Heckenstruk-
turen und Altbaumbestande das Ortsbild des Plangebietes. Nordlich und westlich der Be-
standsbebauung befinden sich Acker- und Griinlandflachen, die sich zudem (ber die Plan-
gebietsgrenzen hinaus erstrecken. Sudlich des Plangebietes befinden sich grol3e Lagerhal-
len; im Osten grenzen unmittelbar die Siedlungsbereiche von Wiefelstede an das Plangebiet.

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen erméglicht.
Es kommt zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologi-
sche Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren gilt. Insge-
samt wurde gemal dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein Kompensationsdefizit
von 8.347 Werteinheiten ermittelt. Die externe Kompensation erfolgt durch das Okokonto
Horstbusche.

Auf Umsetzungsebene sind ggf. artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erfor-
derlichen Geholzfallungen oder Abrissarbeiten auftreten kénnen (z. B. Beachtung der Brut-
zeiten). Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
sind keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die
die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.
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3.3

Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, O. (2016): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter beson-
derer Bericksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen
von Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen
Al4; NLWKN Stand Juli 2016

Landwirtschaftskammer Niedersachsen: Immissionsschutzgutachten — Bebauungsplan
Nr. 146 ,Wiefelstede, Nordlich Feldtange®. Oldenburg, 20.03.2018.

itap - Institut fir technische und angewandte Physik GmbH: Schalltechnisches Gutachten
zum Bebauungsplan Nr. 146 der Gemeinde Wiefelstede — Berechnung der verkehrlichen
und gewerblichen Gerauschimmissionen auf dem Plangebiet. Projekt Nr.: 3190-17-c-iz.
Oldenburg, 23.02.2018. Baugrund Ammerland GmbH, Ingenieurbiro fiir Bodentechnik,
Erd- und Grundbau: Geotechnischer Untersuchungsbericht - ,Nordlich Feldtange Wie-
felstede". Projekt Nr.: 16.428. Edewecht, September 2016

Ingenieursbiro Heinzelmann: Entwasserungskonzept zum Bauvorhaben Erschlie3ung
.Nordlich Feldtange“. Wiefelstede, den 07.12.2016

Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

NUMIS Kartenserver: Niedersachsisches Ministerium flr Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

Landkreises Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Stand 1995.
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ANHANG zUM UMWELTBERICHT

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u

nd Betriebsphase gemaf

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolg e

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Neubau von Wohngebduden sowie gewerblichen
und landwirtschaftlichen Geb&auden auf bisher un-
versiegelten Flachen. Abrissarbeiten sind nicht vor-
gesehen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbhesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Durch die Planung kommt es zu einer Neuversiege-
lung von Boden und einem Verlust von Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, die als erhebliche Auswir-
kung zu bewerten sind.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschutterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Uberschreiten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Male zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsge-
maf entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintréch-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Mit der Umsetzung des Dorfgebietes sind keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit der zuléssi-
gen Wohnnutzung keine Anfélligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen verbunden sind.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Innerhalb des Plangebietes und auf angrenzenden
Flachen sind bereits Wohnnutzungen, Hofstellen
und landwirtschaftliche Nutzungen ausgepragt.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine
besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe  Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu beriicksichtigende ,
Belange des Umweltschutzes ein- g -
schlieRlich des Naturschutzes und 3 > 2
der Landschaftspflege s| 2| S| 2 B| 2 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) <| 3| E| 2| R| &| £| 2| 2| & z| £
o| 5| 2| E| 5| 8| £ 2| §| 2| &| P
S| | o| X| o x| E| &) B 3| 2| < |z Edauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X | o o o o X x | x| x| x| x X Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche (Grinlandflachen,
Acker). Lebensraumverluste fiir Tiere. AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

Pflanzen X | o o o o X X X | X | x| x X Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche (Grinlandflachen,
Acker). Lebensraumverluste fir Pflanzen. AusgleichsmaRnahmen
erforderlich.

Flache X | o o o o X X X | X | x| o x | Durch die Planung entsteht eine zuséatzliche Flacheninanspruch-
nahme. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Boden X | o o o o X X X | X | x| o x | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruch-
nahme. Ausgleichsmanahmen erforderlich.

Wasser X X o o o X X X X X X X Versiegelungsbedingte Erhthung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung. Keine
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Luft X 0 o o o o 0 X X X 0 X Die Emissionen verkehrsbirtiger Luftschadstoffe sowie durch
Hausbrand wird sich durch den Betrieb des Wohngebietes gegen-
Uber der aktuellen Nutzung minimal erhéhen. Eine relevante Er-
héhung von Geruchs- und Gewerbeldrmemissionen ist nicht zu
erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu
erwarten.

Klima X X o o o o 0 X X X 0 X Mit der Planung entfallen Grinland und Ackerflachen mit klima-
ausgleichender Funktion. Erheblichen Beeintrachtigungen werden
nicht erwartet.

Wirkungsgefiige X X X X o X X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
besonderen Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X 0 o X o X X X X X 0 X Das geplante Dorfgebiet gliedert sich in die bestehende Bebauung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende ,

Belange des Umweltschutzes ein- g -

schlief3lich des Naturschutzes und 2 > 2

der Landschaftspflege s| 2| S| 2 B| 2 S

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) <| 3| E| 3| R| 2| £| 2| 2| & z| £

o| 5| 2| E| 5| 8| £ 2| §| 2| &| P

S| £E| o 2| © x| E| 8 % >| a| © | gy-Erlauterungen
und Nutzung ein. Durch die randliche Eingriinung und den uber-
wiegenden Erhalt der Geholze wird das Landschaftsbild nicht
erheblich beeinflusst.

biologische Vielfalt X 0 o o o o 0 X X X 0 X Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotopty-

penkartierung kein grof3es Artenspektrum nachgewiesen werden.
Zur Vielfalt der Fauna kann ohne ausfuhrliche Untersuchung keine
konkrete Aussage gemacht werden.

b) Ziel u. Zweck der o 0 o o o o 0 o 0 o 0 o Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt in rd. 2,5 km
Natura 2000-Gebiete Entfernung. Von einer Vertréglichkeit der Planung mit den Erhal-

tungs- und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-
Schutzgebiet) wird aufgrund der Entfernung zwischen Plangebiet
und Schutzgebiet ausgegangen.

c) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o 0 X X X X X Wahrend der BaumaBnahmen kommt es zu Larmimmissionen,
auf Mensch, Gesundheit, jedoch sind betriebsbedingt keine relevanten Larmemissionen zu
Bevdlkerung erwarten.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter o o o o o o o o 0 o 0 0 Es werden keine Kulturgiter im Zuge der Planung beeintrachtigt.
sonstige Sachgiiter X 0 o o o X X X X X 0 X Verlust von Grunland- und Ackerflachen.

e) Vermeidung von Emissionen X 0 o o o o 0 X X o X 0 Zufahrt Gber vorhandene Strafe: ,Feldtange”.
sachgerechter Umgang mit o 0 o o o o 0 o 0 o 0 o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und
Abféllen und Abwéassern Abwasser werden ordnungsgemal entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien o o o o o o o o 0 o 0 o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o 0 o o o o 0 o 0 o 0 0 Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieein-
von Energie sparverordnung anzuwenden.
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NWP
ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu bericksichtigende ,
Belange des Umweltschutzes ein- g °
schlieBlich des Naturschutzes und 3 o 2
der Landschaftspflege s 2| & 2| B3| 2 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) < 3| B S| B| £| &| £| 2| & z| 2
v| S| = S o NI £ @2 5| 2 @ o)
= c [0} > = > é c ;(7’ g 8- g .
e e e e = Kurz-Erlauterungen
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o o o o o o o o 0 o o 0 Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.
Der Landschaftsrahmenplan nennt keine raumkonkreten Entwick-
lungsziele und MaRhahmen.
sonstigen Planen o 0 o o o o 0 o 0 o 0 o Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen o o o o o o 0 o 0 o 0 o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o X X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
Belangen des Umweltschutzes besonderen Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)




