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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplanes Nr. 108 IX

Wiefelstede, Thienkamp Erweiterung
GemdB 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2018
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‘Sonstige Planzsichen

Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVQ nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Die Hohenbeschrankung der gréfiten Firsthdhe FH betrdgt im Allgemeinen Wohngebiet 9,0 m
Uber der Oberkante der Fahrbahn des Wemkendorfer Wegs. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiet als die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungslinie geneigter Dacher.

Die Traufhohe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
darf im Allgemeinen Wohngebiet WA hochstens 3,5 m betragen. Als Bezugspunkl gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Strafenverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m fir ein Einzelhaus und von 12 m fir eine Doppelhaushéiite.
Garagen gemalt § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

In den an die d&ffentlichen Verkehrsflichen (Wemkendorfer Weg) angrenzenden nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO unzulassig.

Oberkante Erdgeschossfuiboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm Gber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen Erschliefungsstrafie nicht (berschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Stralkenverkehrsflache.

Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Flachen fiir Bepflanzungen und fiir Gehélzerhalt

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Standorte mit Erhaltungsgebot fiir
Einzelbdume und innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn sind der Graben
und die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgange sind nachzupflanzen.

Baumarten fur Nachpflanzungen

Hainbuche Carpinus betulus

Rotbuche Fagus sylvatica

Stieleiche Quercus robur
1. Dachform

Als Dachformen der Hauptgebéude sind nur Sattel-, Zelt-, Walm- oder Krippelwalmdacher
zuldssig. Die Dachneigungswinkel missen mindestens 28° und héchstens 47° betragen.
Ausnahmsweise konnen auch Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zugelassen werden.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Heckenpflanzungen aus
Laubgehdlzen (Feld-Ahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weitdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zdune
in Kombination mit Schnitthecken zulassig.

3. Uberdachte Stellplatze

Die aulleren vertikalen Bauteile von (berdachten Stellplatzen sind mit Rankgewschsen zu

begriinen.
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Landkreis Ammerland

Erganzung Vorrang
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Ergebnisse der 6ffentlichen Ausleqgung/TOB-Beteiligung
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