Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 10.09.2018,

17:00 Uhr, Ratssaal

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender
Jens Nacke

Ausschussmitglied
Hartmut Bruns

Lutz Helm

Enno Kruse

Ralf Kipker
Jens-Gert Muller-Saathoff
Kirsten Schnérwangen
Dirk Schroder

Helmut Stalling
Irmgard Stolle

Jorg Weden

von der Verwaltung
Jorg Pieper
Hans-Glnter Siemen
Bernd Quathamer

Gaste
Rita Abel

Tonia Hysky

Cbu

FDP

SPD

UWG

CDhuU

B 90/Griine
CDhuU

SPD

CDhuU

SPD

SPD

und zeitweise bis zu 22 Zuhorer/-innen.

als Vertreter flr Ginter Teusner
als Vertreterin fur Bérbel Osterloh

als Vertreterin fur Timo Broziat

Burgermeister

Fachbereichsleiter Bauen und Planen
Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollflihrer

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 8
bis TOP 17
Nordwest-Zeitung, Volontérin
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Offentlicher Teil

1. Er6ffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriung

Ausschussvorsitzender Nacke begriift die Anwesenden und erdffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage
Ausschussvorsitzender Nacke berichtet, dass A_pwohner der Strale ,,Holtkamp* ihm vor der Sit-
zung eine Stellungnahme zu der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Borbeck,
Holtkamp* (TOP 15) iibereicht hitten, mit der Bitte, diese als Tischvorlage an die Ausschuss-
mitglieder zu verteilen.

Da hierzu keine Einwénde vorgetragen werden, wird das Schreiben an die Ausschussmitglieder
verteilt. Es soll auBerdem dem Protokoll als Anlage beigeftigt werden.

Die Tagesordnung wird anschlie3end in der vorliegenden Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtoffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde werden keine Fragen gestellt.
7. Genehmigung der Niederschrift vom 04.06.2018

Die Niederschrift Gber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 04.06.2018 wird bei drei Ent-
haltungen einstimmig genehmigt.
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8. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 ""Metjendorfer Landstrafe/
Ofenerfelder Stral3e™;
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/1166/2018

Frau Abel, NWP, erldautert die in einigen wenigen Punkten Uberarbeitete Planung und die Abwa-
gungsvorschlége anhand der beigefligten Prasentation.

Ausschussmitglied Miller-Saathoff erinnert daran, dass sich seine Fraktion aus Kostengriunden
und aus padagogischen Grinden gegen die gednderte ebenerdige Planung ausgesprochen habe.
Da man die Kita, die nun deutlich spéater fertiggestellt werde, grundsétzlich jedoch befurworte,
werde er sich der Stimme enthalten.

Es ergeht bei zwei Enthaltungen einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie von privater Seite ge-
mald den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieRt der Rat der Gemeinde Wiefelstede die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 122 ""Metjendorfer Landstral3e/Ofenerfelder StraRRe' geméaR § 1 Absatz 3 und
§ 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlieR3-
lich Begrindung.

9.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 IX "*Wiefelstede, Thienkamp - Erweite-
rung";
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/1167/2018

Frau Abel, NWP, erléutert die Uberarbeitete Planung und die Abwégungsvorschlédge anhand der
beigefiigten Prasentation.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie von privater Seite ge-
mal den vorliegenden Abwagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 108 IX ,,Wiefelstede, Thienkamp — Erweiterung® gemifl § 1 Absatz 3 und § 10
Absatz 1 BauGB in Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlie3lich
Begrundung.
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10. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 11 ""Wiefelstede-Nuttel, Nutteler Weg -
Erweiterung';
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater
Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der ¢ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1169/2018

Frau Abel, NWP, erldutert den Uberarbeiteten Planentwurf und die Abwé&gungsvorschlage an-
hand der beigefligten Prasentation.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den Anregungen der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 1 BauGB sowie
von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlielt der Verwaltungsausschuss die Durchfuhrung der ¢ffentlichen Ausle-
gung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Tragern o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

11. 122. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 58 I1);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater
Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1177/2018

Aufgrund der bereits zu TOP 10 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 II ,,Wiefelstede-
Nuttel, Nutteler Weg - Erweiterung®) erhaltenen Informationen ergeht ohne weitere Aussprache
einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den Anregungen der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 1 BauGB sowie
von privater Seite gemalf den vorliegenden Abwagungsvorschléagen.

b) Weiter beschliel3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der 6ffentlichen Ausle-

gung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.
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12. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 ""Wiefelstede, Feldtange';
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater
Seite
b) Beschlussfassung tiber die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1175/2018

BM Pieper berichtet, dass man bisher davon ausgegangen war, dass die Oberflachenentwasse-
rung, die teilweise Uber private Flache gefiihrt werden misse, geklart sei. Am heutigen Nachmit-
tag habe man dann jedoch die Nachricht erhalten, dass eine Einverstandniserklarung fehle. Den-
noch schlage die Verwaltung vor, in der heutigen Sitzung Uber die beiden Bauleitplanverfahren
zu beraten. Falls die Oberflachenentwésserung nicht bis zur ndchsten VA-Sitzung abschliel3end
geklart werden kann, kénne man die Entscheidung vertagen und wiirde so weniger Zeit verlieren.

Frau Abel fugt hinzu, dass die Oberflachenentwésserung vom Grundsatz her méglich und mit
den Fachbehorden abgestimmt sei und nur noch einige Details zu klaren seien. AnschlieRend
erlautert Sie die Uberarbeitete Planung und die Abwégungsvorschldge anhand der beigefiigten
Présentation. Nach erfolgter Vermessung konnten nun Einzelb&dume als zu erhalten festgesetzt
werden. Gutachten wirden belegen, dass die Grenzwerte beim Verkehrslarm, beim gewerblichen
Larm und bei den Geruchsimmissionen eingehalten werden. Angestrebt werden in den neu zu
bebauenden Bereich eine dem ortlichen Charakter angepasste Nutzung mit einer Mindestgrund-
stiicksgroRe und ein Ausgleich des Eingriffs in die Natur moglichst vor Ort. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wurde an den Bestand angepasst und konnte so in einigen Bereichen reduziert wer-
den.

Ausschussmitglied Kruse weist darauf hin, dass im stddtebaulichen Konzept von der Mindest-
grundstiicksgrofie abgewichen werde.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schndrwangen erklart Frau Abel, dass die Kosten fur die
notwendigen Schallschutzmalinahmen vom Eigentlimer zu tragen seien. Diese seien bei Neubau-
ten jedoch die in der Regel bereits durch die Anforderungen an den Warmeschutz abgedeckt.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schnérwangen nach dem nur 20 m groRen Durchmesser des
geplanten Wendekreises erklart Frau Abel, dass dies mit dem Landkreis abgestimmt sei und den
Mindestanforderungen der Millabfuhr entsprechen wiirde.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Muller-Saathoff, ob die Geruchsimmissionen der Hahn-
chenmaststélle beim Geruchsgutachten berticksichtigt wurden, erkléart Frau Abel, dass die Land-
wirtschaftskammer anhand von Erfahrungswerten die Betriebe im Abstand von 600 m beruck-
sichtige (Anmerkung: Die Hofstelle Kuck liegt im Beurteilungsgebiet).

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Stolle erklart Frau Abel, dass der Landkreis in seinen Stel-

lungnahmen fur die Mullfahrzeuge grundsétzlich Wendekreise mit einem Durchmesser von 22 m
fordere. Ein Durchmesser von 20 m werde in der Praxis jedoch akzeptiert.
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Es ergeht mit einer Enthaltung einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t zu den Anregungen der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB sowie
von privater Seite gemal den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Ausle-
gung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.

13. 118. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 146);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behtérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater
Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1176/2018

Frau Abel, NWP, weist noch einmal darauf hin, dass in der Planzeichnung auf Wunsch des
Landkreises neben der gemischten Bauflache nunmehr auch Flachen flr die Landwirtschaft dar-
gestellt werden.

Aufgrund der bereits zu TOP 12 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146 ,,Wiefelstede, Feld-
tange) erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten ausfiihrlichen Diskussion ergeht ohne
weitere Aussprache bei 1 Enthaltung folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen der
Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB sowie
von privater Seite gemal den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlielt der Verwaltungsausschuss die Durchfuhrung der ¢ffentlichen Ausle-

gung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher
Belange gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB.
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14.  Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 Il ""Heidkamp - Nord";
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behtorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/0975/2017

Frau Abel, NWP, erléutert die Uberarbeitete Planung und die Abwégungsvorschlage anhand der
beigefiigten Préasentation. Wegen des Verkehrslarms seien passive Larmschutzmalinahmen not-
wendig. Der gewerbliche Larm des landwirtschaftlichen Betriebes sei hingegen unerheblich.

Ausschussmitglied Miller-Saathoff spricht die geplante Aufhebung des Wallheckenschutzes und
das geplante Durchforsten der Wallhecke an. Er mochte wissen, ob die Wallhecke dann im End-
ergebnis auch planiert werden kénne.

Frau Abel verweist auf das Erhaltungsgebot, das im Bebauungsplan festgesetzt werden soll.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Miller-Saathoff erkléart Frau Abel, dass bei der Errichtung
von Mehrfamilienh&usern im Bereich entlang der Landesstralle die Bauverbotszone und die
Larmpegelbereiche beachtet werden mussten.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklért Frau Abel, dass es sich bei AuRenwohnberei-
chen um Terrassen und Balkone handele. Diese mussten im Bereich A 1 zur larmabgewandten
Seite ausgerichtet oder durch geeignete bauliche MaRnahmen abgeschirmt werden. Die Be-
zeichnungen zum L&rmschutz (S1 und S2, Al und A2) habe sie aus dem Larmschutzgutachten
ubernommen. Zwischen den Bebauungsplangebieten Nr. 29 1 und 29 |1 sei keine dauerhafte Ver-
bindung vorgesehen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schnérwangen bestétigt Frau Abel, dass die Geruchsimmis-
sionsrichtwerte im Bereich der Mehrfamilienhduser nicht tberschritten werden. Der landwirt-
schaftliche Betrieb werde durch das geplante Wohngebiet in seiner Entwicklung nicht einge-
schrankt.

FBL Siemen fugt hinzu, dass die notwendige Verrohrung des Grabens auf der Seite des landwirt-
schaftlichen Betriebes zur Ableitung des Oberflachenwassers in die Ofener Bédke mit dem Land-
wirt abgesprochen sei.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen der
Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB sowie
von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlielt der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der ¢ffentlichen Ausle-

gung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Tréagern offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB.
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15. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ""Borbeck, Holtkamp"";
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1171/2018

Frau Abel, NWP, stellt den Bebauungsplanentwurf anhand der in der Anlage beigefugten Pra-
sentation vor. Ziel sei es, eine Nachverdichtung im zentralen Bereich des Ortsteils Borbeck zu
ermoglichen. Durch das Anheben der GRZ auf 0,3 und die Erweiterung der uberbaubaren Flache
konnten die Grundstiicke flexibler bebaut werden. Mit einer GRZ von 0,3 kénnten nur auf rd.
1/3 der Grundstiicksflache Hochbauten entstehen. Dies ware eine moderate Entwicklung des
Baugebiets. Die Nachbarschaft werde schon durch das allgemeine Baurecht vor erheblichen Be-
eintrachtigungen geschiitzt.

Ausschussmitglied Mdller-Saathoff spricht sich grundsatzlich fur eine Nachverdichtung aus.
Bisher sei es auch gelungen, diese mit den betroffenen Anwohner einvernehmlich zu regeln. Hier
seien jedoch viele Biirger dagegen. Vor Jahren sei deshalb ein vergleichbares VVorhaben abge-
lehnt worden. Er hofft, dass ein Kompromiss gefunden werden kann. Durch eine Nachverdich-
tung leide die Wohnqualitat. Auf der anderen Seite wolle man jedoch auch den Aulienbereich
schonen. Er habe dennoch Bedenken gegen geplante Anderung des Bebauungsplanes.

Frau Abel weist darauf hin, dass nur eingeschossige Einzelhduser zuléssig sein sollen. Durch
ortliche Bauvorschriften sollen aulRerdem sogenannte Staffelgeschosse ausgeschlossen werden.

Ausschussmitglied Miller-Saathoff winscht sich eine kleinteiligere Bebauung und fragt, ob es
noch andere Mdéglichkeiten gibt, damit die Nachbarn nicht zu sehr gestort werden.

Auf Anfrage von Ausschussvorsitzendem Nacke erkléart Frau Abel, dass man bei den Festsetzun-
gen die Ortlichen Strukturen bernommen habe.

Ausschussmitglied Bruns weist darauf hin, dass sich in den letzten 10 Jahren vieles geandert
habe. Es gebe zurzeit einen Mangel an Wohnraum. Die geplante Nachverdichtung halt er eben-
falls fir moderat. Hier werde lediglich die Mdglichkeit einer Bebauung geschaffen und keine
Pflicht. Diese Mdglichkeit werde eventuell erst von den Kindern oder Enkelkindern zu einem
spateren Zeitpunkt genutzt. Seine Fraktion werde der Anderung des Bebauungsplanes daher zu-
stimmen.

Ausschussmitglied Weden berichtet, dass es in seiner Fraktion in diesem Fall unterschiedliche
Meinungen gebe. Eine Nachverdichtung sei bereits an vielen Orten durchgefiihrt worden. Hier
liege ein dhnlicher Sachverhalt vor. Es gebe keinen Anspruch darauf, dass alles so bleibt wie es
ist. AulRerdem werde niemand zu einer Nachverdichtung gezwungen. Zurzeit wurden viele
Grundstiicke geteilt werden. Grundstiicke in neuen Baugebieten hétte nur eine Grof3e von rd. 600
m2. MalRnahmen zur Innenentwicklung seien grundséatzlich besser als eine Entwicklung im Au-
Renbereich. Insofern kdnne er die Bedenken von Ausschussmitglied Miller-Saathoff nicht teilen.
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Ausschussvorsitzender Nacke ubergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Weden.

Ausschussmitglied Nacke berichtet, dass man die Angelegenheit im Vorfeld intensiv erortert
habe. Die Frage sei nicht leicht zu beantworten. Auf der einen Seite wolle man die Mdglichkeit
schaffen zu bauen, auf der anderen Seite sehe man aber auch den Schutzstatus der Nachbarn.
Einige Kritikpunkte seien jedoch hinnehmbar, wie beispielsweise die Zunahme des Verkehrs.
Dass der Nachbar in den Garten hineinblicken kdnne, kénne fur den Einzelnen durchaus belas-
tend sein. MaRnahmen zur Innentwicklung wurden bereits an den verschiedensten Stellen durch-
gefiihrt. Das Wohngebiet am Holtkamp in Borbeck habe bereits einen Siedlungscharakter und sei
insofern vergleichbar mit dem Wohngebiet Blumenstra3e/Rosenstrale in Wiefelstede. In diesen
alten Siedlungen sei damals die Mdéglichkeit zur Tierhaltung und somit zur Selbstversorgung ein
wichtiges Ziel gewesen. Der Verkauf solcher Grundstlicke sei wegen der eingeschrénkten Be-
baubarkeit eher schwierig. Er werde der Planung daher zustimmen.

Ausschussvorsitzender Nacke ibernimmt wieder den Vorsitz.

Ausschussmitglied Muller-Saathoff erinnert noch einmal an die Griinde fir die Ablehnung einer
Nachverdichtung vor 10 Jahren. Auch jetzt seien 80 % der Anwohner dagegen. Vielleicht sollte
man lediglich Anbauten ermdglichen, die weniger massiv sein sollten als die Bebauung an der
StralRenseite.

Ausschussmitglied Weden erklért, dass Anbauten lediglich im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zulassig seien.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schnérwangen erklart Frau Abel, dass der bestehende Be-
bauungsplan von 1965 keine Festsetzungen zur Firsthéhe und zur Traufhohe enthalte. Diese
wirden jetzt erstmals in den Bebauungsplan aufgenommen. Ebenfalls vorgesehen seien értliche
Bauvorschriften unter anderem zur Dachgestaltung. Zul&ssig sei nur eine eingeschossige Bau-
weise.

FBL Siemen schlagt vor, in der heutigen Sitzung festzulegen, dass Befreiungen zur First- und
Traufhéhe und zur 6rtlichen Bauvorschrift zur Dachgestaltung grundsétzlich nicht zuldssig seien.

Ausschussmitglied Kruse hélt die Entscheidung lber die geplante Nachverdichtung ebenfalls fur
schwierig. Man wolle die Innenentwicklung jedoch forcieren und werde der Planung daher zu-
stimmen, auch weil die Bebauung auf Freiwilligkeit beruhe.

Ausschussmitglied Bruns befiirwortet den VVorschlag von FBL Siemen, sich grundsatzlich gegen
Befreiungen auszusprechen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns erklart FBL Siemen, dass ein Aufhdufen des Bo-
denaushubes auf den Grundstlicken zwar mdoglich sei, der Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzun-
gen jedoch die fertige StralRe sei.

Ausschussmitglied Stolle kiindigt an, sich der Stimme zu enthalten. Die VVorgéange auf der Biir-
gerversammlung hatten ihr zu denken gegeben.

Ausschussmitglied Miiller-Saathoff beantragt, die Beratung zu vertagen.

Seite 9 von 14



BM Pieper schlagt vor, den Beschlussvorschlag um den Zusatz zu ergénzen, dass Antrédgen auf
Zulassung von Befreiungen zur Firsthohe, zur Traufhéhe und zur ortlichen Bauvorschrift zur
Dachgestaltung grundsétzlich nicht zugestimmt wird.

Ausschussvorsitzender Nacke l&sst zunéchst tber den Vorschlag von Ausschussmitglied Muller-
Saathoff abstimmen.

Der Antrag von Ausschussmitglied Muller-Saathoff auf Vertagung der Beratung wird mit
1 Ja-Stimme und 10 Nein-Stimmen mehrheitlich abgelehnt.

Anschlieend l&sst Ausschussvorsitzender Nacke einzeln (ber die Beschlussvorschldge und tber
den Vorschlag von Birgermeister Pieper abstimmen.

Ausschussmitglied Schroder weist daraufhin, dass der VVorschlag von BM Pieper uber die gesetz-
liche Regelung hinausgehe und er daher Bedenken habe. Hier sollte kein Beschluss gefasst son-
dern besser eine Empfehlung ausgesprochen werden.

FBL Siemen weist darauf hin, dass der Landkreis Antrdgen auf Zulassung einer Befreiung nur
im Einvernehmen mit der Gemeinde zustimme.

Fur Ausschussvorsitzenden Nacke ist eine Empfehlung zu wenig. Er schldgt vor, die rechtliche
Zulassigkeit des Beschlussvorschlages zu den Befreiungen bis zur VA-Sitzung vom Landkreis
prufen zu lassen. Dieser konne gegebenenfalls in der VA-Sitzung noch geandert werden.

Der Ausschuss stimmt zu den nachfolgenden Beschlussvorschléagen wie folgt ab:

a) 8 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme und 2 Enthaltungen
b) 8 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme und 2 Enthaltungen
¢) 9 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliel3t die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 *"Borbeck,
Holtkamp™ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

b) Weiter beschlieBt der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der ¢ffentlichen Ausle-
gung gleichzeitig mit der Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB.

c) Der Verwaltungsausschuss beauftragt die Verwaltung, zu Antragen an den Landkreis
Ammerland auf Zulassung von Befreiungen zur First- und/oder Traufhéhe und zur ort-
lichen Bauvorschrift zur Dachgestaltung grundsatzlich eine negative Stellungnahme ab-
zugeben mit dem Ziel, Bauformen auszuschliel3en, die sich nicht in das Ortsbild einfu-
gen (wie Staffelgeschosse), und so den Charakter der Siedlung zu erhalten.
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16. Aufstellung einer Aulienbereichssatzung fur Mollberg;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfuihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1170/2018

Frau Abel, NWP, stellt den Entwurf der AulRenbereichssatzung anhand der in der Anlage beige-
fligten Prasentation vor und erldutert noch einmal das Prinzip einer solchen Satzung. Der Ent-
wurf sei mit dem Landkreis abgestimmt. Durch die ndheren Bestimmungen uber die Zul&ssigkeit
von Vorhaben soll erreicht werden, dass sich diese in die Umgebung einfugen.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schnérwangen erklart Frau Abel, dass der Geltungsbereich
nicht tberwiegend landwirtschaftlich gepréagt sei, da vor Ort kein landwirtschaftlicher Betrieb
existiere und somit keine Geruchsbeldstigungen zu erwarten seien.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schndérwangen zur vorhandenen Infrastruktur erklart FBL
Siemen, dass alle Bestandsgebdude an den vorhandenen Schmutzwasserkanal angeschlossen
seien und neue angeschlossen werden missen. Die Oberflachenentwésserung vor Ort durch Ver-
sickerung sei unproblematisch. Die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser sei gesichert.
Eine Bushaltestelle sei in der Ndhe vorhanden. Er erinnert daran, dass es seit Jahren Probleme
mit einer Bebauung in den doérflichen Gebieten gebe. An den geplanten Geltungsbereich grenze
auf Rasteder Seite bereits eine vergleichbare Bebauung an.

Ausschussmitglied Weden flhrt an, dass man eigentlich keine weitere Zersiedelung wolle. Hier
gehe es jedoch auch um die Entwicklungsmaoglichkeiten zweier gewerblicher Betriebe. Der Gel-
tungsbereich sei mit dem Landkreis abgestimmt worden. Eine weitere Reduzierung sei bekannt-
lich nicht moglich. Seine Fraktion werde der Planung daher zustimmen.

Ausschussmitglied Schnérwangen ist der Auffassung, dass man die Zersiedelung zwar voran-
treibe, hier gehe es jedoch auch um die beiden Betriebe vor Ort. Sie sei froh, dass es gelungen
sei, den Geltungsbereich zu verkleinern und stimmt dem Satzungsentwurf mit Bauschmerzen zu.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart Frau Abel, dass keine n&dheren Bestimmungen
zur First- und Traufhthe vorgesehen seien, da sich die Neubauten einfigen mussen. Staffel-
schosse durften daher nicht entstehen. Hierriiber entscheide letztendlich der Landkreis als Bau-
aufsichtsbehorde. Es gehe hier um eine AufRenbereichssatzung und nicht um einen Bebauungs-
plan.

Ausschussmitglied Bruns sieht in der geplanten Bebauung keine Zersiedelung sondern eine Ver-
langerung der am Mollberger Weg bereits vorhandenen Bebauung. Letztendlich wirde er einer
solchen Satzung aber auch an anderer Stelle zustimmen.

Ausschussmitglied Miiller-Saathoff verweist auf das Wohnbauflachenentwicklungs-konzept,
wonach 20 % des Bedarfs in den dorflichen Ortsteilen abgedeckt werde soll. Mollberg zahle
ausdricklich nicht dazu. Da hier jedoch auch zwei Betriebe betroffen seien und auf Rasteder
Seite bereits eine Bebauung am Mollberger Weg vorhanden sei, werde er sich der Stimme ent-
halten.
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Bei einer Stimmenthaltung ergeht folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliel3t die Aufstellung einer Aulienbereichssatzung fur Mollberg,
gemansg 35 Abs. 6 BauGB.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der 6ffentlichen Ausle-
gung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemali8 4 Abs. 2 BauGB.

17. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 | *"Wiefelstede-Bake, Erweiterung'";
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung Gber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1172/2018

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Weden erklart FBL Siemen, dass die Mdglichkeit einer
Bebauung nach § 34 BauGB zwar fir das Arztehaus vom Landkreis gesehen wurde, nicht aber
fur den rickwaértigen Bereich.

Frau Abel, NWP, stellt den Bebauungsplanentwurf anhand der in der Anlage beigefuigten Pra-
sentation vor. Ziel sei es hierbei auch, méglichst viele Baume zu erhalten.

Ausschussmitglied Kruse fragt nach der GrolRe der Grundstiicke und den Griinden fir die Fest-
setzung der Traufhohe auf 6 m.

Frau Abel erklart, dass man sich hier in einem zentralen Bereich mit gewerblicher Nutzung be-
finde. AulRerdem sei hier keine Nachbarschaft direkt betroffen. Die Festsetzung erlaube eine bes-
sere Ausnutzung des Bauteppichs.

FBL Siemen fiigt hinzu, dass sich so eine Abstufung zwischen dem Arztehaus und der Wohnbe-
bauung ergebe.

Frau Abel vermutet, dass die Grundstiicke eine GroRe zwischen 600 m2 und 800 m2 haben wer-
den.

Ausschussmitglied Miller-Saathoff erklart, dass seien Fraktion dem Bebauungsplan wegen der
daraus resultierenden Nachverdichtung und der geplanten Griinflache zustimmen werde.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 | ""Wiefelstede-

Béake, Erweiterung™ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

b) Weiter beschlielt der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der ¢ffentlichen Ausle-
gung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB.
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18. Einwohnerfragestunde
18.1. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "'Borbeck, Holtkamp"'

Ein Einwohner mdchte wissen, warum auf der einen Seite in Borbeck - gegen den Willen der
Mehrheit der Anwohner - eine Nachverdichtung mit kleineren Grundstiicken und auf der anderen
Seite bei der Aulienbereichssatzung in Mollberg eine MindestgroRe von 1.000 m2 beschlossen
wurde.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass es hier um zwei unterschiedliche Sachverhalte gehe.
Mollberg liege im Aulenbereich. Hier soll eine Auflenbereichssatzung erlassen werden. Das
Wohngebiet in Borbeck, Holtkamp, liege hingegen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und habe bereits einen Siedlungscharakter.

Eine Einwohnerin hélt dagegen, dass im Bebauungsplan Nr. 146 ,,Wiefelstede, Feldtange* eben-
falls keine Nachverdichtung geplant sei, sondern eine Mindestgrundstiicksgrofie von 900 m2
festgesetzt werden soll.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass im Bebauungsplan Nr. 146 wegen der Geruchsimmis-
sionen des landwirtschaftlichen Betriebes und der bestehenden Nutzungsstrukturen ein Dorfge-
biet geplant sei. Auch um den Bestand zu sichern sei deshalb eine Mindestgrundstiicksgroie
vorgesehen.

Herr Singmann, Holtkamp 14, mdchte wissen, warum das eindeutige Votum einer deutlichen
Mehrheit der Anwohner des Holtkamp bei der Entscheidung nicht berticksichtigt wurde. Das
Anliegen der Anwohner sei weder rechtswidrig noch unmoralisch. Nach dieser Entscheidung
habe er die Lust zur Teilnahme am politischen Leben verloren.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass jedes einzelne Ausschussmitglied seine Entscheidung
nach Abwadagung der unterschiedlichen Interessen getroffen habe. Man habe sich hierbei unter
anderem die Frage gestellt, inwieweit die Meinung der Mehrheit das Interesse einzelner ein-
schrénken durfe. Es seien viele Einzelgesprache mit Betroffenen gefiihrt worden. Man habe sich
die Entscheidung also nicht leicht gemacht.

19. Anfragen und Anregungen

19.1. Sperrmull vor dem ""Voélkel-Haus™

Ausschussmitglied Stolle méchte vom Ordnungsamt wissen, wer fur den Sperrmill vor dem
,,Volkel-Haus* in Wiefelstede an der August-Hinrichs-StraRe zustandig sei bzw. wer die Entsor-
gung veranlassen konne.

19.2.  Stralienbeleuchtung

Ausschussmitglied Helm berichtet, dass die Beleuchtung am Ole Karkpadd zwischenzeitlich

ausgefallen war. Er bemangelt weiter, dass die Verldngerung der Brennzeiten im Slden der Ge-
meinde immer noch nicht umgesetzt wurde.
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19.3. Beschilderung Baustellenzufahrt zum Neubaugebiet "'An der Alexanderheide™

Ausschussmitglied Helm berichtet, dass Lkw auf dem Weg ins Neubaugebiet in den gerade erst
sanierten Teil der Strafle ,,Am Ostkamp* fahren wiirden, da die Beschilderung der Baustellenzu-
fahrt bei Kohncke leicht tbersehen werden konne. Er schldgt vor, bei der Post ein zusétzliches
Hinweisschild aufzustellen.

19.4. Geschwindigkeitsmessungen auf den Gemeindestralien im Auf3enbereich

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Schndrwangen erklart FBL Siemen, dass die Messungen in
den gewichtsbeschrankten Straen von der Polizei durchgefuhrt wurden. Bei der Einflihrung der
Geschwindigkeitsbeschrankung fiir gewichtsbeschrénkte Stralien auf 30 km/h sei seinerzeit be-
schlossen worden, die Einhaltung tberprifen zu lassen. Die Gemeinde habe keinen entsprechen-
den Auftrag erteilt und konne dies auch gar nicht. Die Zustandigkeit liege hier beim Landkreis.

20.  SchlieBung der o6ffentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlie8t die Sitzung um 19.25 Uhr.

gez. Jens Nacke gez. Hans-Gunter Siemen
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung
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Gemeinde Wiefelstede

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122
Metjendorfer LandstraBe / Ofenerfelder StraBe

GemdB 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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Flache fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

E: Geltungsbereich der FNP-Anderung

B-Plan 122, 3.Anderung
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Ma der baulichen Nutzung ‘

Grundfiichenzahl

Zahi der Vollgeschosse als Hochsima

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitem und
d und Bereichs, Flichen fir den

Gemeinbedar, Flachen fiir Sport und Spielaniagen

Flachen fi den Gemeinbedarl

Zueckbestimmung:

Sazialen 2,
(hier: Kindertagessiie)

Verkehrsflichen 1

Ottertiche StraBanverkehrsiliche

Straflenbegrenzungslinie

Grunflachen J

Gftentiche Griinfiche

Zuwckbertimmung: Fegenrickhalicbecken

Erhaltung von Biaumen und Strauchern

Innerhalb der gemal & 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Fléche zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
Nachpflanzungen der nachfolgenden Liste zu ersetzen.

Pflanzliste 1: Laubbdume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm

Belula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus befulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide

| Fagus sylvatica {Rotbuche _| Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsch Tilia cordata i i

o
iy

5

0y,
Biog,

"
gy,

Pflanzliste 2: Straucher
Pflanzqualitat: Hohe mindestens 100 cm

2
&
&
&
&
&
Yoy,
o
Q,
—
.
: /
>
-
=
7 o
& L
Planungen,

zur Pllege und zur von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung o Plloge und
von Boden, Natur und Landsohaft (Walhocka)

Umgr g i o
Baumen, Strauchern Lnd sonstigen Bepflanzungen saie von Gowassem

Umgrenzung von Sehutzgebisten und Schutzobieklen
im Sinne des Naturschutzrechts (Walhecke)

Sonstige Planzeichen

mgrenzung von Fiashen for Vorkenn

egen schad des Bundes |

Acar campesire Feldahorm | Comus mas Kornel-Kirsche
Corylus avellana Haselnuss Comus sanguinea Roter Hartriegel
| Cratasqus monogyna | Eingrifieliner Weitdom | Rosa canina _ Hundsrose’

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Regenrickhaltung

Innerhalb der gemalt § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Fldche im Morden ist
ein Rickhaltebecken anzulegen.

Wallheckenschutz

Innerhalb der gemalk § 9 (1) Nr. 20 BauGEB als Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft gekennzeichneten Flachen im Westen ist
ein Wildkrautsaum in 5 m Breite parallel zur Wallhecke anzulegen. Der Wildkrautsaum darf nur
ein- bis zweimal im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt werden.

Mafinahmen zum Schutz gegen Sportldrm

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissi hutzg tes ist der Larmschutzwall in mindestens 2,50 m Hohe zu
erhalten. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gelandes im sidlich angrenzenden

Mischgebiet.

Entwurf
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Mab der baulichen Nutzung ‘

Grundfiachenza!

Zanl der Vollgeschosse als Hochstmak

und Anlagen mit Gitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den

Gemeinbadarf, Flschen fiir Sport und Spielaniagen

Flachen fur den Gemeinbedart

Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(hier: Kindertagesstitie)

Verkehrsflichen J

Offentiche Straflenverkehrsflache

Stralenbegrenzungsiinie

Grinflachen ‘

Offentiche Gronflache

Zweckbestmmung: Regenrickhatebeckan

Textliche Festsetzungen

(1)

2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fliichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
won Boden, Natur und Landschaft (Wallhecke) 3

Ur von Flachen i und for ng von
Baumen, Straucher und sanstigen Bepfanzungen sowie von Gewassem

und
im Sinne des Naturschutzrechts (Wallhecke)

Sonstige Planzeichen

Unmgrenzung van Fiachen fur oder fur Schutz
gegen schadliche | inne des Bundes-Immi

Larmpegelbereich 4

Abgrenzung

Grenze des de:

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der gemank § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind die vorhandenen Geholze zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
Nachpflanzungen der nachfolgenden Liste zu ersetzen.

Pflanzliste 1: Laubbdume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste 2: Straucher

Pflanzqualitdt: Hohe mindestens 100 cm

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornel-Kirsche
Corylus avellana Haselnuss Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn | Rosa canina Hundsrose

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Regenrickhaltung

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Flache im Norden ist
ein Rickhaltebecken anzulegen.

Wallheckenschutz

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen im Westen ist
ein Wildkrautsaum in 5 m Breite parallel zur Wallhecke anzulegen. Der Wildkrautsaum darf nur
ein- bis zweimal im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt werden.

MaRnahmen zum Schutz gegen Sportlarm

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes ist der Larmschutzwall in mindestens 2,50 m Hohe zu
erhalten. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des Gelandes im sidlich angrenzenden
Mischgebiet.

MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sind
die zur K 136 ausgerichteten AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von schutzwiirdigen
Aufenthaltsraumen so auszufihren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 gentgen (gemaR § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

Die DIN Vorschriften liegen zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede aus.

Satzungsbeschluss
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplanes Nr. 108 IX

Wiefelstede, Thienkamp Erweiterung
GemdB 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2018
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1 At der baulichen Nutzung

m Abgorvines Wobngetiet

Mai der baulichen Nutzung

04 o —
| Zari dor Volgesahossa as Hochaimati

Mot e Ak ol Hochstat (4 = Festhon)

T
. T ——

rrJ Anschluss Bebauungsplan Nr. 108 VIII | —

i =

B Grinfischen

—
L ‘.‘ ",‘
| g §

Prvate Grirflache.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen oder Flichen lr
2ur Pliege und o
Natur und Landschatt

Bidmen, SUUCNBM Und Sansts}on BepRanzunGan 50w von Gerdasar

2u amasnar Baum

‘Sonstige Planzsichen

Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVQ nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Die Hohenbeschrankung der gréfiten Firsthdhe FH betrdgt im Allgemeinen Wohngebiet 9,0 m
Uber der Oberkante der Fahrbahn des Wemkendorfer Wegs. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiet als die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungslinie geneigter Dacher.

Die Traufhohe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
darf im Allgemeinen Wohngebiet WA hochstens 3,5 m betragen. Als Bezugspunkl gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Strafenverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbegrenzung von 18 m fir ein Einzelhaus und von 12 m fir eine Doppelhaushéiite.
Garagen gemalt § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

In den an die d&ffentlichen Verkehrsflichen (Wemkendorfer Weg) angrenzenden nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO unzulassig.

Oberkante Erdgeschossfuiboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm Gber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen Erschliefungsstrafie nicht (berschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der
Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Stralkenverkehrsflache.

Beschriankung der Anzahl der Wohneinheiten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Flachen fiir Bepflanzungen und fiir Gehélzerhalt

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Standorte mit Erhaltungsgebot fiir
Einzelbdume und innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn sind der Graben
und die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Abgange sind nachzupflanzen.

Baumarten fur Nachpflanzungen

Hainbuche Carpinus betulus

Rotbuche Fagus sylvatica

Stieleiche Quercus robur
1. Dachform

Als Dachformen der Hauptgebéude sind nur Sattel-, Zelt-, Walm- oder Krippelwalmdacher
zuldssig. Die Dachneigungswinkel missen mindestens 28° und héchstens 47° betragen.
Ausnahmsweise konnen auch Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zugelassen werden.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Heckenpflanzungen aus
Laubgehdlzen (Feld-Ahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weitdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zdune
in Kombination mit Schnitthecken zulassig.

3. Uberdachte Stellplatze

Die aulleren vertikalen Bauteile von (berdachten Stellplatzen sind mit Rankgewschsen zu

begriinen.

Entwurf



Landkreis Ammerland

Erganzung Vorrang
Trinkwassergewinnung
Festsetzungen redaktionell erganzen
Hinweis zur Mullentsorgung
Verfahrensleiste erganzen

EWE Netz, EWE Wasser
Hinweise zur Versorgung

, Keine Bedenken aus
abfallwassertechnischer Sicht

| N Schmutzwasserleitung vorhanden,
Verlangerung erforderlich, Lage in
[ Anschiuss Bebaungspian 108 Vi Wasserschutzgebiet beachten

T 1= OOWV

Hinweise zur Versorgung, zur
Loschwasserversorgung und zum
Grundwasserschutz sowie
Grundwassermessstellen
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Ergebnisse der 6ffentlichen Ausleqgung/TOB-Beteiligung
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Gemeinde Wiefelstede

122. Anderung des Flédchennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 58 Il
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Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2018




NWP Planungsgesellschaft mbH

Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 58lI =

122. Flachennutzungsplananderung

Marje

Ubersichtsplan
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Biotoptypen/Nutzungen
Wilder, Gehdlze
- BRR Rubus-/Lianengestripp
Q» Hwe Baum-Wallhecke
COY» Hws Strauch-Wallhecke
Gewidsser
FGR/ Né&hrstoffreicher Graben/
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur

mittlerer Standorte

Griinland

Gl Artenarmes Grinland
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Bestandsaufnahme




— Schutzstreifen
Wallhecke

WA |
~ ¥/ [02]ow
M2 y : A 0

TH= 4,0m
= FH=10,0m

Graben \
mit Aufweitung

NWP Planungsgesellschaft mbH

Konzept und B-Plan - Viorentwurf
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Art der baulichen Nutzung

Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaR § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

e & o o &

Anzahl der Wohngebdude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro
Wohngebaude begrenzt.

Gebaudehéhe

Gemaflt § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthohe mit 10 m Uber der Oberkante der
ErschlieBungsstrafle (Nutteler Weg) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
Stralienverkehrsflache. Die Firsthdohe wird definiert als die Hoéhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemaf die Dachspitze.

Die Traufhdhe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu
einzumessenden Baugrundsticks mit der Mittelachse der Strallenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen ErschlieRungsstralRe (Nutteler Weg) nicht lberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
StralBenverkehrsflache.

Geschiitzte Wallhecken

Wallabschnitte mit fehlendem Gehélzbewuchs sind durch die Pflanzung und dauerhafte
Erhaltung von Laubbaumen in einem Pflanzabstand von 5 m zu entwickeln. Fiir Nachpflanzungen
geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus) sowie als
kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Weilkdorn
(Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und
Hundsrose (Rosa canina). Zur Pflege und Entwicklung der gehdlzfreien Bereiche am Ful® der
Wallhecken sind bis zu zwei Mahden im Jahr zul&ssig.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
bauliche Anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen,
Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschuttungen und Abgrabungen sowie Aufflllungen
und eine gartnerische Nutzung unzuldssig.

In der mit M 2 gekennzeichneten privaten Grinflache ist ein naturnaher Graben zur Riickhaltung
von Oberflachenwasser herzustellen.

(1

2

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemag § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen.
Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehdlzen nachstehender Pflanzliste, zweireihig, in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken geman § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu
verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weifldorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Dachform/ Dachneigung

Als Dachform sind nur

Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltdacher zuldssig. Die
Dachneigungswinkel miissen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweisen

konnen fir Garagen und Nebengebaude Flachdacher zugelassen werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus standorigerechten Gehdlzen (Feldahomn,
Hainbuche, Weilldorn, Rotbuche, Liguster) oder Z3une in Kombination mit Schnitthecken
zuldssig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken nicht libersteigen.

Uberdachte Stellplitze

Die &uferen, vertikalen Bauteile von (iberdachten Stellplatzen sind mit Rankgewéachsen zu
begrunen.

Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
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Landkreis Ammerland

Wallhecke — Schutzstreifen nicht durchsetzbar

Erhalt von drei Eichen - Wallhecke und Eichen zur Erhaltung
festgesetzt + Kompensation

Bilanzierung — wird angepasst

Redaktionell - Erganzung Vorrang Trinkwasser (RROP)
OPNV-Versorgung, Telekommunikation
Geruchsimmissionen — Gutachten von
Landwirtschaftskammer, Girl-Werte werden eingehalten

TH= 4,0m
FH=<10,0m

WA| |

max.
0!2 2WE

/Al o
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Landwirtschaftskammer
Gutachten fur drei Hofstellen + Erweiterung fur einen Betrieb
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Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung




T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
I
o
=
Z

M1

<0

EWE Wasser
Keine Einwande, Schmutzwasserkanal verlangern oder
Druckrohrleitung mit Kleinpumpwerk

WA

0,2

max.
2 WE

£\

o}

TH=< 4,0m
FH=10,0m

WA

0,2

max.
2WE

/2

0

TH=< 4,0m
FH=<10,0m

Hinweise —

VBN — OPNV-Versorgung

EWE Netz, Vodafone, Telekom - Versorgung

OOWV- Trinkwasserversorgung, Loschwasserversorgung,
Grundwasserschutz

LGLN (Kampfmittel),

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege (Bodenfunde)

Private Einwender
Telefonversorgung — Netze werden regelmaldig
weiterentwickelt

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung




PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung |

Aligemeine Wohngebiete

max. 2 WE maximale Anzahl der Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung

#

<0 02 Grundfiachenzahl

22227 | Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

W o  Hohe baulicher Anlagen als Hchstma  FH= Firsthdhe, TH= Traufhhe

|3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
&
o offene Bauweise
WA I A nur Einzelhduser zulassig
0 2 max. — Baugrenze
] 2 WE berbaubare Flache
é O nicht (iberbaubare Flache
TH=< 4.0m | Griinflachen
= 4,
Erid FH=10,0m
private Grinflache
Pl Nutz 1l MaBnahmen oder Fldchen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1M

Erhalt von
Gehdlzen Grabenaufweitung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

. zu erhaltener Baum

| 15. Sonstige Planzeichen

== Grenze des rdumlichen G des Bebal

Erhalt von
Geholzen

mit Aufweitung

NWP Planungsgesellschaft mbH

Konzept und B-Plan - Entwurf
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Textliche Festsetzungen

(M

(2

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemaR § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

*® & & &

Anzahl der Wohngeb&ude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 8 BauGB auf zwei Wohnungen pro
Wohngebaude begrenzt.

Gebaudehdhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe mit 10 m Ober der Oberkante der
ErschlieRungsstrale (Nutteler Weg) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
StralRenverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiert als die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngeman die Dachspitze.

Die Traufhéhe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachfléache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu
einzumessenden Baugrundsticks mit der Mittelachse der Strakenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen ErschlieBungsstrae (Nutteler Weg) nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstlicks mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflache.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In der mit M 1 gekennzeichneten privaten Griinflache ist ein naturnaher Graben zur Riickhaltung
von Oberflachenwasser herzustellen.

Erhaltung von Bédumen und Stréuchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemar § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von Baumen und
Strauchern gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten und bei
Abgang entsprechend nachfolgender Gehdlzliste zu ersetzen. Pflegemalnahmen sind zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaRl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Stréduchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen.
Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehd&lzen nachstehender Pflanzliste, dreireihig, in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundsticken gemaR § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu

verwenden. Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum

Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weidorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Ortliche Bauvorschriften

Dachform/ Dachneigung

Als Dachform sind nur  Sattel, Walm-, Krippelwalm und Zeltdacher zuldssig. Die
Dachneigungswinkel missen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweisen
kénnen fir Garagen und Nebengebaude Flachdéacher zugelassen werden.

2. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen aus standortgerechten Gehélzen (Feldahorn,
Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche, Liguster) oder Zaune in Kombination mit Schnitthecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

3. Uberdachte Stellplitze

Die &uReren, vertikalen Bauteile von Uberdachten Stellplatzen sind mit Rankgewéchsen zu
begriinen.

Entwurf
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 146
Wiefelstede, Feldtange
und 118. FNP-Anderung
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Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2018
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Ubersichtsplan



Biotop- und Nutzunngstypen
4 Gebiische und Gehdlzbestinde
Hws Strauch-Wallhecke

Strauch-Baum-Wallhecke
Baum-Wallhecke
Strauchhecke
Strauch-Baumhecke
Baumhecke
Binnengewisser

FGR Nahrstoffreicher Graben

FGRu/ Nahrstoffreicher Graben/Halbruderale
- UHM Gras- und Staudenflur mitllerer Standorte

Griinland
(| GEh/  Artenarmes Extensivgriniand (Brache)/
| BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch

=

[ _| Gl Artenarmes Intensivgrinland
b=

Artenarmes Intensivgrinland/
[ ] GlGM Mesophiles Grinland

|GW Sonstige Weideflache
Trock bis feuchte Stauden- und Ruderalfiur

UHM/ Halbruderale Gras- und Staudenflur mitllerer|
i | BRR Standorte/Rubus-/Lianengestripp
UHM/ Halbruderale Gr?s- und Staudenfiur mittlerer
m BRS Standorte/Sonstiges naturnahes
Sukzessionsgebiisch
Acker- und Gartenbaubiotope

| |as  sandacker
| EGB  Blumen-Gartenbaufiache

Griinanlagen
l:l GRA Artenarmer Scherrasen

. GRT Trittrasen
-BZH Zierhecke

Siedlungsgeholz aus liberwiegend
- HSE  cinheimischen Arten
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht
- HSN  ginheimischen Arten

- HEA Allea/B ihe des Siedlungshereich
- PHG Hausgarten mit GroBbaumen
Neuzeitlicher Ziergarten

Weitere Strukturmerkmale

Weg (asphaltiert) I - liickig
] u - trockenfallend
Weg (gepflastert) t

Weg/Trittrasen Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Lagerplatz

2 OEL/ Locker bebautes Einzelhausgebiet/
.V/// PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 18, g;h.au“ng.aphn er. 1?%

: ; /777 opL  Landiich gepragtes DorfgebietGehsft "Wiefelstede, Feldtange”
£ o - . " rr7r2 ODU Landlich geprigtes Dorfgebiet/Gehaft/
_,\i Ny XA RN : 1 ',////’/“ PHZ Neuzeitlicher Ziergarten Juni 2018 Biotoptypen Bestand 1:2.000
DOP20 - Auszug aus den Geobasis- i :

daten der Niedersachsischen ﬁ LGLMN
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2018
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Biotoptypen




Richtwerte fur MD (15) werden in den
relevanten Bereichen eingehalten, geringe
Uberschreitungen im Bestand sind tolerierbar
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Geruchsgutachten




Untersuchungsbereiche Gewerbelarm und Verkehrslarm
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Im Plangebiet

AulBerhalb Plangebiet

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ldrmschutzgutachten
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Gewerbelarm
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Werizap (9h-220) /
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Beurteilungspegel tags

Richtwerte nach TA-Larm 60/45 fur MD
werden im Bereich der schutzwurdigen
Bebauung eingehalten,

auch Spitzenpegel halten die Werte ein

Spitzenpegel
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Beufteilungspegel nachts

Ldrmschutzgutachten



Verkehrslarm
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Beurteilungspegel tags Beurteilungspegel nachts

[Mact {Z2h-in}
DI 4109 {+3dB )+ 10d8 of
chee

Lampegeibese

Orientierungswerte 60/50 fur MD = e
werden unterschritten — Empfehlung e
Schallschutzmalinahmen —
insbesondere fur die Nachtruhe
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Ldrmschutzgutachten
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Planzeichenerklarung

Gemischte Bauflache
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Geltungsbereich der FNP-Anderung \\/i
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118. FNP-Anderung - Vorentwurf
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Ziel - gegliedertes Dorfgebiet
Sicherung dorflicher Strukturen

Sicherung wertgebender Gehdlzbestande

(3) GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 5 folgende
Nutzung zulassig ist:

— Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe gemal § 5 (2) Nr. 1 @
BauNVO

Garten|

— i S W]
MDs| | Il
06 ) i 0
= % 7 : o

| MDi |

| 7126 00|
[ol Gl

(1) GemalR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten MD 1, MD 2
und MD 3 folgende Nutzungen zulassig sind:

— Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gemafl § 5 (2) Nr. 2 BauNVO,
— sonstige Wohngebdude gemal § 5 (2) Nr. 3 BauNVO,

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse gemal § 5 (2) Nr. 4 BauNVO,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 5 (2) Nr. 5 BauNVO,
— Sonstige Gewerbebetriebe gemal § 5 (2) Nr. 6 BauNVO,
— Gartenbaubetriebe gemaR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO.

MD2| |
03
@

44 500
[l

e MDs| |
- 06
0
o
MDs| |
06
MDs| | 0
06
[s]
D1 1 _ .
04 (2) Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 4 folgende
T Nutzung zuléssig sind:

= Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebiude gemal § 5 (2) Nr. 1 BauNVO.

B-Plan 146 - Vorentwurf




T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
I
o
=
Z

Gliederung der zulassigen
Nutzungen im Dorfgebiet

1. Dorfgebiete
(1) Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten MD 1, MD 2
und MD 3 folgende Nutzungen zuladssig sind:
— Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen geman § 5 (2) Nr. 2 BauNVO,
— sonstige Wohngebaude gemaf § 5 (2) Nr. 3 BauNVO,

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse gemal § 5 (2) Nr. 4 BauNVO,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes geman § 5 (2) Nr. 5 BauNVO,
— Sonstige Gewerbebetriebe gemaf § 5 (2) Nr. 6 BauNVO,
— Gartenbaubetriebe gemaRl § 5 (2) Nr. 9 BauNVO.

(2) Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 4 folgende
Nutzung zuldssig sind:

— Wirtschafisstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude gemaR § 5 (2) Nr. 1 BauNVO.

(3) GemaRk § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 5 folgende
Nutzung zuldssig ist:

— Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe gemalt & 5 (2) Nr. 1
BauNVO

(4) Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass den Dorfgebieten folgende
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

e Tankstellen gemaflk § 5 (2) Nr. 9 BauNVO
e Vergniligungsstatten geman § 5 (3) BauNVO

Sicherung der dorflichen
baulichen Strukturen

MindestgrundstiicksgroBen
Die Griéfte der Baugrundstiicke darf 900 gm nicht unterschreiten.

Anzahl der Wohngeb3dude in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden wird gemalt § 9 Absatz 1 Nr. 6
BauGB auf zwei Wohnungen pre Wohngebéude begrenzt.

Gebidudehdhen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthdhe in den Dorfgebieten MD 1 und
MD 2 auf 9 m begrenzt.

Gemalt § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Traufhdhe im Dorfgebiet MD 1 auf 6,0 m
und im Dorfgebiet MD 2 auf 4,50 m begrenzt:

Unterer Bezugspunkt fur die Traufthdhe und Gebdudehohe ist die Oberkante
Erschliefungsstraenmitte (ndchstliegender Punkt zum Gebéude). Der obere
Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in
Fassadenmitte). Der oberste Punkt der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der traufseitigen Dachflache.

Abweichende Bauweise
In der abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die

Gebaude eine Lange von 50 m (berschreiten diirfen.
Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen und (iberdachte Stellplatze gemaf § 12 BauNVQ sowie Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig.

Textliche Festsetzungen
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Sicherung der Grunstrukturen
und Kompensationsmallnhahmen

Griinorderische MaRnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern gekennzeichneten Bereich ist eine
Bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen anzulegen. Auf dem 5 m breiten
Pflanzstreifen ist eine 3-reihige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten, heimischen
Geholzen (siehe nachfolgende Gehdlzauswahl in Tabelle 2) anzulegen. Die Gehdlze
sind lochversetzt zu pflanzen, in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m. Baume
sind in Pflanzabstanden von 10 m zu pflanzen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten;
Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken in den
Dorfgebieten MD 1 und MD 2 gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehblze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gemai § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Boden, Natur und
Landschaft gekennzeichneten Flachen sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

— Entwicklung von Extensivgriinland (kein Umbruch mit Neusaat, kein Walzen bzw.
Schleppen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28 Februar, kein Einsatz von Pflanzen-
und Schadlingsbekampfungsmitteln, kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral-
oder sonstigen Dingemitteln (erlaubt sind max. 5 t Rindermist pro ha und Jahr), bei
Wiesennutzung Mahd der Krautschicht nach dem 15. Juni eines Jahres, volistindige
Abfuhr des Mahgutes).

— Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Obstbdumen (vorzugsweise
alte Obstsorten, s. nachfolgende Pflanzliste) als Hochstdmme in einem
Pflanzabstand von 10-12 m. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Obstgehélzauswahl

Apfelsorten
Boikenapfel

Boskoop

Dilmener Rosenapfel
Graham Jubildumsapfel
Gelber Minsterlander
Gestreifte Winterrenstte
Jakob Label

Roter Vorsdarfer
Schéner aus Herrenhut
Schaner aus Bihren
Westfalischer Gulderling

Birnen

Gellerts Butterbirne
Grafin Paris

Gute Graue

Hollandische Zuckerbirne
Honigbime

MNordhauser Winterforelle
Speckbirne

Pflaumen/Zweischgen
Hauszwetschge
Borsumer
Wangenheimer

The Czar
MNancymirabelle
Reneclode

SiiBkirschen

Oktavia

Regina

Hedelfinger Riesenkirsche

Wildeshauser Renette

Pflanziiste - Auswahl standorigerechler, heimischer Geholze.

_ Kassins Frilhe

" Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera periclymenurmn
Hundsrose Rosa canina

Rotbuche Fagus sylvatica
Schiehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Stieleiche Quercus robur
Weilidorn Crataegus monogyna, C. laevigata

Wuchsform
Baum
Strauch
Baum/Strauch
Baum
Strauch
Strauch
Strauch
Baum
Strauch
Strauch
Baum
Strauch

Textliche Festsetzungen
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Zeichenerklarung:
W B ® Grenze B -plan
€22222to vorh. Graben
@ gepl. Graben

Jwsa vorh. Geldndehdhe
——e—— vorh. RW-Kanal
—=0—~—gepl. RW-Kanal

—— Schachtbezeichnung
B0 Schachtdeckelhéhe Bestand
=P Flieksohlenhohe
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Landkreis Ammerland/Ammerlander Wasseracht

Bedenken gegen Versickerung, keine Verscharfung des
Abflusses im Einzugsbereich Auebach
Entwasserungskonzept — Ableitung uber vorhandene
und zu erweiternde Graben/Kanale

2 ;,e\d"ngg

Axel Eilers

Projest
Erschliefiung B-plan Nr. 146
"Wiefelstede, Feldtange™

Lager 3000 |
Lageplan
-Oberflachenentwésserungskonzept-

Kahale ot Strabanbau - Planung - Ausschreibung - Bauiel

AHEINZELMANN

" Tel, 04807 | 91020_Fax 04402 (910323 _Intommot; wwwing e
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Ergebnisse der friihzeitige Beteiligung



Landkreis Ammerland

Bilanzierung anpassen — Uberarbeitung aufgrund neuer
Flachengrolien

Wallhecken - werden nachrichtlich Ubernommen, auch
zwischen Nr. 17 und 19

Konkretisierung und Sicherung grinordnerischer
Malnahmen — Festsetzungen und privatrechtlich

ErschlieBung und Abfallentsorgung westlicher Weg —
private Verkehrsflache, ggf. Tonnenstellplatze

LarmschutzmalRnahmen — Festsetzung vorsorglich
Mindestgrundstucksgrenze — 900 gm auch in MD 2

Redaktionelle Erganzungen — Raumordnung, OPNV,
Festsetzungen, Planzeichnung, Telekommunikation
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Ergebnisse der friihzeitige Beteiligung



Landkreis Ammerland

FNP-Anderung — wird mit B-Plan abgestimmt
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Ergebnisse der friihzeitige Beteiligung
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Landwirtschaftskammer

Keine Bedenken aus landwirtschaftlicher und
geruchstechnischer Sicht

Abstimmung mit Kompensation — Okokonto Horstbiische

EWE Netz, EWE Wasser

Hinweise zur Versorgung

Keine Bedenken aus abfallwassertechnischer Sicht
Schmutzwasserkanal vorhanden, Lage in
Wasserschutzgebiet beachten

oowv

Hinweise zur Versorgung, zur Loschwasserversorgung
und zum Grundwasserschutz sowie
Grundwassermessstellen

Hinweise

VBN — OPNV-Versorgung

Gascade und PLEdoc — Abstimmung Kompensation
LGLN - Kampfmittelerforschung

Nds Landesamt Denkmalpflege - Bodenfunde
LEPG- Hinweise zum Boden (keine Erdfallgefahr)

Ergebnisse der friihzeitige Beteiligung



Private Stellungnahme
Abstand zur Neubauflache — wurde vergroflert

Hinweise zur Entwasserung — Nachweis im Konzept

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
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1. Dorfgebiete

(1) GemaR § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten MD 1 A/B und MD 2 und
MD 3 nur folgende Nutzungen zulassig sind:
— Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gemaR § 5 (2) Nr. 2 BauNVO,
— sonstige Wohngebaude gemal § 5 (2) Nr. 3 BauNVO,

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
gemal § 5 (2) Nr. 4 BauNVO,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes geman § 5 (2) Nr. 5 BauNVvO,
— Sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 5 (2) Nr. 6 BauNVO,
— Gartenbaubetriebe gemaR § 5 (2) Nr. 8 BauNVO.
(2) GemaR § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 4 folgende Nutzungen
zulassig sind:
—  Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebaude gemaf § 5 (2) Nr. 1 BauNVO.
(3) Gemal § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 5 folgende Nutzungen
zulassig sind:
—  Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe gemaf § 5 (2) Nr. 1 BauNVO

(4) Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass den Dorfgebieten folgende Nutzungen nicht
zulassig sind:

+ Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gemaR § 5 (2) Nr. 7 BauNVO
+ Tankstellen gemaR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO

(5) GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass den Dorfgebieten folgende Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

 \ergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 gemaR § 5 (3) BauNVO

2. MindestgrundstiicksgroBen

Die Grélle der Baugrundstiicke darf 800 gm nicht unterschreiten.

3. Anzahl der Wohngeb3ude in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden wird gemalk § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf
zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude begrenzt.

4, Gebaudehdhen

Gemal § 18 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Firsthche in den Dorfgebieten MD 1 und MD 2 auf 8 m
begrenzt.

Gemalt § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Traufhohe im Dorfgebiet MD 1 A/B auf 8,0 m und im
Dorfgebiet MD 2 auf 4,50 m begrenzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Traufhéhe und  Firsthdhe st die Oberkante
Erschliefungsstrafenmitte (nédchstliegender Punkt zum Gebaude). Der obere Bezugspunkt fir
die Firsthéhe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Der oberste Punkt
der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Aufienwand mit der traufseitigen Dachflache.

5. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die Gebéaude
eine Lange von 50 m Uberschreiten diirfen.

Garagen, liberdachte Stellplitze und Nebenanlagen

Garagen und iberdachte Stellplatze gemall § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der Oberbaubaren Flache zulassig.

(1

()

3

Griinordnerische MaBnahmen

Innerhalb des in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Striuchern gekennzeichneten Bereichs ist eine Bepflanzung aus heimischen
Laubgehélzen anzulegen. Auf den 3 m bzw. 5 m breiten Pflanzstreifen ist eine 2-reihige bzw. 3-
reihige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen (siehe nachfolgende
Gehdlzauswahl in Tabelle 2) anzulegen. Die Gehdlze sind lochversetizt in einem Pflanzabstand
von 1,3 m und einem Reihenabstand von 1,5 m bzw. 1,3 m zu pflanzen. Baume sind in
Pflanzabstanden von 10 m zu pflanzen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; Abgange sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken in den Dorfgebieten
MD 1 A/B und MD 2 gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehélze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Innerhalb der in der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fiir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen M1, M2 und M3 sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

Entwicklung von Extensivgrinland (kein Umbruch mit Neusaat, kein Walzen bzw. Schleppen
vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28 Februar, kein Einsatz von Pflanzen- und
Schadlingsbekampfungsmitteln, kein Aufbringen von Giille, Jauche, Mineral- oder sonstigen
Diingemitteln (erlaubt sind max. 5 t Rindermist pro ha und Jahr), bei Wiesennutzung Mahd der
Krautschicht nach dem 15. Juni eines Jahres, vollstandige Abfuhr des Mahgutes).

Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Obstbaumen (vorzugsweise alte Obstsorten,
s. nachfolgende Pflanzliste) als Hochstdmme in einem Pflanzabstand von 10-12 m. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Obstaehé hi

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge
Boskoop Grafin Paris Borsumer

Dillmener Rosenapfel Gute Graue ‘Wangenheimer
Graham Jubilaumsapfel Hollandische Zuckerbime  The Czar

Gelber Miinsterlander Honigbirne Nancymirabelle
Gestreifte Winterrenette Nordhduser Winterforelle Reneclode

Jakab Label Speckbime

Roter Vorsdorfer SiiBkirschen
Schoner aus Herrenhut Oktavia
Schaner aus Blhren Regina

Westfalischer Gulderling
Wildeshauser Renette

Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frilhe

Pflanzli. A hi

hél

g g
Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum

Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Rotbuche Fagus sylvatica Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weiddorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Textliche Festsetzungen - Entwurf




8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(1) In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen [, Il und Ill sind fir Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von schutzbediirftigen Rdumen gemal DIN 4109-
1 (z.B. Wohn-, Schlaf- und Buroraume) die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-
Malte (erf. R"W,ges) durch die Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.)

einzuhalten:
Larmpegelbereich Aufenthaltsraume von Wohnungen u. a. Bluroraume u. a.
| erf. R'y,ges = 30 dB -
[l erf. R'w,ges = 30 dB erf. R'y,ges = 30 dB
Il erf. R'w,ges = 35 dB erf. R'w,ges = 30 dB

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berticksichtigung der aktuellen DIN 4109-1 und -2. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden
Luftschalldamm-Malie dirfen vom Luftschalldamm-MalR der gesamten Aulenbauteile eines
schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

(2) Um sicherzustellen, dass in samtlichen (zukunftigen) Schlafraumen im Plangebiet ein Innenpegel
von < 30 dB(A) fur einen ruhigen Schlaf gewahrleistet wird, sind je nach Larmpegelbereich
schallgedammte Luaftungsanlagen zu installieren. Die Ausfuhrungen zur Wahrung der
erforderlichen Gesamtschalldamm-Malie sind in der Detailplanung auf Basis der Vorgaben der
DIN 4109-1 und -2 zu bertcksichtigen.
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Planzeichenerklédrung

Wohnbauflache

Griinflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung
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Biotoptypen/Nutzungen
Wilder, Gehdlze

QI Hwm Baum-Strauch-Wallhecke
®) HBE Einzelbaum
Acker

] ~ Acker

Siedlungsbiotope

PHZ Neuzeitliche Géarten
ovs Strale (Verkehrsflache)
ovw FuBweg

OEL Einzelhausgebiet

Sonstiges

E:: Grenze des Geltungsbereichs

B-Plan 29 |
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Legende:

ErschlieRungsflache
Parzellengrenze

Baugrundstiicke fiir Einzel- und
Doppelhduser

Baugrundstiicke fiir Einzel- Doppel-
und Mehrfamilienh&user

Grunflache mit Regenriickhaltebecken
und Entwésserungsgraben

4 U |

24 Grundstucke
davon

ED = 20 Grundstlicke
EDM = 4 Grundstlicke

Baustralle zu | .
B-Plan Nr. 291 ™
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| PLANZEICHENERKLARUNG

It. Art der baulichen Nutzung |

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung I

WA I
32 1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
0,4 a 120 WAz| I e

04 Grundfiachanzahl

; ™s 5&2..“ Haohe baulicher Anlagen als Hochstmat FH = Firsthohe, TH = Traufhohe
‘%,, 0 y 4 (0] 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
FH= 8,80m ‘% FH=100
TH= 6,00m > = 10,Um B a sbweichende Bauvrsise
T S, TH= 6,00m /
/ ° offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser 2ulassig

—e—ue— Baugienze
Gberbaubare Flache
nicht Oberbaubare Flache

Is. Verkehrsflachen

I:l Offentliche Stralienverkehrsfache

e Stralienbegrenzungsiinie

I 9. Griinflichen

[ ] roeoum

Zweckbestimmung Regenruckhaltung

| 1. gen, oder Flachen fur
) \ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
J s Natur und Landschatft
N
N Flachen far um Schutz, zur Pfiege und zur
- N Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Wallhecke)
. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
,\fo Bepllanzungen
won Flachen for und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchen und senstigen Bepllanzungen sowie van Gewassem
5 58 Sonstige Planzeichen
4
X 2 =:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
3 —
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o
N
q
O B B
] _\ | "7
o e = | -
O e 1 L b
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B-Plan 29 Il - Textliche Festsetzungen

All ine Wohngebi

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemalk § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Hohe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthéhe darf folgendes Mall nicht (berschreiten:

= im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 8,80 m
= im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Hohe von 10,00 m

Unterer Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hohenbezugspunkt in der Wolliner Strate. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des
Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf eine Hohe von 6,00 m nicht Gberschreiten.
Als Traufhche gilt das Mafl zwischen Oberkante Héhenbezugspunkt in der Wolliner Strate
und den dufteren Schnittlinien von Dachhaut und Aultenwand.
Oberkante Erdgeschossfuliboden
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm (ber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralRe nicht dberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mittelachse der
Strallenverkehrsflache.
Mindestgrundstiicksgréfien
Die Mindestgrundstiicksgréie wird wie folgt festgesetzt:
a) fir Grundstiicke mit Einzelhdusern 450 gm.
b)  fir Grundsticke mit Doppelhaushalften 275 qm.
Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt
begrenzt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude und eine Wohnung
pro Doppelhaushalfte,

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf 6 Wohnungen pro Wohngebaude.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

= Im Algemeinen Wohngebiet WA 1 eine Langenbeschrankung von 15 m fir ein Einzelhaus
und von 10 m fiir eine Doppelhaushalfte.

— Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Langenbeschrankung von 20 m.

Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalf & 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

(1)

(2)

10.

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemalt § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und lberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
tralenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der éffentlichen Verkehrsflachen nicht zuldssig.

Flachen zum Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Fldche sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemalnahmen sind zulassig. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen,

Fur Nachpflanzungen geeignete Geholze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weiltdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flachen zum Anpflanzen

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit P 1 gekennzeichneten Flache ist zum Schutz
der Baume auf der Wallhecke im Traufbereich der Baume eine extensive Pflege der Grundflache
mit einer zweimaligen Mahd umzusetzen. Im Ubergang zu den angrenzenden Garten ist eine
Laubgehdlzhecke standortgerechter Arten nachstehender Artenliste anzupflanzen. Eine
gértnerische Nutzung dieses Saumes sowie jegliche Art von Versiegelungen, Uberbauungen,
Abgrabungen und Materialablagerungen, auch von Koempost etc.,sind nicht zulassig.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten Flache ist zur Ausbildung eines Siedlungsrandes eine
freiwachsende, zweireihige, versetzt zu pflanzende Laubgeholzhecke aus standorigerechten
Arten nachstehender Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fir Heckenpflanzungen geeignete Gehdlze sind kieinere Baume und Straucher wie Feldahorn
(Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Weiltdorn (Craetaegus monogyna), Schiehe
(Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemani § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken
einschliefilich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Riickhaltebeckens sind extensiv als Griinlandsaum zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und hochstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 hochstens 30 ° zulassig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
freiwachsende Schnitthecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilldorn,
Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit
Hecken zuldssig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht libersteigen.

Textliche Festsetzungen - Vorentwurf



Tag (6h-22h)
Pegel
] dB(A)

O>.-35
H>3540 \

W >4045 3
‘|C1>45-50
W >50-55
B >55-60
Il >80-85
W >65-70
W >70-75
W >75-80
W >80-..

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind fiir das am starksten betroffene 1. Obergeschoss in
Abbildung 6 dargestellt.

Nacht (22h-6h)
DIN 4109 (+3dB)+10dB
Larmpegelbereiche

Ol -55dB(A) N
B II 56-60 dB(A) e
M |11 61-65 dB(A) i
IV 66-70 dB(A)
mV 71-75 dB(A)
[ VI 76-80 dB(A)
W VIl >80 dB(A)

£ S

ldung 3: Beurteilungspegelverlauf im Tagzeitraum auf dem Plangebiet unter Beriick-
sichtigung von StrafSenverkehr, Rasterhéhe: 4,8 m (1.0G).

Nacht (22h-6h)
Pegel

dB(A)
O>.-35

I >35-40 L

M >40-45 ¢
101 >45-50
I >50-55
I >55-60
M >60-85
M >65-70
W >70-75
W >75-80
o >80-.

Abbildung 6: Ldarmpegelbereiche nachts (+10 dB(A)) nach DIN 4109-1, relative Héhe 1.06.

Uberschreitungen der Orientierungswerte
LarmschutzmalRinahmen erforderlich

o - : ’ e J fs
Abbildung 4: Beurteilungspegelverlauf im Nachtzeitraum auf dem Plangebiet unter Be-
e [licksichtigung von StrafSenverkehr, Rasterhshe: 4,8 m (1.0G).
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Werktag (6h-22h)

Pegel

dB(A)

C1>.-35

B >35-40 RE

W >40-45 i

] >45-50 oo

. B >50-55
B >55-60

Keine 5060

™ . W >65-70

Uberschreitungen m>7075
W >75-80

>80

der Richtwerte durch . . P
den Milchhof pr . 4l S

Graben

s ... Baustrale zu it ' &
& EAP}anNr.-'.’ﬁl
--'n-"-
[ ]

- 5.:'

g (e ey = (= EA PR

Abbildung 5: Beurteilungspegelverlauf im Tagzeitraum auf dem Plangebiet unter Berlick-

sichtigung von gewerblichen Gerduschen, Rasterhéhe: 4,8 m (1.0G).
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Landkreis Ammerland
Larmschutzgutachten — Festsetzungen aufgenommen

) Entwasserungskonzept / groRraumige Betrachtung
L2 Wallhecke Sud - zur Erhaltung festgesetzt
al ' N\ "Toals Abstéande RRB zur Wallhecke - ausreichend
40 Wi Kompensation — Okokonto ,Renaturierung Halfsteder Béke*
R Hohenbezugspunkt - Stralle ,Am Elisabethstein®

Nds. Landesbehorde StraBenbau/Verkehr
Bauverbotszone — Keine Zustimmung fur RRB
— Becken nur im nordlichen Teil

&

Haaren Wasseracht
Ganzheitliches Entwasserungskonzept — hier nur B-Plan

EWE Wasser
Anschluss an Schmutzwasserkanal in Straf3e ,Am
Elisabethstein moglich”

Landwirtschaftskammer
Erweiterung LW maoglich — keine Bedenken

Hinweise - VBN, EWE Netz, OOWYV, Vodafone, Telekom,
LGLN (Kampfmittel)

Private Einwender
Grundsatzliche Bedenken gegen Bebauung (Wallhecken),
RRB verlegen, Spielplatz
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Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
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B-Plan Nr. 29|

Legende:

ErschlieBungsflache
Parzellengrenze

Baugrundstiicke fur Einzel- und
Doppelhauser

Baugrundstiicke fiir Einzel- Doppel-
und Mehrfamilienh&user

Grinflache mit Regenriickhaltebecken
und Entwasserungsgraben

apll 0

ErschlieBungskonzept -Entwurf
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(neu vorgesehene Flurstiicksnummer)

s e | VWA

0,4

a

FH=8,80m
TH<= 6,00m

P1

f_;\'\

P2

o\

LPBII

LPBII

P
\P:\\ & //

PB |

LPB Il

\ . LPBIN
\ (nl\’wx-h Flurstlickanummer)

PB Il \ s
\ \
\

LeB Il

WA:

0,4

a

FH=< 10,0m
TH= 6,00m

P \

\ LPB V-
N

\
\ LPB IV
N\

LPB | 3 Ay

Art der baulichen Nutzung

(o |—

‘ 2. MaR der baulichen Nutzung

04 ‘Grundflachenzah|

Ul Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

FHE 10m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal  FH = Firsthéhe, TH = Traufhohe
TH = 6,00m
‘3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

& nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
=: iberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache
[E Verkehrsfldchen

Offentiche Strallenverkehrsfiiche

————  Stralenbegrenzungslinie

\ 9. Griinflachen

|:| Gtentiche Grinfiacha

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Regenrickhaltung

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
und die des

Flachen zur Regelung des Wasserabfiusses

13. oder Flachen fiir

Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Umgrenzung von Flachen fur Maltnahmen zum Schutz. zur Pfiege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Wallhecke)

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, ie von

und sonstigen sowi

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

I 15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen for oder fir
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Pail Larmpegelbereich

L

=Bl Abgrenzung des Bereiches mit Festsetzungen zum Schutz von Schiafraumen
— A angrenzung des Bereiches mit Festsetzungen zum Schutz von AuBenwohnbereichen

B-Plan Nr. 29 Il -Entwurf
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Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Hdhe baulicher Anlagen
Gemaf § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthohe darf folgendes Maf nicht liberschreiten:

— im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 8,80 m
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Héhe von 10,00 m

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Héhenbezugspunkt in der StraRe ,Am Elisabethstein. Der obere Bezugspunkt ist der
oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf eine H6he von 6,00 m nicht Gberschreiten.
Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante Héhenbezugspunkt in der Wolliner Strale
und den &uReren Schnittlinien von Dachhaut und Autenwand.
Oberkante Erdgeschossfuiboden
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 80 cm uber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieRungsstrale nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflache.
MindestgrundstiicksgroBen
Die MindestgrundstiicksgroRe wird wie folgt festgesetzt:
a) fur Grundstlcke mit Einzelhausern 450 gm.
b)  flr Grundstiicke mit Doppelhaushalften 275 gm.
Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemai § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt
begrenzt:

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 auf zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude und eine Wohnung
pro Doppelhaushalfte,

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 auf 6 Wohnungen pro Wohngebé&ude.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

- Im Algemeinen Wohngebiet WA 1 eine Langenbeschrénkung von 15 m fir ein Einzelhaus
und von 10 m fiir eine Doppelhaushalfte.

— Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 eine Langenbeschrankung von 20 m.

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (berdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden zwischen den
straRBenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

10.

Flachen zum Erhaltung von Baumen und Strduchern

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Fléche sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemafnahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fur Nachpflanzungen geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weikdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flachen zum Anpflanzen

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit P 1 gekennzeichneten Flache ist zum Schutz
der Baume auf der Wallhecke im Traufbereich der B&ume eine extensive Pflege der
Grundflache mit einer zweimaligen Mahd umzusetzen. Im Ubergang zu den angrenzenden
Géarten ist eine Laubgehdlzhecke standortgerechter Arten nachstehender Artenliste
anzupflanzen. Eine gértnerische Nutzung dieses Saumes sowie jegliche Art von
Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen und Materialablagerungen, auch von Kompost
etc.,sind nicht zuldssig.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten Flache ist zur Ausbildung eines Siedlungsrandes eine
freiwachsende, zweireihige, versetzt zu pflanzende Laubgehélzhecke aus standortgerechten
Arten nachstehender Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fur Heckenpflanzungen geeignete Geholze sind kleinere Baume und Straucher wie Feldahorn
(Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Riickhaltebecken
einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Ruckhaltebeckens sind extensiv als Griunlandsaum zu pflegen.

Textliche Festsetzungen-Entwurf



11. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(1) In den gekennzeichneten Lérmpegelbereichen II, Ill, IV und V sind fir Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der

DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'W,ges) durch Neu - Festsetzu ngen
die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:
zum Larmschutz

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. Bilrordume u. &.
Il erf. R'W,ges = 30 dB erf. R'W,ges = 30 dB
1l erf. R'W,ges = 35 dB erf. R'W,ges = 30 dB
IV erf. R'W,ges = 40 dB erf. R'W,ges = 35 dB
V erf. R'W,ges =45 dB erf. R'W,ges = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im Genehmigungsverfahren erfolgt unter
Berucksichtigung der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07. Die aufgefihrten bewerteten,
resultierenden Luftschalldamm-MaRe darfen vom Luftschalldamm-MaR der gesamten
AuBenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

(2) Innerhalb des in der Planzeichnung abgegrenzten Bereichs S1 und S2 mit Festsetzungen zum
Schutz von Schlafrdumen gelten folgende Festsetzungen:

In  zuklnftigen Schlafrdumen ist zur Nachtszeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminnern bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten.

Zuklnftige Schlafrdume, deren Fenster sich in dem Bereich S1 befinden, sind zur larm-
abgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Luftungssystemen so auszustatten,
dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht berschritten
wird.

Zukunftige Schlafrdume, deren Fenster sich in dem Bereich S2 befinden, sind mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

(3) Innerhalb des in der Planzeichnung abgegrenzten Bereichs A1 und A2 mit Festsetzungen zum
Schutz von AuBenwohnbereichen gelten folgende Festsetzungen:

Ortliche Bauvorschriften

Zukinftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) im Bereich A 1 sind zur ge-
rduschabgewandten Seite (stidwest) auszurichten oder durch geeignete bauliche MaRnahmen

(z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemadR DIN 18005 1. Dachgestaltung
eingehalten werden. Durch Geb&dudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Als Dachformen sind bei den Hauptgeb&uden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
A nlarm | an =t werden. Pultd&cher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und héchstens 47° bei
ukenla pegel angesetzt we de zweigeschossiger Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 hochstens 30 ° zulassig.
Zukunftige iAuEenwohn‘bereiche (Terrassen, Balkone) im Bel'eiqh A 2 sind zu vermeiden Od?r Garagen und Nebenanlagen als Geb&ude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die o
Orientierungswerte geman DIN 18005 eingehalten werden. 2. Einfriedungen
) 3 L : ; i Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede, Bauamt, freiwachsende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiRdomn,

Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit

bereitgestelit. Hecken zuldssig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken nicht bersteigen.
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Textliche Festsetzungen, Ortliche bauvorschriften -Entwurf
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Anwohner/innen des Holtkamps in Borbeck,
26215 Wiefelstede

Bartels, Else, Holtkamp 4
Familie Buinting, Holtkamp 13
Familie Ferlemann, Holtkamp 8
Familie Leinigen, Holtkamp 9
Familie Mader, Holtkamp 16
Familie Pollack, Holtkamp 10
Familie Richter, Holtkamp 15/18
Familie Schliiter, Holtkamp 11
Familie Singmann, Holtkamp 14
Familie Weigelt, Holtkamp 2

Tischvorlage

Borbeck, 06.09.2018

fur die Sitzung des Bau- und Umweltausschuss Gemeinde Wiefelstede am

10.09.2018

Eingabe zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 Borbeck, Holtkamp

Im Namen der uberwiegenden Anzahl der Nichtbefiirworter des Vorhabens
(siehe Unterschriftenliste vom 03.07.2018 und des ablehnenden Votums auf der
Anliegerversammlung am 17.05.2018) tragen wir nochmals unsere Argumente
vor, die bestehenden Bebauungsgrenzen und die GréRe der Bebauungsflache der

Grundstlicke nicht zu verandern.

Durch eine mégliche Nachverdichtung der Bebauung sehen wir unsere Wohn- und
Lebensqualitdt durch Zunahme an Larm, Sichtbeeintrachtigung, Emissionen durch
héheres Verkehrsaufkommen im Wohngebiet erheblich beeintrachtigt.

Auch kdme es zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung der Fliche was aus

Umweltgriinden nicht zu beflirworten ware.



AuBerdem wurde eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Borbeck,
Holtkamp” (Schreiben vom 17.09.2008 des Verwaltungsausschusses der
Gemeinde Wiefelstede) aufgrund zahlreicher Gegenstimmen von Anliegern
einstimmig abgelehnt.

Eine Verbesserung der Infrastruktur des Ortes durch eine Nachverdichtung der
Bebauung sehen wir nicht. Vielmehr ist eine zur Zeit der Siedlungsentstehung auf
dem Holtkamp vorhandene Infrastruktur stetig abgebaut worden. In den
Sechzigerjahren befanden sich in Borbeck u.a. eine Grundschule, sowie Filialen
eines Geldinstitutes und der Raiffeisengenossenschaft, Lebensmittelgeschifte etc.

Obwohl spater eine Bebauung an der Bremer StraBe und auf der Holtwiese
erfolgte, hat sich die Infrastruktur nicht wieder verbessert.

Argumente zur Verbesserung der Wohnsituation durch eine Verdichtungsvariante
auf der Anliegerversammlung vom 17.05.2018 wurden nicht eingebracht.

Wir bitten den Bau- und Umweltausschuss der Gemeine Wiefelstede, dem Votum
der Anliegerversammlung vom 17.05.2018 sowie den Eingaben vom 03.07.2018
und 06.09.2018 zu entsprechen und dem Gemeinderat eine Ablehnung des
Vorhabens vorzuschlagen.

gez. die Anwohner/innen
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Gemeinde Wiefelstede
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Borbeck, Holtkamp

GemdB 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

@
DIE ..I//

GEMEINDE

Wiefelsfede

Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2018
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Fldchennutzungsplan
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§1

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung umfaBt den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 und ist auf dem folgenden Kartenausschnitt gekennzeichnet.

Barbeck-,

§2

Der § 8 Satz 1 der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 11, wonach freistehende Stille und

Nebengelasse sowie Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fliche errichtet werden diirfen,
wird aufgehoben,

§3

Neu festgesetzt wird, dass der Abstand von Garagen (§12 BauNVO) und Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO) zur StraBenbegrenzungslinie mindestens 3 Meter betragen muss.
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B-Plan 11, 1.Anderung




4 - auf die Wasserschutzzonanverordnung
Das Plangebist liegt im Bareich der B des vom
Alexandersield

nachr Hinweis Hr &

s aut die Strabenverkehrsordnung (SIVO):
innerhalb der im (13/160m und 13/55 m) sind alle sicht-
i Nutzungen, Ei Gber BO em Hohe Ober

. Einfr und
(Borbecker Landstrafle, L 824) unzulassig.

6 aul das Nds. Strafangesetz (NSHG):
Die Baugrundstiicke an der Iréien Sirecke der Borbocker Landsirae (L 824), sowait sie unmittelbar
an dia Landossirale angrenzen, sind entiang der mit ol

or o-
sten Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand davernd zu erhalien (§24 NSIG i.V.m, Nr.2 der
Zutahrienrichilinien und §15 NBauO).

7. - aufdas Nds. Dankmaischutzgeselz (NDSchG):

Sollten bei den gepiantan Bau- und ur- oder gemachi
werden, wird darauf hingowiesan, da0 diesa Funde meidepflichllg sind (NDShG vom 30 05.1978,
Nas.GVEI. S. 507). Es wird gebeten, die Funde sinar eder e
nem fur die archa 2u malden
textl Fests Nr7a B. - aufden Bebsuungsplan Nr. 11
—— Dia Fastsetzungen des Babauungsplanes Nr. 11 werden fir den Bersich des Flurstiickes 42:2 aufge-

Y haben.
\.‘ textl Fests Nr. Z.5a
N ‘—"’— nachr. Hinweis Nr §

\ i

I ’ ’ b 25 , "
“BEBIET GEMA . B A i) WA-GEBIET GEMASS §14u)
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z [ Z 1

Rz 03 (ORZ 04

textl Fesls. Nr.6a " ¥ WX -
98 NBauO [ 1 N A\ : g ztte;:ls:élis"vurm:ns -
— JULASSIGE VORHABR), —— —— ——— g . CRAE
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§4.(2) VIUIFEERL;S%NGD ] g Y1 /RS (2).21F. 2 Baukva 2UL
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R T 2F5 Bau D INZUL 1 E "ﬁ ¢ T 3¢k AugHgEuN%Muéuntta).
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%] 5000

fiachr Hinw.Nr 8 _

RICHTFUNKSTRECKE NR. B5L

ALLE, PALANZGEBOTE, N OER DEUTSCHEN BUNDESPOST,  nachr. Hinwers Nr
() S T

text! Fests Hr 6b 7 I

GRZ 03
textl Fests Nl

M A
|z 1

(RZ__ 03
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Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Dachgestaltung

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird , dass im 1en V! iet die folgenden Al 0 . "
- i s Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher
Ausnahmen gema des § 4 Abs. 3 Nr.1 und Nr. 3-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs- mit einem Dachneigungswinkel oy 3enigstens 28° und hochstens 47,";?“&55197
planes werden:
i Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. Anlagen fir Verwaltungen, 2. Einfriedungen
. Gartenbaubetriebe, . X .
. Tankstellen. Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehélzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche
2. Héhe baulicher Anlagen und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hahe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt: zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.

a) Die Firsthéhe darf eine Hohe von 9,0 m nicht (iberschreiten.
Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenbe-
zugspunkt in der Strate ,Holtkamp®. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches

(gemessen in Fassadenmitte). Hinweise

b) Die Traufhéhe darf eine Héhe von 4,5 m nicht Gberschreiten 1. Denkmalschutz
Als Traufhohe gilt das MaR zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Strale ,Holtkamp*
und den &uBeren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Boden-

3. Oberkante Erd hossfuboden verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf 60 cm iiber dem Niveau der Mittelachse der diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und mussen
StraRe ,Holtkamp® nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15,
des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mitt der Straftenver e der 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), - oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
Straie ,Holtkamp* unverziiglich werden. ichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-

4. Garagen, (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und aberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12 tagen nach der Anzeige unverander? zu lassen, bzw. far |hr§n Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden zwischen den die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
straftenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig. Im Fall von arch4ologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpfiege,

5. Anzahl der Wohneinheiten Stitzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel-Nr.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei 0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nid.niedersachsen.de), unverzuglich zu
Wohnungen pro Wohngebéude begrenzt. informieren und der erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldarm 2. Versorgungsleitungen

Fiir Neubauten bzw. genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthalts- Die Lage von Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation) ist den Bestands-
raumen gelten folgende Vorkehrungen zum Larm: planen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten sind frihzeitig mit

(1) Inden reten Lar hen II, Ill und IV sind im Sinne der DIN 4109 die fal- den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen; die erforderlichen Schutzbestimmungen der

genden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (erf. R"W,ges) durch die Auenbauteile jeweiligen Leitungstrager sind zu beachten.
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:
Larmpegelbereich Aufenthaltsraume von Wohnungen u. & Blroraume u. & ¥ Altablagerungen
= | erf. RW.ges = 30 dB 9 = erf. RW.ges = 30:! Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alt: ungen oder A orte zu-
0 erf. R'W,ges = 35 dB erf. RW.ges = 30 d tage treten, so ist unverzulguch die untere Abfallbehorde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.
I erf. R'W.,ges = 40 dB erf. RW,ges =35d 4.  Wasserschutzgebiet
Die Berechnung der konkreten Dammwerte im Genehmigungsverfahren erfolgt unter Beriick- Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld. Es gilt
sichtigung der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07. Die aufgefuhrten bewerteten, resultierenden die Schutzgebietsverordnung flr das Wasserwerk Alexandersfeld vom 25.01,1990.

Luftschallddmm-Mane dirfen vom Luftschallddmm-MaR der gesamten Aulenbauteile eines

schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4108-1 nicht unterschritten werden. Dem vorbeugenden Grundwasserschutz ist eine besondere Bedeutung beizumessen. Es sind nur

Nutzungen und Handlungen zuldssig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes

@ In F’e“ gekenpzeichneﬁen Larmpeg‘e\bereichen n 'j'"d IV sind Schiafraume zur larmabgewandten vereinbar sind. Informationen hierzu kénnen beim Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehérde,
Seite auszurichten oder mit g nmten Luftungssy 50 auszustatten, sodass im erfragt werden
Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschritten wird.
] . ) . 5.  Verkehrslarm
(3) In den gekennzeichneten L&rmpegelbereichen IIl und IV sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, R ) ) _
Balkone) zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche MaRnah- dem Straf ager konnen keine Anspriche aufgrund der von der L 824 und der
men (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemal DIN 18005 ein- K 295 ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden
gehalten werden. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter AuBenlarmpe- 6 Sichtfelder
gel angesetzt werden. .
Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der inde Wiefelstede. B t, bereit- In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer H6he zwischen 0,8 mund 2,5 m

gestellt. nicht versperrt werden.
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Gemeinde Wiefelstede
Satzung in Mollberg

AuBenbereichssatzung gemdB 8 35 Abs. 6 BauGB
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Gemal} § 35 Abs. 6 BauGB konnen Stadte und Gemeinden fur

bebaute Bereiche im Aul3enbereich AuRenbereichssatzungen

erlassen und festlegen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben und

kleinen nicht storenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 35 Abs. 2

BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer

4 Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
- | widersprechen oder die Entstehung bzw. die Verfestigung einer

Splittersiedlung beflrchten lassen.
SRS, N
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Voraussetzung fur die Erstellung einer
Auldenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist, dass
die bebauten Bereiche nicht Uberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sind und dass eine Wohnbebauung von einigem
Mollberg Gewicht vorhanden ist.

H Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung

Gemeinde Wiefelstede

In einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB konnen

nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit der durch e 32 (6 Bl
die Satzung begunstigt zulassungsfahigen Vorhaben Mollberg
getroffen werden.
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1. Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung gilt fir den in der anliegenden Karte im MalRstab 1: 2.000 darge-
stellten Bereich des Gemeindegebietes. Die beigefligte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

Art der baulichen Nutzung

2.1 Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann die im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wiefelstede enthaltene Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft sowie die Be-
furchtung, dass eine Splittersiedlung entsteht oder verfestigt wird, nicht entgegengehal-
ten werden.

2.2 Wohnzwecken dienenden Vorhaben mussen sich nach Mal} der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfugen.

2.3 In dem gekennzeichneten Bereich 2 sind kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe
zulassig.
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3. Nahere Bestimmungen lber die Zulassigkeit
3.1 In dem gekennzeichneten Bereich 1 gelten folgende Bestimmungen:

a. Die MindestgrundstlicksgrofRe betragt 1.000 m?.

b. Pro Baugrundstiick ist maximal ein Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten
zulassig.

c. Die Errichtung von Wohngebauden ist nur innerhalb der gekennzeichneten uberbau-
baren Flachen zulassig.

d. Garagen, uberdachte Stellplatze und Stellplatzen gemall § 12 BauNVO sowie Ne-
benanlagen sind auch auf’erhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflache zulassig. Zu
den seitlichen Grundstucksgrenzen mussen Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO
und Garagen gemal § 12 BauNVO einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

e. Die Firsthohe der Gebaude, bemessen ab der OK Fahrbahn der Strale ,Am Stlster”,
wird auf 9,00 m begrenzt. Zulassig ist ein Vollgeschoss. Es sind Gebaude bis zu mei-
ner maximalen Lange von 18 m zulassig.

f. Zum Ausgleich der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen auf den neu zu er-
schlieRenden Wohngrundsticken sind MaRnahmen zur Siedlungsrandbildung durch
Pflanzungen von standortgerechten Laubgeholzen als freiwachsende Laubgehdlz-
oder Schnitthecken, oder Anpflanzungen von Obstbaumen sowie standortgerechter,
heimischer Laubbaume umzusetzen.

T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
I
o
=
Z

Entwurf



Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit

I
S
S
o=
®©
e
O
v
[
0
(<)
o)
%
o)
c
=
c
s
o
=
Z




T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
©
o
=
Z

Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 25 |

Wiefelstede — Bcike, Erweiterung

GemdB 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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1. Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden Aus-
nahmen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

* Nicht stérende Gewerbebetriebe
e Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen

GemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO dirfen die Geb&ude eine Firsththe von 9,0 m und eine Traufhé-
he von 6,0 m nicht Gberschreiten:

Unterer Bezugspunkt fir die Hohen ist die ParkstralRe. Der Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der
oberste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist die aulRere Schnittlinie von
Dachhaut und Auflenwand.

3. Oberkante Erdgeschossfulltboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der privaten
ErschlielBungsstralle nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache
Parkstrafie.

4. Garagen, Uiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der stralenseitigen Baugren-
ze und der Grenze der &ffentlichen Verkehrsflache der Parkstrale nicht zulassig.

5. Private Verkehrsflaichen

Die innerhalb der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB gekennzeichnete private Ver-
kehrsflache ist zum Schutz der Gehdlze nur mit wassergebundener Decke zu befestigen.

6. Private Griinflaichen

Die innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind gemalt § 9 (1) Nr. 25b
BauGB zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen entsprechend der nachfol-
genden Pflanzliste vorzunehmen.

Pflanzliste : Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wallhecke (nachrichtliche Ubernahme) ist zu
erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgange von Bdumen und Strauchern sind artgleich zu erset-
zen. Beeintrachtigungen des WallfulRes sowie Abgrabungen und Ablagerungen von Materialien
aller Art sind nicht zuldssig. Eine gartnerische Nutzung ist ebenfalls ausgeschlossen.
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