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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 N I 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen ” 276
Bebauungsplan Nr. Bebauungsplan Nr. 25 |, "Wiefelstede - Bake, Erweiterung" bestehend aus der >
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriin- v Allgemeine Wohngebiete
dung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.09.2018 die Auf- i —”—E Natur und Landschaft
stellung des Bebauungsplanes Nr. 25 | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 1 —___ﬂ——g =
Abs. 1 BauGB am 20.09.2018 ortslblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemat § 13 a Abs. 2 ad i F_E I _ _ o
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_——_ﬂ————% Vermessungs- und Katasterverwaltung, I [ [ Naturschutzrechts (hier: Wallhecke - Nachrichtliche Ubernahme)
Wiefelstede, den ... ——_’ ————§ © 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
; ;5 15, Sonstige Planzeichen
o  ’—’§ Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
inde Wi in seiner Si = - - W)  Miltonnenstelipatz
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Satzungsbeschluss

Denkmalschutz
1. Allgemeines Wohngebiet
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 25 | nach Priifung der Stellungnah-

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden Aus- u.a. sein: Tongefalscherben,
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............cccocceei als Satzung (§ 10 BauGB)

Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
nahmen geman § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
sowie die Begriindung beschlossen. ¢ Nicht stérende Gewerbebetriebe

diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen Land kreIS Al I “ I Ierland
dem Niederséchsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15,
Wiefelstede. e Gartenbaubetriebe 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
iefelstede, den ..o

~ . Tankstell unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
Burgermeister * lankstellen nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
Inkrafttreten 2. Hoéhe baulicher Anlagen tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
GemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO durfen die Gebaude eine Firsthéhe von 9,0 m und eine Traufhé- die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wiefelstede ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..........ccccocovevvee... he von 6,0 m nicht Uberschreiten:

Im Fall von archdologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 25 | ist damit am
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............................ in Unterer Bezugspunkt fur die Héhen ist die Parkstral’e. Der Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
Kraft getreten.

Mg A PN 0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverzuglich zu T} . xs . n
oberste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die duRere Schnittlinie von informieren und der erforderliche Zeitraum fr die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen, W|efe|Stede _ Ba ke E rwelte ru ng
Dachhaut und AuBenwand. ’
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Burgermeister Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf 60 cm tiber Niveau der Mittelachse der privaten S;) '::Z?eﬁe;g?;%iﬁ’,f;tf n”E: z}euggtgrfirggﬁigrl;g?dv(\;e(liznadulzrgga::ﬁ?ne;ﬁggg;z%dt?;glsﬁfiggﬁ rt:nZUta_
) ErschlieRungsstrale nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse 9 ' 9 gen.
Verletzung von Vorschriften des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StraRenverkehrsflache

im Verfahren gemaR § 13a BauGB
Besonderer Artenschutz
Parkstralle.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 25 | ist die Verletzung von

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rah- E% i w V) : J
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 25 | und der Begrindung nicht geltend 4. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen men des Bebauungsplanes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Pla- @ N g JFT %
gemacht worden GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und tberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12 nung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtli- : % g‘?\ gé’ & 5 rv% ' T s
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der stralenseitigen Baugren- chen Bestimmungen. 2 & S S NG 6
ze und der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache der Parkstrafie nicht zuléssig. Wallheckenschutz - - ¥ ' 7o
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Biirgermeister 5. Private Verkehrsflachen Die gemaR § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Wallhecke wird als R e 7 45
: Die innerhalb der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB gekennzeichnete private Ver- Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich dbernommen. ‘P’ L e A Yo e 7
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Decke zu befestigen. _ S _ | T\ WY T RN NP Nagf
Diese Ausfertiquna der Planzeichnuna stimmt mit der Urschrift Uberein. . o Das geplante Vorhaben befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerkes \V S ¥ o y L/ W pa a /S Y
gung g 6. Private Griinflichen Nethen. Grundsatzlich sind an die Ausweisung von Bau- und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und O e e\ T N o~ kBakeT“‘_ : : %3 o
Wiefelstede, den ........coocvvveveene... Die innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbaume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25b Wassergewinnungsgebieten folgende Anforderungen zu stellen: f@’"@ @'
GEMEINDE WIEFELSTEDE BauGB zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen entsprechend der nachfol- o Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik i N
Der Biirgermeister genden Pflanzliste vorzunehmen. p Ay =
e Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanéle und -leitungen in Wassergewin- A~ R ; ; NG
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Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche R ] ) ' 9 e B 7 N N "‘".‘seuemh;,
] _ ] Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser wird ergdnzend auf das DVGW-Arbeitsblatt W 101 T e g R ‘,\ B o & an
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche ,Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete flir Grundwasser" (20086) und auf die '[[ £ o xé»\gg},sirafgefc B R | e & WY
: ” ; ; ,Praxisempfehlung fur niederséachsische Wasserversorgungsunternehmen und Wasserbehdérden; DU ) ol Wl Y 3o 7Nl o
Fagus sylvatica R h Tilia cordata Winterl _ _ _ & g ; W ' ol | %
gus sylvatk otbuche H interlinde Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug von Wasserschutzgebietsverordnungen" (NLWKN ;tL S O B LA W
Prunus padus Traubenkirsche 2013) verwiesen. T sy W ) e I YRR
Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Wallhecke (nachrichtliche Ubernahme) ist zu Verkehrslarm Ny W
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgénge von Baumen und Strauchern sind artgleich zu erset- Gegentiber dem Stralenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aufgrund der von der L 824 ausge- Ubersichtsplan M. 1 : 5.00
zen. Beeintrachtigungen des WallfuRes sowie Abgrabungen und Ablagerungen von Materialien henden Emissionen geltend gemacht werden.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

aller Art sind nicht zuléssig. Eine gértnerische Nutzung ist ebenfalls ausgeschlossen.
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November 2018 Endfassung M. 1:1.000
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