Gemeinde Wiefelstede
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11

Borbeck, Holtkamp

GemdB 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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Bau- und Umweltausschuss am 19.11.2018
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Erhohung GRZ von 0,2 auf 0,3
Vergrolerung der uberbaubaren Flachen

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung ‘

Allgemeine Wohngebiete

‘ 2. MaR der baulichen Nutzung I
0.3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk
TH=4,5m . TH= Traufhshe
Fiizt om Hohe baulicher Anlagen als Hochstmat - i o

Baug!

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Fléche

Verkehrsflachen

i TE)

Offentliche StraBenverkehrsflache

ungslinie

Sonstige Planzeichen

Eja

LPBII

i

Umgrenzung von Flachen fr Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche L inwi im Sinne des Bund i

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Entwurf



Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Dachgestaltung

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird , dass im 1en V! iet die folgenden Al 0 . "
- i s Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher
Ausnahmen gema des § 4 Abs. 3 Nr.1 und Nr. 3-5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs- mit einem Dachneigungswinkel oy 3enigstens 28° und hochstens 47,";?“&55197
planes werden:
i Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. Anlagen fir Verwaltungen, 2. Einfriedungen
. Gartenbaubetriebe, . X .
. Tankstellen. Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehélzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche
2. Héhe baulicher Anlagen und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hahe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt: zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.

a) Die Firsthéhe darf eine Hohe von 9,0 m nicht (iberschreiten.
Unterer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenbe-
zugspunkt in der Strate ,Holtkamp®. Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches

(gemessen in Fassadenmitte). Hinweise

b) Die Traufhéhe darf eine Héhe von 4,5 m nicht Gberschreiten 1. Denkmalschutz
Als Traufhohe gilt das MaR zwischen Oberkante Hohenbezugspunkt in der Strale ,Holtkamp*
und den &uBeren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Boden-

3. Oberkante Erd hossfuboden verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf 60 cm iiber dem Niveau der Mittelachse der diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepfiichtig und mussen
StraRe ,Holtkamp® nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15,
des neu einzumessenden Baugrundstickes mit der Mitt der Straftenver e der 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), - oder der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
Straie ,Holtkamp* unverziiglich werden. ichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-

4. Garagen, (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und aberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12 tagen nach der Anzeige unverander? zu lassen, bzw. far |hr§n Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden zwischen den die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
straftenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig. Im Fall von arch4ologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpfiege,

5. Anzahl der Wohneinheiten Stitzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel-Nr.
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei 0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nid.niedersachsen.de), unverzuglich zu
Wohnungen pro Wohngebéude begrenzt. informieren und der erforderliche Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

6. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldarm 2. Versorgungsleitungen

Fiir Neubauten bzw. genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthalts- Die Lage von Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation) ist den Bestands-
rdumen gelten folgende Vorkehrungen zum Larm: planen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten sind frihzeitig mit

(1) Inden reten Lar hen II, Ill und IV sind im Sinne der DIN 4109 die fal- den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen; die erforderlichen Schutzbestimmungen der

genden erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male (erf. R"W,ges) durch die Auenbauteile jeweiligen Leitungstrager sind zu beachten.
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:
Larmpegelbereich Aufenthaltsraume von Wohnungen u. & Blroraume u. & ¥ Altablagerungen
= | erf. RW.ges = 30 dB 9 = erf. RW.ges = 30:! Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Alt: ungen oder A orte zu-
0 erf. R'W,ges = 35 dB erf. RW.ges = 30 d tage treten, so ist unverzulguch die untere Abfallbehorde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.
I erf. R'W.,ges = 40 dB erf. RW,ges =35d 4.  Wasserschutzgebiet
Die Berechnung der konkreten Déammwerte im_Genehmigungsverfahren erfolgt unter Beriick- Der Anderungsbereich liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld. Es gilt
sichtigung der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07. Die aufgefuhrten bewerteten, resultierenden die Schutzgebietsverordnung flr das Wasserwerk Alexandersfeld vom 25.01,1990.

Luftschallddmm-Mane dirfen vom Luftschallddmm-MaR der gesamten Aulenbauteile eines

schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4108-1 nicht unterschritten werden. Dem vorbeugenden Grundwasserschutz ist eine besondere Bedeutung beizumessen. Es sind nur

Nutzungen und Handlungen zuldssig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes

@ In F’e“ gekenpzeichneﬁen Larmpeg‘e\bereichen n 'j'"d IV sind Schiafraume zur larmabgewandten vereinbar sind. Informationen hierzu kénnen beim Landkreis Ammerland, Untere Wasserbehérde,
Seite auszurichten oder mit g nmten Luftungssy 50 auszustatten, sodass im erfragt werden
Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschritten wird.
] . ) . 5.  Verkehrslarm
(3) In den gekennzeichneten L&rmpegelbereichen IIl und IV sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, R ) ) _
Balkone) zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche MaRnah- dem Straf ager konnen keine Anspriche aufgrund der von der L 824 und der
men (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemal DIN 18005 ein- K 295 ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden
gehalten werden. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter AuBenlarmpe- 6 Sichtfelder
gel angesetzt werden. .
Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der inde Wiefelstede. B t, bereit- In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer H6he zwischen 0,8 mund 2,5 m

gestellt. nicht versperrt werden.
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Es gilt die BauNVO 2017 N \ . Landkreis Ammerland

[ B3

Textliche Festsetzung Nr. 6 — Anpassung zur Erfassung
genehmigungsfreier MalRnahmen
Hinweise zur Oberflachenentwasserung , ggf. Ruckhaltung

] DN VE> N auf Grundstuck-Regelung im Baugenehmigungsverfahren
W Wy R Abweichende Bauweise — nicht erforderlich, Steuerung
. AP . 2. P vertragliche Nachverdichtung durch Begrenzung auf 2
R IR . S Wohnungen, TH 4,5 m und GH 9 m , Einzelhaus, GRZ 0,3
Hinweise —

VBN — OPNV-Versorgung

EWE Netz, Telekom - Versorgung

OOWV- Trinkwasserversorgung, Loschwasserversorgung,
Grundwasserschutz — Leitung wird nachrichtlich
ubernommen

EWE Wasser — Anschluss an Schmutzwasserkanal mdglich

Nds. Amt fiir Denkmalpflege — Bodenfunde, Bauvorhaben
bedurfen denkmalrechtlicher Genehmigung- Hinweis wird
aufgenommen.

BUND
Keine Einwande, Planung

entspricht den Zielen der
nationalen Strategie zum Erhalt
biologsicher Vielfalt

Nds. Landesbehorde StraBenbau/Verkehr
Sichtfelder — Baugrenze zuriickgenommen + Hinweis
Hinweise auf Vorbelastung erganzt

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Es gilt die BauNVO 2017 |
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_ Anpassung Baugrenze
u an Sichtfelder
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Flachendenkmals Wiefelstede, Fundstellennummer (FStNr.) 106.

Gemal der § 13 NDSchG bedurfen Erdarbeiten an einer Stelle, wo man weil® oder vermutet oder den

Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, einer Genehmigung der Ergénzu ng Hinweise
Denkmalschutzbehérde, damit die archaologische Begleitung von Erdarbeiten innerhalb der durch die

vorhandene Bebauung noch nicht beanspruchten Bereiche sichergestellt ist. Die Genehmigung kann

unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.
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In dem Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder darf die Sicht in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m nicht
versperrt werden.

Ergebnisse der offentlichen Auslegung / Satzung
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Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit
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