Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 25 |

Wiefelstede — Bcike, Erweiterung

GemdB 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

@
DIE ..I//

GEMEINDE

Wiefelsfede

T
O
S
=
@
N
(&)
i)
(0]
(79}
()
(@)}
7))
(@)}
C
-}
C
©
o
=
Z

Bau- und Umweltausschuss am 19.11.2018
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Ubersicht
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Entwurf




1. Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden Aus-
nahmen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

* Nicht stérende Gewerbebetriebe
e Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

2. Hohe baulicher Anlagen

GemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO dirfen die Geb&ude eine Firsththe von 9,0 m und eine Traufhé-
he von 6,0 m nicht Gberschreiten:

Unterer Bezugspunkt fir die Hohen ist die ParkstralRe. Der Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der
oberste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist die aulRere Schnittlinie von
Dachhaut und Auflenwand.

3. Oberkante Erdgeschossfulltboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der privaten
ErschlielBungsstralle nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse
des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache
Parkstrafie.

4. Garagen, Uiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der stralenseitigen Baugren-
ze und der Grenze der &ffentlichen Verkehrsflache der Parkstrale nicht zulassig.

5. Private Verkehrsflaichen

Die innerhalb der Planzeichnung gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB gekennzeichnete private Ver-
kehrsflache ist zum Schutz der Gehdlze nur mit wassergebundener Decke zu befestigen.

6. Private Griinflaichen

Die innerhalb der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind gemalt § 9 (1) Nr. 25b
BauGB zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen entsprechend der nachfol-
genden Pflanzliste vorzunehmen.

Pflanzliste : Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wallhecke (nachrichtliche Ubernahme) ist zu
erhalten und dauerhaft zu sichern. Abgange von Bdumen und Strauchern sind artgleich zu erset-
zen. Beeintrachtigungen des WallfulRes sowie Abgrabungen und Ablagerungen von Materialien
aller Art sind nicht zuldssig. Eine gartnerische Nutzung ist ebenfalls ausgeschlossen.
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Landkreis Ammerland

Abfallentsorgung — Mulltonnenstellplatz

Immissionsschutz / Parkplatz — Stellplatze fur Besucher an
HauptstralRe, ruckwartig geringer frequentierte
Mitarbeiterstellplatze, Nutzung tagsuber, Reduzierung
Stellplatze, Aktiver Schallschutz moglich

f 1WI'~\‘\
/| N o , :
i Immissionsschutz / Verkehr — Abwagung nachvollziehbar

LT

i

N l}/ Wassergebundene Decke — Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20
N BauGB

\\ ’%fs‘(@\ /

A O\ N Nds. Landesforsten — Wald / Abstande — Unterschreitung

bei vorhandener Bebauung, Wallhecke als Puffer,
Grunddienstbarkeit zum Verzicht auf Entschadigung

BUND
Ausfuhrungen zum Artenschutz nicht ausreichend —
Begrundung wird zu Vermeidungsmalinahmen erganzt

Ammerlander Wasseracht

Oberflachenentwasserung — offene Ruckhaltung nicht
moglich, Regenwasserkanal in Zufahrtsstrale, Ableitung in
Kanal Parkstral3e
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung



Zeichenerklarung:

08 vorh. Geldndehdhe
——=—— vorh. RW-Kanal
—=—0——gepl. RW-Kanal

—&—— vorh. SW-Kanal
—o—— gepl. SW-Kanal

—— Schachtbezeichnung

St — Schachtdeckelhdhe Bestand
"%~ FlieRsohlenhohe

Schachtdeckelhdhe
D catt 60
sl Fliefisohlenhahe Planung

Plangrundlage:
- B-plan Nr. 25 | "Wiefelstede-Bake, Erweiterung", Entwurf,
Stand Sept. 2018, NWP Planungsgesellschaft mbH
- SWK-Bestand gem. PDF-Plan der EWE Wasser GmbH, vom 08.11.2018
- RWK-Bestand gem. DWG-Datei, Gemeinde Wiefelstede
- Ortliche Héhenaufnahme, Ing.-Biiro Heinzelmann, vom 06.11.2018
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Entwdsserungskonzept



Hinweise

VBN — OPNV-Versorgung

EWE Netz, Vodafone, -Telekom - Versorgung

OOWV- Trinkwasserversorgung,
Loschwasserversorgung, Grundwasserschutz — Leitung
Parkstrale aul3erhalb, Hausanschlussleitung auf
Grundstuck-Regelung in Erschliefungsplanung
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\/ ,
S /’%ﬁ,ﬂ\ [ EWE Wasser — Schmutzwasserentsorgung — Umlegung
\\\ AR 2N Druckrohrleitung im Wegebereich nicht erforderlich

LGLN- Gefahrenerforschung Kampfmittel

Nds. Landesamt Denkmalpflege - Bodenfunde
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung / Satzung



Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit
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