Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen Bebauungsplan Nr. 146 “Wiefelstede, Feldtange®, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

Wiefelstede, den ....................

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Vermessungsburo Alfred u. Dirk Menger
Offentlich best. Vermessungsingenieure

Westerstede, den ........................

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ....................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 06.11.2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 146 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR § 2 Abs. 1
BauGB am 19.12.2018 in der Nordwest-Zeitung bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ....................

Bilrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 17.12.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2018 in der Nordwest-Zeitung und vom
19.12.2018 bis 28.01.2019 auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 146 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.12.2018 bis 28.01.2019 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ....................

Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 146 nach Priifung der Stellungnah-
men gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Wiefelstede, den ....................

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am .................... ortsUblich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 146 ist damitam .................... in Kraft getreten.

Wiefelstede, den ...........ccccoceeeennnn.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 146 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 146 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Wiefelstede, den ............................

Bilrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Wiefelstede, den ............................

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgermeister

Es qilt die BauNVO 2017

MD2

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
TH=4,50m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmag ~ TH= Traufhohe
FH=9,00m FH= Firsth6he
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise
a abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
_____ | Uberbaubare Flache
—-——/-E— nicht Gberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
oV Offentliche StraRenverkehrsflache
PV Private StraRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Ammerland, 26655 Westerstede, sowie dem
Niedersachsischen Landesamt flr Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und
Bodenverunreinigungen gefunden werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises
Ammerland zu informieren.

Leitungen

Durch das Bebauungsplangebiet fiihren Versorgungsleitungen des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes OOWV. Diese dlrfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene
Fahrbahndecke tberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten (DVGW Arbeitsblatt W 403). Die Versorgungsleitungen dirfen nicht
mit Baumen Uberpflanzt werden (geman DIN 1998, Punkt 5).

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets ,Nethen® in der Schutzzone IlIB. Alle
Planungen und MaBnahme sind so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und
besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird. An die Ausweisung
von Bau- und Gewerbegebieten in Wasserschutz- und Wassergewinnungsgebieten sind folgende
Anforderungen zu stellen:

Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik

Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142
Wassergewinnungsgebieten”

Beachtung der Anlagenverordnung (zzt. VAwS)
Anwendung der RiStWaG

,Abwasserkanale und -leitungen in

eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.
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. 6. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen 8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm
Textliche Festsetzungen ) .. .. | .. | ) | o |
Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geméaR § 14 (1) In den gekennzeichneten Lérmpegelbereichen I, Il und Ill sind fir Neubauten bzw. bauliche
BauNVO sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig. Anderungen von schutzbedurftigen Raumen gemaR DIN 4109-1 (z.B. Wohn-, Schlaf- und
. Ausnahmsweise sind Garagen und Uberdachte Stellpladtze in der Abstandsflache (nicht 5_uriragmeb) d'te _Tolg\;avndedn e{fc_nlrdFerllc:\en Iig?tultlere[?_(_jehn Sc:malldgmmh- I\/IItafsg (erf. R'W,ges) durch
1. Dorfgebiete Uberbaubare Flache) zu einer seitlichen Grundstiicksgrenze (bzw. zu einer seitlichen privaten le AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:
(1) GemaR § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten MD 1 A/B und MD 2 und Granflache) zulassig. . . . . __ .
o Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. a. Blrordume u. &.
MD 3 nur folgende Nutzungen zulassig sind: . . , —
7. Grinordnerische MaBnahmen | erf. R'y,ges = 30 dB -
— Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und I erf. Ry,ges = 30 dB erf. Ry,ges = 30dB
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen gemaR § 5 (2) Nr. 2 BauNVO, (1) Innerhalb des in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen [l erf. R'w,ges = 35 dB erf. R'w,ges =30 dB
_ ) ) von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Bereichs ist eine Bepflanzung aus heimischen
— sonstige Wohngebaude gemal § 5 (2) Nr. 3 BauNVO, Laubgehdlzen anzulegen. Auf den 3 m bzw. 5 m breiten Pflanzstreifen ist eine 2-reihige bzw. 3- Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt unter Beriicksichtigung der aktuellen
— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiluna land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse reinige Gehdlzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Gehélzen (siehe nachfolgende DIN 4109-1 und__ -2. Die aufgefuhrten bewerteten, re§ult|grenden Luftsch?IIQamm-MaBe dirfen
gemaR § 5 (2) Nr. 4 BauNVO 9 9 9 Gehélzauswahl in Tabelle 2) anzulegen. Die Gehdlze sind lochversetzt in einem Pflanzabstand vom Luftschallddmm-MaR der gesamten AuRenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach
' ' von 1,3 m und einem Reihenabstand von 1,5 m bzw. 1,3 m zu pflanzen. Baume sind in DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemanr § 5 (2) Nr. 5 BauNVO, deIar;]z;bstre]mf?en von 10 m zu fzflanzen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; Abgange sind (2) Um sicherzustellen, dass in samtlichen (zukanftigen) Schlafraumen im Plangebiet ein Innenpegel
— Sonstige Gewerbebetriebe gemaR § 5 (2) Nr. 6 BauNVO, urch Rachpflanzungen zu ersetzen. von < 30 dB(A) fir einen ruhigen Schlaf gewahrleistet wird, sind je nach Larmpegelbereich
. . (2) Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken in den Dorfgebieten schallgedammte Luftungsanlagen zu installieren. Die Ausfihrungen zur Wahrung der
— Gartenbaubetriebe gemaf § 5 (2) Nr. 8 BauNVO. MD 1 A/B und MD 2 gemé&R § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder erforderlichen Gesamtschallddmm-MaRe sind in der Detailplanung auf Basis der Vorgaben der
(2) Gemét § 1 (4) BauNVO wird fest izt d i Dorfaebiet MD 4 folaende Nut Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen. DIN 4109-1 und -2 zu berticksichtigen.
ema au wird festgesetzt, dass im Dorfgebie nur folgende Nutzungen
zulassig sind: (3) Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB als Fléache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten
— Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen Flachen M1, M2 und M3 sind folgende Manahmen umzusetzen:
und Wohngebdude gemaR § 5 (2) Nr. 1 BauNVO. ] ) ] ) )
— Entwicklung von Extensivgrinland (kein Umbruch mit Neusaat, kein Walzen bzw. Schleppen
3) GemaR § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 5 nur folgende Nutzungen vor dem 15. Juli bzw. nach dem 28 Februar, kein Einsatz von Pflanzen- und
@) zulassig §sind'( ) g 9 g g Schéadlingsbekampfungsmitteln, kein Aufbringen von Gille, Jauche, Mineral- oder sonstigen
' Dungemitteln (erlaubt sind max. 5 t Rindermist pro ha und Jahr), bei Wiesennutzung Mahd der
— Wirtschaftsstellen land- und fortwirtschaftlicher Betriebe gemaf § 5 (2) Nr. 1 BauNVO Krautschicht nach dem 15. Juni eines Jahres, vollstandige Abfuhr des Mahgutes).
(4) GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten folgende Nutzungen nicht — Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Obstbdumen (vorzugsweise alte Obstsorten,
zuldssig sind: s. nachfolgende Pflanzliste) als Hochstamme in einem Pflanzabstand von 10-12 m. Bei
i . - i . Ab d hél ind Nachpfl h )
¢ Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche gang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen
und sportliche Zwecke gemaR § 5 (2) Nr. 7 BauNVO Obstgehélzauswahl
* Tankstellen gemaR § 5 (2) Nr. 9 BauNVvO Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
(5) GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten folgende Ausnahmen nicht Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge
Bestandteil des Bebauungsplanes werden: Boskoop Graéfin Paris Borsumer
. . . . . Dulmener Rosenapfel Gute Graue Wangenheimer
* Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 gemat § 5 (3) BauNVO Graham Jubilaumsapfel Holléandische Zuckerbirne  The Czar
2 Mindest dstiicksarsR Gelber Minsterléander Honigbirne Nancymirabelle
’ Indestgrundstucksgroien Gestreifte Winterrenette Nordhauser Winterforelle Reneclode
Die GrofRRe der Baugrundstiicke darf 900 gm nicht unterschreiten. Jakob Label Speckbirne
Roter Vorsdorfer SiiRkirschen
3. Anzahl der Wohngebédude in Wohngebauden Schoner aus Herrenhut Oktavia
. . . . R . . Schéner aus Biuhren Regina
Die 'AVT/ZErl]r:]I cri]er r\]/Vorhn\;evlnrr]\ﬁltelr)\"lndch))hn'%;enbatuden wird gemanR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf Westfalischer Gulderling Hedelfinger Riesenkirsche
zwel viohnungen pro ¥vohngebaude begrenzt. Wildeshauser Renette Kassins Fruhe
4. Gebaudehdhen Pflanzliste - Auswahl standortgerechter, heimischer Gehélze
GemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe in den Dorfgebieten MD 1 und MD 2 auf 9 m Deutscher Name ~ Wissenschaftlicher Name Wuchsform
begrenzt Eberesche Sorbus aucuparia Baum
’ Faulbaum Frangula alnus Strauch S —
GemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Traufhéhe im Dorfgebiet MD 1 A/B auf 6,0 m und im Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Dorfgebiet MID 2 auf 4,50 m begrenzt. Hainbuche Carpinus betulus Saum B tzbuch (BauGB) in der F der Bekanntmach 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
i . i i augesetzbuc au In der Fassung der bekanntmachung vom . Novembper . .
Unterer Bezugspunkt far die Traufhéhe und Firsthdhe st die Oberkante Hasel . Corylus avell_ana Strauch
ErschlieRungsstraenmitte (nachstliegender Punkt zum Gebaude). Der obere Bezugspunkt fir Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Der oberste Punkt Hundsrose Rosa canina Strauch (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018
der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der traufseitigen Dachflache. Rotbuche Fagus sylvatica Baum (Nds. GVBI. S. 113)
Schlehe Prunus Splnqsa Strauch Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
5. Abweichende Bauweise Schwarzer Holunder  Sambucus nigra Strauch (BGBI. | S. 3786)
, , I . . . . N tieleich ercus robur B .
In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass die Gebaude \?Vleeir?:;ri glr"ataeL;us mL:)nogyna C. laevigata Star:rl?ch Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

9. Griinflachen
Private Grinflache
Zweckbestimmung: Garten
Garten
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fur die Landwirtschaft
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Fléachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
LT Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
= H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
TTTT
©C00000d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 9 Bepflanzungen
oXoXoXoXoXoXoXo)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
= e LLLUE Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
T MO Naturschutzrechts, hier: Wallhecke
@ zu erhaltener Baum
15. Sonstige Planzeichen
—e—e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereiche
Wasserschutzzone 111B

unterirdische Leitung (Wasserleitung (OOWYV))

E: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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