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Bau- und Umweltausschuss am 18.02.2019




Planzeichenerklédrung

Wohnbauflache

Griinflache

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

Umgrenzung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung
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109. FNP-Anderung



Biotoptypen/Nutzungen
Wilder, Gehdlze

QI Hwm Baum-Strauch-Wallhecke
®) HBE Einzelbaum
Acker

] ~ Acker

Siedlungsbiotope

PHZ Neuzeitliche Géarten
ovs Strale (Verkehrsflache)
ovw FuBweg

OEL Einzelhausgebiet

Sonstiges

E:: Grenze des Geltungsbereichs

B-Plan 29 |

Biotoptypen
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Tag (6h-22h)
Pegel
] dB(A)

O>.-35
H>3540 \

W >4045 3
‘|C1>45-50
W >50-55
B >55-60
Il >80-85
W >65-70
W >70-75
W >75-80
W >80-..

Die ermittelten Larmpegelbereiche sind fiir das am starksten betroffene 1. Obergeschoss in
Abbildung 6 dargestellt.

Nacht (22h-6h)
DIN 4109 (+3dB)+10dB
Larmpegelbereiche

Ol -55dB(A) N
B II 56-60 dB(A) e
M |11 61-65 dB(A) i
IV 66-70 dB(A)
mV 71-75 dB(A)
[ VI 76-80 dB(A)
W VIl >80 dB(A)

£ S

ldung 3: Beurteilungspegelverlauf im Tagzeitraum auf dem Plangebiet unter Beriick-
sichtigung von StrafSenverkehr, Rasterhéhe: 4,8 m (1.0G).

Nacht (22h-6h)
Pegel

dB(A)
O>.-35

I >35-40 L

M >40-45 ¢
101 >45-50
I >50-55
I >55-60
M >60-85
M >65-70
W >70-75
W >75-80
o >80-.

Abbildung 6: Ldarmpegelbereiche nachts (+10 dB(A)) nach DIN 4109-1, relative Héhe 1.06.

Uberschreitungen der Orientierungswerte
LarmschutzmalRinahmen erforderlich

o - : ’ e J fs
Abbildung 4: Beurteilungspegelverlauf im Nachtzeitraum auf dem Plangebiet unter Be-
e [licksichtigung von StrafSenverkehr, Rasterhshe: 4,8 m (1.0G).
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Ldrmschutzgutachten - Verkehrslédrm




Werktag (6h-22h)

Pegel

dB(A)

C1>.-35

B >35-40 RE

W >40-45 i

] >45-50 oo

. B >50-55
B >55-60

Keine 5060

™ . W >65-70

Uberschreitungen m>7075
W >75-80

>80

der Richtwerte durch . . P
den Milchhof pr . 4l S

Graben

s ... Baustrale zu it ' &
& EAP}anNr.-'.’ﬁl
--'n-"-
[ ]

- 5.:'

g (e ey = (= EA PR

Abbildung 5: Beurteilungspegelverlauf im Tagzeitraum auf dem Plangebiet unter Berlick-

sichtigung von gewerblichen Gerduschen, Rasterhéhe: 4,8 m (1.0G).
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Legende:

ErschlieBungsflache
Parzellengrenze

Baugrundstiicke fur Einzel- und
Doppelhauser

Baugrundstiicke fiir Einzel- Doppel-
und Mehrfamilienh&user

Grinflache mit Regenriickhaltebecken
und Entwasserungsgraben

apll 0

ErschlieBungskonzept -Entwurf
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(neu vorgesehene Flurstiicksnummer)

s e | VWA

0,4

a

FH=8,80m
TH<= 6,00m

P1

f_;\'\

P2

o\

LPBII

LPBII

P
\P:\\ & //

PB |

LPB Il

\ . LPBIN
\ (nl\’wx-h Flurstlickanummer)

PB Il \ s
\ \
\

LeB Il

WA:

0,4

a

FH=< 10,0m
TH= 6,00m

P \

\ LPB V-
N

\
\ LPB IV
N\

LPB | 3 Ay

Art der baulichen Nutzung

(o |—

‘ 2. MaR der baulichen Nutzung

04 ‘Grundflachenzah|

Ul Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

FHE 10m Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal  FH = Firsthéhe, TH = Traufhohe
TH = 6,00m
‘3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

& nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
=: iberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache
[E Verkehrsfldchen

Offentiche Strallenverkehrsfiiche

————  Stralenbegrenzungslinie

\ 9. Griinflachen

|:| Gtentiche Grinfiacha

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Regenrickhaltung

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
und die des

Flachen zur Regelung des Wasserabfiusses

13. oder Flachen fiir

Natur und Landschaft

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Umgrenzung von Flachen fur Maltnahmen zum Schutz. zur Pfiege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Wallhecke)

Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, ie von

und sonstigen sowi

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

I 15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen for oder fir
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Pail Larmpegelbereich

L

=Bl Abgrenzung des Bereiches mit Festsetzungen zum Schutz von Schiafraumen
— A angrenzung des Bereiches mit Festsetzungen zum Schutz von AuBenwohnbereichen

B-Plan Nr. 29 Il -Entwurf
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Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen geman § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Hdhe baulicher Anlagen
Gemaf § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt:
a) Die Firsthohe darf folgendes Maf nicht liberschreiten:

— im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Hohe von 8,80 m
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Héhe von 10,00 m

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Héhenbezugspunkt in der StraRe ,Am Elisabethstein. Der obere Bezugspunkt ist der
oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte).

b) Die Traufhéhe darf eine H6he von 6,00 m nicht Gberschreiten.
Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante Héhenbezugspunkt in der Wolliner Strale
und den &uReren Schnittlinien von Dachhaut und Autenwand.
Oberkante Erdgeschossfuiboden
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf 80 cm uber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen ErschlieRungsstrale nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflache.
MindestgrundstiicksgroBen
Die MindestgrundstiicksgroRe wird wie folgt festgesetzt:
a) fur Grundstlcke mit Einzelhausern 450 gm.
b)  flr Grundstiicke mit Doppelhaushalften 275 gm.
Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemai § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt
begrenzt:

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 auf zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude und eine Wohnung
pro Doppelhaushalfte,

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 auf 6 Wohnungen pro Wohngebé&ude.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
folgender Abweichung:

- Im Algemeinen Wohngebiet WA 1 eine Langenbeschrénkung von 15 m fir ein Einzelhaus
und von 10 m fiir eine Doppelhaushalfte.

— Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 eine Langenbeschrankung von 20 m.

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (berdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden zwischen den
straRBenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.

10.

Flachen zum Erhaltung von Baumen und Strduchern

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Fléche sind die Gehdlze auf der
Wallhecke zu erhalten. Pflegemafnahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fur Nachpflanzungen geeignete Gehdlze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), Weikdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Flachen zum Anpflanzen

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit P 1 gekennzeichneten Flache ist zum Schutz
der Baume auf der Wallhecke im Traufbereich der B&ume eine extensive Pflege der
Grundflache mit einer zweimaligen Mahd umzusetzen. Im Ubergang zu den angrenzenden
Géarten ist eine Laubgehdlzhecke standortgerechter Arten nachstehender Artenliste
anzupflanzen. Eine gértnerische Nutzung dieses Saumes sowie jegliche Art von
Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen und Materialablagerungen, auch von Kompost
etc.,sind nicht zuldssig.

Innerhalb der mit P 2 gekennzeichneten Flache ist zur Ausbildung eines Siedlungsrandes eine
freiwachsende, zweireihige, versetzt zu pflanzende Laubgehélzhecke aus standortgerechten
Arten nachstehender Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen
sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fur Heckenpflanzungen geeignete Geholze sind kleinere Baume und Straucher wie Feldahorn
(Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe
(Prunus spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Riickhaltebecken
einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Ruckhaltebeckens sind extensiv als Griunlandsaum zu pflegen.

Textliche Festsetzungen-Entwurf



11. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm

(1) In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen I, IIl, IV und V sind fur Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R"W,ges) durch
die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. Bilrordume u. &.
Il erf. R'W,ges = 30 dB erf. R'W,ges = 30 dB
1l erf. R'W,ges = 35 dB erf. R'W,ges = 30 dB
IV erf. R'W,ges = 40 dB erf. R'W,ges = 35 dB
vV erf. R'W,ges =45 dB erf. R'W,ges = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im Genehmigungsverfahren erfolgt unter
Berucksichtigung der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07. Die aufgefihrten bewerteten,
resultierenden Luftschalldamm-MaRe darfen vom Luftschalldamm-MaR der gesamten
AuBenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

(2) Innerhalb des in der Planzeichnung abgegrenzten Bereichs S1 und S2 mit Festsetzungen zum
Schutz von Schlafrdumen gelten folgende Festsetzungen:

In  zuklnftigen Schlafrdumen ist zur Nachtszeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminnern bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten.

Zuklnftige Schlafrdume, deren Fenster sich in dem Bereich S1 befinden, sind zur larm-
abgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Luftungssystemen so auszustatten,
dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht berschritten
wird.

Zukunftige Schlafrdume, deren Fenster sich in dem Bereich S2 befinden, sind mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

(3) Innerhalb des in der Planzeichnung abgegrenzten Bereichs A1 und A2 mit Festsetzungen zum
Schutz von AuBenwohnbereichen gelten folgende Festsetzungen:

Ortliche Bauvorschriften

Zukinftige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) im Bereich A 1 sind zur ge-
rduschabgewandten Seite (stidwest) auszurichten oder durch geeignete bauliche MaRnahmen

(z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemadR DIN 18005 1. Dachgestaltung
eingehalten werden. Durch Geb&dudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Als Dachformen sind bei den Hauptgeb&uden nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und
A nlarm | an =t werden. Pultd&cher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und héchstens 47° bei
ukenla pegel angesetzt we de zweigeschossiger Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 hochstens 30 ° zulassig.
Zukunftige AUBenWOhn‘bereiChe (Terrassen, Balkone) im Bereiqh A 2 sind zu vermeiden Od?r Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die o
Orientierungswerte geman DIN 18005 eingehalten werden. 2. Einfriedungen
) 3 L : ; i Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede, Bauamt, freiwachsende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiRdomn,

Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit

bereitgestelit. Hecken zuldssig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken nicht bersteigen.
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Textliche Festsetzungen, Ortliche bauvorschriften -Entwurf




Landkreis Ammerland
Larmfestsetzungen anpassen

Wasserrechtlichen Antrag stellen

Ubersicht tiber Okokonto

Redaktionelle Hinweise

Nds. Landesbehorde StraBenbau/Verkehr

Keine Bedenken

Hinweise - EWE Netz, OOWV
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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(nou vorgesshens Fursidcksnummer)
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P2 >

LPB I

WA:2| I

\ 04| a

FH= 10,0m
X \ TH= 6,00m

\ LPB V-
\

\
\ LPB IV
\
LPB Il \
\

(o'

LPB I

| PLANZEICHENERKLARUNG |

[1. Art der baulichen Nutzung |

Algemeine Wohngebiste.

‘ 2 Ma der baulichen Nutzung |
04 Grundnachenzahl

[ Zah! der Voligeschosse als Hochstmal

FH=10m Hihe baulicher Anlagen als Hochstmalb  FH = Firsthohe, TH = Traufhahe

‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
AN nur Einzek und Doppelhauser zulassig
e Baugrenze
=:ubemﬂubars Flache
nicht tiberbaubare Fiache
‘ 6. Verkehrsflachen |

I:I Offentliche Strafienverkehrsfische

————  Stafenbagrenzungsiinie

»

Griinfléchen |

Private Grinflache

I:l Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Regenrickhatung

10. Wasserflichen und Fldchen fiir dic Wasserwirtschatt, don
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Fiachen zur Regelung des Wasserabflusses

gen, oder Fléchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Unngrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

13.
m Umgrenzung von Fisichen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen
Zuordnung des Pllanzgebotes zur textlichen Festsetzung (Nr. 9)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasserm

I!S. Sonstige Planzeichen

L von Flachen fur oder fur um
Schutz gegen schadliche Umwetteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissiansschutzgeselzes

LPBII Larmpegelbereich

L
Sl des Bereiches mit 2um Schutz von
&) des Bereiches mit 2um Schutz von

Abgrenzung unterschiedicher Nutzungen
E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B-Plan Nr. 29 Il - Satzung




Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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