Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 146
Wiefelstede, Feldtange
und 118. FNP-Anderung
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Bau- und Umweltausschuss am 18.02.2019




Biotop- und Nutzunngstypen
4 Gebiische und Gehdlzbestinde
Hws Strauch-Wallhecke

Strauch-Baum-Wallhecke
Baum-Wallhecke
Strauchhecke
Strauch-Baumhecke
Baumhecke
Binnengewisser

FGR Nahrstoffreicher Graben

FGRu/ Nahrstoffreicher Graben/Halbruderale
- UHM Gras- und Staudenflur mitllerer Standorte

Griinland
(| GEh/  Artenarmes Extensivgriniand (Brache)/
| BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch

=

[ _| Gl Artenarmes Intensivgrinland
b=

Artenarmes Intensivgrinland/
[ ] GlGM Mesophiles Grinland

|GW Sonstige Weideflache
Trock bis feuchte Stauden- und Ruderalfiur

UHM/ Halbruderale Gras- und Staudenflur mitllerer|
i | BRR Standorte/Rubus-/Lianengestripp
UHM/ Halbruderale Gr?s- und Staudenfiur mittlerer
m BRS Standorte/Sonstiges naturnahes
Sukzessionsgebiisch
Acker- und Gartenbaubiotope

| |as  sandacker
| EGB  Blumen-Gartenbaufiache

Griinanlagen
l:l GRA Artenarmer Scherrasen

. GRT Trittrasen
-BZH Zierhecke

Siedlungsgeholz aus liberwiegend
- HSE  cinheimischen Arten
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend nicht
- HSN  ginheimischen Arten

- HEA Allea/B ihe des Siedlungshereich
- PHG Hausgarten mit GroBbaumen
Neuzeitlicher Ziergarten

Weitere Strukturmerkmale

Weg (asphaltiert) I - liickig
] u - trockenfallend
Weg (gepflastert) t

Weg/Trittrasen Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Lagerplatz

2 OEL/ Locker bebautes Einzelhausgebiet/
.V/// PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 18, g;h.au“ng.aphn er. 1?%

: ; /777 opL  Landiich gepragtes DorfgebietGehsft "Wiefelstede, Feldtange”
£ o - . " rr7r2 ODU Landlich geprigtes Dorfgebiet/Gehaft/
_,\i Ny XA RN : 1 ',////’/“ PHZ Neuzeitlicher Ziergarten Juni 2018 Biotoptypen Bestand 1:2.000
DOP20 - Auszug aus den Geobasis- i :

daten der Niedersachsischen ﬁ LGLMN
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2018
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Biotoptypen




Richtwerte fur MD (15) werden in den
relevanten Bereichen eingehalten, geringe
Uberschreitungen im Bestand sind tolerierbar
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Geruchsgutachten




NWP Planungsgesellschaft mbH

Untersuchungsbereiche Gewerbelarm und Verkehrslarm

Jatqabuageysop |

Im Plangebiet

LarmschutzmalRnahmen fur die
Nachtzeit

AulBerhalb Plangebiet

Ldrmschutzgutachten



Zeichenerklarung;

Grenze B -plan
sofmm vorh. Graben / gepl. Graben
v vorh. Gelandehohe

——e—— vorh. RW-Kanal

—=0—— gepl. RW-Kanal

—a— vorh. SW-Kanal

—O— gepl. SW-Kanal

e vorh. RW-Kanal aufnehmen
% vorh. Baum fallen / roden

——— Schachtbezeichnung
PAE"_— Schachideckeihthe Bestand
- Fiieisohienhahe

Do — Schachideckelhohe

$+ %3 Flielsohienhahe Planung

Einleitung in vorhandene und zu
erweiternde Graben.

Feldtange

Dasis
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" Axel Eilers 2

"™ Erschliefung B-plan Nr. 146
"Wiefelstede, Feldtange”

Lager 3000 | ageplan i 1.000
-Entwasserungskonzept- Tasain
Kanal- und Strabonbau - Planung - Ausschreibung - Bauleitung
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Entwdsserungskonzept
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Planzeichenerkldrung

(M) Gemischte Bauflache

Fléchen fir die Landwirtschaft

E: Geltungsbereich der FNP-Anderung
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118. FNP-Anderung - Entwurf
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‘ PLANZEICHENERKLARUNG

Ant der baulichen Nutzung

I

Zahl der Voligeschosse als Hochstmal.

TH= Traufhohe

Hahe baulcher Anlagen als Hochstmad  TH= Trumone

Dorfgetiete.
MD2| |
03 Mat der baulichen Nutzung |
o I
i Grundfiachenzahi

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenze
P81
berbaubare Fiache

nicht Uberbaubare Flache

Verkehrsflichen

Offentiiche Straftenverkehrsflache

Private StraGenverkehrsfiache

Stratenbegrenzungsiinie

4 MDa| | Bereich chne Ein. und Ausiahrt
o3 ‘ 9. Grinfldchen |
o]

Private Grinfiache

|

Zweckbestimmung: Garten
Ganten

Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirischaft

] ]

gen, oder Flachen far
Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

©

S P
== =y Natur und Landschatt
=3
; Umgrenzung von Flachen far Magnanmen zum Schutz, zur Plege und zur
MDs LP8 | Entwickiung van Boden, Natur und Landschaft
06 MDss| | Flachen zum Anpfl von Baumen, Strauchem und sonstigen
? Bepflanzungen
Ganen 0,4
a Flachen i und fiir die Erhaltung von
o [Hssen Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
o o und im Sinne des
MDis| | Naturschutzrechts, hier Wallnecke
03
2 @ 2u erhahener Baum
2.0
MDa| | 0 frrinom|
= 15, Sonstige Planzeichen
03 .
T —+—+—+—+—  Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
Fhce com —
~ Avgrenzung
| MD2| | I
‘ J ” - LPBINI  Lampegelbereiche
03 ) Vg _

‘ ¢ N\ P, Wasserschutzzone 1B
| YN o I | =
‘ o Voo 7 Leitung oW

E: Grenze des raumiichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes

B-Plan 146 - Entwurf
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Textliche Festsetzungen

1.
[

)

2)

.

L

)

Dorfgebiete

Gemak § 1 (4) BauNVO wird dass in den Di
MD 3 nur folgende Nutzungen zulassig sind:

MD 1 A/B und MD 2 und

— insi gen e I mit und
i 1gemaR § 5 (2) Nr. 2 BauNVO,

— sanstige Wohngebaude geman § 5 (2) Nr. 3 BauNVO,

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftiicher Erzeugnisse
gemat § 5 (2) Nr. 4 BauNVO,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 5 (2) Nr. 5 BauNVO,
— Sonstige Gewerbebetriebe gemat § 5 (2) Nr. 6 BauNVO,
— Gartenbaubetriebe gemaR § 5 (2) Nr. 8 BauNVO.

GemaR § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 4 nur folgende Nutzungen
2ulassig sind

— land- und fo her Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wuhngebauds gemé(s § 5 (2) Nr. 1 BauNVO.

GemaR § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass im Dorfgebiet MD 5 nur folgende Nutzungen
zuldssig sind

— land- und

Betriebe geman § 5 (2) Nr. 1 BauNvO

GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Dorfgebieten folgende Nutzungen nicht

zuldssig sind

» Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche
und sportiiche Zwecke gemag § 5 (2) Nr. 7 BauNVO

= Tankstellen gemaR § 5 (2) Nr. 9 BauNVO

Gemat § 1 (6) BauNVO wird

Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

* Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 gemaR § 5 (3) BauNVO

dass in den D folgende nicht

Mindestgrundstiicksgrofen
Die Grolte der Baugrundstiicke darf 800 gm nicht unterschreiten.

Anzahl der Wohngebéude in Wohngebéduden

Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf
zwei Wohnungen pro Wohngebéude begrenzt.

Gebdudehhen

Gemag § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Firsthahe in den Dorfgebieten MD 1 und MD 2 auf 9 m
begrenzt.

Gemak § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Traufhohe im Dorfgebiet MD 1 A/B auf 6,0 m und im
Dorfgebiet MD 2 auf 4,50 m begrenzt.

Unterer  Bezugspunkt fur die Traufiohe und  Firsthohe st die
Ersct Punkt zum Der obere
die Firsthohe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Der oberste Punkt
der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Auenwand mit der traufseitigen Dachflédche.

Oberkante
far

Abweichende Bauweise
In der B gilt die offene B
eine Lange von 50 m Oberschreiten dirfen

mit der dass die Gebaude

(

Garagen, und

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14
BauNVQ sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Ausnahmsweise sind Garagen und ( in der (nicht
Uberbaubare Flache) zu einer seitlichen Grundsticksgrenze (bzw. zu einer seitlichen privaten
Grunflache) zuldssig,

Griinordnerische MaBnahmen

Innerhalb des in der Planzeichnung gemat § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Bereichs ist eine Bepflanzung aus heimischen
Laubgehdizen anzulegen. Auf den 3 m bzw. 5 m brelten Pflanzstreifen ist eine 2-reihige bzw. 3-
reihige aus Geholzen (siehe nachfolgende
in Tabelle 2) Die Geholze sind lochversetzt in einem Pflanzabstand
von 1,3 m und einem Reihenabstand von 1,5 m bzw. 1,3 m zu pfianzen. Baume sind in
Pflanzabstanden von 10 m zu pflanzen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten; Abgange sind
durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken in den Dorfgebieten
MD 1 A/B und MD 2 gemaf § 8 (1) Nr. 25 a BauGB ein standorigerechter Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen. Bei Abgang der Gehblze sind Nachpflanzungen vorzunehmen,
Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 8 (1) Nr. 20 BauGB als Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten
Flachen M1, M2 und M3 sind folgende MaRnahmen umzusetzen

— Entwicklung von Extensivgrinland (kein Umbruch mit Neusaat, kein Walzen bzw. Schleppen

vor dem 15 Juli bzw. nach dem 28 Februar, kein Einsatz von Pflanzen- und

adli 8 nitteln, kein Aufbr von Glle, Jauche, Mineral- oder sonstigen

Dingemitteln (erlaubt sind max. 5 t Rindermist pro ha und Jahr), bei Wiesennutzung Mahd der
Krautschicht nach dem 15. Juni eines Jahres, vollstandige Abfuhr des Méhgutes)

— Anpflanzung von o
s. nachfolgende Pflanzliste) als Hochstdmme in einem Pflanzabstand von 10—12 m. Bel
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Obstgehdizauswahi

Apfelsorten Birmen PflaumeniZwetschgen
Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge
Boskoop Gréfin Paris Borsumer

Dilmener Rosenapfel Gute Graue Wangenheimer
Graham L i Z The Czar

Gelber Munsterlander Honigbirme Nancymirabelle
Gestreifte Winterrenette

Jakob Label Speckbime

Roter Vorsdorfer SiiBkirschen

Schoner aus Herrenhut Oktavia

Schaner aus Blhren Regina

Westfalischer Gulderiing Hedelfinger Riesenkirsche
Wildeshauser Renette Kassins Frilhe

Pilanzliste - Auswahl standortgerechter, heimischer Gehélze

Deutscher Name  Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Acer Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Rotbuche Fagus sylvatica Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
_WeiRdom Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm
(1) In den hen |, 1l und Il sind fur Neubauten bzw. bauliche
Anderungen von schuvzbedur!bgen Raumen gemsrs DIN 4109-1 (z.B. Wohn-, Schiaf- und
Biroraume) die MaRe (erf. R'W.ges) durch
die Autenbauteile (Wandantell Fenster, L0ftung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Aurenmaimraume von wohnungen u.a Buroraume u. &.
] - -
1l erf Ry ge: ﬂdB erf. R'y,ges = 30 d8
[1I] erf, R'y,ges = 35 dB erf. R'y,ges = 30 dB
erfolgt unter tigung der aktuelien
DIN 4109-1 und -2 Dna 1 bewerteten, L darfen

vom L B der 8ines
DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

Raumes nach

{2) Um sicherzustellen, dass in sdmtlichen (zukinftigen) Schlafraumen im Plangebiet ein Innenpegel
von < 30 dB(A) fur einen ruhigen Schiaf gewanrieistet wird, sind je nach Larmpegelbereich
L zu i Die zur Wahrung der
Matte sind in der Detailplanung auf Basis der Vorgaben der

DIN 4109-1 und -2 zu beriicksichtigen.

fiir diesen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGEI. | S. 3634)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018

(Nds. GVBLI. 5, 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S, 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen




Landkreis Ammerland

Bilanzierung anpassen — Defizit 9.065 WP

Okokonto + private Flachen

Ubersicht Okokonto wird zugestellt

22 m fur Wendeanlagen

Wendeanlage Stra’e 20 m bleibt — in der Praxis bewahrt
Im Westen bestehende Erschlieungssituation

Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung stellen
Hinweise zur Landwirtschaft

Ubersichtsplan Bekanntmachung — Abweichung

Redaktionelle Hinweise
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung



Landwirtschaftskammer
Keine Bedenken aus landwirtschaftlicher und
geruchstechnischer Sicht

LBEG
Hinweise zum Boden

EWE Netz,
Hinweise zur Versorgung

OoOOoOWwWvV

Hinweise auf vorherige Stellungnahmen (Versorgung,
zur Loschwasserversorgung und zum
Grundwasserschutz)

Private

Uberbaubare Flachen vergroRern

Garagen auch seitlich auRerhalb der Gberbaubaren
Flache

Garagen, (iberdachte Stellplidtze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemali § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind im Dorfgebiet MD 2 nur innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig.

Ausnahmsweise sind Garagen und Uberdachte Stellplatze in der Abstandsflache (nicht
Uberbaubare Flache) zu einer seitlichen Grundsticksgrenze (bzw. zu einer seitlichen privaten
Grinflache) zulassig.

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der offentlichen Auslegung




| PLANZEICHENERKLARUNG |

[1. Art der baulichen Nutzung ‘

Dorfgebiete

Mah der baulichen Nutzung ‘

04 Grunafiachenzahl

i 500
O Jruann|

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmalt

THs48m  Hahe baulicher Anl s Hochstm TH= Trauithe
THedsm he baulicher Ariagen als Hechstmat,  TH= Traufune

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze
@: Oberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache
[ Verkehrsflachen

IIl Offentiiche Strafienverkehrsflache
II' Private Stratenverkenrsfiache

Strallenbegrenzungsiinie

Bereich ohne Ein- und Ausfanrt

Griinfléichen ‘

Private Grinflache

Zweckbestimmung® Garten

Fidchen fi die Landwirtschaft und Wald ‘

Flachen fur die Landwirischaft

gen,
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

oder Flachen far
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen for Mainanmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Baden. Natur und Landschaft

Flach Anpfl von Baumen, Strauchem und sanstigen

Bepfianzungen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

O [pzson]

im Sinne des

und
Naturschutzrechts, hier: Wallhecke

2u erhaltener Baum

215000}
O [rm<sonm)

MDw| | | Sonstige Planzeichen

EA
‘ 03 5

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

75,00}
| G O Jpsisionol

Abgrenzung

Larmpegelbereiche

Wasserschutzzone IIIB

s ooz

Frizs'non| -

—s—e—  Unterirdische Leitung (Wasserieitung (OOWV)

E: Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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B-Plan 146 Satzung




o e ‘ | ]
8 EingriffsAache 3 P i
)

Tabelle 5: Das Ergebnis der Eingriffshilanzierung inkf.
dem Kompensationserfordernis flr die einzelnen Ein-

griffsfiachen..
Kompensationserfordernis / Wertpunktedefizit
Eingriffsflache 1 +1.752*
Eingriffsfléache 2 -3.902
Eingriffsflache 3 -704
Eingriffsflache 4 -4.738
Eingriffsflache 5 - 1.636
Eingriffsflache 6 - 110
SUMME -9.065

* Fir die Eingriffsflache 1 wird eine Uberkompensation von
1.752 Werteinheiten erreicht.

Eingriffsbilanz

NWP Planungsgesellschaft mbH




Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit
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