pRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

| |
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 147 sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
"Wiefelstede, Grote Placken" , bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Festsetzungen als Satzung beschlossen. Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren

Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der
Wiefelstede. ... Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
’ Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
(Siegel) zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die

Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken” S

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen,

VERFAHRENSVERMERKE Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen
beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde des
PLANUNTERLAGE Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.
233 v T i 401 .
B W W 382 203 . W Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
Malfstab: 1:1.000 die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu
276 235 » = ‘ 574 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen benachrichtigen.
234 ot o ] Vermessungs- und Katasterverwaltung,
& 4. Die in den textlichen Festsetzungen angeflihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde
> 239 1 375 Wiefelstede einzusehen.
234 © 2018
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e - kK ' Landesamt fiir Geoinformation PLANZE'CHENERKLARUNG
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o 3% . 1o 7 und Landesvermessung Niedersachsen
273 242 W 3 . . . _ .
: : < Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 1. Art der baulichen Nutzung
- s 226 o Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen _ _
- baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist WA Aligemeines Wohngebiet
. i hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
MI Mischgebiete
289 244 229
z 22 370 Westerstede, den........eveveeiiiiiiiiiiiiicnnn . (Siegel)
e Dipl. Ing. Alfred Menger
& (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) - Gewerbegebiete
. 70 z Groten Placken PLANVERFASSER 2. MaB der baulichen Nutzung
270 3‘% “ 2 250 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann < Mosebach & 0,8 zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR, z.B. 0,8
%, % . Partner.
T
260 250 RaStede, ovvvviiieiiiiecceeee e zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,0
/ 5 Dipl. Ing. O. Mosebach
- (Planverfasser) Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal , z.B. Il
o MF 1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS TH<450m maximal zulassige Traufhdhe
" Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am....................... die Aufstellung ) L .
e 20 WA1 % des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. FH<9,50 m  maximal zulassige Firsthohe
250 §2(1)BauGBam ......ccccevverrnnnn, ortstiblich bekannt gemacht worden.
- ! GH<12,00m maximal zuldssige Gebaudehohe
TN 0,4 159 MF 2 WIEFelStede, wccoverrooreeeeeee e
. 7 1 Burgermeister i ini
» . | 7 £ 9 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
) 0 -
% OFFENTLICHE AUSLEGUNG o offene Bauweise
% OO 0s
54 @ TH<450m % Seed M F 3 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erdrterung a abweichende Bauweise
. ’ ' . dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" zugestimmt und die 6ffentliche
g S Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am mammam=.=m= Baugrenze
& 5 FH < 9 50 m : ) /‘/j LN e ortsuiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 hat
7 - » 4% RRB 5 Mee) mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom iiberbaubare Grundstiicksflache
s S 2 N et I o AN ) o, < OO bis zum ..........oeeee offentlich ausgelegen. —— — =
== =g’ nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
. 474 (o3 WiefelStede, .oooceeieeeeeeeeeeeee e,
. o Blrgermeister 4. Verkehrsflachen
% _ s°°s & NP
- ece e y . SATZUNGSBESCHLUSS offentliche StraRenverkehrsflachen
L7 % -
288 A - ’ Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken", bestehend aus
i % der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Prifung der Stellungnahmen gem . § 3 (2) BauGB in StraRenbegrenzungslinie
,o/ 7 z g seiner Sitzung am ...........cocuee. gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
e,)& ./—/ ¢ beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
,f&q é‘e .—/ . F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
. S {?@ - WIEEIStEAE, oo e,
2 / . Py = _ Blrgermeister
WA3 o __/;/ . INKRAETTRETEN - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Einbahnstralle
54 -7 732
’ ;;’ Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" ist gem. § 10 (3) BauGB am . . L
/ ALy RGN R ] e, im Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 147 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
0,4 8 % ’:— /;/ ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden. Abwasserbeseitigung sowie fur Ab'agerungen
B I o 2 N 2 ’—_” y 5 ,/; . ng 14 WIEfEIStEAE, oo,
- 4 V7 & 14 Burgermeister RRB Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken
54 . — 7
" N - 4 r.’
GH <1 2,00 m /o o2 VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN 6. Griinflich
" 4 ,;;/ Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" ist - Gruntiachen
7 o gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
S0 _,/3’ Begriindung nicht geltend gemacht worden.
S : private Griinflachen
C-- % Wiefelstede, ..o
_—_j’ y Blrgermeister
/" S 4 -7 /—\ 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
5 /6/7 A4 & BEGLAUBIGUNG Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
= = ]
006@ ’ £ |\ —RlI Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" stimmt mit der Urschrift
Log v 1 Uberein.
e & F-7 o \ 73 ; i D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
g -7 (§° 7 Wiefelstede, ..cooovvveeeeeceeeeeees e
- A @\5 Blrgermeister
o 2 Q
) \ .—7’7 Q\‘b Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
ob-stel . N ) ,7/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN von Boden, Natur und Landschaft
in Y Q 7 /
° N o) <§’ "4 N \ 1. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise
X 7 -7 zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht O OO O O N N N :
& ;'/ y Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO). o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
g @ N Q\‘b . y ./ / 72 60600 0 Bepflanzungen
N v -7 2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Nr. 6
,/}" BauNVO und Vergnuigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht oo 000 . L . i
N " i .\ zulassig (§ 1 (5) BauNVvO). ° ° U_r_ngrenzung"von Flachen mit Bmdungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
& > B o e o o o of Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
P> % 3. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind die ausnahmsweise zulassigen
’%,,:"‘h,d . Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil
Lo E des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO). @ Erhaltung von Einzelbaumen
—_i,\,\ 4. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8
1 a0 2 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein zuléssige Nutzungen gem. 8. Sonstige Planzeichen
g /-—\':\ T4 N § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, die
3R « N o Q G E 1 in raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem ansassigen Handwerks- und Gewerbebetrieb
S 73{3\ L=3 N stehen (nutzungsbezogener Einzelhandel). Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und . .
K oo N g % nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Haupt- oder Randsortiment sind nicht zulassig. (§ 1 (9)i. V. m. § 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
AR Rt o 0.6 (5) BauNVvO).
DN _D) - -7 )
D N ’— - 4 . .
u"\e . % %/ 5. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) und eingeschrénkten Gewerbegebiete e—e—eo—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SN 7 -7 g ” a (GEe) sind Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5)
K O ..’ BauNVO).
ool . ,/,,’ 1 IIIIIIZIZIZZi geplanter Radweg
M I N -7 RRB GH < 1 2,00 m 6. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen
AN Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie R . S ) ) )
O fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind; Anlagen fiir kirchliche, r ~---7_---;  nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, auf denen Bodenaufschiittungen und
0’5 R w kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des 122 -~~7.- -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Fléchenversiegelungen
Ei4 N ? Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO). L----""5 jeglicher Art unzuldssig sind
” 0 : Cf. 7. Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) gem. § 8 BauNVO sind die
Pa 040 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
aof soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
GH S 12,00 m B of (6) BauNVOS)] gnugung ) gsp (§
£l 0,42 .
o % 8. Innerhalb des Plangebietes gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
4
808 nﬂ:f' . Oberer Bezugspunkt: a) Traufe (TH): Schnittkante zwischen den AufRenflachen
%o des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
o7 . b) Firsthdhe (FH): Obere Firstkante
M I o - c) Gebaudehohe (GH): obere Gebaudekante
- 14 Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle im - -
O 5 : oo SR Z 2 Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschliefenden Stralle G e m e I n d e WI efe I Ste d e
g ) XN . woy 8os Qg’ zugewandten Gebaudeseite
b Q:s w04 2
B\ Ah 0, Ah 0,3 Ah 04, 3
\ K N o 04 @ 9. In der . . . .. . .
P P V) S . gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten, abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der .
I 0 - b k . o é’ offene Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. La n d kre | S Am m e rI a n d
) ehduschen -4 et \®
GH<12.00 m . Furte Q 10. Auf den nicht Gberbaubaren, straRenseitigen Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
- ! g0 % G E2 von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Bebau UNas Ian N r 1 47
q%% O 8 @ 11.Das geplante Regenrickhaltebecken innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz und Pflege von Natur g p )
und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1) ist naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist geschwungen zu " 4 "
N LA ’ gestalten, die Bdschungsneigungen sind moglichst flach zu modellieren (mind. 1 : 3 bis 1 : 5). Das Gewasser WIefeIStede’ GrOte PIaCken
S ” soll sich Uberwiegend in freier Sukzession entwickeln. .
a Ubersichtsplan unmafistablich
% o < 12.Die entlang der Wallhecke (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschutzter Landschaftsbestandteil) festgesetzte
o 2 Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
% GH < 1 3,00 m § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 2) ist als halbruderale Gras- und Staudenflur/artenreiche Saumgesellschaft zu
% entwickeln (Wallheckenschutzstreifen). Innerhalb dieser Flache sind Uberbauungen, Versiegelungen,
’ . Verdichtungen, Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen jeglicher Art
unzulassig.
13. Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1)
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur
X o F+R Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
aulderhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzuflihren. Eine Baufeldraumung /
\ Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zuléassig, wenn
. G E e durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden
kdénnen.
. 0 6 @ 14. Als MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1)
! Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
RRB Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG auBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem
\ || a 30.September durchzufliihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige
. Person auf die Bedeutung fuir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu
@ Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
GH<12,00m weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
99 o 15.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
7 gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Form einer
. == Baum-Strauch-Hecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Z Fertigstellung der baulichen Maf3nahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange oder
Beseitigungen sind adaquat zu ersetzen.
101
10 .
zu verwendende Pflanzenarten:
101 Baume: Stieleiche, Eberesche, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Spitzahorn, Feldahorn
" c Straducher:  Weilldorn, Faulbaum, Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Schneeball
* Geholzqualitaten:
o Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
% * T Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
. ey Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm
kan, chach 14
. * § 16.Innerhalb der Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und
Xy sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze
' zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen vom Eingriffsverursacher zu
erganzen.
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