@ Gemeinde Wiefelstede
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Bebauungsplan Nr. 65 |
119. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung"”

hier:
a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie von privater Seite

b) Satzungsbeschluss

Vorlagen: B/1330/2019 & B/1338/2019

Bau- und Umweltausschuss

17.06.2019 © Diekmann « Mosebach & Partner
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Ubersicht Plangebiet

Anlass und Ziel der Planung:

» Schaffung planungsrechtlicher
Voraussetzungen fur eine Grofe des 5
vertragliche und geordnete Plangebietes: FPim
Wohnbauentwicklung g

« Langfristige Sicherung der
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 1989

« Darstellung als
landwirtschaftliche Flache

» Flachennutzungsplan wird
gem. § 8 (3) BauGB im
Parallelverfahren geandert

> 119. Anderung des
Flachennutzungsplanes




© Hollwiese

Ao iy A
W W A eter

E 443264 m

aktuelller Verlauf
der Gasleitung

rj
e

_I||..L_p,$i%
g

N 5894988 m

e

>~

W £629685 N

E 442444 m




Bebauungsplan Nr. 65 I, 119. FNP-Anderung 5

119. Anderung des Flachennutzungsplanes

Entwurf:
Darstellung als Wohnbauflache
(W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO
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Bebauungsplan Nr. 65 (1994)

Festsetzung:
Allgemeine Wohngebiete (WA)
und Mischgebiete (MI)
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Darstellung des stadtebaulichen Konzepts
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Verfahren gem. § 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB: Offentliche Auslegung
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Relevante Stellungnahmen Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Belange des Immissionsschutzes | Wegen zwingender betrieblicher Griinde der
(Gewebelarm) sind mithilfe eines Containerbaumschule Gerold Bruns wird gem. TA Larm die
stadtebaulichen Vertrages, einer Nachtzeit um eine Stunde hinausgeschoben.
Verschiebung der Nachtzeiten und
auch der Eintragung einer
Grunddienstbarkeit rechtlich nicht
ausreichend abgearbeitet

Die Verlegung der Nachtzeit ist fur die Containerbaumschule
unabhangig von dem vorliegenden Bebauungsplan aus
wirtschaftlichen, arbeitswirtschaftlichen und kulturspezifischen
Grunden notwendig.

TOBs

Dieses Vorgehen ist mit dem Landkreis Ammerland und mit der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen abgestimmt.

-> Immissionsrichtwerte gem. TA Larm werden im
Bebauungsplan Nr. 65 | eingehalten

-> Auflosung des stadtebaulichen Vertrags zwischen der
Gemeinde Wiefelstede und der Containerbaumschule Bruns

-> Die textlichen Festsetzungen bleiben unverandert

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen / Anregungen | Abwagungsvorschlage

Landkreis Ammerland

- Belange des Immissionsschutzes Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
(Verkehrslarm) sind ausreichend
berucksichtigt.

- Seitens der Unteren Naturschutzbehorde | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
bestehen keine Bedenken.

(72]
8 - Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebs sollte | Der Anregung wird nicht gefolgt.
— der Wendehammer mind. 11 m Radius Durchmesser von 20 m ist praxistauglich und wurde
betragen seitens des Landkreises bisher auch akzeptiert

-> gefahrliche Wendemanover und

Ruckwartsfahren verhindern Gemal der DGUV Regel "Branche Abfallwirtschaft® sind

Rickwartsfahrten nicht grundsatzlich verboten. Nicht
als Ruckwartsfahren gilt ein Zurlcksetzen in
Wendeeinrichtungen.

Durch die Forderung des Einsatzes technischer
MaRnahmen (Fahrerassistenzsysteme) kann bei
Ruckwartsfahrten eine Gefahrdung von Personen
allgemein ausgeschlossen werden.

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen / Anregungen Abwagungsvorschlage

Redaktionelle Anderungen und Hinweise zu | Die Planunterlagen werden entsprechend
den Planunterlagen angepasst.

Hinweise zur Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung

« Niedersachsisches Landesamt fur
Denkmalpflege

« Oldenburg-Ostfriesischer
Wasserverband

« EWE Netz GmbH

TOBs

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burgerstellungnahme 1

— BA-Sitzung: ,Untersuchungen [wurden]
durch erfahrenen Biologen durchgefuhrt
und dieser habe keine
Fledermausvorkommen festgestellt”

— Dazu im Umweltbericht: "Vorkommen von
Fledermausen kann nicht
ausgeschlossen werden.... Aufgrund der
Biotopstrukturen ist es moglich, dass
Fledermause potenziell vorkommen
konnen.”

— Im geplanten Baugebiet und im Abschnitt
der Holtwiese, die fur Strallenverbreiterung
vorgesehen ist, lassen sich im Fruhjahr und
Sommer erhebliche
Fledermausvorkommen beobachten

— Untersuchung -> Biotoptypenkartierung
— Keine Erfassungen der Fledermause

— Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange auf Grundlage der nach der
Biotoptypenkartierung potenziell
vorkommenden Arten

— Erhalt wertgebender Strukturen fur
Fledermause (innerhalb des
Geltungsbereiches)

— Textliche Festsetzung:

Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die
Baume [...] durch eine sachkundige Person
auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende
Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu uberprufen.

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burgerstellungnahme

Amphibienvorkommen werden aufgrund der
Biotoptypenkartierung im Umweltbericht
ausgeschlossen, faunistische Erhebungen
werden als nicht notwendig angesehen

Laut dem Ergebnis eigener
Amphibienbeobachtungen der Anwohner:
zahlreiche Erdkroten und andere Krotenarten

Erhalt der fur Amphibien wertgebenden
Strukturen (benachbarte Grunlandbereiche,
Teiche, Waldstuck)

Keine Bedenken der Fachbehorde gegen die
gewahlte Vorgehensweise

Keine Bestimmung der durch die Anwohner
erfassten Individuen auf Artebene (Ausnahme
Erdkrote)

- auf Grundlage der Biotopausstattung ist
nicht vom Vorkommen von Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie (keine gemeinschaftsrechtliche
geschiitzte Art) auszugehen

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

Burgerstellungnahme

Verminderung der Uberlebenschancen und
Reproduktionsfahigkeit verschiedener
Amphibienarten durch neues Baugebiet und
Zufahrt innerhalb der Wanderwege der
Amphibien

Artenschutz ohne Erfassungen nicht
gewahrleistet

Keine Berucksichtigung des im Waldchen der FA
Bruns gelegenen Teiches, durch das von einer
hohen Biodiversitat innerhalb des

Plangebietes ausgegangen werden kann

Wanderwege gehoren nicht zu den nach § 44
(1) Nr. 3 geschutzten Fortpflanzungs- und
Ruhestatten;

Wanderwege werden in Hinblick auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten erst dann
relevant, wenn die Funktion der Statte
vollstandig entfallt = hier nicht zutreffend

Befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches und bleibt somit erhalten

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Burgerstellungnahme

Stadtebaulicher Vertrag
zwischen der Gemeinde und
der Containerbaumschule hat
nur eine theoretische Funktion
(da in Ausnahmefallen auch
langer bewassert werden kann)

Wegen zwingender betrieblicher Griinde der
Containerbaumschule Gerold Bruns wird gem. TA Larm die
Nachtzeit um eine Stunde hinausgeschoben (von 22:00
auf 23:00).

Die Verlegung der Nachtzeit ist fur die Containerbaumschule
unabhangig von dem vorliegenden Bebauungsplan aus
wirtschaftlichen, arbeitswirtschaftlichen und
kulturspezifischen Grinden notwendig.

-> Immissionsrichtwerte gem. TA Larm werden
im Bebauungsplan Nr. 65 | eingehalten

-> Auflosung des stadtebaulichen Vertrags zwischen der
Gemeinde Wiefelstede und der Containerbaumschule
Bruns

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Burgerstellungnahme

— dauerhafte Larmbelastigung
in groRen Bereichen des
Plangebiets

Abstimmungsergebnis zur
offentlichen Auslegung des Bau-
und Umweltausschusses wird
angezweifelt (stadtebaulicher
Vertrag lag nicht vor, Rat wurde
nicht miteinbezogen)

fur die von StraBenlarm betroffenen Bereiche werden
passive LarmschutzmaRnahmen festgesetzt

Durch die fur die Baumschule notwendige Verschiebung
der Nachtzeit gem. Ziffer 6.4 der TA Larm (Gewerbelarm)
werden die Immissionsrichtwerte gem. TA Larm im
Bebauungsplan Nr. 65 | eingehalten.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde
Wiefelstede hat sich mit 7 Ja-Stimmen und 4 Nein-
Stimmen fur den Beschlussvorschlag zur 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 65 |
ausgesprochen.

Die Einbeziehung des Rates im Zusammenhang mit
dem Auslegungsbeschluss ist nicht notwendig.

Zustandig fur den Auslegungsbeschluss ist gem. § 57
Abs. 2 NGO der Verwaltungsausschuss, der am
18.03.2019 den Auslegungsbeschluss gefasst hat.

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

Neue Baugebietsflachen sollten sich auf die
Ortslagen von Wiefelstede und Metjendorf
beschranken, um den AuBenbereich vor
weiterer Zersiedelung zu verschonen.

— auch in den kleineren Ortsteilen, wie
Borbeck, sollen Wohnbauflachen in geringem
Male (20 % des Gesamtbedarfes)
ausgewiesen werden

— Ziel des Wohnbauflachen-
entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Wiefelstede aus dem Jahr 2013

— Ziel: Eigenentwicklung des Ortes

— Erhalt der kleinen Ortsteile auch fur
nachfolgende Generationen und altere
Einwohner

— Kernaufgabe der Dorfer: dorfliche
Gemeinschaft erhalten und starken

— Der vorliegende Bebauungsplan schliel3t sich
unmittelbar an die bereits vorhandenen
Ortslagen an

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

Biotoptypenkarte aus dem
Oktober 2017

Kartierung im Oktober ist nicht
sachgerecht.

Das Vorkommen von
Kriechendem Hahnenfuld und
Ganseblumchen lasst
wertvolleres Grunland vermuten,
das im Mai/Juni verifiziert werden
musste.

Bitte nach vollstandiger Artenliste
wurde nicht nachgekommen.

— Um Aussagen zum Zustand von Natur und Landschaft
zu erhalten, wurde im Oktober 2017 eine
Biotoptypenkartierung nach dem ,Kartierschlissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels 2016)
durchgefuhrt.

— Trotz des verhaltnismafig spaten Kartierzeitpunktes ist
aufgrund der Artenzusammensetzung eine
eindeutige Zuweisung der vorhandenen Grunlander
(GEF/GIF) moglich gewesen.

— Der Kriechende HahnenfuB ist keine Kenntart des
mesophilen Grunlandes, sondern eine nach dem o. g.
Kartierschlussel weit verbreitete Grunlandart

— Bedingung fur Einstufung als mesophiles Grunland:
funf oder mehr Arten der Kennarten in zahireichen
und auf der Flache verteilten Exemplaren

—> hier nicht gegeben

© Diekmann « Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 65 |, 119. FNP-Anderung 19

Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

- keine faunistischen Untersuchungen

(Amphibien- und Fledermausvorkommen)
durchgefuhrt

- Bedeutende Amphibienvorkommen

bekannt aufgrund der vorhandenen
Strukturen (Granland im Zusammenhang
mit Teichen und Waldstucken)

- Auswirkungen der Planung auf

Amphibienvorkommen, Laichgewasser und
Wanderwege nicht abschatzbar

— Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes
(Zugrundelegung der Biotoptypenkartierung
zur Ermittlung des planungsrelevanten
Artinventars) keine Erfassungen erforderlich

— Keine Hinweise seitens der Fachbehorde

— Erhalt wertgebender Biotopstrukturen
(Teiche, Geholzbestande)

— Keine erhebliche Auswirkungen auf
Wanderwege, Laichgewasser und Amphibien

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

-  Fledermausvorkommen bekannt;

Fledermauserfassungen zwingend
erforderlich, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausschlieRfen zu
konnen

— Vollstandiger Erhalt der wertgebenden
Geholzstrukturen

— Textliche Festsetzung zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

— Flugstra’en und Nahrungshabitate
unterliegen nicht den Vorschriften gem.
§44 BNatSchG

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

- Zahlung wandernder Amphibien durch
Anwohner

- Wanderung von ,Holtwiese" Uber
Wendekreis zum Plangebiet und dann
Richtung Bruns-Teich und Loschteiche

- Erfassungen der Anwohner liegen vor
- saP unzureichend

- Sachgerechte Bearbeitung der saP nicht
abhangig von Hinweisen des
Landkreises

Wertgebende Biotopstrukturen bleiben
erhalten; Auswirkungen auf Amphibien,
Wanderwege und Laichgewasser sind nicht
erkennbar

Uberwiegend keine Bestimmung der
gefundenen Individuen auf Artebene;
Ausnahme Erdkrote

Erdkrote ist keine gemeinschaftsrechtliche
geschutzte Art (Art des Anhang IV der FFH-
Richtlinie)

Biotopausstattung im Geltungsbereich
und der Umgebung lassen nicht von Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie
ausgehen

Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht einschlagig

UNB verfugt als Fachbehorde Uber
umfangreichste Daten zu Natur und
Landschaft

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

- Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit Breite von 2,0 m
unzureichend fur die Entwicklung der
Geholze

- Zu geringer Pflanzabstand

— 2,0 m Breite der Anpflanzflache bietet
ausreichend Raum fur die Entwicklung
einer Strauchhecke

— Abstand der Baugrenze betragt 3,0 m zur
Anpflanzflache, sodass die Entwicklung
der Strauchhecke nicht beeintrachtigt
wird

— Erhohung des Pflanzabstandes auf 1,0 m

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

23

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

- Testliche Festsetzung Nr. 13: Geholzart

Esche ist zu entfernen, da die Art durch
das Eschentriebsterben massiv in ihrer
Entwicklung beeintrachtigt wird;
stattdessen Verwendung der heimischen
Traubenkirsche

— Dem Hinweis wird gefolgt

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Burger

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

BUND Kreisgruppe Ammerland

- Erganzende textliche Festsetzungen
Zu:

- nicht uberbaute Grundstucksflachen
sind mit standortheimischen und
standortgerechten Pflanzen zu
begriunen

- Anlage von Kies-, Schotter- und
Steinschuttungen ist unzulassig

- Kies-, Schotter- und Steinschutungen
stellen Eingriff in Naturschutzrecht
dar, sodass solcher Art gestaltet Garten
mind. im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen
werden mussen

— NBauO gibt vor, dass nicht uberbaute
Flachen der Grundstucke Grunflachen
sein mussen (wenn nicht fur andere
zulassige Nutzungen erforderlich)

— Hier muss Vegetation uberwiegen,
sodass Kies-, Schotter- und
Steinschuttungen aus gestalterischen
Grunden oder aufgrund der leichteren
Pflege nur in geringem Mal zulassig sind

— Aufnahme eines entsprechenden
Hinweises in Planzeichnung

— Gestaltung der Grunflachen (z. B.
Pflanzenauswabhl) obliegt den
Grundstuckseigentimern

© Diekmann « Mosebach & Partner
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119. Flachennutzungsplananderung
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