Textliche Festsetzungen B-Plan 141 |

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind nur Betriebe und Betriebsteile zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stdéren.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig.

Gebaudehdhe

Gemal & 9 (1) Nr. 1 BauGB darf die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&udehthe nicht
Uberschritten werden.

Als Gebaudehthe gilt das Mald zwischen Oberkante Betriebsgelande (Sohle Tor) und der
Oberkante der Dachhaut. Der Untere Bezugspunkt ist auf NN bezogen und in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe maglich.

Bauweise

Im Gewerbegebiet ist gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zuldssig. Es gilt
grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
dass die Gebaude eine Lange von 50 m uberschreiten dirfen.

Vorkehrungen zum Larmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerauschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lggx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Kontingente nach Vorlage des Schallgutachtens

Grunordnungsmalflinahmen
Innerhalb der privaten Grinflachen sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

M1 Die im Nordwesten bestehenden Gehdlzbestande sind geméalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen
vorzunehmen. Unter Einbeziehung der bestehenden Baume sind Einzelpflanzungen von
B&aumen und Strauchern vorzunehmen und zu unterhalten.

M 2 Auf der privaten Grunlandflache im Sudwesten (MalRnahmenflache gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) ist ein naturnahes Regenrickhaltebecken und eine extensive
(mesophile) Grunlandnutzung zuléssig.

M 3 Die randlichen Wallhecken sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

M 4 Auf der privaten Grinflache im Nordosten ist eine standortgerechte Anpflanzung auf
einem Wall herzustellen.




Geholzliste fiir Geholzpflanzungen

Baumarten Straucher / niedere Baume
Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Weil3dorn Craetaegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus
Geholzliste fur Obstbaume
Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge
Boskoop Gréfin Paris Borsumer
Dulmener Rosenapfel Gute Graue Wangenheimer Friihzwetschge

Grahams Jubilaumsapfel

Hollandische Zuckerbirne

The Czar

Gelber Minsterlander Honigbirne Nancymirabelle
Gestreifte Winterrenette Nordhauser Winterforelle Reneclode
Jakob Lebel Speckbirne

Roter Borsdorfer SuRkirschen
Schdner aus Herrenhut Oktavia
Schoner aus Lutten Regina

Westfalischer Gulderling

Hedelfinger Riesenkirsche

Wildeshauser Renette

Kassins Friihe




