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Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Héhe baulicher Anlagen

Gemal 8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebaude eine Firsthdhe von 10,00 m und eine
Traufhdhe von 6,00 m nicht tGiberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Hohenpunkt in der Horner
StraRe. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches. Oberer
Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die &uRere Schnittlinie von Dachhaut und Auf3enwand.

Oberkante Erdgeschossful3boden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht hoher als 60 cm Uber dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Héhenpunkt in der Hérner Stral3e liegen.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, die
Gebaudelange darf jedoch 50 m Uberschreiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die Wallhecken
und die vorgelagerten Graben zu erhalten. Pflegemalinahmen sind zuléssig. Bei Abgang von
Gehdlzen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fur Nachpflanzungen geeignete Geholze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Straucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus avellana), WeiRdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Zur Einbindung der privaten Stellplatze sind die nérdlich einrahmenden Pflanzflachen als
offentliche Griunflache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzulegen und zu erhalten und mit standortgerechten
Gehdlzen wie Eberesche (Sorbus auscuparia) und Feldahorn (Acer campestre) zu erganzen.

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen ist zur
Ausbildung eines Siedlungsrandes eine freiwachsende, zweireihige, versetzt zu pflanzende
Laubgehdlzhecke aus standortgerechten Arten nachstehender Artenliste anzupflanzen und zu
unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fur Heckenpflanzungen geeignete Geholze sind kleinere Bdume und Straucher wie Feldahorn
(Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).




(4) GemaR 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sind pro 6 Einstellplatze ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von mindestens
2,5m x 2,5 m Gro3e auszuftihren. Der Erhalt vorhandener Baume kann angerechnet werden. Bei
Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1: Laubb&ume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

1. Einfriedungen

Fur die Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken bis zu einer maximalen
Hohe von 80 cm mit nachstehender Geholzartenauswahl zuléssig.

Eingriffeliger WeiRdorn | Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare




