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Planunqgsziele:

Erweiterung des Gewerbebetriebes Lager 3000 nach Norden.

Anknupfen an den Bebauungsplan Nr. 141 , ,Gewerbegebiet Wiefelstede,
Wiesenstralie®.

2-Stufiges Verfahren mit Umweltbericht und 128. FNP-Anderung.

Rahmendaten:
» Anbau einer neuen Lagerhalle (max. Gebaudehohe: 14 m)

» VergrofRerung des Regenrickhaltebeckens

» Verschiebung der nordlichen Anpflanzung

» Verlegung verrohrter Regenwasserkanal (GFL)

« Ermittlung von Larmemissionskontingenten mittels Gutachten (in

Bearbeitung)
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Geltungsbereich des B-Planes

. AN
| & \x
o BN/ A
l ' A
|
|
!
\ Al
Hoge {&,/
| ~
\ /;/ ~
yr g
\ S/ e
';’:_/ ' P P

Nr. 141 |

*
/)

A

Geltungsbereich der 128. FNP-

Anderung

(A 2
.\ -
\ W
\ N\
\ \
\ \‘
\ \ W\ \
\ A\ Tiochen \
X5\ \\ \
R Lo T
\\ \\ s ¥ ) \ ‘A
A\ "Il\ o
\ A\ \ A\ A
pll‘lch\lf A
A e ¢
.'..o.. ‘\\ \-. % - i
e® % ~ R wibran
..c.‘.o . -
-t
‘:-:'..l‘. 5 . J
.l.'..l' 0"- {
..l-.l ..l-. J
ey A ——]
L etest = 4
. APLAA LAY Neenkamne |

Fldchennutzungsplan



Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

_ia\-ﬁ_;f)' 7 L_'?:\-‘ S G
é -
7 | PN
A N/
- i, B ¢
?6 a - g ' v
@ & <> 2
[l
g Q ‘b ' ‘.’ab Q
NG 4
¥ /% /R
'\&t )P | ‘8 3 '. ‘ ¢
s C X
o e ) %
I % 7 : Schiltze aﬂ ‘F
& e 3
= _ @ $H A )
© . ‘ y ‘ 2
< 2 ay T S XL SNs
3 ® ~ 2 {3 P
= B R} ) ‘-
o : L @ /g
b Planzeichenerklirung ¢\ 8 b 9 i
o =, 4 a ‘
CCDD Gewerbliche Bauflachen b el ‘ \ 2 .
(: 'a. f -
g Geltungsbereich der FNP-Anderung .g - ‘ _-T
T ¢ Pal[@] A
Q. AR
S
= 128. FNP-Anderung - Vorentwurf



Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

Bebauungsplan Nr. 141
,Gewerbegebiet

Wiefelstede, Wiesenstrae*
(2013)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Bebauungsplan Nr. 141 - rechtskrdftig
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Bebauungsplan Nr. 141
,Gewerbegebiet
Wiefelstede, Wiesenstrae*
(2013)

Geltungsbe-
reich

Erforderlicher Geltungsbereich fur Erweiterung
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1. Eingeschrdnktes Gewerbegebiet GEE

Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEE sind nur Betriebe und Betriebsteile zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig.

2. Gebidudehdhe

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB darf die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&dudehdhe nicht
Uberschritten werden.

Als Gebaudehohe gilt das Mal? zwischen Oberkante Betriebsgeldnde (Sohle Tor) und der
Oberkante der Dachhaut. Der Untere Bezugspunkt ist auf NN bezogen und in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe moglich.

3. Bauweise

Im Gewerbegebiet ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zulassig. Es gilt
grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird geman § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
dass die Gebaude eine Lange von 50 m Uiberschreiten diirfen.

4. Vorkehrungen zum Liarmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerauschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Kontingente nach Vorlage des Schallgutachtens
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5. GriinordnungsmafRnahmen
Innerhalb der privaten Griinflachen sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

M1 Die im Nordwesten bestehenden Gehdlzbestdnde sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen
vorzunehmen. Unter Einbeziehung der bestehenden Baume sind Einzelpflanzungen von
Baumen und Strauchern vorzunehmen und zu unterhalten.

M2 Auf der privaten Grinlandflache im Stdwesten (MaRnahmenflaiche gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken und eine extensive
(mesophile) Grinlandnutzung zulassig.

M3 Die randlichen Wallhecken sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

M4 Auf der privaten Griinflache im Nordosten ist eine standortgerechte Anpflanzung auf
einem Wall herzustellen.

T
)
S
=
©
<
3}
£
[}
)]
®
o)
(%))
>
S
S
S
8y
Q
:
=2

13 Textliche Festsetzungen — Viorentwurf




Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

Gehdlzliste fur Gehdlzpflanzungen
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Baumarten Straucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus WeilRdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Gehélzliste fur Obstbdume

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge

Boskoop Gréafin Paris Borsumer

Dulmener Rosenapfel Gute Graue Wangenheimer Friihzwetschge

Grahams Jubildaumsapfel

Hollandische Zuckerbirne

The Czar

Gelber Minsterlander Honigbirne Nancymirabelle
Gestreifte Winterrenette Nordhauser Winterforelle Reneclode
Jakob Lebel Speckbirne

Roter Borsdorfer SiuRkirschen
Schoner aus Herrenhut Oktavia
Schoner aus Lutten Regina

Westfalischer Gulderling

Hedelfinger Riesenkirsche

Wildeshauser Renette

Kassins Friihe

Textliche Festsetzungen — Viorentwurf
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 141 |

-k

HWM

15

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 141

GG
/0

Biotoptypen/Nutzungen

Gebusche und Geholzbestande

HWM  Strauch-Baum-Wallhecke

o HB Einzelbaum/Baumbestand

Grunland

(o)

Artenarmes Intensivgrunland

Artenarmes Extensivgrunland

®
m

Binnengewésser

SX Naturfernes Stillgewasser

i

Acker-und Gartenbaubiotope

1

A Acker

Griinanlagen

GR Scher- und Trittrasen

HS  Geholz des Siedlungsbereichs

Gebaude, Verkehrs- und Industrieanlagen

OF Sonstige befestigte Flache

OGG  Gewerbegebiet

Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 141 |

Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 141

inil

Biotoptypen
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit
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