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Planinhalt

Die Gebaude von Kita und Krippe werden
getrennt, um jeweils nach Sliden
ausgerichtete Aufenthaltsrdume und
Freiflachen anzubieten. Die ErschlieRung der
Krippe erfolgt Uiber die Horner Stral3e.

Die bendtigten Versorgungsraume (Kiiche,

Biliro) werden im siidlichen Kitagebdude
untergebracht.

A
o U

_\
&5

Legende

i i Geltungsbereich

Off. Verkehrsflache

'\’\>///

% // é’\ 3,

Full- und Radweg
[ Stellplatzflache

Offentliche Griinflache

B \

N

| ==

Datum: 08072019 2807

HEAL

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 74l
% "Kindergarten Wiefelstede"

‘ LGLN ErschlieBungskonzept

August 2019 Variante 1 M. 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasis der Ni -
Katasterverwaltung, IV Plangagssslischa
© 2019 Landesamt fiir Geoil ion und L: hsen (LGLN) Sl i

Excharweg 1, 26131 Okdenbing

T
)
S
=
©
<
3}
£
[}
)]
®
o)
(%))
>
S
S
S
8y
Q
:
=2

ErschlieBungskonzept Variante 1



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 11

Planinhalt

Ein gemeinsames Geb&ude fiir Kita und
Krippe wird Uber die Stralle Am Brinkacker
erschlossen. Vom Horner Weg aus ist das
Gebaude fuklaufig und fir Rettungs- /
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Textliche Festsetzungen B-Plan 74 1l
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Allgemeines Wohngebiet

Geméfl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnatimen gema# § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

Hohe baulicher Anlagen

GemdaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die Gebidude eine Firsthihe von 10,00 m und eine
Traufhdhe von 6,00 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete HMéhenpunkt in der Hérner
Strafle. Der obere Berugspunkt fir die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches. Oberer
Bezugspunkt fiir die Traufhthe ist die duBere Schnittiinie von Dachhaut und Aulenwand.

Oberkante Erdgeschossfufiboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht hher als 60 cm {ber dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Hohenpunkt in der Homer Stra3e liegen.

Abweichende Bauweise

in der abweichenden Bauweise sind Gebdude zui@ssig wie in der offenen Bauweise, die
Gebdudeldange darf jedoch 50 m dberschreiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschatt

Innerhaib der geméR § © (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor Boden, Natur und Landschaft sind die Walhecken
und die vorgelagerten Graben zu erhallen. Pflegemalinahmen sind zulassig. Bei Abgang von
Gehélzen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fir Nachpflanzungen geeignete Gehblze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
{Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Striucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus aveliana), Weilldorn (Craetaegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Zur Einbindung der privaten Steliplatze sind die nordlich einrahmenden Pflanzflichen als
Sffentliche Grinfidche mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzulegen und zu erhaiten und mit standorigerechten
Gehdizen wie Eberesche (Sorbus auscuparia) und Feldahorn (Acer campesire) zu ergénzen.

innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen ist zur
Ausbildung eines Siedlungsrandes eine freiwachsende, zweireihige, versetzt zu pflanzende
Laubgehtlzhecke aus standortgerechten Aren nachstehender Artenliste anzupflanzen und zu
unterhaiten. Bei Abgang von Gehdizen sind Nachpflanzungen voszunehmen.

Firr Heckenpfianzungen geeignete Gehdlze sind kieinere Biume und Striucher wie Feidahorn
{Acer campestre), Hasel (Corylus aveilana), WeiRdormn (Craetaegus monogyna), Schiehe (FPrunus
spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und Hundsrose {Rosa canina).

(4) GemdR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind pro 6 Einstellpldtze ein standortgerechter Laubbaum

entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von mindestens
2,5 m x 2,5 m GréBe auszufilhren. Der Erhalt vorhandener Bdume kann angerechnet werden. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1: Laubbiume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
| Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Ortliche Bauvorschriften geméaR § 84 Abs. 3 NBauO

Einfriedungen

Fir die Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken bis zu einer maximalen
Héhe von 80 cm mit nachstehender Gehdlzartenauswahl zuléssig.

Eingriffeliger Weildorn | Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Textliche Festsetzungen




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 11

. “,,M sPtz [Wohnen [\

Legende:
|:| Acker
[__j Parkplatze

StellflEche mit
Containem

Einzelbaume

- Geholze/Wallhecke

178
7

Graben

Einzelhandel/Dienstleistungen

1%

Kldranlage

Geltungsbereich

HR

T
S
S
3=
©
<
3}
£
[0}
)]
®
)
(%)
o)
S
S
S
Y
Q
:
2

Nutzungsstruktur




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 11

Bebauungsplan Nr. 74

Hquw yeyas|jesabsbunueld dMN




T
S
S
&=
©
<
3}
£
[}
)]
®
)
(%)
o)
S
S
S
Y
Q
:
2

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 11

’ . Gemeinde Wiefelstede
f{g Inelnr de W[ef ede %i’% 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 74, Teilgeltungsbereich Il
Mg ® .

3. Anderung des Bebiuungsplans Nr. 74, Teilgeltungsbereich |

/l
o ] 1 ’A\ ‘
0 / 1
& * | N
£ /
2
L [
Private Grunflache: 2
Grinanlage
978 qin
Verkehrsflich®pesonderer "
Zweckbestimmung; v,
private Parkplatze / %.
/
L RN
&=
TEA (63 g’ ' /,
=
i —
/f
—_
/ -
s
Flachen fir MaBnahmen \ E S
zum Schutz, zur Pflege 8 b S
und zur Entwicklung von 4 ‘ /. phgate Griinfidche: e
Natur und Landschaft { .‘4“':- " Grijnanlage /,’
/ 16 i
Wallhecke ’ 4 5 » ,i/s:_,:-
2 -
7) s
5 -
Gemarkung Wiefelstede Y
Planzeichenerkldrung: fiur 12
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 74
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