Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Dienstag, 10.09.2019,
17:00 Uhr, Ratssaal, Kirchstralle 1, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Barbel Osterloh CDhuU
Ausschussmitglied

Hartmut Bruns FDP
Lutz Helm SPD
Enno Kruse UwG
Ralf Kupker Cbu
Jens-Gert Miiller-Saathoff B 90/Griine
Manfred Rakebrand SPD
Siegfried Scholz Cbhbu
Dirk Schroder SPD
Helmut Stalling Cbhbu
Jorg Weden SPD

beratendes Mitglied
Renate Heerwagen

von der Verwaltung
Jorg Pieper

Marco Herzog

Bernd Quathamer

Gaste
Diedrich Janssen

Bea Kunzmann

Jens Schopp
Wolfgang Wittig

Zeitweise bis zu 5 Zuhorer

als Vertreter flr Ginter Teusner
als Vertreter fir Timo Broziat
als Vertreter fiir Jens Nacke

als Vertreterin fir Tonny Woesthoff, Senio-
renbeirat

Burgermeister

Fachbereichsleiter Bauen und Planen
Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollfiihrer

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 9
bis TOP 13

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 9
bis TOP 13

Nordwest-Zeitung

Der Wiefelsteder
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1. Erdffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begruf3ung

Ausschussvorsitzende Osterloh begriRt die Anwesenden und erdffnet die Sitzung um 17.00
uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird von der Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antréage

Die Tagesordnung wird in der vorliegenden Fassung festgestellt.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestelit.

6. Verpflichtung hinzugewahlter Mitglieder

BM Pieper weist darauf hin, dass das hinzugewahlte beratende Mitglied Renate Heerwagen
auf die Vorschriften der 88 40 bis 42 NKomVG, insbesondere auf die Verschwiegenheits-
pflicht, verpflichtet werden misse. Aufgrund dieser VVorgabe verpflichtet er Frau Heerwagen
und handigt ihr die entsprechenden Rechtsvorschriften aus. Die Verpflichtung wird per Hand-
schlag besiegelt.

7. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde werden keine Fragen gestellt.
8. Genehmigung der Niederschrift vom 17.06.2019

Die Niederschrift Uber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 17.06.2019 wird mit einer
Enthaltung einstimmig genehmigt.
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9. 128. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 141 1),
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der fruihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/1398/2019

Herr Janssen, NWP, stellt mithilfe der in der Anlage beigefligten Présentation die Grundziige
der Planung und das VVorhaben vor.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse bestatigt Herr Janssen, dass die geplante Halle die
gleiche maximale Hohe haben werde wie der Bestand.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die 128. Flachennutzungsplananderung (parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 141 1).

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der Behordenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

10. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 | ""Gewerbegebiet Wiefelstede, Wiesen-
stral3e - Erweiterung"’,
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/1397/2019

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 I ,,Gewerbe-

gebiet Wiefelstede, Wiesenstralle - Erweiterung'.

b) Weiter beschliel3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
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11. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 11 *"Wiefelstede, Am Brinkacker",
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung Uber die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1400/2019

Herr Janssen, NWP, stellt den Bebauungsplanentwurf anhand der in der Anlage beigefligten
Présentation vor.

FDL Quathamer weist darauf hin, dass die Anbindung hauptsédchlich iiber die Strafle ,,Am
Brinkacker* vorgesehen sei.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklart Herr Janssen, dass eine Erweiterung der
Kindertagesstétte Uber die Geruchsgrenze hinaus nicht zuléssig sei.

Ausschussmitglied Helm schlagt vor, die Freiflachen innerhalb der Geruchszone vorzusehen.
BM Pieper weist darauf hin, dass das Baufenster ausreichend grof? bemessen sei.

Herr Janssen, NWP, fiihrt zum Vorschlag von Ausschussmitglied Helm aus, dass in der Ge-
ruchszone nur Stellpléatze zuléssig seien, nicht jedoch Aulienspielflachen der Kindertagesstat-
te.

Ausschussmitglied Muller-Saathoff ist der Auffassung, dass geeignete MaRnahmen gefunden
und umgesetzt werden missten, um die Geriiche der Kl&ranlage zu minimieren, da Eltern mit
Kleinkindern sehr sensibel reagieren wirden.

Herr Janssen macht deutlich, dass nur MaBnahmen an der Quelle der Geruchsemissionen
sinnvoll seien.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart BM Pieper, dass eine Wohnnutzung Gber
der Kindertagesstétte nicht vorgesehen sei. Ein Verkauf der nicht benétigten Flachen an den
bisherigen Eigentiimer sei nicht geplant und aufgrund des Zuschnitts auch nicht sinnvoll. Der
Geltungsbereich sei groRer als die Flache des erworbenen Grundstiicks, da in ihm unter ande-
rem Wege- und Grunflachen enthalten seien, die sich bereits im Eigentum der Gemeinde be-
fanden.

Herr Janssen, NWP, verweist auf die Uberlappung des Geltungsbereichs mit den angrenzen-
den Bebauungsplanen.

Ausschussmitglied Schroder halt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets wegen der
bestehenden Geruchsimmissionsgrenzwerte fur problematisch. Hierdurch sei eine zu einem
spateren Zeitpunkt eventuell erforderlich werdende Erweiterung der Kléaranlage kaum noch
moglich. Dies kénne wiederum zu Konflikten mit dem Betreiber EWE fuhren. Er schl&gt da-
her die Festsetzung eines Sondergebietes vor.
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FDL Quathamer weist daraufhin, dass die Klaranlage bereits durch die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld in ihrer Erweiterungsmoglichkeit eingeschrankt sei. So sei der zulassige Im-
missionswert beispielsweise beim Gewerbeobjekt Kirchweg 2 bereits teilweise Uberschritten
(siche Anlage ,,Gesamtdarstellung Geruchsimmissionen Nahbereich* zur Beratungsvorlage).
Bei Ausweisung eines Sondergebietes sei zudem das beschleunigte Verfahren nach § 13 b
BauGB nicht anwendbar.

BM Pieper schlégt vor, die Ergebnisse aus dem Bauleitplanverfahren abzuwarten.
Ausschussmitglied Weden schlédgt vor, die Parkplatze in die Geruchszone zu legen.
Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 11 ""Wiefelste-
de, Am Brinkacker'" im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der 6ffentlichen Aus-
legung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

c) Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsunterrichtung wird verzichtet.

12. 129. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 122),
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentl ichkeitsbe-
teiligung
Vorlage: B/1404/2019

Herr Janssen, NWP, stellt mithilfe der in der Anlage beigefiigten Prasentation die Grundzige
der Planung vor.

BM Pieper bestatigt auf Anfrage von Ausschussmitglied Miuller-Saathoff, dass im Oberge-
schoss Wohnungen méglich seien.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Weden, ob sich das Vorhaben mit dem Einzelhandels-
konzept der Gemeinde vertrage, verweist BM Pieper auf die der Beratungsvorlage beigefiigte
Vertraglichkeitsanalyse. Die Vertréglichkeit des VVorhabens fur das Grundzentrum Metjendorf
sei dort nachgewiesen worden.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:
a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschliet die 129. Flachennutzungsplandnderung (parallel zur 5.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122).

b) Weiter beschliel3st der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.
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13. 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Metjendorfer Landstra-
Re/Ofenerfelder StraRe™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung
Vorlage: B/1403/2019

Ohne weitere Aussprache ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten Plan-
entwurf zu und beschlief3t die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 ,,Metjendor-
fer LandstraRe/Ofenerfelder Straflze™.

b) Weiter beschlie8t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der Behdrdenbeteili-
gung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

14. Erstellung einer Windpotenzialsstudie fur die Gemeinde Wiefelstede;
hier: Antrag der SPD Fraktion vom 19.08.2019
Vorlage: B/1405/2019

Ausschussmitglied Weden erlautert ausfuhrlich die Hintergriinde der erneuten Antragstellung.
Die SPD-Fraktion hatte zugesagt diesen erst dann zu stellen, wenn es in den Nachbargemein-
den entsprechende Aktivitaten gabe. In der Gemeinde Rastede sei dieser Fall nun eingetreten.
Dort seien im Juli entsprechende Bebauungspléne aufgestellt worden. Er verweist auf die
Verantwortung, die man trage. Obwohl man die Windkraft starken wolle, sei vor Ort nicht
viel passiert. Der Windenergieerlass des Landes sei nur eine Handlungsempfehlung fir die
Kommunen. Eine Windkraftpotenzialstudie sei keine Bauleitplanung, sondern lediglich eine
Prifung. Die hierfur entstehenden Kosten wiirden spater von den Investoren erstatten werden.
Mit dieser Studie konne man Flachen bewerten und ausschlieen. Die EWE habe in Ihrem
Antrag bereits drei Potenzialflachen benannt. Fossiler Brennstoff sei zu wertvoll. Es sei Zeit
sich endlich in Richtung Windenergie zu bewegen.

Ausschussvorsitzende Osterloh tragt die Argumentation der CDU-Fraktion zum Antrag der
SPD vor. Die Reduzierung des CO,-Ausstolles und der Ausbau erneuerbarer Energien seien
wichtige Bausteine zur Bewéltigung des Klimawandels. Die CDU-Fraktion habe hierzu be-
reits durch verschiedene Beschlisse ihren Beitrag geleistet, so beispielsweise beim Solarpark
Ammerland, den seinerzeit gro3ten in ganz Niedersachsen. Dessen Leistung soll sogar noch
erhoht werden. Im Ammerland war es bisher Praxis, pro Gemeinde nur einen Windpark aus-
zuweisen, um so Windenergieanlagen (WEA) als privilegierte Vorhaben im AuRenbereich zu
verhindern. Auf weitere Windparks sei wegen der besonderen Struktur des Ammerlandes ver-
zichtet worden. In einigen Gemeinden werde neuerdings dartber diskutiert, ob zusétzliche
Flachen fir WEA ausgewiesen werden sollten. In Rastede habe man jetzt weitere Flachen
ausgewiesen.
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Die CDU-Fraktion spreche sich dennoch gegen eine neue Windpotenzialstudie und gegen
neue Windparks aus, da im Nordwesten mehr erneuerbare Energie produziert als verbraucht
werde. Die Leitungen fur den Transport des (berschissigen Stroms in den Siiden seien noch
nicht vorhanden und wirden fur die Menschen im Ammerland erhebliche Beeintrachtigungen
verursachen (Stichwort SuedLink). Die Speicherung und die Umwandlung in Erdgas seien
noch zu teuer. Der Ausbau an Land sei daher nahezu zum Erliegen gekommen. Auf Bundes-
und Landesebene gabe es derzeit Planungen, die gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir den
Ausbau der erneuerbaren Energien zu verbessern, u. a. durch das Schaffen finanzieller Anrei-
ze fur alle Beteiligten. Aufgrund der noch unklaren zukinftigen Rahmenbedingungen sollten
aktuell keine Planungsschritte unternommen werden. Sie erinnert an die Konflikte, die man
bei Windkraftplanungen erlebt habe. Dorfer seien in zwei Lager geteilt worden. Deshalb be-
notige ein so weitreichender Beschluss auch eine breite Basis im Rat. Diese sei derzeit nicht
gegeben.

Ausschussmitglied Weden ist ebenfalls der Auffassung, dass eine breite Basis wiinschenswert
sei. Dass eine Region eine andere mitversorge, sei normal. So mussten beispielsweise Ober-
zentren vom Umland versorgt werden. Die EWE habe einen Antrag auf Ausweisung weiterer
Flachen gestellt. Das Leitungsnetz musse daher wohl ausreichend sein. Er weist darauf hin,
dass es in Westerstede und Rastede mehr als einen Windpark gabe. Beim Thema Klimaschutz
stehe man in der Verantwortung. Die Ldsung kdnne nur in vielen kleinen Schritten erfolgen.
Die Windhoffigkeit sei in der gesamten Gemeinde ausreichend hoch. Der Verzicht auf fossile
Brennstoffe sei unverzichtbar. Die jungen Leute hatte dies erkannt. Er mache sich Sorgen um
die Zukunft.

Ausschussmitglied Bruns ist bereit, Verantwortung beim Thema Klimawandel zu tragen. Er
schlieRt sich den AuRerungen der Ausschussvorsitzenden an. Eine neue Windpotenzialstudie
wirde die bisherigen Potenzialflachen in Hollen und Conneforde bestétigen. Die Gemeinde
miusse bei einer neuen Konzentrationsplanung der Windenergie substanziell Raum schaffen.
Er verweist auf die in der Gemeinde Wiefelstede bisher erzielten Erfolge bei der Versorgung
mit erneuerbaren Energien. 2015 habe der Anteil in Wiefelstede bei 47 % gelegen, in Bad
Zwischenahn bei lediglich 11 %. In Edewecht gébe es deutlich mehr Potenzial, dort werde
jedoch nicht einmal eine Debatte iiber das Thema gefiihrt. Auch er hofft auf eine Anderung
der Rahmenbedingungen. AulRerdem sollte man sich nicht schon jetzt auf einen Investor fest-
legen. Sollte die Windpotenzialstudie nicht umgesetzt werden, bleibe die Gemeinde auf den
Kosten sitzen. Die FDP-Fraktion werde dem Antrag der SPD-Fraktion daher nicht zustim-
men.

Ausschlussmitglied Mdller-Saathoff verweist auf eine mogliche Zusammenarbeit mit der
Stadt Varel und der Gemeinde Rastede. Man habe bereits 5 Jahre gewartet. Die Fraktion B
90/Die Griinen unterstiitze daher den Antrag. Ziel misse sein, dass die gesamte Stromerzeu-
gung aus erneuerbaren Energien erfolge. Die gesetzlichen Rahmenbedingungen hétten sich in
den letzten Jahren bereits gedndert. Es sei hdchste Zeit, etwas gegen den Klimawandel zu tun.
Im Nordwesten werde im Ubrigen auch mehr Milch produziert als im Rest der Republik. Die
Umwandlung des Stroms in Wasserstoff sei die Zukunft, die man sich nicht verbauen sollte.
Es sprachen daher viele Aspekte fiir die Windpotenzialstudie und fur eine Konzentrationspla-
nung an der Grenze zu Rastede und Varel.

Ausschussmitglied Kruse sieht ein Umdenken in der Bevolkerung beim Thema Klimawandel.

Die alte Windpotenzialstudie sei hinféllig, man bendétige daher eine neue. Die UWG-Fraktion
werde den Antrag daher unterstiitzen. Die Studie misse ja nicht umgesetzt werden.
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Ausschussvorsitzende Osterloh weist darauf hin, dass sich die Rahmenbedingungen in den
nachsten Monaten &ndern sollen. Die Pflicht, eine Windpotenzialstudie zu erstellen, soll bei
bestimmten Anlagenhdhen entfallen.

Ausschussmitglied Schréder widerspricht vehement. Eine Konzentrationsplanung und somit
auch eine Windpotenzialflachenanalyse seien zwingend erforderlich, da ansonsten jeder
grundsatzlich das Recht habe eine WEA zu errichten. Die Gemeinde habe die Freiheit zu ent-
scheiden, welche Flachen umgesetzt werden.

Es folgt eine langere Diskussion an deren Ende mit 6 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen und einer
Enthaltung folgender Beschlussvorschlag ergeht:

Der Gemeinderat beschliet die Erstellung einer Windpotenzialstudie fir die Gemeinde
Wiefelstede.

15. Einwohnerfragestunde

15.1.  Windkraft 1

Einwohner Gerd JanBen mdchte von den Anwesenden wissen, wie sie es mit ihrem Gewissen
vereinbaren kénnen, dass der zu viel erzeugte Storm bereits jetzt zu Negativpreisen abgege-

ben werde. Jede weitere Windenergieanlage wirde das Problem weiter verschérfen, solange
die Energie nicht gespeichert werden kénne.

15.2. Unterirdische Bunker fiir Wasserstoff

Einwohner Giinter Heinen mdchte wissen, ob Planungen bekannt seien, nach denen im Nor-
den, moglicherweise in Conneforde, unterirdische Bunker fur Wasserstoff entstehen sollen.

BM Pieper erklért, dass es eine Standortanalyse fir eine Power-to-Gas-Anlage in Conneforde
gabe. Ein zweiter moglicher Standort sei Wiesmoor. Fir eine Realisierung missten jedoch in
jedem Fall die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Ausschussmitglied Schréder fugt hinzu, dass moglicherweise die Kavernen in Etzel als La-
gerstétte genutzt werden sollen.

15.3.  Windkraft 2

Einwohner Glinter Heinen weist darauf hin, dass die Landschaft in und um Conneforde herum
bereits durch die Masten fir die Stromleitungen verspargelt sei.
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16. Anfragen und Anregungen
16.1.  Ole Karkpadd

Ausschlussmitglied Helm erkundigt sich nach dem Ergebnis des Gespraches mit dem Projekt-
leiter der Stadt Oldenburg am 05.09.19.

FBL Herzog berichtet, dass das Gespréch stattgefunden habe. Entsprechende Haushaltsmittel

sollen fur das Haushaltsjahr 2020 bei der Stadt Oldenburg angemeldet werden. Die notwendi-
ge Vereinbarung zwischen der Stadt und der Gemeinde musse nun noch erarbeitet werden.

16.2.  Beetanlagen in verkehrsberuhigten Straf3en

Ausschussmitglied Helm erganzt seinen Hinweis aus der gestrigen VA-Sitzung und berichtet,
dass auch in den Beeten an der verkehrsberuhigten Strae ,,Miihlengrund* Pfdhle fehlen wiir-
den und ein Rickschnitt der Pflanzen erforderlich sei.

FBL Herzog erklart, dass man sich die Sache einmal groRflachig ansehen werde.

16.3.  Ampelanlage an der Kreuzung Metjendorfer LandstraRe/Ofenerfelder Stralie

Beratendes Mitglied Heerwagen weist darauf hin, dass an der Ampel beim EDEKA-Markt in
Metjendorf eine Signalanlage fur Sehbehinderte fehle.

BM Pieper erklart, dass die Metjendorfer Ortsdurchfahrt einschlieBlich der Ampelanlagen im
kommenden Jahr umfassend saniert werden soll.

16.4. Seitenstreifen an der Mansholter StralRe

Ausschussmitglied Kruse verweist auf die insbesondere fiir Radfahrer gefahrlichen Absétze
im Seitenraum der Mansholter Strale. Der berwiegende Teil der Seitenrander werden vom
Bauhof regelmé&Rig geschottert. Ein kleiner Bereich sei jedoch in Bitu hergestellt. Er schlagt
vor, den gesamten Seitenraum der Mansholter StraRe mit Bitumen zu befestigen.
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17. SchlieBung der offentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzende Osterloh schlief3t die Sitzung um 18.50 Uhr.

gez. Barbel Osterloh gez. Marco Herzog
Ausschussvorsitzende Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung

Seite 10 von 10



I
o
S
=
W
<
S
£
©
(%)
&
(o)
)
>
<
S
<
Ly
Q
S
<

Gemeinde Wiefelstede

128. FNP-Anderung
und
Bebauungsplan Nr. 141 |

“Gewerbegebiet Wiefelstede,
Wiefelstede-Erweiterung

®
I
|

EEEEEEE

Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2019



Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ubersicht



Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

rg‘ﬁ

e
O
=
=
©
<
O
0
[
7]
3
2]
)]
<
=
=
<5
Q
:
<

Luftbild




Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

g

geplanter
Parkplatz [

Q Verlegung 7

Grlnstreifen . o

i3

LEGENDE:

geplanter
Neubau

===== Gundstick
N osionter fnbos
[ cebiude Bestong

[ ] versieqelte flsche Bestond
[] versiegsite Fiache geplont

— — — Bougrenze

Plandnderungen
1 g/ I«—swm
MB1/400 -0 Fox 08431/400 615
R BAUHERR : LAGER 3000 GmbH
- WigsenstraBa 5-9
. 26215 Wiefelgtede
E rWe Ite ru n g ROJERT NEUBAU EINER LAGERHALLE
Regenrtickhaltebecken o e oo
BAUTEL :  LAGEPLAN mit Niederschiagsentwasserung
T [ ] i
Senn | 1500 | 15.08.2019 | ‘ 2
Alle MaoBse sind om Bou zu prifent ‘
— VORENTWURF —

I
QS
S
&=
©
<
3}
2
[}
%]
®
o)
%)
o)
S
S
S
®
Q
:
Z

Vorhaben: Lageplan mit Niederschlagsentwdisserung




Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

UBERDACHURE I

it

1 R

> SUDOSTANSICHT
!

L .

o am || e _euat_
T 3 = HALLE MU -

SCHNITT B—B (Verbinderbau

i an 0

SERDACANG |
s

I

QO

E Lo t - T

\t SUDWESTANSICHT A

]

L

O . & e

0 R =

BB e ——

8 :L_ﬁs } EEH 2

> i | ]

R

: _:_ www\;l i l

S : ‘

kS © ot aa - e {W’ VORENTWURF }
Q I [ — =
S

= > Vorhaben: Schnitte und Ansichten




I
S
S
=
W
<
S
2
©
(%)
D
o)
(%))
>
S
S
S
1y
Q
=
2

Bebauungsplan Nr. 141 |
128. Fldchennutzungsplandnderung

Planunqgsziele:

Erweiterung des Gewerbebetriebes Lager 3000 nach Norden.

Anknupfen an den Bebauungsplan Nr. 141 , ,Gewerbegebiet Wiefelstede,
Wiesenstralie®.

2-Stufiges Verfahren mit Umweltbericht und 128. FNP-Anderung.

Rahmendaten:
» Anbau einer neuen Lagerhalle (max. Gebaudehohe: 14 m)

» VergrofRerung des Regenrickhaltebeckens

» Verschiebung der nordlichen Anpflanzung

» Verlegung verrohrter Regenwasserkanal (GFL)

« Ermittlung von Larmemissionskontingenten mittels Gutachten (in

Bearbeitung)
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Bebauungsplan Nr. 141
,Gewerbegebiet

Wiefelstede, Wiesenstrae*
(2013)

GEe
0,6

e s e = e

TH=13m /
a |oHstam

Lek= 64,5/49,5 dB
(A)Ym? tags/nachts|

% Sohle

GL LN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Bebauungsplan Nr. 141
,Gewerbegebiet
Wiefelstede, Wiesenstrae*
(2013)

Geltungsbe-
reich

Erforderlicher Geltungsbereich fur Erweiterung
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| PLANZEICHENERKLARUNG |
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1. Eingeschrdnktes Gewerbegebiet GEE

Im eingeschréankten Gewerbegebiet GEE sind nur Betriebe und Betriebsteile zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig.

2. Gebidudehdhe

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB darf die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&dudehdhe nicht
Uberschritten werden.

Als Gebaudehohe gilt das Mal? zwischen Oberkante Betriebsgeldnde (Sohle Tor) und der
Oberkante der Dachhaut. Der Untere Bezugspunkt ist auf NN bezogen und in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe moglich.

3. Bauweise

Im Gewerbegebiet ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zulassig. Es gilt
grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird geman § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
dass die Gebaude eine Lange von 50 m Uiberschreiten diirfen.

4. Vorkehrungen zum Liarmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerauschemissionen die in der
Planzeichnung angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22-6.00 Uhr) Uberschreiten.

Kontingente nach Vorlage des Schallgutachtens
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5. GriinordnungsmafRnahmen
Innerhalb der privaten Griinflachen sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

M1 Die im Nordwesten bestehenden Gehdlzbestdnde sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen
vorzunehmen. Unter Einbeziehung der bestehenden Baume sind Einzelpflanzungen von
Baumen und Strauchern vorzunehmen und zu unterhalten.

M2 Auf der privaten Grinlandflache im Stdwesten (MaRnahmenflaiche gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) ist ein naturnahes Regenriickhaltebecken und eine extensive
(mesophile) Grinlandnutzung zulassig.

M3 Die randlichen Wallhecken sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

M4 Auf der privaten Griinflache im Nordosten ist eine standortgerechte Anpflanzung auf
einem Wall herzustellen.
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Gehdlzliste fur Gehdlzpflanzungen
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Baumarten Straucher / niedere Baume

Spitzahorn Acer platanoides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus WeilRdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Gehélzliste fur Obstbdume

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Gellerts Butterbirne Hauszwetschge

Boskoop Gréafin Paris Borsumer

Dulmener Rosenapfel Gute Graue Wangenheimer Friihzwetschge

Grahams Jubildaumsapfel

Hollandische Zuckerbirne

The Czar

Gelber Minsterlander Honigbirne Nancymirabelle
Gestreifte Winterrenette Nordhauser Winterforelle Reneclode
Jakob Lebel Speckbirne

Roter Borsdorfer SiuRkirschen
Schoner aus Herrenhut Oktavia
Schoner aus Lutten Regina

Westfalischer Gulderling

Hedelfinger Riesenkirsche

Wildeshauser Renette

Kassins Friihe

Textliche Festsetzungen — Viorentwurf
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 141 |

-k

HWM

15

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 141

GG
/0

Biotoptypen/Nutzungen

Gebusche und Geholzbestande

HWM  Strauch-Baum-Wallhecke

o HB Einzelbaum/Baumbestand

Grunland

(o)

Artenarmes Intensivgrunland

Artenarmes Extensivgrunland

®
m

Binnengewésser

SX Naturfernes Stillgewasser

i

Acker-und Gartenbaubiotope

1

A Acker

Griinanlagen

GR Scher- und Trittrasen

HS  Geholz des Siedlungsbereichs

Gebaude, Verkehrs- und Industrieanlagen

OF Sonstige befestigte Flache

OGG  Gewerbegebiet

Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 141 |

Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 141

inil

Biotoptypen
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 1l und
127. Anpassung des Fldchennutzungsplanes

Wiefelstede, Am Brinkacker
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Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2019
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Renken's
Bauerrdiele

jhidas|T,
Regina ludas

Restaurant
« ‘Rhodos®

%

Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 74 11
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Bebauungsplan Nr. 74 11

Planinhalt

Die Gebaude von Kita und Krippe werden
getrennt, um jeweils nach Sliden
ausgerichtete Aufenthaltsrdume und
Freiflachen anzubieten. Die ErschlieRung der
Krippe erfolgt Uiber die Horner Stral3e.

Die bendtigten Versorgungsraume (Kiiche,

Biliro) werden im siidlichen Kitagebdude
untergebracht.
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Datum: 08072019 2807
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Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 74l
% "Kindergarten Wiefelstede"

‘ LGLN ErschlieBungskonzept

August 2019 Variante 1 M. 1:1.000
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ErschlieBungskonzept Variante 1
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Planinhalt

Ein gemeinsames Geb&ude fiir Kita und
Krippe wird Uber die Stralle Am Brinkacker
erschlossen. Vom Horner Weg aus ist das
Gebaude fuklaufig und fir Rettungs- /

Es gilt die BauNv0 2017]~_—7 v «
V / \\\\\\\ ©

e 7 ’////f///////' ‘7 " :
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 11

Textliche Festsetzungen B-Plan 74 1l

M

@

@

Allgemeines Wohngebiet

Geméfl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnatimen gema# § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Gartenbaubetriebe
« Tankstellen

Hohe baulicher Anlagen

GemdaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO diirfen die Gebidude eine Firsthihe von 10,00 m und eine
Traufhdhe von 6,00 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete HMéhenpunkt in der Hérner
Strafle. Der obere Berugspunkt fir die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches. Oberer
Bezugspunkt fiir die Traufhthe ist die duBere Schnittiinie von Dachhaut und Aulenwand.

Oberkante Erdgeschossfufiboden

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht hher als 60 cm {ber dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Hohenpunkt in der Homer Stra3e liegen.

Abweichende Bauweise

in der abweichenden Bauweise sind Gebdude zui@ssig wie in der offenen Bauweise, die
Gebdudeldange darf jedoch 50 m dberschreiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschatt

Innerhaib der geméR § © (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor Boden, Natur und Landschaft sind die Walhecken
und die vorgelagerten Graben zu erhallen. Pflegemalinahmen sind zulassig. Bei Abgang von
Gehélzen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fir Nachpflanzungen geeignete Gehblze sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche
{Carpinus betulus) sowie als kleine Baume und Striucher Feldahorn (Acer campestre), Hasel
(Corylus aveliana), Weilldorn (Craetaegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Eberesche
(Sorbus auscuparia) und Hundsrose (Rosa canina).

Zur Einbindung der privaten Steliplatze sind die nordlich einrahmenden Pflanzflichen als
Sffentliche Grinfidche mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anzulegen und zu erhaiten und mit standorigerechten
Gehdizen wie Eberesche (Sorbus auscuparia) und Feldahorn (Acer campesire) zu ergénzen.

innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen ist zur
Ausbildung eines Siedlungsrandes eine freiwachsende, zweireihige, versetzt zu pflanzende
Laubgehtlzhecke aus standortgerechten Aren nachstehender Artenliste anzupflanzen und zu
unterhaiten. Bei Abgang von Gehdizen sind Nachpflanzungen voszunehmen.

Firr Heckenpfianzungen geeignete Gehdlze sind kieinere Biume und Striucher wie Feidahorn
{Acer campestre), Hasel (Corylus aveilana), WeiRdormn (Craetaegus monogyna), Schiehe (FPrunus
spinosa), Eberesche (Sorbus auscuparia) und Hundsrose {Rosa canina).

(4) GemdR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind pro 6 Einstellpldtze ein standortgerechter Laubbaum

entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von mindestens
2,5 m x 2,5 m GréBe auszufilhren. Der Erhalt vorhandener Bdume kann angerechnet werden. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1: Laubbiume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
| Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus padus Traubenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Ortliche Bauvorschriften geméaR § 84 Abs. 3 NBauO

Einfriedungen

Fir die Einfriedung zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken bis zu einer maximalen
Héhe von 80 cm mit nachstehender Gehdlzartenauswahl zuléssig.

Eingriffeliger Weildorn | Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus sanguinea
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Liguster Ligustrum vulgare

Textliche Festsetzungen
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’ . Gemeinde Wiefelstede
f{g Inelnr de W[ef ede %i’% 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 74, Teilgeltungsbereich Il
Mg ® .

3. Anderung des Bebiuungsplans Nr. 74, Teilgeltungsbereich |

/l
o ] 1 ’A\ ‘
0 / 1
& * | N
£ /
2
L [
Private Grunflache: 2
Grinanlage
978 qin
Verkehrsflich®pesonderer "
Zweckbestimmung; v,
private Parkplatze / %.
/
L RN
&=
TEA (63 g’ ' /,
=
i —
/f
—_
/ -
s
Flachen fir MaBnahmen \ E S
zum Schutz, zur Pflege 8 b S
und zur Entwicklung von 4 ‘ /. phgate Griinfidche: e
Natur und Landschaft { .‘4“':- " Grijnanlage /,’
/ 16 i
Wallhecke ’ 4 5 » ,i/s:_,:-
2 -
7) s
5 -
Gemarkung Wiefelstede Y
Planzeichenerkldrung: fiur 12
= + offentliche Straenverkehrsflachen Flachefy fr ?Aahmen Planzeichenerkldrung:
‘ ; besonderer Zweckbestimmung: " T\ zum Sofuld, ZugPhege > -
| il | Verkehrsberuhigter Bereich T F_ und zur Entwickingvon v @& A&AIN T/ /N | ————m- - R
= . | Natur und Landschaft ,
3 i zu
%ﬁ%;g%i‘ private Verkehrsfiachen Ausgleichsfiachen AF m Geh-/ Radwg 1 m)
ol Y Zweckbestimmung:
i i 5
| e ,,,,._.l‘ private Parkplatze Om Anlegung von Wallhecken l_— 1 Grenze des raumlichen
private Griinflichen __é Teilgeltungsbereichs Il
Zweckbestimmung: Anpflanzung von Baumen
Grilnanlage
Textliche Festsetzung zu den privaten Griinanlagen: t__I Gr_enze des réurqlichen
Die Fldchen sind mit Pflanzen der folgenden Liste | Teilgeltungsbereiches |
fiachig, 2 bis 3 Pflanzen pro m?, zu versehen: | ]
Sommer- Spiere, Potentilla, Weigelie, Braut-Spiere und : 5 o
Wildrose. ’ " d ingenieurgemeinschaft mgg‘l;l:jg:r:zl:iczh?gwgg
wiefelstede, den 24.11.1999 i 9 10, -
Alle anderen Festsetzungen zeichnerischer und textlicher Art Kartenuntertage: Neusinmessung 1:500 vorgrofert aul M:-1:500 gsp! g
des Bebauungsplanes Nr. 74 bleiben unberilhrt. T a

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 74
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 11

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Es gilt die BauNVO 2017 - : Lo/l A
3 ) (- 4%
&
\ M. 1: 5.000
\ N
| \ P
\ \ Tilocken
\\ R @
\\ : \\, \ .
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A7l N
plﬁl},c kar A “7"'
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Planzeichenerkldarung

Wohnbauflache

127. Anpassung des Fldchennutzungsplanes



Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 74 11

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit
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Gemeinde Wiefelstede

129. Fldchennutzungsplandnderung und
Bebauungsplan Nr. 122

Metjendorfer LandstraBBe / Ofenerfelder Stral3e
5. Anderung

EEEEEEEE

Wiefelsi'ede

Bau- und Umweltausschuss am 10.09.2019
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Ubersicht
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Ubersicht Luftbild
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Lageplan/Grundriss Erweiterung Edeka
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Es gilt die BauNVO 1990

Gehdiz ! 3 0,4 4

|Erwe|terungsﬂache

Elchen

H lextllche Festsetzungen Sondergeblet
i

" 1. Sondergebiete

for ein Nahversorgungszentrum mit ergainzenden Nutzungen.

I 1.1 Im gesamiem Sondergebiet (SO und SO 1) sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfiache O
P \

von insgesamt bis zu 2.100 gm zulassig:

(a) Pro gm Baugrur he sind 0,236 gm Verkaufsfidche (= max. 1.900 gm VK) for
Einzelhandeisbetriebe mit dem Sortiment _Nahrungs- wund Genussmittel inkl
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getrnke® 2ulassig.

(b) Pro gm Baug ucksflache sind 0,025 gm Verkaufsfiache (= max. 200 gm VK) for
ih iebe mit den Sortimenten ,Drogeriewaren/Parfumartikel”

y
ene Apotheke oder Ei

4 J ", Sch ", Zeitschriften”  Bekleidung” und .Schuhe” zulissig A

> 2. Anderung des

~ 12 Im gesamiem Sondergebiet (SO und SO 1) sind Wmnunqen Borordume, Praxen, Raume for

by frele Berufe, R d Anlag fu h d sportliche Zweck ] e—

RS e ey WSS RN e Bebauungsplanes Nr. 122

4 =

“43 Im s gekenn gebiet SO 1 ist ein Gewerbebetrieb mit Lagerfachen, "Metjendorfer Landstrale / Ofenerfelder Strale"
Buros und angegliederter ! adenflache bis zu 50 gm zulassig achsen {LG]

s A

Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen :

VK Nahrungs- und
Genussmittel = max. 1.900 m?
= 300 m? Reserve

Erforderlich + 600 m?

= 2.500 m?

T4l ] S

s
A B

0,6
FH=12,5m

Erforderliche Anderungen
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1. Sondergebiete

Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen
fur ein Nahversorgungszentrum mit erganzenden Nutzungen.

1.1 Im gesamtem Sondergebiet (SO und SO 1) sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache
von insgesamt bis zu 2.700 gm zulassig:

(a) Pro gm Baugrundsticksflache (13.000 gm) sind maximal 0,192 gm Verkaufsflache (= max. 2.500
gm VK) fur Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke” zulassig.

(b) Pro gm Baugrundsticksflache (13.000 gm) sind maximal 0,015 gm Verkaufsflache (= max. 200
gn VK) fur eine Apotheke oder Einzelhandelsbetriecbe mit den Sortimenten
.Drogeriewaren/Parfumartikel* und/oder ,Reformwaren®, ,Schnittblumen®, , Zeitschriften®
.Bekleidung” und ,Schuhe” zulassig.

1.2 Im gesamtem Sondergebiet (SO und SO 1) sind Wohnungen, Buroraume, Praxen, Raume fur
freie Berufe, Raume und Anlagen fiur gesundheitliche und sportliche Zwecke und
gastgewerbliche Betriebe zulassig.

Erhéhung der Verkaufsflache um 600 m?,
Anpassung der Verkaufsflachenzahl auf die Bezugsgrofie
Festsetzung zu SO 1 ist entfallen
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Bebauungsplan Nr. 122, 5. Anderung
129. Fldchennutzungsplandnderung

MaR der baulichen Nutzung
Die baulichen Anlagen durfen im Sondergebiet eine Hohe von 12,50 m nicht uberschreiten.

Als Gebaudehohe gilt das Mall zwischen der Oberkante der jeweiligen Erschlielungsflache
(unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in
Fassadenmitte gemessen.

Garagen, uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, uberdachte Stellplatze gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind zwischen den stralenseitigen Baugrenzen und den Strallenbegrenzungslinien der
Metjendorfer Landstralle (L 824), der Ofenerfelder Stralie (K 136) und den Planstrallen nicht
zulassig.?

Zu- und Abfahrten

Innerhalb des besonders gekennzeichneten Einfahrtsbereichs E sind keine Ausfahrten zulassig.
Einfahrten sind zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr etc..

Ubernahme aus Ursprungsplan

Textliche Festsetzungen
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Erhalt und Anpflanzungen von Baumen

4.1 Pro 500 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemafi § 9 (1) Nr.
2ba BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein Obstbaum in
entsprechender Pflanzqualitat zu pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.

42 Gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist pro 6 Einstellplaize ein standortgerechter Laubbaum
entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeete von mindestens
25 m x 25 m Groke auszufihren. Bei Abgang der Gehodlze sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste 1: Laubbaume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche

Ubernahme aus Ursprungsplan
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MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzies sind bei
Neubauten und bei Anderungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824
und zur K 136 ausgerichteten AulRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsraumen so auszufuhren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 genugen (gemalk § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

5.2 Im Larmpegelbereich IV ist die Neuanlage von AulRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zulassig.

5.3 Im Larmpegelbereich lll sind Aullenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende Mallnahme
ist die Anordnung dieser Aullenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude
auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzbauteilen im
Nahbereich zu werten.

Ubernahme aus Ursprungsplan
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Vereinsheim %
ey + Pamkpl. "9.@ i
Sportplatz 7 Tennisplatze /-'/.-/ " & ‘v&b% g
._\ ”
A
9 Einzelhandel =,
g ; Eetonwark

Planzeichenerklarung

Sonderbauflache
Zweckbestimmung: Einzelhandel

Geltungsbereich der FNP-Anderung

129. Fldchennutzungsplanénderung
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Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit
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