Gemeinde Wiefelstede

129. Fldchennutzungsplanédnderung
und Bebauungsplan Nr. 122

Metjendorfer LandstralBe / Ofenerfelder StraBe
5. Anderung
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Bau- und Umweltausschuss am 25.11.2019
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Erweiterungsflache
fur Anbau =
Erhdhung der
Verkaufsflache von
bisher 1.600 gm auf
2.500 gm VK
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130+51 = 181 EST)
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W +  Erweiterung des Sortiments durch neue Trends (u. a. | /

Q Verbesserung des Angebots an Bioprodukten,

% vegetarischen und veganen Produkten) . .

> + \VergroRerung der Getrankeabteilung olan/Grundriss Erweiterung Edeka




Erweiterung ist vertraglich,
sichert die

m Dr. Lademann & Partner Grundversorgung

Wissen bewegt.
Das Vorhaben steht mit den Kriterien
des Landesraumordnungsprogrammes

Die Ofenerfelder Straf3e im LROP Niedersachsen
Grundzentrum Metjendorf als (Integrationsgebot,

. i Beeintrachtigungsverbot,
Standort fureinen Edeka-Markt  Konzentrations- und Kongruenzgebot)

im Einklang.

Auch mit den Vorgaben des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fiir den
Landkreis Ammerland ist das Vorhaben
kompatibel: Metjendorf steht auf der
Liste der stark unterversorgten
Grundzentren im Ammerland.

Die Erweiterung des Marktes steht mit
den Zielen der Fortschreibung des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
(Entwurf April 2019) fir die Gemeinde
Wiefelstede in Einklang.
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6 Einzelhandelsgutachten



Es gilt die BauNVO 1990
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Sonderbauflache
Zweckbestimmung: Einzelhandel

Sonstige Ubertrtliche und ortliche
Hauptverkehrsflache

hsen (LGLN)

:: Geltungsbereich der FNP-Anpassung
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2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 122
"Metjendorfer Landstrale / Ofenerfelder Strale"

NWP Planungsgesellschaft mbH

Erforderliche Anderungen



NWP Planungsgesellschaft mbH

Es gilt die BauNVO 1990
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129. Fldchennutzungsplandnderung
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129. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Landkreis Ammerland

Immissionsschutz — siehe BPlan 122an5
_ Schalltechnisches Gutachten Parkplatz,

F o A Ladezone), Larmschutzwand an Ladezone
erforderlich, Richtwerte werden eingehalten
Betriebliche und organisatorische Mallhahmen in
Baugenehmigung
Plangrundlage aktualisieren

Haaren-Wasseracht
LY Keine Bedenken, wenn keine Abflussverscharfung
48 O e A N L erfolgt

OOWYV, EWE Netz GmbH, Telekom Vodafone -

Ergebnis Blrgerinformation _ :
Hinweise zur Versorgung

Hinweise und Anregungen zur

Parkplatzsituation i
Keine Anregungen

Nds. Landesbehorde fur Strallenbau/Verkehr
Gewerbeaufsichtsamt

VBN

Gemeinde Rastede
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10 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung/TOB-Beteiligung




:) Akustikbiiro Oldenburg
Dr. Christian Mocke
Sophienstr. 7

26121 Oldenburg

phone +49 441 957993 10
fax +49 441 957993 21
www.akustikbuero.info

Anhang A

Schalitechnisches Gutachten

zum Erweiterung eines Supermarkts
an der Metjendorfer Landstralle

in Metjendorf

Lageplan

mit Schallguellen & Immissionsorten

Rangieren LKW| —

==A

Erweiterung ist
vertraglich, wenn
= Ladezone

B E
e B . .
.. eingehaust wird
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Datei: 1904 16-Mefendart-Supermarkt_IV_LP_17.cna
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129. Anderung des Fldchennutzungsplanes

_ _;_: ' "‘“f N ) £ e Oldenburgische IHK

Vereinbarkeit des Vorhabens mit LROP 2017,
Einzelhandelskonzept LK Ammerland 2010
Zentrenkonzept Wiefelstede 2015 / 2019
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&/ UL (KN Nachweis erbracht
\ Einzelhapdel b 7 g SECR YA
E R s~/ : .
Sy JLL0 Textliche Festsetzungen - vorhabenunabhangig
A 1 P\ Anpassung erfolgt
AN [ VA Kongruenzgebot — Abgrenzung des
a O NNTE 57 Kongruenzraums, Mansholt zu Wiefelstede,
(&G “’ NNl Zonen 1a,1b,2 , Sortimentsbezogene Prufung -

Neue Einzelhandelsstandorte Budni und Action

Stadt Oldenburg

Kongruenzgebot — nicht mehr als 30 % Kaufkraft
von aulderhalb, 2 Grundzentren berlcksichtigen,
zentraler Versorgungsbereich Ofenerdiek

Stellungnahme Gutachter — Prufung Anregungen,
kein anderes Ergebnis- Vorhaben ist vertraglich
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2 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung/TOB-Beteiligung
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129. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Prédambel

Aul Grund des § 1 Abs. 3 des Baugeseizbuches (BauGB) und des § 58 (2) Saz 1 Nr. 2 des

hl dor Rt dor Gemeinds Wiefosisde s
120, Flachennutzungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung, beschioss
Flichennutzungsplananderung vird hiermil ausgefertigt.

Wiefelstede, den
Brgermeister
Verfahrensvermerke
Planunterlage
Kartengrundiage: Admiichs ane. 16,000 R4 )
Maltstab: 1
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
02010 @rmn
Landesarmt fur Geoinformation und Landesvermessung
{LGLN). Regh tion Oldenburg
Planverfasser
Die 129, wirde won der NWP

mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg

(Unterschift)

Aufstellungsbeschluss
Der der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 die
Aufstellung der 129.
gemall § 2 Abs. 1 BauGB am......

er
... ertsdblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ...............

Blrgermeister

Oftentiiche Ausiegung

Otr. Viddlurguaiiating Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am

jem Entwurl der 120 Flachennuizungsplananderung und der
Begmndung zugeshmmt und seie oftenliche Ausiegung gemal § 3 Abs. 2 BeuGE § da

m. § 3 Abs. 2 BauGB beschios:
Ort und Dauer der ffentichen Ausiogung wurden am
gemacht.
Der Entwud der 129, F
fichen,  bereits

ortsiiblich bekannt

mit der und die
vom

haben
gemall § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den

Birgermeister

Feststellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Prifung der Stellungnahmen gemat § 3 Abs. 2
BauGB die 129. in seiner Sitzung am

.. beschiossen,

Wiefelstede, den

Es gilt die BauNVO 2017 |
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Genehmigung

Die 129, Flachennutzungsplandnderung ist mit Verfugung (AZ. ............. .

Ven sl Tage- i Maloabesl. Urer Aunagon. Ik Ausnahme der durch
lich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt

Westerstede, den .
Landkreis Ammerland
Der Landrat

I Aurage:

Beitrittsbeschluss.
Der Rat der Gemeinde Wiefeistede ist den in der Genehmigungsverfigung vom
-.. (Az> s0) aulgefihiten Maigaben/ Auflagen’ Ausnahmen in seiner

Snzum..am ........ bwmlm

Die Daben wegen der Maigsber/
Amagmg-m&t\g‘x!bc 5 Sate 11V s gsnu 2 BauGB vom

sifentlich ausgelegen

O und Dever der ofentlchen Auslegung wiaden am
gemacht.

ortsilblich bekannt

Wiefeistede, den

Birgermeister

Beounnnnmhung

Die Erteilung der st gemaid § 6 Abs. §
UGB M ... Lim Amman "l Gan Landioeis Ammarian pakannd gemacht

worden

Die 128 it damit am wirksam geworden.

Wiefeistede, den ...

Blrgemmeister
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach der 129. ist die
Verletzung von beim der 128,
und der Begfﬂl\dunn nicht geftend gemacht worden.
Wiefelstede, den .
Biirgermeister

E:J Geltungsbereich der FNP-Anderung

Planzeichenerkldrung

Sonderbauflache

Zweckbestimmung: Einzelhandel

gezeichnet, | M. Witing | K. Heise | K Heise | M. witing
Projekteter. | . sanssen [D. sanssen | D, sanssen | o, sanssen
o R. Abel 8. Kunzmann | B. Kunzmann| R. Abel

Datum; 27.08.2019 | 30082019 |01.10.2019 |12.11.2019

GEMEINDE WIEFELSTEDE

129. Flachennutzungsplanénderung

Stand: November 2019

NWP Planungsgeseischatt mbH Escherweg 1

26121 Oidenburg
Geselischat fir riumiiche Postfach 3867
Planung und Fe 26028 Owdenburg

Telefon 0441 97174 0
Tolofax D441 47174 73

E-Mail info@rmp-ol de
Intemet wiw rap-oi e
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Bebauungsplan Nr. 122, 5.Anderung
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| PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet,

Maf der baulichen Nutzung

Gescholflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

Hdéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (Firsthdhe)

Bau

Baugrenze

Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

bl

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

v
r1®

traler

Ein- und Ausfahrtbereich

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitung (OOWV)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Varkehrungen zum Schutz vor
chéadlichen Ui inwirkungen im Sinne des Bund issi

(Verkehrslarm)

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Sichtdreieck (70/5)

Grenze des rdumlichen Gt des Bebauungspl

Vorentwurf



Bebauungsplan Nr. 122, 5.Anderung

1= Sondergebiete

Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen
filir ein Nahversorgungszentrum mit ergédnzenden Nutzungen.

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt bis zu 2.700 gm zul3ssig: Pflanzliste: Laubbaume

(@) Pro gm Baugrundstucksflache (11.317 gm) sind maximal 0,221 gm Verkaufsflache (= max.
2.500 gm VK) fir Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke“ zulassig.

Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

(b)  Pro gm Baugrundstiicksflache (11.317 gm) sind maximal 0,018 gm Verkaufsflache (= max. 200
gm VK) fir eine Apotheke oder Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten ,Drogeriewa- Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
ren/Parfumartikel* und/oder ,Reformwaren®, ,Schnittblumen®, ,Zeitschriften* ,Bekleidung“ und

,Schuhe* zulassig. Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
1.2 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind Wohnungen, Biroraume, Praxen, Raume fir freie Berufe,
Raume und Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke und gastgewerbliche Betriebe Populus tremula Zitterpappel Tilia cordata Winterlinde
zulassig.
Prunus padus Traubenkirsche
2. Mat der baulichen Nutzung
Die baulichen Anlagen diirfen im Sondergebiet eine Héhe von 12,50 m nicht (iberschreiten. 6. MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm
Als Gebaudehche gilt das Malt zwischen der Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsflache 6.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Umgrenzung der Fléchen fiir besondere

(unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in Fassa-
denmitte gemessen.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind bei Neubauten und bei An-

3. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen derungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und zur K 136 ausge-
Garagen, iiberdachte Stellplatze geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO richteten AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn-, Schlaf- und Aufenthalts-
sind zwischen den straBenseitigen Baugrenzen und den StraRenbegrenzungslinien der Metjen- rdumen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten
dorfer Landstrale (L 824), der Ofenerfelder StraBe (K 136) und den Planstralien nicht zuldssig. Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 geniigen (gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

4. Zu-und Abfahrten 6.2 Im Larmpegelbereich IV ist die Neuanlage von AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Die Zu- und Abfahrt ist ausschlieRlich innerhalb der im Planteil eingetragenen Einfahrtbereiche Terrassen nicht zul3ssig.
zulassig. 6.3 Im Larmpegelbereich Ill sind AuRenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
Innerhalb des besonders gekennzeichneten Einfahrtsbereichs E an der Metjendorfer Landstra- zusitzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MaRRnah-
Be sind nur Einfahrten sind zuldssig. ~ Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Rettungs- me ist die Anordnung dieser Auftenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen
fahrzeuge, Feuerwehr etc. Gebiude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutz-

5. Erhalt und Anpflanzungen von Bdumen bauteilen im Nahbereich zu werten.

5.1 Pro 500 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste in entsprechender Pflanzqualitat zu
pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

52 GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist pro 6 Einstellplatze ein standortgerechter Laubbaum entspre-
chend der Pflanzliste zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeeten von mindestens 2,5 m
x 2,5 m GroRe auszufithren. Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen
vorzunehmen.
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15 Textliche Festsetzungen — Viorentwurf




Bebauungsplan Nr. 122, 5.Anderung

7 Landkreis Ammerland

Immissionsschutz — siehe BPlan 122an5

Schalltechnisches Gutachten Parkplatz,

Ladezone), Larmschutzwand an Ladezone

erforderlich, Richtwerte werden eingehalten

V- Festsetzung Larmschutzwand

¥/ Tos é Betriebliche und organisatorische MalRhahmen in
mee) Baugenehmigung

Plangrundlage aktualisieren

— < | Wohnungen nur im OG zulassen — Festsetzung

Definition Baugrundstick — Festsetzung wird

Ergebnis Burgerinformation 5
erganzt

Hinweise und Anregungen zur

Parkplatzsituation . _
Festsetzung zum Verkehrslarm ausreichend
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Bebauungsplan Nr. 122, 5.Anderung

P FTEE o o Landkreis Ammerland
VOS5I T Kongruenzgebot — nicht mehr als 30 % Kaufkraft
von auf3erhalb, bisher NP-Markt in Gutachten,
Drogeriewaren prufen, Sortimentsbezogene
Prufung

Oldenburgische IHK

JaE
v ZE) Vereinbarkeit des Vorhabens mit LROP 2017,

Einzelhandelskonzept LK Ammerland 2010
Zentrenkonzept Wiefelstede 2015 / 2019
Nachweis erbracht

Textliche Festsetzungen - vorhabenunabhangig

Handelsverband Nordwest Anpassung erfolgt

Stimmt Vorhaben zu

Obergrenze EHK (2000 gm) nicht Kongruenzgebot — Abgrenzung des
uberschreiten Kongruenzraums, Mansholt zu Wiefelstede,

Zonen 1a,1b,2 , Sortimentsbezogene Prufung -
Neue Einzelhandelsstandorte Budni und Action

Stellungnahme Gutachter — Prufung Anregungen,
kein anderes Ergebnis- Vorhaben ist vertraglich
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"7 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsunterrichtung/TOB-Beteiligung




Bebauungsplan Nr. 122, 5.Anderung

WL LGLN Kampfmittelbeseitigung — Hinweise zur
‘ 7 | | Kampfmittelerforschung

Haaren-Wasseracht
Keine Bedenken, wenn keine Abflussverscharfung
erfolgt

/ —
77 e @ "

FH=12,5m

EWE Wasser — Schmutzwasserentsorgung in
Bauantragsverfahren klaren, ggf. spezielle
Anlagen

OOWYV, EWE Netz GmbH, Telekom, Vodafone -
Hinweise zur Versorgung

Keine Anregungen

Nds. Amt fur Denkmalpflege

Nds. Landesbehorde fur Straldenbau/Verkehr
Gewerbeaufsichtsamt

VBN

Gemeinde Rastede
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Bebauungsplan Nr. 122, 5.Anderung

| PLANZEICHENERKLARUNG |
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Bebauungsplan Nr. 122, 5.Anderung

1. Sondergebiete =4
. . i . o Erhalt und Anpflanzungen von Baumen
1.1 Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen
fiir ein Nahversorgungszentrum mit einer Verkaufsflache von bis zu 2.700 gm. Pro 500 m? neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemal § 9 (1) Nr.
= = - . . = : 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste in entsprechender Pflanzqualitat zu
(a) Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,221 gm Verkaufsflache fur einen Lebensmittel- pflanzen. Bei Abgang der Gehdize sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.
Verbrauchermarkt mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk
el e - S Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist pro 6 Einstellplatzen ein standortgerechter Laubbaum ent-
und Tabakwaren, Getranke” zulassig.
sprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeeten von mindestens
(b)  Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,018 gm Verkaufsflache fiir eine Apotheke oder 2,5 mx 2,5 m GroRe auszufiihren. Bei Abgang der Gehélze sind entsprechende Nachpflanzun-
Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten ,Drogeriewaren/Parfumartikel* und/oder ,Reformwa- gen vorzunehmen.
ren”, ,Schnittblumen®, ,Zeitschriften ,Bekleidung” und ,Schuhe” zulassig.
Pflanzliste: Laubbdume
c) Baugrundstiick im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen des Sonstigen Sondergebietes
(Flurstiicke 48/17, 48/31, 48/37, 48/38, 48/46, 48/47, u. 48/52 der Flur 41, Gemarkung Wie- Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm
felstede).
Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche
1.2 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind Wohnungen, Blroraume, Praxen, Raume fir freie Berufe,
R&ume und Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke und gastgewerbliche Betriebe Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide
zulassig. Wohnungen sind nur in den Obergeschossen zulassig.
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
2. MaB der baulichen Nutzung
Die baulichen Anlagen diirfen im Sondergebiet eine Héhe von 12,50 m nicht tiberschreiten. Populus tremula Zitterpappel Tilia cordata Winterlinde
Als Gebaudehohe gilt das Mall zwischen der Oberkante der jeweiligen Erschliefungsflache Prunus padus Traubenkirsche
(unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in Fassa-
denmitte gemessen. MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm
3. Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Garagen, Uberdachte Stellplatze gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind bei Neubauten und bei An-
sind zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen und den StraBenbegrenzungslinien der Metjen- derungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und zur K 136 ausge-
dorfer Landstrale (L 824), der Ofenerfelder Stralke (K 136) und den Planstral3en nicht zulassig. richteten AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn-, Schlaf- und Aufenthalts-
a Zu- tind Abtahrtan raumen so auszufiihren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung dargesteliten

Die Zu- und Abfahrt ist ausschlieBlich innerhalb der im Planteil eingetragenen Einfahrtbereiche
zulassig.

Innerhalb des besonders gekennzeichneten Einfahrtsbereichs E an der Metjendorfer Landstra-
e sind nur Einfahrten sind zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Rettungsfahr-
zeuge, Feuerwehr etc.

Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 geniigen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Im Larmpegelbereich IV ist die Neuanlage von AuBenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zuldssig.

Im Larmpegelbereich Il sind AuBenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusétzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Malnah-
me ist die Anordnung dieser Auenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen
Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutz-
bauteilen im Nahbereich zu werten.

MaRnahmen zum Schutz gegen Gewerbelarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Umgrenzung der Fléchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine mindestens 3 m hohe
Larmschutzwand herzustellen.
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1. Bodenfunde/ Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemalt § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archéologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Stltzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

2. Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich
die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fithren
und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4.  Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Han-
nover zu benachrichtigen.

5. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Schutzzone Ill A des
Wasserwerkes Alexandersfeld. Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneu-
bildung gespeist und hat durch die Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fiir das Wohl
der Allgemeinheit. Insgesamt sind alle Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrach-
tigt wird.

6. Sichtfelder

In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht ver-
sperrt werden. Zudem darf weder die Sicht auf Kinder, noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge
beeintrachtigt werden.
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Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit
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