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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede

129. Flächennutzungsplanänderung 

und Bebauungsplan Nr. 122

Metjendorfer Landstraße / Ofenerfelder Straße

5. Änderung

Bau- und Umweltausschuss am 25.11.2019
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Übersicht2
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Übersicht

Standort gehört 

zum zentralen 

Versorgungsbereich
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Übersicht Luftbild Google Earth

Erweiterungsfläche

Edeka

4
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Lageplan/Grundriss Erweiterung Edeka

Erweiterungsfläche 

für Anbau = 

Erhöhung der 

Verkaufsfläche von 

bisher 1.600 qm auf 

2.500  qm VK

+ zusätzliche 

Parkplätze (bisher 

130+51 =  181 EST)

Zielsetzung

• Verbesserung der Warenpräsentation 

(Sonderplatzierungen) 

• breitere Gänge mit niedrigeren Regalen 

(generationsfreundliches Einkaufen) 

• Erweiterung des Sortiments durch neue Trends (u. a. 

Verbesserung des Angebots an Bioprodukten, 

vegetarischen und veganen Produkten) 

• Vergrößerung der Getränkeabteilung
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Einzelhandelsgutachten

Erweiterung ist verträglich, 

sichert die 

Grundversorgung

Das Vorhaben steht mit den Kriterien 
des Landesraumordnungsprogrammes 
LROP Niedersachsen 
(Integrationsgebot, 
Beeinträchtigungsverbot, 
Konzentrations- und Kongruenzgebot) 
im Einklang. 

Auch mit den Vorgaben des Regionalen 
Einzelhandelskonzeptes für den 
Landkreis Ammerland ist das Vorhaben 
kompatibel: Metjendorf steht auf der 
Liste der stark unterversorgten 
Grundzentren im Ammerland. 

Die Erweiterung des Marktes steht mit 
den Zielen der Fortschreibung des 
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
(Entwurf April 2019) für die Gemeinde 
Wiefelstede in Einklang. 

6



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Erforderliche Änderungen

VK Nahrungs- und 

Genussmittel = max. 1.900 m² 

= 300 m² Reserve

Erforderlich + 600 m²

= 2.500 m²

So 1 kann entfallen

Umwandlung Mischgebiet in 

Sondergebiet



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Rechtskräftige 1. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 122

Überplant 
durch 2. 
Änderung

Erweiterungsfläche gehört 

zum Mischgebiet
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9

129. Flächennutzungsplanänderung

Vorentwurf
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10 Ergebnisse der frühzeitigen Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

129. Änderung des Flächennutzungsplanes

Landkreis Ammerland

Immissionsschutz – siehe BPlan 122än5

Schalltechnisches Gutachten Parkplatz, 

Ladezone), Lärmschutzwand an Ladezone 

erforderlich, Richtwerte werden eingehalten

Betriebliche und organisatorische Maßnahmen in 

Baugenehmigung

Plangrundlage aktualisieren

Haaren-Wasseracht

Keine Bedenken, wenn keine Abflussverschärfung 

erfolgt

OOWV, EWE Netz GmbH, Telekom Vodafone -

Hinweise zur Versorgung 

Keine Anregungen

Nds. Landesbehörde  für Straßenbau/Verkehr

Gewerbeaufsichtsamt

VBN

Gemeinde Rastede

Ergebnis Bürgerinformation

Hinweise und Anregungen zur 

Parkplatzsituation 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Lärmuntersuchung

Erweiterung ist 

verträglich, wenn 

Ladezone 

eingehaust wird

11



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

12 Ergebnisse der frühzeitigen Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

Oldenburgische IHK

Vereinbarkeit des Vorhabens mit LROP 2017, 

Einzelhandelskonzept LK Ammerland 2010

Zentrenkonzept Wiefelstede 2015 / 2019

Nachweis erbracht

Textliche Festsetzungen - vorhabenunabhängig

Anpassung erfolgt

Kongruenzgebot – Abgrenzung des 

Kongruenzraums, Mansholt zu Wiefelstede, 

Zonen 1a,1b,2  , Sortimentsbezogene Prüfung -

Neue Einzelhandelsstandorte Budni und Action

Stadt Oldenburg

Kongruenzgebot – nicht mehr als 30 % Kaufkraft 

von außerhalb, 2 Grundzentren berücksichtigen, 

zentraler Versorgungsbereich Ofenerdiek 

Stellungnahme Gutachter – Prüfung Anregungen, 

kein anderes Ergebnis- Vorhaben ist verträglich

129. Änderung des Flächennutzungsplanes
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13 Entwurf

129. Änderung des Flächennutzungsplanes
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Vorentwurf 14

Bebauungsplan Nr. 122, 5.Änderung



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Textliche Festsetzungen – Vorentwurf15

Bebauungsplan Nr. 122, 5.Änderung
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16 Ergebnisse der frühzeitigen Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

Ergebnis Bürgerinformation

Hinweise und Anregungen zur 

Parkplatzsituation 

Landkreis Ammerland

Immissionsschutz – siehe BPlan 122än5

Schalltechnisches Gutachten Parkplatz, 

Ladezone), Lärmschutzwand an Ladezone 

erforderlich, Richtwerte werden eingehalten

Festsetzung Lärmschutzwand

Betriebliche und organisatorische Maßnahmen in 

Baugenehmigung

Plangrundlage aktualisieren

Wohnungen nur im OG zulassen – Festsetzung

Definition Baugrundstück – Festsetzung wird 

ergänzt

Festsetzung zum Verkehrslärm ausreichend

Bebauungsplan Nr. 122, 5.Änderung
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17 Ergebnisse der frühzeitigen Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

Landkreis Ammerland

Kongruenzgebot – nicht mehr als 30 % Kaufkraft 

von außerhalb, bisher NP-Markt in Gutachten, 

Drogeriewaren prüfen, Sortimentsbezogene 

Prüfung

Oldenburgische IHK

Vereinbarkeit des Vorhabens mit LROP 2017, 

Einzelhandelskonzept LK Ammerland 2010

Zentrenkonzept Wiefelstede 2015 / 2019

Nachweis erbracht

Textliche Festsetzungen - vorhabenunabhängig

Anpassung erfolgt

Kongruenzgebot – Abgrenzung des 

Kongruenzraums, Mansholt zu Wiefelstede, 

Zonen 1a,1b,2  , Sortimentsbezogene Prüfung -

Neue Einzelhandelsstandorte Budni und Action

Stellungnahme Gutachter – Prüfung Anregungen, 

kein anderes Ergebnis- Vorhaben ist verträglich

Handelsverband Nordwest

Stimmt Vorhaben zu

Obergrenze EHK (2000 qm) nicht 

überschreiten

Bebauungsplan Nr. 122, 5.Änderung
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18 Ergebnisse der frühzeitigen Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

LGLN Kampfmittelbeseitigung – Hinweise zur 

Kampfmittelerforschung

Haaren-Wasseracht

Keine Bedenken, wenn keine Abflussverschärfung 

erfolgt

EWE Wasser – Schmutzwasserentsorgung in 

Bauantragsverfahren klären, ggf. spezielle 

Anlagen

OOWV, EWE Netz GmbH, Telekom, Vodafone -

Hinweise zur Versorgung 

Keine Anregungen

Nds. Amt für Denkmalpflege

Nds. Landesbehörde  für Straßenbau/Verkehr

Gewerbeaufsichtsamt

VBN

Gemeinde Rastede

Bebauungsplan Nr. 122, 5.Änderung
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19 Entwurf

Bebauungsplan Nr. 122, 5.Änderung
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Textliche Festsetzungen – Entwurf20

Bebauungsplan Nr. 122, 5.Änderung
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Hinweise – Entwurf21
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


