Waldwertgutachten

Uber den Verkehrswert von Waldflachen (nach § 194 BauGB)

Erstellt durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Geschéftsbereich 4 - Forstwirtschaft

Eigentiimer: Wiefelstede, Gemeinde
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Waldwertgutachten Gemeinde Wiefelstede

1.  Allgemeine Angaben

1.1  GRUNDEIGENTUMER
Wiefelstede, Gemeinde
Kirchstrale 1
26215 Wiefelstede

1.2  ANLASS UND AUFTRAG
Verkehrswertermittiung von Waldflachen im Eigentum der Gemeinde Wiefelstede.
§ 194 BauGB definiert den Verkehrswert wie folgt:
.Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegeben-
heiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des
Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware.”
Auftragserteilung an den Geschéftsbereich 4 — Forstwirtschaft der Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen mit Schreiben vom 11.09.2019.

1.3  ORTLICHKEIT UND FLACHE
Gemeinde Wiefelstede, Gemarkung Wiefelstede
Flur Flurstiick Forstbetriebsflache (ha)
35 178/1 4,0000
35 178/3 2,3066
Damit unterliegen der Bewertung 6,3066 ha Forstbetriebsflache. Die Lage der Flachen
ist den Karten in Anlage A zu entnehmen.

1.4 BEWERTUNGSGEGENSTANDE
Wert des Waldbesitzes als Summe der Einzelbewertung von Bestand und Boden.

1.5 BEARBEITUNG UND STICHTAG
Waldaufnahme durch Privat-Forstoberrat Bernhard Plaggenborg vor Ort am 12.09.2019.
Als Sachverstéandiger fiir die Auswertung der Aufnahmeergebnisse und Gutachtenerstel-
lung wurde der Unterzeichner téatig.
Stichtag fiir die Bestandesdaten, die Bewertungsgrundlagen und die Wertberechnung:
01.09.2019.
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Waldwertgutachten Gemeinde Wiefelstede

2. Grundlagen der Bewertung

21 AUFNAHMEVERFAHREN
Ermittlung der Bestandesdaten nach den Grundséatzen der Forsteinrichtung im Bereich
der LWK Niedersachsen.
Die ermittelten und der Bewertung zugrundeliegenden Bestandesdaten nach Baumart,
Alter, Anteilsflache, Leistungsklasse, Wertklasse sowie Bestockungsgrad sind in den
EDV-Ergebnisausdrucken der Anlage B und C aufgefiihrt.

2.2 BEWERTUNGSVERFAHREN (WALDBESTANDE)
Bewertung nach den Vorgaben und Richtlinien fiir die Waldbewertung im Lande Nieder-
sachsen (Waldbewertungsrichtlinien - WBR 2014).
Ermittlung der Bestandeseinzelwerte als Bestandeswert nach BLUME mittels Alterswert-
faktorverfahren (Bestdnde mit Hiebsunreife) bzw. als Abtriebswert nach dem erntekos-
tenfreien Erlés (Bestandesteile mit Hiebsreife) bei Berechnung Uber EDV (Anlage C).

2.3 AUSGANGSWERTE DER BESTANDESBEWERTUNG
Holzpreise, Erntekosten und Kulturkosten unter Einbeziehung der Ergénzungs- und
Pflegekosten bis zur Sicherung der Kultur nach Landesdurchschnittswerten zum Bewer-
tungsstichtag.

2.4 FESTSTELLUNG DES BODENWERTES
In Anbetracht der Tatsache, dass sich der forstliche Bodenwert nur wenig am Markiver-
halten des allgemeinen Grundstlicksverkehrs orientiert, basiert die Wertfindung durch
die Landwirtschaftskammer Niedersachsen auf aktuellen Bodenrichtwerten fir Waldfla-
chen der Region. In Abhangigkeit von der Ertragskraft des Waldstandortes werden Zu-
und Abschlage berechnet.
Auf dieser Grundlage wird der forstliche Bodenwert im vorliegenden Fall auf 0,65 €/m?
gutachtlich festgestellt.

3. Ergebnisse der Bewertung

3.1 BESTANDESWERT
Der Bestandeswert der aufstockenden Besténde betragt als Summe der Einzelwerte
gemaR EDV-Ergebnisausdrucken der Anlage C, Seite 3,

101.063 €

3.2 BODENWERT
Auf der Grundlage der Ausfiihrungen unter 2.4 betragt der Wert des Waldbodens fur die
Eigentumsflache von 6,3066 ha

40.993 €
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Waldwertgutachten Gemeinde Wiefelstede

3.3 GESAMTWERT
Der Gesamtwert der Waldflache als Summe der Einzelwerte von Bestand (3.1) und Bo-
den (3.2) wird gutachtlich festgestellt auf
142.056 €
Das sind, bezogen auf die Gesamtflache von 6,3066 ha, je m? rd. 2,25 €.
Hannover, 23.09.2019 Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Geschaftsbereich 4 - Forstwirtschaft
Im Auftrag
/
J W/"\
Hansen
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Anlage A
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Anlage B
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Anlage C
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