Es qilt die BauNVO 2017

Praambel PLANZEICHENERKLARUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 141 | “Gewerbegebiet Wiefelstede, Wiesenstrale-Erweiterung®, bestehend aus . . N .
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Eingeschrénktes Gewerbegebiet
Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich be- / / Private Grunflachen
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach y
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen = =z /
Anlagen geometrisch einwandfrei. » 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. N yd > Y ’ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
N GEe NV 5 \ Natur und Landschaft
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RRB @ Zuordnung zu den GrinordnungsmaRnahmen geman textl. Festsetzungen Nr. 5
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. 00 00 00
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(Unterschrift) 8) B ) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
A " von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 141 | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. GFL
1 BauGB am 11.12.2019 ortsublich bekannt gemacht. oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge- . . .
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. “ LGL Planunterlage: Bezeichnung: Stand: $ Bezugspunkt fur Gelandehdhe
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2019 ortstblich bekannt gemacht und auf Vorlaufige Unterlage
der Internetseite der Gemeinde vom 11.12.2019 bis 24.01.2020. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen P Planunterlage Katasteramt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. . . . . . Vermessungs- und Katasterverwaltung, ! -

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 141 | mit der Begriindung und. die wesentlichen, ?erelts vorlie- © 2019 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Planunterlage OBV Planunterlage BP 141 | - UTM.DXF 29.07.2019 o '
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.12.2019 bis 24.01.2020 gemaf § 3 Abs. 2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
BauGB éffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 141 | nach Priifung der Stellungnah- 1. Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe szlndbirke Betu|2 pendl,l||a Hasel Corylus a\rjellana G e m e I n d e WI efe I Ste d e
men ge_mérz §"3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) Im gemél& § 8.BauN“VO‘ fesggesetzten, einge.schrankten ‘Gewgrbegebiet GEe sind nur Betriebe Hainbuche Carpinus betulus WeiRdorm Craetaegus monogyna
sowie die Begrindung beschlossen. und Betriebsteile zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum .
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zuléssig. Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa L d k Am m I d
; Faulbaum Rhamnus frangula a n re I S e r a n
Wiefelstede, den ... " i i
Burgermeister 2. Geb&dudehdhe Hundsrose Rosa canina
Gemalk § 9 (1) Nr. 1 BauGB darf die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&udehohe nicht Eberesche Sorbus aucuparia
Uberschritten werden. Schneeball Viburnum opulus
Inkrafttreten . ) . . . -
Als Gebaudehohe gilt das MaR zwischen Oberkante Betriebsgelande (Sohle Tor) und der
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 (3) BauGB am ortsiblich Oberkante der Dachhaut. Der Untere Bezugspunkt ist auf NN bezogen und in der Planzeich-
. IGB am ..o, nung gekennzeichnet. . . B b g pl N 1 41 I
:Jeenkannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 141 | ist damitam ........................... in Kraft getre- Auspahmese Bei feshniseh hedigten Anlssen Wi Sehameatinsn, Abisaminen, Massn o H|nwe|se e au u n S an r-
' ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe moglich. "G . .
ewerbegebiet Wiefelstede
. i Bodenfunde )
Wiefelstede, den ... . Bauweise Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a W|esenstra Be Erwerterun "
Burgermeister I G;W?rFeﬁzb'Et;?t gegé[& §.22 (i)bBaL_H\:‘VOdeéne abv_vzmhensig Bz;;wilsg (a?\lf/%afss?' S tg'{t sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-verfarbungen u. g
grun §'a ZGICb" [Z " gneL“auwelse.SO We,!(;) i h a_fu V\gr fgema 3 & [y Hau el Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
Verletzung von Vorschriften Rt B BtENE Sk Lalias 00 55 I SE=Rstisi aui=n. des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Niedersachsischen Landes-
" N—— 5 il amt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafte 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120),
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 141 | ist die Verletzung von ' SISETFONBER MR EATSEnte ) . — oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverzaglich gemeldet werden.
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 141 | und der Begriindung nicht gel- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Tabglle angege- Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
tend gemacht worden. benen Emlssmnslfontmggnte LE_K (flachenbezogener Sc_halllelsftungspegel pro m?) nach DIN sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
45691 weder tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fort-
_ o . . ) setzung der Arbeit gestattet.
Wiefelstede, den —........covrrrooiivnee ~ - Eml,ISSI.onskor.rtmgen.te Lo fird8 Plmgetiles Im Fall von arché&ologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt
Burgermeister Emissionskontingente in dB(A) pro m? Quellflache Finm? | Gebietsausweisung Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr. 0441/799-2120, Fax Nr.
LEk, Tag Lek, Nacht 0441/799-2123, E-Mail: jana fries@nld.niedersachsen.de), unverzuglich zu informieren und der erforderli-
Beglaubigungsvermerk 56.5 415 11.553 GEe che Zeitraum fur die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein i [ [ issi i . SN
gung g ' D;tierf chni:{mr;n(iie(;;rrn A?w?w[atal:wrr]r?sbf(reéz(r;hsgﬁzIlgits)g?el':?ugnsp[\?:risEarz?:sgi;s::mzeSrErlnr:]Sriliggisoknosr:[ur}- Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
. g (Lex) o R 9 ) e Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverzuglich die untere
Wiefelstede, den ........................... punkt und ausschlieBlich unter der Berucksichtigung des AbstandmaRes und ohne Bericksich- Abfallbehorde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen
GEMEINDE WIEFELSTEDE tigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologieddmpfung durchgefuhrt worden. )
Der Biirgermeister 3. Versorgungsleitungen -
DletD:Ihtl-Vorschrlften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede, Bauamt, bereit- Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den jeweili- _ C\\\§ e
gesiank, gen Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutz- @ \v
vorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit e
5. GriinordnungsmaBnahmen den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der
Innerhalb der privaten Grianflachen sind folgende MalRnahmen umzusetzen: RERRLETRDAIAG 2N SaallifeER.
M1  Die im Nordwesten bestehenden Geholzbestinde sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b 4. Kampfmittelbeseitigung > 3
BauGB zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzu- Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die LA 3\ & A =
nehmen. Unter Einbeziehung der bestehenden Badume sind Einzelpflanzungen von zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu ) Q y B\ A\
Baumen und Strauchern vorzunehmen und zu unterhalten. benachrichtigen. . \1 \ " ] b 7 ,V\
ol | Y| o |, AN
M2 Auf der privaten Grunlandflache im Sudwesten (MaRnahmenflache gemal § 9 Abs. 1 5. Wasserschutzgebiet , : .g. - m:mL 7\ - 2} )
A ; ) . 3 B\ (T || | e
?lnqeig I?:Ialg?g)nﬁt[ aer:gr?ljat;udgahhzsrzii?;;:err? ERDEEREC et AnERicgRir B SICorEsn: Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Schutzzone Il B des Wasser- /\ﬁ»}jﬂsfﬁ \' ? e \%Og 20N
P 9 ) werkes Nethen. Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneubildung gespeist und - : S — al D —
M3  Die randlichen Wallhecken sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten hat durch die Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fur das Woh! der Aligemeinheit. Insge- Ubersichtsplan M. 1 :5.000
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: und zu pflegen. samt sind alle Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner Eignung und
besonderen Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird. :
) M4 Auf der privaten Grunflache im Norden ist eine standortgerechte Anpflanzung geman § 4 < - . Februar 2020 M. 1:1.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf einem Wall herzustellen. Innerhalb der 3 m breiten Flache 6.  Verkehrslarm
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 ist der Wall entsprechend nachfolgender Geholzliste zu bepflanzen. Die Anpflanzung Gegenuber dem Strallenbaulasttrager konnen keine Anspruche aufgrund der von der L 825 ausgehenden
(Nds. GVBL. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309) erfolgt in einem Pflanzabstand von etwa 1 m mit Strauchern. In einem Abstand von et- Em?ssionen eltend gemashi werde?n. P 9 J NWP Planungsgeselischaft mbH 2612?3?;;:,’;&; T ot orira o
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 wa 5 m sind standortgerechte Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Ab- o o
(8681155700 gange sind zu ersetzen. 7. Walleckenschutz Goseecl e sopioch 7 Eatal oo e
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 Die Wallhecken am sudwestlichen sowie am nordwestlichen Plangebietsrand werden in die Grunflachen
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) integriert und gemaR § 9 (6) BauGB als geschutzter Landschaftsbestandteil nachrichtlich ibernommen.




