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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt, die gewerblichen Bauflachen am nordwestlichen
Ortsrand von Wiefelstede zu erweitern, um die Erweiterung eines ortsanséssigen Gewerbe-
betriebes planungsrechtlich zu sichern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 128. Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), das Niederséachsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Der ca. 0,7 ha groRe Geltungsbereich der vorliegenden 128. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfasst einen Bereich im westlichen Abschnitt des Grundzentrums Wiefelstede
sudwestlich der ,Wiesenstralle“. Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung
ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Weideflache mit randlichen
Anpflanzungen und Wallhecken. Im Osten befinden sich Stellplatzflachen eines Gewerbebe-
triebes, der zu den fuhrenden Unternehmen der Akten- und Datenlagerung, Archivmanage-
ment und Aktendigitalisierung gehort. Die baulichen Anlagen mit Hallengeb&uden, Biro- und
Verwaltungsgebaude sowie die versiegelten Flachen fir Stellplatze und Zufahrten befinden
sich sudlich des Anderungsbereiches.

Ostlich der ,WiesenstraRe* grenzen gemischte Bauflachen an, im Nordwesten und Siidwes-
ten befinden sich landwirtschaftliche Bewirtschaftungsflachen. Im weiteren nordwestlichen
Umfeld befinden sich an der Straf3e ,Feldtange” gemischte Nutzungen aus Wohnen, Gewer-
be und Landwirtschaft.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

» Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm LROP 2017 in der Fassung vom 26.09.2017 enthalt
keine der Planung entgegenstehenden Aussagen.
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» Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaf 8 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten
des neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behdlt das RROP 1996 fiir die Dauer der
Neuaufstellung seine Gultigkeit. Somit verlangern sich die bestehenden raumordnerischen
Ziele, sodass eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 des Landkreises Ammerland ist Wiefelstede
als Grundzentren dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstéatten sowie der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
zugeordnet. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes (IIIB — Nethen) fir Trink-
wassergewinnung und in einem Wasserschutzgebiet. Die Flachen um die Gemeinde Wie-
felstede sind aufgrund der besonderen Funktion der Landwirtschaft als Vorsorgegebiete fir
die Landwirtschaft ausgewiesen. Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Vorsorgegebiet fr
Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotentials sowie aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft. In der Umgebung
verlauft ein regional bedeutsamer Rad- und Wanderweg.

Das RROP 1996 Ammerland sieht die Férderung mittelstandischer Betriebe als wichtiges
raumordnerisches Ziel an. Die Planaufstellung entspricht somit in den sonstigen Planaussa-
gen vollstéandig den bisherigen Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

» Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem vorbereitenden Bauleitplan zu
entwickeln. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1989) der Gemeinde Wiefelstede ist
der westliche Teil des Bebauungsplangebietes bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Der nordliche Bereich ist im Flachennutzungsplan ohne Darstellung und somit als Flache fir
die Landwirtschaft zu beurteilen. Sudlich des Geltungsbereiches sind auf den Grundstiicken
des Lagerbetriebes ebenfalls gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Mit der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen an die gean-
derten stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplan Nr. 141 | angepasst und als ge-
werbliche Bauflachen (G) dargestellt.

» Bebauungsplane

Fur den Grof3teil des Geltungsbereiches gilt das Planrecht des Bebauungsplanes Nr. 141
.Gewerbegebiet Wiefelstede, Wiesenstralte* aus dem Jahr 2013. Dieser sichert die Lager-
hallen und Stellflachen des bereits bestehenden Akten- und Datenlagerungsbetriebes sowie
die damit verbundenen Kompensations- und Grunflachen mit einem Regenriickhaltebecken
fur die Oberflachenentwasserung ab.

Nordlich gilt der Bebauungsplan Nr. 146 ,Feldtange® (2019), der mit der Festsetzung von
Dorfgebieten und Griinflachen die vorhandenen Strukturen im Westen der Gemeinde sichert.
Der o6stlich geltende Bebauungsplan Nr. 17 ,Wiefelstede“ (1971) setzt die gemischten Nut-
zungen im Wiefelsteder Ortskern fest.
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2, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit
durch die 128. Flachennutzungsplané&nderung die betriebliche und bauliche Erweiterung ei-
nes Unternehmens fir Akten- und Datenlagerung planungsrechtlich zu ermdglichen. Das
Unternehmen sieht die Erweiterung durch einen Hallenanbau im Nordwesten vor. Der La-
gerbetrieb befindet sich seit vielen Jahren am Standort und stellt einen wichtigen Arbeitgeber
in der Gemeinde Wiefelstede dar. Die bauliche Erweiterung des Betriebes ist erforderlich, um
den wirtschaftlichen Anforderungen gerecht zu werden und fur den Betrieb langfristig eine
Existenzgrundlage zu sichern. Aus funktionalen Griinden kann die Erweiterung nur am vor-
handenen Standort erfolgen. Daher kommt ein alternativer Standort fur die Erweiterungsfla-
che nicht in Frage. Dartiber hinaus hat der Betrieb an dem jetzigen Standort bereits mit vor-
handenen Betriebs- und Lagerstatten eine GroR3e erreicht, sodass eine Umsiedlung wirt-
schaftlich nicht zumutbar ware und zu einer unzumutbaren Harte fuhren wirde. Die Gemein-
de Wiefelstede moéchte daher zur Férderung der ortlichen Wirtschaft und zur Erhaltung und
Mehrung von Arbeitsplatzen die geplante Erweiterung am Betriebsstandort durch ein ent-
sprechendes Planungsrecht sichern.

Ziel der Planung ist die Darstellung gemischter Bauflachen zur Erweiterung und Anpassung
der betrieblichen Anforderungen des bestehenden Akten- und Datenlagerungsbetriebes, um
somit das Fortbestehen des Betriebes langfristig zu sichern. Es ist vorgesehen, die vorhan-
denen Griinzlige gré3tmdglich zu erhalten oder neu anzulegen. Die Verluste von Natur und
Landschatft, die im Rahmen der baulichen Entwicklung erwartet werden, sind extern zu kom-
pensieren.

Die derzeitigen Darstellungen einer landwirtschaftlichen Flache im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wiefelstede im Anderungsbereich sind fiir die geplante Erweiterung abzuandern.
Zur Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in eine ca. 0,7 ha grol3e gewerbliche Bau-
flache wird die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Im Parallelverfah-
ren gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 141 | aufgestellt.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3141 Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemiR § 4 (1) BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch eine
Burgerinformationsveranstaltung am 23.10.2019. Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beridhrt werden, tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frihzeitig unter-
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richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Von Seiten der Fachbehdrden wurden 10 Stellungnahmen abgegeben, davon 2 ohne Anre-
gungen und Hinweise. Die in den Ubrigen Stellungnahmen enthaltenen Anregungen und
Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Der Hinweis zu den Rechtsgrundlagen fir die Auseinandersetzung mit dem stadtebaulichen
Erfordernis wird beachtet, die Begriindung wird um die Rechtsgrundlage erganzt.

Der Anregung zu RROP wird beriicksichtigt und die Begriindung erganzt.

Der Hinweis zur Kompensation wird beachtet; der Nachweis erfolgt bis zum Feststellungsbe-
schluss. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Hinweise zum Schallschutzgutachten werden beachtet. Das Gutachten wird Uberpruft
und bei Bedarf angepasst.

Im Ergebnis des Gutachtens ergeben sich keine Anderungen. Die zulassigen Immissions-
kontingente werden eingehalten und die Spitzenpegel nicht tGberschritten. Die Emissionskon-
tingente flr das Plangebiet bleiben unverandert:

Die Hinweise zur Geruchssituation werden berticksichtigt. Die Landwirtschaftskammer wurde
am Verfahren beteiligt und hat mit Schreiben vom 28.10.2019 mitgeteilt, das aufgrund gerin-
ger Geruchsbelastung keine Bedenken bestehen. Somit sind Auswirkungen auf gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Geruchsimmissionen nicht zu erwarten. Die Abwagung
wird hierzu ergénzt.

Der Hinweis zu den nahgelegenen Bodenfunden wird zur Kenntnis genommen. Die Begriin-
dung wird um den Hinweis zu den arch&ologischen Bodenfunden erganzt.

Der Anhang zum Umweltbericht wird erganzt.

Nds. Landesbehorde fir StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Oldenburg

Die Belange des Landes Niedersachsen, vertreten durch die Niederséchsische Landesbe-
horde fur StraRenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBV - OL), als Stra-
Renbaulasttrager der Landesstrale 824 sind nicht betroffen. Es sind keine Hinweise oder
Anregungen vorzutragen.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Abteilung Archaologie

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Bedenken
oder Anregungen vorgetragen, da keine archdologischen Fundstellen bekannt sind. Die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Bezirksstelle OL-Nord

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer zur Geruchsituation werden in die Begriindung
eingearbeitet.
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Ammerlander Wasseracht

Der Hinweis zum Einzugsbereich wird beachtet, der Entwasserungsplan wird angepasst. Die
Hinweise zur Entwéasserung werden beachtet und in die Begriindung eingearbeitet.

oowv

Die Hinweise zur den Versorgungsleitungen werden in der ErschlielBungsplanung beachtet.
Die Leitung befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Die Hinweise zum Brandschutz und
zur Loschwasserversorgung werden beachtet. Die Hinweise zum Grundwasserschutz wer-
den zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet. Die Begriindung
wird um nebenstehende Informationen erganzt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.
EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.

3.1.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mafR § 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemall § 3 (2)
BauGB

Gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, sowie die Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichtet. Gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in einem parallelen Zeit-
raum die offentliche Auslegung des Planes.

Es wurden keine privaten Stellungnahmen vorgebracht.

Von Seiten der Fachbehorden wurden 3 Stellungnahmen abgegeben. Die in den Stellung-
nahmen enthaltenen Anregungen und Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Der Hinweis, zur Auseinandersetzung mit dem aus 8 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB resultie-
renden Planungsauftrag (Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen) eine inhaltlich korrekte Einbindung dieser Rechtsgrundlage in die Be-
grindung vorzunehmen wird beachtet. Die planerische Darlegung der Auseinandersetzung
mit dem aus § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB resultierenden Planungsauftrag wird in einen un-
mittelbaren textlichen Zusammenhang mit der Rechtsgrundlage gebracht.

Die aktuelle Version des Entwasserungskonzeptes wurde anregungsgemal in Kap. 3.1 des
Umweltberichtes integriert.

Ammerlander Wasseracht

Es wurde angeregt, den Gewasserzug korrekt mit Nr. 5.06.03 zu betiteln. Der Hinweis wird
beachtet. Die Anregung wurde fur die Genehmigungsunterlagen bereits bertcksichtigt und
die Bezeichnung des Wasserzuges entsprechend angepasst. Eine Anpassung des Entwas-
serungskonzeptes ist daher nicht mehr erforderlich.
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Aufgrund des begrenzten Aufnahmevolumens des Verbandsgewassers Auebach wurde
empfohlen, den Abfluss des Regenruckhaltebeckens nicht zu erh6hen, sondern das vorhan-
dene Becken zu vergrofRern. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Nachweis der
Entwasserungsplanung wurde bereits durch das Entwasserungskonzept (Grobkonzept vom
18.09.2019) erbracht. Das Entwasserungskonzept wurde durch die wasserrechtliche Ge-
nehmigungsplanung vom 30.01.2020 zwischenzeitlich konkretisiert. Die Abgrenzung des
Regenrickhaltebeckens wurde auf Grundlage dieser Ergebnisse geringfligig angepasst.

Die weiteren Hinweise zur wasserrechtlichen Umsetzungsplanung werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Zuge der Bauausfiihrung bericksichtigt.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.21 Belange der Raumordnung

Das RROP Ammerland 1996 sieht vor, dass die regionale Wirtschaft im Landkreis Ammer-
land weiterzuentwickeln ist. Daher ist die qualitative und strukturelle Verbesserung und be-
darfsgerechte Erganzung des vorhandenen Angebotes zu unterstitzen.

Im Rahmen der Bestandspflege sollen mittelstandische Strukturen und eine ausgewogene
Branchenverteilung im Landkreis erhalten und die Entwicklungspotentiale ausgeschopft wer-
den. Zur Sicherung und Erweiterung von Arbeitsstatten sollen die raumlichen Voraussetzun-
gen fur die Modernisierung von Gebauden sowie Mdbglichkeiten zur vorausschauenden
Standortsicherung genutzt werden. Die Gemeinde Wiefelstede kann somit die regionale
Wirtschaftsstruktur starken.

Trotz der Lage in einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials sowie aufgrund besonderer Funk-
tionen der Landwirtschaft, gewichtet die Gemeinde Wiefelstede den Belang der wirtschaftli-
chen Entwicklung hoher als den Belang der Landwirtschaft.

Mit der Erweiterung des Gewerbebetriebes wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
der Erfullung dieser raumordnerischen Zielsetzung Rechnung getragen. Zudem befindet sich
das Plangebiet an einer Hauptverkehrsstral3e mit regelméRiger Bedienung durch den Bus-
verkehr. Der Erweiterung stehen somit keine raumordnerischen Belange entgegen.

3.2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Gemall 8 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3-
nahmen der Innenentwicklung stattfinden.

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthdlt in § 1a
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Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen
Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

Die vorhandene Flache wird planungsrechtlich fiir die Nutzung und Erweiterung des Lager-
betriebes gesichert. Zur Vermeidung weiterer Inanspruchnahme von Siedlungsflachen wird
die Erweiterung des bestehenden Betriebes unterstiitzt. Die landwirtschaftlichen Flachen
nordlich des Betriebes werden herangezogen, um die zusatzliche Lagerhalle zu errichten
und den betrieblich notwendigen Stellplatznachweis zu erbringen.

e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Der Belang der Schaffung einer gemischten Bauflache auf bisherigen Landwirtschaftsflachen
wird hoher gewichtet als der Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der die
weitere Entwicklung der Gemeinde Wiefelstede verringern wirde. Zudem befindet sich der
Grol3teil der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsflachen auf3erhalb der zentralen Ortslagen.
Im Verhaltnis dazu werden diese durch die Erweiterung eines Gewerbebetriebes in Wie-
felstede nicht erheblich eingeschrénkt; die Umwandlung in Bauflachen erfolgt nur in dem
notwendigen Umfang. Die Gemeinde Wiefelstede ist daher der Auffassung, dass der Boden-
schutzklausel und der Umwidmungssperrklausel sowohl im Hinblick auf die erforderliche Fla-
chendarstellung, als auch auf die konkrete Ausgestaltung ausreichend Rechnung getragen
wird.

3.2.3 Verkehrliche Belange
» Verkehrliche Anbindung

Die Flachen im Plangebiet werden an die ,Wiesenstraf3e“ mit Anbindung an die ,Gristeder
Stral3e” (L 825) angebunden. Die fur den Lagerbetrieb erforderlichen Stellplatze kénnen tber
die vorhandene Zufahrt auf dem bereits erschlossenen Grundstiick angebunden werden.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sowie die Beférderung von
Schilern erfolgt durch die Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersach-
sen (VBN).

Das Plangebiet liegt im fuRlaufigen Einzugsbereich der Bushaltestellen ,Wiefelstede — Am
Schiitzenplatz“ und ,KirchstraBe“. Zudem zeigt der Bericht der OPNV-orientierten Siedlungs-
entwicklung Ammerland auf, dass sich das Plangebiet innerhalb des 500 m Korridors eines
Regionalbusses befindet. Der Planbereich ist somit gut durch den OPNV erschlossen.
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3.24 Belange des Immissionsschutzes / Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Der Planbereich ist aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzung bereits vorbelastet.
Den umliegenden Flachen ist nach Darstellung im Flachennutzungsplan als gemischte Bau-
flachen der Schutzanspruch von Mischgebieten zuzuordnen.

Es wurde ein Schallschutzgutachten der Firma itap* zur Kontingentierung des Gewerbelarms
erstellt. In diesem Gutachten wurde untersucht, welche gewerblichen Gerauschimmissionen im
Plangebiet verursacht werden durfen, ohne dass es zu Konflikten an den umliegenden
schutzwirdigen Nutzungen kommt. Zusatzlich wurden die zukinftigen Gesamtgerausch-
immissionen nach der geplanten Betriebserweiterung einschlief3lich der Auswirkungen des be-
trieblichen Verkehrs an der umliegenden Wohnbebauung ermittelt und beurteilt. Als Vorbelas-
tung wurden relevante Nutzungen mit Larmentwicklung im Umfeld beriicksichtigt.

Fir den Gewerbebetrieb ist nachzuweisen, dass die von ihm verursachten Immissionen die
zur Verfiigung stehenden Kontingente an den schutzwirdigen Nutzungen nicht Uberschrei-
ten. Unter Bericksichtigung der Vorbelastung und der Einhaltung der Richtwerte an der
schutzwirdigen Bebauung ist ein Emissionskontingent von 56,5 / 41,5 dB(A) tags/nachts pro
m2 zuldssig. Dieses wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Verkehrslarm

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens auf der "Wiesenstraf3e" und eines entspre-
chenden Abstandes zur viel befahrenen "Gristeder Straf3e" sind schalltechnische Auswirkun-
gen durch diese Verkehrswege nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen aus umliegenden Hoflagen und Tierhaltungsbetrieben sind nicht zu
erwarten. Die Landwirtschaftskammer wurde am Verfahren beteiligt und hat mit Schreiben
vom 28.10.2019 folgendes mitgeteilt: Unmittelbar nérdlich des Plangebietes befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146. Die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 146 zu erwartende Geruchsimmissionssituation wurde von der Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen im Mérz 2018 mittels einer Ausbreitungsrechnung beurteilt. Die Ausbrei-
tungsrechnung erfolgte auf Basis der von den v. g. landwirtschaftlichen Betrieben ausgehen-
den Geruchsemissionen. Anhand des Immissionsschutzgutachtens vom 20.03.2018 kann
abgeleitet werden, dass im Geltungsbereich der 128. Flachennutzungsplananderung der
gemal GIRL gegenuber einem Gewerbegebiet heranzuziehende Immissionsgrenzwert ein-
gehalten werden kann. Somit sind Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se durch Geruchsimmissionen nicht zu erwarten.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 141 | keine Bedenken, wenn gewahrleistet wird, dass die noch zu benennende
externe Kompensationsflache sich nicht nachteilig auf die Entwicklung landwirtschaftlicher
Betriebe auswirkt.

1 itap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (11.02.2020): Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung
zum Bebauungsplan Nr. 141 | der Gemeinde Wiefelstede. Projekt-Nr. 3547-19-a-pw. Oldenburg. 34 S.
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3.2.5 Belange von Natur und Landschaft, Artenschutz, Klimaschutz
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet unterliegt in der aktuellen Auspragung auf den sidlichen Teilflachen bereits
Nutzungen des Gewerbegebietes, sudlich schlieBen Darstellungen als gewerbliche Baufla-
chen an.

Die nordliche Erweiterungsflache unterliegt einer intensiven Grunlandnutzung, zum beste-
henden Gewerbestandort ist eine Baum-Strauchhecke ausgebildet. Nach Westen begrenzt
eine markante Strauch-Baum-Wallhecke und ein Siedlungsgehélz das Plangebiet zur an-
grenzenden Landschaft. Im Osten verlauft die Wiesenstral3e.

Schutzwiirdige Boden sind nicht ausgepragt. Im Osten grenzt das Wasserschutzgebiet an,
innerhalb der MaRnahmenflachen befindet sich ein Regenrickhaltebecken, welches sich
naturnah entwickelt hat.

Eingriffsbeurteilung

Durch die Planung zur Gewerbegebietserweiterung wird eine Neuversiegelung auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdéglicht.

Mit der Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompen-
sieren gilt.

Externe KompensationsmaRnahmen werden erforderlich. Zudem verliert die Wallhecke im
Nordwesten durch die heranriickende Bebauung ihren Schutzstatus, so dass zusétzlich eine
Wallheckenkompensation umzusetzen ist. Der Ausgleich erfolgt auf der Kompensationsfla-
che an der Gristeder StralRe (Gemarkung Wiefelstede, Flur 11, Flurstiick 41).

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufen Wallhecken, die als geschitzte Land-
schaftsbestandteile einem besonderen Schutz unterliegen.?

Das néchstgelegene Schutzobjekt (Naturdenkmal: Eiche) befindet sich rund 220 m nordést-
lich des Plangebietes. Weiterhin befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Békental der
Halfstede, Bokeler und Nutteler Béke einschliel3lich randlicher Waldflachen Mansholter Holz
und Schippstroh (LSG WST 00097) rund 1,8 km sowie das Naturschutzgebiet Mansholter
Holz und Schippstroth an der Nutteler und Bokeler Bake (NSG WE 00279) rund 2,4 km sud-
lich des Plangebietes.?

FFH Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das né&chstgelegene
FFH-Gebiet Mansholter Holz, Schippstroht (EU-Kennzahl: 2714331) liegt rund 2,2 km stdlich
des Plangebietes. Das Gebiet ist aufgrund des reprasentativen Vorkommens von feuchtem
Eichen-Hainbuchenwald und hervorragend ausgepragtem Erlen-Eschenwald geschuitzt. Wei-

2 Landkreis Ammerland (o. J.) Ubersichtskarte der Wallhecken im Ammerland. Abrufbar unter:
https://wmww.ammerland.de/Landkreis/Kreisverwaltung/Fach%C3%A4mter/Amt-f%C3%BCr-Umwelt-und-
Wasserwirtschaft/index.php?object=tx,2843.10500.1&NavID=2843.265.1&La=1 (Zugriff: September 2019)

3 Niedersachsische Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: September 2019)
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terhin ist eine eichenreiche Tieflandauspragung des Hainsimsen-Buchenwaldes in der Ost-
friesisch-Oldenburgischen Geest vorzufinden. Als Gefahrdung werden die auf erheblichen
Teilflachen bestehenden Forsten aus standortfremden Baumarten und die Entwésserung
durch begradigte und eingetiefte Bachlaufe angegeben.*

Aufgrund der Distanz zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet sowie der bestehen-
den und geplanten Nutzung im Geltungsbereich sind negative Auswirkungen auf die Schutz-
ziele und Zwecke des FFH-Gebietes nicht ersichtlich.

Weitere FFH-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von Uber 5 km. Das nachstgelegene
EU-Vogelschutzgebiet liegt rund 13 km nordostlich des Plangebietes.® Aufgrund der groRen
Distanz sind negative Auswirkungen nicht ersichtlich

Es ist eine Natura 2000-Vertraglichkeit gegeben.
Hinweise zum Artenschutz

Unter Beachtung der Vogelbrutzeiten und von Quartierskontrollen stehen keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde der Umsetzung des vorliegenden Bauleitplanes dauerhaft
entgegen.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Der nordliche Teil des Anderungsbereiches und seine Umgebungsbereiche werden landwirt-
schaftlich genutzt und pragen mit ihren Flachen die Kulturlandschaft. Durch die Planung ge-
hen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die zusammenhé&ngende Bewirtschaftungs-
einheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Auf3enbereich, die jedoch unmittelbar an den
bestehenden Gewerbebetrieb angrenzen. Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit,
wodurch wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden. Die Gemeinde
Wiefelstede raumt der wirtschaftlichen Entwicklung des Ortes eine hdhere Bedeutung ge-
genlber den Belangen und Bedarfen der Landwirtschaft ein. Die Planung steht den Belan-
gen der Landwirtschaft nicht entgegen.

3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft

» Oberflachenentwasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fihrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und so-
mit zu erhdhten Oberflachenwasserabflissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Auf-
grund einer geringen Neuversiegelung durch die Bauflachen wird jedoch nicht davon ausge-
gangen, dass es zu erheblichen Veranderungen des Wasserhaushaltes im Plangebiet kom-
men wird.

Zur Prifung der Belange der Oberflachenentwésserung wurde in Abstimmung mit der Am-
merlédnder Wasseracht und der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Ammerland ein

4 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: September 2019)

5 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersédchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: September 2019)
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Entwasserungskonzept vom Ingenieurbiiro Heinzelmann® erstellt. Im Entwasserungskonzept
ist die nordostliche Erweiterung des bestehenden zentralen Regenrtckhaltebeckens im Wes-
ten des Plangebietes vorgesehen. Das Oberflachenwasser soll Uber das vorhandene Regen-
rickhaltebecken in einen bestehenden Kanal eingeleitet werden.

Der Regenwasserkanal verlauft derzeit im Bereich der geplanten Halle und muss daher um-
gelegt werden. Die Umlegung des Wasserzuges wird auf Ebene des Bebauungsplanes
durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert. Die wasserrechtlichen Malinahmen wer-
den vor der Erweiterung des Gewerbegebietes durchgefihrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 141 | und der 128. Flachennutzungsplananderung
liegt im Einzugsbereich des Verbandsgewassers Ill. Ordnung Wasserzug-Nr. 5.06.03 (Ober-
lauf Auebach). Die hydraulische Leistungsfahigkeit des von der Planung betroffenen Ver-
bandsgewdassers Auebach ist begrenzt und kann bei eintretenden Hochwasserabfliissen
Uberschritten werden. Es wird daher seitens der Ammerlander Wasseracht empfohlen, den
Abfluss aus dem Riuckhaltebecken B-Plan 141 und dessen geplante Erweiterung (B-Plan
141 1) nicht zu erh6hen und das fir die Erweiterung erf. Rickhaltevolumen hierauf abzu-
stimmen. Das Bebauungsplangebiet Nr. 141 | ist an vorhandene Entwéasserungs- und Ruck-
halteeinrichtungen des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 141 anzuschliel3en. Die
Ammerlander Wasseracht stimmt dem Bebauungsplan Nr. 141 | bei Regelung der wasser-
wirtschaftlichen Belange gemald dem Konzept zur Oberflachenentwasserung des Ing.-Blros
Heinzelmann vom September 2019 zu. Das Entwasserungskonzept ist Grundlage fur den
Bebauungsplan Nr. 141 | und wird entsprechend beachtet. Die wasserrechtliche Erlaubnis
zur Einleitung von Oberflachenwasser in Gewasser ist auf Grundlage des v.g. Entwéasse-
rungskonzeptes rechtzeitig zu beantragen. Erforderliche wasserwirtschaftlichen Malinahmen
sind vor einer Bebauung des Plangebietes herzustellen. Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

> Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird tber die vorhandenen Schmutzwasserkanéle im Plangebiet abge-
fuhrt.

» Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Schutzzone Il B
des Wasserwerkes Nethen. Die nachstgelegenen Férderbrunnen befinden sich ca. 3,0 km
nordéstlich des Plangebietes. Die Schutzgebietsverordnung vom 05.11.2003 ist zu beachten.
Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneubildung gespeist und hat
durch die Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fur das Wohl der Allgemein-
heit. Insgesamt sind alle Planungen und Mafinahmen so abzustimmen, dass dieses Gebiet
in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung hicht beein-
trachtigt wird.

Aus Sicht des vorsorgenden Grundwasserschutzes bestehen Bedenken grundsatzlicher Art
gegen jegliche Eingriffe in die das Grundwasser schitzenden Deckschichten. Die Geféhr-

6 Ing.-Buro Heinzelmann (18.09.2019): Lager 3000 GmbH, Wiefelstede. Bebauungsplan Nr. 141 |, ,Gewerbegebiet Wie-
felstede, Wiesenstral3e — Erweiterung”“. Entwasserungskonzept. Projektnr.: 1499. Wiefelstede, 4 S. + Anlagen.
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dungspotentiale fiir das Grundwasser, die von dem geplanten Bau der Lagerhalle und der
Stellplatze ausgehen, resultieren sowohl aus der Bauphase als auch aus der spateren Nut-
zung des Gelandes.

a) wahrend der Bauphase:

¢ Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schitzenden Grundwasseruber-
deckung durch das Ausheben von Baugruben oder der Grében fir die Fundamente, beim
Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitungen,

e Beseitigung der gut reinigenden belebten Bodenzone auch auf3erhalb der Baugruben
durch den Baustellenbetrieb

e Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (Farben, Lacke, Bitumen-
anstriche, Verdinner, Reinigungsfliissigkeiten, Treib- und Schmierstoffe fliir Baumaschi-
nen, Schaldle usw.).

e erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag infol-
ge von Havarieféllen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfalle bei
Tank- und Wartungsvorgangen.

Sollten die Baumaflinahmen - wie geplant - umgesetzt werden, muss dafiir Sorge getragen
werden, dass die Mitarbeiter der ausfilhrenden Baufirmen vor Beginn der Bauarbeiten auf
die sensible Lage des Baugrundes innerhalb des Wassergewinnungsgebietes hingewiesen
werden.

Auf der Baustelle miissen standig ausreichende Mengen an Olbindemitteln und geeigneten
Auffangvorrichtungen bereitgehalten und gegebenenfalls auch eingesetzt werden.

b) wéahrend der Nutzung:
e Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der Flachenversiegelung

e erhohtes Transportaufkommen und u. U. Umschlag einzelner wassergefahrdender Stoffe
wie z. B. Kraftstoffe,

e Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe

e unsachgemafer oder missbrauchlicher Umgang mit Pflanzenschutzmitteln und Diinge-
mitteln auf Hof- und Grinflachen,

e Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserleitungen (Ver-
lustmenge laut Literatur: 6 - 10 % des Abwasseraufkommens), Hausanschlisse und
Grundstucksentwasserungen,

e Versickern von Dachflachen- und Hofflachenabwéassern.

e Grundsatzlich sind an Baumalinahmen in Wasserschutz- und gewinnungsgebieten fol-
gende Anforderungen zu stellen:

e Anwendung des ATV-Arbeitsblattes A142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasserge-
winnungsgebieten”,

e Beachtung der Anlagenverordnung (AwSV),

¢ Anwendung der RiStWaG.
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Hinsichtlich der Gefahren fur das Grundwasser verweisen wir ergédnzend auf das DVGW-
Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir
Grundwasser" (2006) und auf die ,Praxisempfehlung flir niedersachsische Wasserversor-
gungsunternehmen und Wasserbehorden; Handlungshilfe (Teil Il); Erstellung und Vollzug
von Wasserschutzgebietsverordnungen” (NLWKN 2013).

Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft wird durch diese Planung nicht her-
vorgerufen.

3.2.8 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. GemaR
§ la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getra-
gen, dass eine Planung im Anschluss an bestehende Bebauung vorgenommen wird und
keine Neuansiedlung in einem baulich nicht vorgepragten Bereich erfolgt. Zudem wird hier
eine nach BauNVO maximal zuldssige Versiegelung ermoglicht und somit eine Inanspruch-
nahme weiterer Auf3enbereichsflachen vermieden, die lediglich in geringem Umfang in An-
spruch genommen und zum Teil bereits innergebietlich kompensiert werden. In der verbindli-
chen Bauleitplanung werden zudem Festsetzungen zum Erhalt und zur Ergénzung von Ge-
hdlzen getroffen.

3.2.9 Archéaologische Denkmalpflege

In der N&he des Plangebietes gibt es bereits einen archaologischen Bodenfund (1939, Feu-
ersteinbeil). Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir
Denkmalpflege, Stiutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries, (Ofener Stral3e 15, 26121
Oldenburg, Telefon: 0441 799 2120, Telefax: 0441 799 2123, E-Mail: jana.fries@
nld.niedersachsen.de), unverzuglich zu informieren und der erforderliche Zeitraum fur die
fachgerechte Bearbeitung einzurdumen ist.

4. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G) fur die
Ansiedlung der geplanten Erweiterung eines Gewerbebetriebes im Anderungsbereich. Eine
weitergehende Differenzierung ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erfor-
derlich.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 7.281 m?
Gewerbliche Bauflache (G) 7.281 m2
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Fur diese Erweiterung des Gewerbegebietes hat die Gemeinde Wiefelstede gemaR § 2 Nie-
derséchsisches Brandschutzgesetz (NBrandSchG) den Grundschutz an Léschwasser - |t
W 405 DWGV von 96m3/h fir die Dauer von 2 Stunden - sicherzustellen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber vorhandene und ggf. zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die oOffentliche Millentsorgung des Land-
kreises Ammerland gewébhrleistet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.
Die Leitungen der EWE NETZ GmbH kénnen tber die Internetseite abgerufen werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichtete Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht
mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private
Betreiber o6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der Erschlie-
Bung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruktu-
ren, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (gemafR § 77i Abs. 7 Telekommuni-
kationsgesetz TKG).
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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 23.09.2019
Ortstibliche Bekanntmachung 11.12.2019
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 23.10.2019
Ortstibliche Bekanntmachung 18.10.2019
Behdrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 02.10.2019
und Frist bis zum 04.11.2019

Beschluss uiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman

§ 3 (2) BauGB der Planung: 09.12.2019
Ortstibliche Bekanntmachung in der NWZ 11.12.2019

g . . 11.12.2019 -
Ortstibliche Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde 54.01.2020
" . ; 19.12.2019 -
Offentliche Auslegung gemali3 § 3 (2) BauGB 24.01.2020
Behdrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 18.12.2019
und Frist bis zum 24.01.2020

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 128. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefugt.

Ausarbeitung der 128. Flachennutzungs-
plananderung

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den Wiefelstede, den

Burgermeister
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Teil II: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu berick-
sichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustel-
len.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang wird zur Entwurfsfassung eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpri-
fung untersuchten und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind
den folgenden Kapiteln zu entnehmen.

11 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes dem
bestehenden Gewerbebetrieb Erweiterungsmdaglichkeiten zu schaffen. Das Plangebiet befin-
det sich am westlichen Ortsrand von Wiefelstede, westlich der WiesenstralRe. Das Plange-
biet umfasst ein Grunland und eine bereits als Gewerbegebiet genutzte Teilflache.

Insgesamt umfasst der Anderungsbereich eine Flache von 7.281 m?, die als gewerbliche
Bauflache dargestellt wird.

Im Parallelverfahren wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 | durchgefiihrt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, erfasst und es wird dargelegt, inwieweit diese Ziele im Rahmen
der vorliegenden Planung bertiicksichtigt werden.

Dabei werden vorangestellt die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes, z.B. aus der
Raumordnung, zwingende Vorgaben zum Biotop- und Artenschutzes, sonstige beachtlichen
Ziele und anschlieRend die im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigenden Ziele gepruft.

1.21 Zu beachtende Umweltziele der Raumordnung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes (IlIB — Nethen) fur Trinkwas-
sergewinnung und Wasserschutzgebiet. Entsprechende Hinweise zum Grundwasserschutz
wurden in die Planunterlagen aufgenommen.
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Die Flachen um die Gemeinde Wiefelstede sind aufgrund der besonderen Funktion der
Landwirtschaft als Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Ein wichtiges raumordnerisches Ziel des RROP 1996 Ammerland ist die Forderung mittel-
standischer Betriebe. Die Planaufstellung entspricht somit in den sonstigen Planaussagen
vollstandig den bisherigen Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

1.2.2 MaRgaben zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Natura 2000

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet Mansholter Holz, Schippstroht (EU-Kennzahl: 2714331) liegt rund 2,2 km stdlich
des Plangebietes’

Auf Grund der Entfernung kénnen von der vorliegenden Planung ausgehende Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgebiet ausgeschlossen werden.

Wallhecken

Am westlichen Plangebietsrand ist eine Wallhecke ausgepréagt. GemanR § 22 NAGBNatSchG
sind Wallhecken geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von § 29 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG.

U Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes oder befinden sich keine weiteren Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte gemar der 88 23 — 30 BNatSchG.

13 Zu beachtenden Ziele des Artenschutz — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européaische Vogelarten betroffen sind®. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

7 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: September 2019)

8 Daruber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von 8§ 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaRr § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind™
liegt ein VerstolR gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

9 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
10 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale verant-
wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Vogel (alle Arten besonders geschitzt gemal EU-Vogelschutzrichtlinie): Aufgrund der
im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstrukturen kann das Vorkommen von gehdlz- und hoh-
lenbritenden Vogelarten nicht ausgeschlossen werden.

Insbesondere auf der Wallhecke im Westen auf der Grundstiicksgrenze und der alten Eichen
innerhalb des Siedlungsgeholzes sind bei der Bestandsaufnahme zur Biotopstrukturen in
den markanten Altbaumen Totholzbestande sowie Hohlen festgestellt worden, die auf das
Vorkommen von Hohlenbritern schlieRen lassen.

Fur die Erweiterungsflache im Norden, die als Intensivgriinland genutzt wird, wird eine Be-
deutung fur Offenlandbriter aufgrund der umgebenden Strukturen des Gewerbegebietes,
der StralRe und des einrahmenden Gehdlzbestandes nicht erwartet.

Insgesamt sind jedoch aufgrund des Siedlungsraumes und der Nutzung durch den Men-
schen Vorkommen stérungstoleranter Arten — insbesondere von Gehdlzbritern - anzuneh-
men. Hinweise auf bestimmte Arten liegen jedoch nicht vor.

Fledermause (alle Arten streng geschitzt gemall FFH-Richtlinie): In dem rickwartigem
Geholzbestand sind einzelne Geholze ab einem Stammdurchmesser von 0,3 m bis 0,5 m
ausgepragt und auch Totholzbestand ist vorhanden, so dass zumindest Zwischenquartiere in
Spalten und Hohlen von gehoblzbesiedelnden Fledermausarten nicht grundséatzlich auszu-
schliel3en sind.

Bei den Gebauden im Plangebiet handelt es sich Hallenbauten, ein besonderes Potential an
Quartieren ist nicht abzuleiten. Ein héheres Quartierspotential besteht auf den Hofstellen Im
Norden, so dass dem Plangebiet, insbesondere entlang der Baumreihen und der Griinflache
dem Ruckhaltebecken eine Jagdfunktion zukommen kann.

Amphibien: Artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten sind nicht zu erwarten. Die
rickwartige MalRnahmenflache mit dem Regenriickhaltebecken lasst das Vorkommen von
Arten wie Erdkrote oder Grasfrosch erwarten.

Weitere artenschutzrechtliche Artgruppen sind aufgrund der bestehenden Bebauung und
intensiven Nutzung weitgehend auszuschliel3en.
1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Geprift wurden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Toétung, der Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie Stérungen.

1. Verletzungs- und Totungsverbot: (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Dieser Verbotstatbestand kann durch die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit ver-
mieden werden. Die Baumféllungen und baufeldvorbereitende Mal3nahmen im Plangebiet
sind gemalR § 39 Abs.5 Nr. 2 und 3 BNatSchG zwischen dem 1.3. und dem 30.9. unzul&ssig.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.
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Fledermausquartiere konnen aufgrund des Baumbestandes nicht sicher ausgeschlossen
werden, zumal fUr einige Arten eine hohe Dynamik der Quartiersbesiedlung anzunehmen ist.
Bei grofieren Laubbdumen ab einem Stammdurchmesser von etwa 0,4 m sind sowohl H6h-
len- und Halbhohlenbriter sowie Fledermausquartiere in Spalten und Hohlen nicht auszu-
schliel3en, so dass vor Fallung eine Kontrolle auf tatséchlichen Besatz durchzufiihren ist —
unabhéangig von dem o.g. Zeitraum.

2. Storungen (Verbotstatbestand geméanR 8§ 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Da das Plangebiet unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet anschlie3t und von Stra-
Ren und von dorflichen Strukturen und Wohnbebauung eingerahmt wird, ist nicht von erheb-
lichen Stoérungen der in den verbleibenden Baumen und Grunflachen ggf. britenden Vogel-
arten auszugehen.

Eine erhebliche Stdérung, wodurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert wiirde, ist nicht abzuleiten.

3. Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Das Siedlungsgehdlz im Westen des Plangebietes weist neben Nadelgehdlzen auch einzel-
ne, markante Eichen, Birken und in der Strauchschicht auch Holunder, etc. auf. Dieser Be-
stand auch in der verbindlichen Planung bis auch die abgrenzende Wallhecke nicht erhalten,
so dass von einem Verlust des Bestandes einschlie3lich der Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte auszugehen ist. An artenschutzrelevanten Arten kénnen Gehdlzbriter (auch
Hohlenbrter) und ggf. Flederméause betroffen sein.

Fur die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten) ist gemaf 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG maligeblich, ob die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brutpaare oder quartiersuchende Fledermausarten auf geeigne-
te Strukturen in der naheren Umgebung ausweichen kénnen. Bei den ungefahrdeten und
okologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu
bauen, wird gemaR Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fur diese
Vorkommen generell moglich ist.

Fur anspruchsvollere geholzbritende Arten wirde ein Verlust der Geholze den Verlust von
Brutplatzen, ggf. von Quartieren bedeuten. Daher ist bei einem Verlust von markanten Ein-
zelgehdlzen mit Potential als Fortpflanzungs- und Ruhestatten erforderlich, im raumlichen
Zusammenhang Nistkasten und Quartiershilfen anzubringen, um die Funktion aufrechterhal-
ten zu kdnnen. Darliber hinaus bestehen im weiteren Umfeld weitere vergleichbare Gehdlz-
bestdnde, so dass mit Umsetzung der MalRBhahmen im Gebiet einschlie3lich der Nist- und
Quartiershilfen die Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammen-
hang auch fur diese Arten anzunehmen ist.

Es kann somit angenommen werden, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande vermieden werden kénnen und diese der Planung nicht
grundsatzlich entgegenstehen.
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1.3.3 Weitere zu beriicksichtigende Ziele der relevanten Fachgesetze & Fachpla-

nungen

Nachfolgend werden gemal der Anlage zu 8 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen

und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berticksichtigung in der Planung dargestelit.

Ziele des Umweltschutzes

Berucksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern sowie die stédtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen.

Die fur die Umwelt, fir den Klimaschutz und fiir das Orts-
bzw. Landschaftsbild wertgebenden Gehdlze, insbeson-
dere die Wallhecke im Westen wird auf der Ebene des
Bebauungsplanes erhalten.

Die zulassige Grundstiicksbebauung schlief3t unmittelbar
an die bestehende Bebauung an.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Maf3 zu begrenzen.

Die Planung schliel3t unmittelbar an den vorhandenen
Siedlungsrand an, so dass der Verbrauch freier Land-
schaft gering bleibt.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung wird dadurch entsprochen, dass die fur den Klima-
schutz wertgebenden Gehdlzbestande einschlieRlich der
Wallhecke im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
erhalten werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgen-
den Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit
der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch

die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,

die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

(allgemeiner Grundsatz).

Die Ziele werden insofern bericksichtigt, als das die
wertgebenden Landschaftsbestandteile erhalten werden.

Soweit durch die Erweiterung des Baugrundstiickes er-
hebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht
vermieden werden kénnen, werden diese nach den MaR-
gaben der Eingriffsregelung minimiert und extern ausge-
glichen.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

8 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie mdglich vermieden werden.

Durch die Planung werden eine Griinlandflache und be-
reits gewerblich genutzte Bauflachen in Anspruch ge-
nommen.

Es werden Uber das bestehende MaR hinaus weitere
Neuversiegelungen vorbereitet, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Bodenhaushaltes fuhren. Diese sind
nach den Mafigaben der Eingriffsregelung extern zu
kompensieren.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8§ 1 WHG: Die Gewasser (oberirdische Gewasser,
Kustengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung als Be-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden.

Zur Neuordnung der Entwésserung und zur schadlosen
Oberflachenentwésserung des Plangebietes wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Ziele gemal Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan™ formuliert keine kon-
kreten Ziele fur das Plangebiet.

2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

21

211

Derzeitiger Zustand

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
im Sommer 2019 die Biotoptypen nach Drachenfels™ fir den Bebauungsplan 141 | erfasst.”
Dieser beinhaltet den Geltungsbereich der 128. Flachennutzungsplananderung.

11
12

Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan: 1995.

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

Drachenfels, O.(2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fur Wasser-
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Das sudliche Grundstick ist als sonstige befestigte Flache (OGG/OF) weitgehend versiegelt.

Nordlich schliel3t eine Baum-Strauchhecke (HFM) an, die von Eichen und Hainbuchen, aber
auch von Liguster bestimmt wird. Im Westen grenzt ein Siedlungsgehdlz (HS) mit Nadel- und
Ziergeholzen an, aber auch markante Alteichen und Birken sind neben Holunder und Efeu
ausgepragt. Im Norden und Westen geht der Bestand in die angrenzenden Wallhecken und
Baum-Strauchhecken uber.

Der Westen des Anderungsbereiches wird durch eine Wallhecke (HWM) mit Alteichen be-
stimmt.

Die nordliche Teilflache unterliegt einer intensiven Grinlandnutzung (Gl).
Abgeleitet vom Potenzial der vorliegenden Biotoptypen liegt keine besondere Bedeutung des

Plangebietes fir die biologische Vielfalt vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der aktuelle Zustand fur Tiere, Pflanzen und die aktuelle Vielfalt wird bei Nichtdurchfiihrung
der Planung voraussichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 7.281 m2. Die sudliche Teilflache ist bereits
Uberwiegend versiegelt.

Bodentyp ist mittlerer Pseudogley-Podsol**. Ein besonderer Schutzbedarf des Bodens, z.B.
als Suchraum fir schutzwirdige Boden oder auf Grund der Naturnédhe des Bodens®™, liegt
nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

21.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate (Referenzzeitraum 1981-2010) betragt im norddstlichen
Plangebiet >150-200 mm/a, im Norden >250-300 mm/a, im Westen >300-350 mm/a und im
Siden >50-100 mm/a. Das Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung wird als mittel
bewertet.”® Der Grundwasserkorper Leda-Jiumme Lockergestein rechts wird beziglich des
chemischen Zustands als schlecht und hinsichtlich des mengenméaRigen Zustandes als gut

13 Siehe Anlage: Biotoptypen - Bestand

14  NIBIS Kartenserver, Zugriff 05.04.2019

15 Vgl. Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bau-
leitplanung

16 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (Zugriff:
September 2019).
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bewertet.'” Das ostliche Plangebiet befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet und im
Trinkwasser-Prioritatsprogramm Nethen.*®

Oberflachengewasser sind nicht ausgepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

21.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist lokalklimatisch dem Ubergangsbereich des Freilandklimas zum Sied-
lungsbereich zuzuordnen. Eine besondere lufthygienische Belastungssituation liegt nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

21.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschafts- und Ortsbild wird insbesondere durch die grof3en und kompakten Hallen-
bauten des bestehenden Gewerbebetriebes bestimmt, wahrend die Gehodlze eine Einbin-
dung in den angrenzenden Landschaftsraum markieren.

An der WiesenstralRe in ndrdlicher Richtung schlieBen mit dem Grinland, den Wallhecken
und anschlieBenden Siedlungsbereichen mit noch aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen
bauerliche Strukturen der Ammerlander Kulturlandschaft an.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes bereits Vorbelastun-
gen durch Larm aus der Gewerbenutzung und dem Verkehr an der Wiesenstral3e. Den un-
mittelbar an die Erweiterungsflache angrenzenden Nutzungen kommt ein Schutzanspruch
eines Mischgebietes zu.

17 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — WRRL
(Zugriff: September 2019)

18 Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten - Hydrolo-
gie. (Zugriff: September 2019)
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

21.7 Kultur- und Sachgiter

Derzeitiger Zustand

Kulturgter (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgdter sind
im Plangebiet die baulichen Anlagen (Parkplatz, Nebenanlagen des Gewerbebetriebes) so-
wie die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist kurz- bis mittelfristig mit einem Fortbestand der Sach-
guter auszugehen.

21.8 Wechselbeziehungen

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen tber das bisher
beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang wird im Weiteren eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung un-
tersuchten und ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu er-
warten sind, dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stadndigen
und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Aus-
wirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal? erreichen. Die nach-
folgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden
Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelméRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der
kunftigen Bebauung feststehen.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Versiegelung und Uberbauung einer bisher als Griinland genutzten Flache und von
Geholzen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die ldentifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Flachenversiegelung des Grinlandes und der Gehdlze stellt einen dauerhaften Verlust
von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dar und ist in dieser Gro3enordnung als erhebliche
Beeintrachtigung zu werten.

Einschrankungen der biologischen Vielfalt sind auf Grund der betroffenen Habitatqualitaten
nicht zu erwarten.
222 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch Flachenversiegelung werden samtliche Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Rege-
lungsfunktion, Filter- und Pufferfunktion, Archivfunktion) dauerhaft unterbunden. Dadurch
werden im Sinne der Eingriffsregelung erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-
den begriindet. Ein im Rahmen der Eingriffsregelung zu berlcksichtigender besonderer
Schutzbedarf des Bodens ist nicht relevant™.

223 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewdasser sind nicht betroffen.

Das auf der neu versiegelten Flache anfallende Niederschlagswasser wird in das im Westen
des Betriebsgelandes befindliche Regenriickhaltebecken geleitet, das entsprechend ergénzt
wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind daher nicht ersichtlich.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die zusatzliche Versiegelung wird das Klima kleinrAumig innerhalb des Plangebietes
verandert. Eine groRraumige Anderung des Klimas ist jedoch nicht ersichtlich.

225 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Erweiterung des Plangebietes ermdglicht weitere bauliche Anlagen in Form von grof3fla-
chigen, kompakten Hallenbauten.

19 vgl. Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der Bau-
leitplanung
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Die zusatzliche Bebauung fuhrt zu einer Verschiebung des derzeitigen Siedlungsrandes
nach Norden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden aber aufgrund der
Vorbelastungen und der noch verbleibenden und erganzenden Grinflachen an diesem
Standort nicht ersichtlich.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Der Standort ist durch Verkehrslarm und durch Gewerbelarm vorbelastet. Um den Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden, ist ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt worden. Im Ergebnis werden Emissionskontingente festgesetzt.

227 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind nicht betroffen. Die Auswirkungen auf Sachgiiter umfassen neben der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auch bestehende gewerbliche Flachen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht betroffen, so dass die Wechselwirkungen bereits
durch die schutzgutbezogene Betrachtung der vorstehenden Kapitel ausreichend reprasen-
tativ berticksichtigt sind.

23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

2.31 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden keine Flachen fir MaRnahmen darge-
stellt. Dennoch wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan der Erhalt des Gehélzbestan-
des auf der Baum-Strauchwallhecke im Nordwesten festgesetzt.

Daruber hinaus sind weitere Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorlie-
genden Planung nicht geregelt werden.

Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende Malinahmen:

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden zur Vermeidung von Vogelt6tungen hat die Baufeld-
freimachung und die Beseitigung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeiten im Win-
terhalbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen. Bei Fallung von Grol3gehél-
zen/Altbadumen sind Kontrollen von Hohlen und Spalten auf Vorkommen durchzufthren.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.
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o Erhaltenswerte Geholzbestéande, insbesondere die Altbaumbestédnde auf der Wallhecke
sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRhahmen kénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 enthnommen werden.

e Die vorhandene Wallhecke im Nordwesten sollte wahrend der Bauphase durch
Auszaunung vor Beeintrachtigungen geschuitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stéandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehotrde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung versiegelungs-
bedingte erhebliche Beeintrachtigungen fir Tiere und Pflanzen und fur den Boden.

plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Im Flachennutzungsplan werden keine Grunflachen oder MaRnahmen zum Ausgleich darge-
stellt. Doch wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan zum innergebietlichen Ausgleich
die Neuanlage eines Siedlungsrandes im Norden durch Anlage einer Feldhecke durchge-
fuhrt.

Ermittlung des externen Ausqgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Ein-
griffshilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags® vorgenommen. Zur
rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegenlibergestellt. Den Biotoptypen
werden Wertstufen zugeordnet, von Wertstufe 0 (wertlos) bis Wertstufe 5 (hochster Wert).

Fur den Anderungsbereich werden keine internen Grunflachen dargestellt, so dass es sich
um eine Uberschlagige Bilanzierung handelt. Diesbeziiglich wird auf die konkretisierenden
Angaben im Bebauungsplan hingewiesen.

Flache
Bestandsbewertung (in m?) | Wertstufe |Flachenwert
Intensivgrinland Gl 4.105 2 8.210
Anteilig Wallhecke im Westen auf Grundstiicks-
grenze HWM 130 4 520
Gehdlzpflanzung am bisherigen Siedlungsrand
im Norden HFM 435 3 1.305
Gewerbeflachen des Ursprungsplanes 2.611 o0.W. -

20 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung
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Summe 7.281 10.035

Planwert 128. FNP-Anderung Flache | Wertstufe |Flachenwert

Gewerbegebiet 7.281 -

Ubernahme aus dem Ursprungsplan 2.611 o.W.

Neuerschliel3ung 4.670

davon maximal versiegelt (GRZ rd. 80 %) 3.736 0 0
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (20%) 934 1 934

Summe 7.281 934

Defizit: rd. 9.100 Werteinheiten

Wallheckenkompensation

Mit der heranrtickenden Bebauung ist trotz des Erhalts der Wallhecke ein Wert- und Funkti-
onsverlust einzustellen, der die Aufhebung des Schutzstatus der Wallhecke beinhaltet, fir
den gemaR Landkreis Ammerland ein gesonderter Kompensationsansatz anzuwenden ist.

Entsprechend der Lange des beeintrachtigten Wallheckenabschnittes ergibt sich folgender
Bilanzierungsansatz:

Der Wallheckenabschnitt im Nordwesten wird mit Umsetzung der Planung auf einer Lange
von rund 44 m einseitig von gewerblicher Bauflache begrenzt. Aufgrund der Funktionsein-
schrankung erfolgte eine Abwertung des Wallheckenstatus, der im Verhéaltnis von 1:1 zu
kompensieren ist. Somit ergibt sich eine Wallheckenkompensation von 44 m Wallhecke. Die-
se wird auf der externen Kompensationsflache auf dem Grundstuck Flur 41 der Flur 11, Ge-
markung Wiefelstede im Zusammenhang mit den untengenannten Extensivierungsmaf3nah-
men umgesetzt.

plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Zur vollstandigen Kompensation steht eine Kompensationsflache an der Gristeder Stralie
(Gemarkung Wiefelstede, Flur 11, Flurstiick 41; Gesamtgrof3e 13.615 m?) zur Verfligung.

Diese Flache ist mit einem Flachenumfang von 5.120 m2 bereits fir die Umsetzung ander-
weitiger Kompensationsmafl3nahmen herangezogen worden, so dass noch eine Restflache
von 8.495 m? verfugbar ist.

Bei dieser Restflache handelt es sich um einen Ackerstandort an der Gristeder Stral3e, der
teilweise von Strauch-Wallhecken und vorgelagertem Gehdlzbestand (Eichen, Birken) abge-
grenzt wird. Auf der sudoéstlichen Teilflache sind bereits Malinahmen festgesetzt, einschliel3-
lich der Wallheckenkompensation.

Zur vollstandigen Kompensation der o.g. Eingriffsfolgen werden auf der verbleibenden Rest-
flache von 8.495 m? folgende MalRnahmen umgesetzt:
Wallheckenkompensation:

Gemal dem o.a. Kompensationsbedarf einer Wallheckenneuanlage ist auf ins-
gesamt rd. 44 m die Neuanlage einer Wallhecke erforderlich;
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Diese ist auf der norddstlichen Seite der Kompensationsflache — parallel des
landwirtschaftlichen Weges — in Verlangerung der bereits umgesetzten Wallhe-
cke anzulegen.

Biotopkompensation:

Zur vollstandigen Kompensation der Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunk-
tionen ist im Zusammenhang mit der Wallheckenneuanlage eine Nutzungsum-
wandlung auf der Ackerflache durchzufihren.

Mit Umsetzung von Extensivierungsmafnahmen gemalR Bewirtschaftungsaufla-
gen in Zusammenhang mit der Wallheckenkompensation ist eine Aufwertung der
Biotop- und Naturhaushaltsfunktionen um 2 Wertstufen maglich.

Fazit zur Eingriffsregelung

Durch die vorbereitete, zusatzliche Versiegelung verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen und Verluste der Biotopstrukturen, die eine externe Kompensation er-
forderlich machen.

Zudem werden Wallheckenstrukturen durch die heranriickende Bebauung beeintrachtigt, die
trotz Erhalt der Gehdlze zu kompensieren sind.

Fur die Kompensation steht eine Flache an der Gristeder Stral3e zur Verfigung. Auf dieser
insgesamt noch rd. 8.495 m2 umfassenden Restflache ist die Umsetzung einer 44 m langen
Wallhecke und die flachenhaften Extensivierung und Entwicklung eines Dauergrinlandes
extensiver Nutzung umzusetzen.

Mit Umsetzung der o.g. Mallnahmen zur Wallheckenneuanlage und zur Griunlandentwick-
lung ergibt sich ein Gesamtkompensationswert von insgesamt 16.990 Werteinheiten auf der
8.495 m2 grofRen Restflache.

Somit ist eine vollstdndige Kompensation der Eingriffsfolgen gegeben, ein weiterer Bedarf
besteht nicht.

24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund des bestehenden Betriebes und der bereits errichteten Gebdude und Logistikfla-
chen ergibt sich keine anderweitige Standortalternative, die weniger Umweltbetroffenheiten
auslésen wirde.

25 Schwere Unféalle und Katastrophen

Der Plan begriindet keine besonders unfall- oder katastrophentrachtigen Vorhaben.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen

e Auswertung folgender Fachgutachten:

- itap — Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (11.11.2019): Schall-
technisches Gutachten zur Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 141 | der
Gemeinde Wiefelstede. Projekt-Nr. 3547-19-a-pw. Oldenburg. 34 S.

- Ing.-Buro Heinzelmann (18.09.2019): Lager 3000 GmbH, Wiefelstede. Bebau-
ungsplan Nr. 141 | ,Gewerbegebiet Wiefelstede, Wiesenstralle — Erweiterung®.
Entwasserungskonzept. Projektnr.: 1499. Wiefelstede, 4 S. + Anlagen.

e Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1996)

¢ Eingriffsbilanzierung nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen in der Bauleitplanung, Niedersachsischer Stadtetag (2013)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinde-
rungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemafd Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als
auch die UberwachungsmafRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemafR An-
lage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumafnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumafinahmen eine Ortsbegehung
der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentie-
ren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist
bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere MaBhahmen zum Erreichen des Zielzustan-
des erforderlich sind.
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e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde andert den Flachennutzungsplan, um dem ortsansassigen Gewerbebetrieb
am Firmenstandort Erweiterungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Daher wird eine gewerbliche Bauflache dargestellt.

Das Plangebiet unterliegt in der aktuellen Auspragung auf den sidlichen Teilflachen bereits
Versiegelungen des Gewerbebetriebes und einem Siedlungsgehélz. Die nordliche Erweite-
rungsflache unterliegt einer intensiven Grunlandnutzung, zum bestehenden Gewerbestand-
ort ist eine Baum-Strauchhecke ausgebildet. Nach Westen begrenzt eine markante Strauch-
Baum-Wallhecke das Plangebiet zur angrenzenden Landschaft.

Durch die Planung mit Gewerbegebietsdarstellung wird eine Neuversiegelung auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen, auf privaten Grinflachen und Stellplatzen etc. des be-
stehenden Betriebes ermdglicht.

Die damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen fir den Boden und als Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen sind als erhebliche Beeintrachtigung durch externe Ausgleichsmalf3-
nahmen zu kompensieren. Die Wallhecke wird zwar erhalten, verliert aber ihren Schutzsta-
tus, und ist auch entsprechend auszugleichen.

Auf Umsetzungsebene sind ggf. artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten, die bei erfor-
derlichen Geholzfallungen auftreten kénnen (z. B. Beachtung der Brutzeiten, Kontrolle von
Gehdlzen auf Fledermausquartiere und dauerhafte Vogelniststatten).

Relevante Auswirkungen durch Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten. Zur Nachbar-
schaftsvertraglichkeit werden Larmemissionskontingente festgesetzt.

34 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, 0.(2016): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsi-
scher Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

e Landkreis Ammerland (o. J.) Ubersichtskarte der Wallhecken im Ammerland. Abrufbar
unter: https://www.ammerland.de/Landkreis/Kreisverwaltung/

e Landkreis Ammerland (1995): Landschaftsrahmenplan.

e NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover.

¢ Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Nieder-
sachsische Umweltkarten.

¢ Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmal3nahmen in der Bauleitplanung


https://www.ammerland.de/Landkreis/Kreisverwaltung/

o

Gemeinde Wiefelstede
128. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teil Il: Umweltbericht

33

Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Erweiterung des Betriebsgelandes mit gewerblichen
Hallenbauten und betrieblich genutzten Freiflache
(Zufahrten Stellplatze, etc.) auf bisher als Intensiv-
griinland genutzten Flachen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
rucksichtigen ist:

Der Anderungsbereich umfasst rd. 0,73 ha landwirt-
schaftlicher Nutzflachen.

Der nordwestliche Rand des Plangebietes wird
durch eine geschutzte Wallhecke bestimmt, die zwar
weitgehend erhalten wird, aber durch die heranru-
ckende Bebauung einen Wertverlust erfahrt.
Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich nach
Umsetzung des Vorhabens durch den Verlust und
die Versiegelung der als Grunland genutzten Flache,
die somit die Lebensraumfunktion fiir Tiere und
Pflanzen und wichtige Bodenfunktionen des Natur-
haushalts verliert.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Bel&astigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Relevante Auswirkun-
gen durch die Larmimmissionen werden durch Fest-
setzung von Emissionskontingente gemindert.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Malf3e zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsge-
maf entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Gewerbegebiet keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit der zulassi-
gen Lagernutzung keine Anfalligkeit fir schwere
Unfélle oder Katastrophen vorbereitet werden.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind neben dem beste-
henden Betriebsgeldande auch Wohnnutzungen
ausgepragt. Im Norden grenzen landwirtschaftliche
Flachen und Hofstellen des landlich gepragten
Raumes an.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
mit der Erweiterung des bestehenden Betriebes
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalfd der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels:

Der Versiegelungsgrad wird im Plangebiet dem
Erfordernis angepasst und auch die klimarelevanten
Gehdlze werden weitgehend erhalten und durch
randliche Anpflanzungen ergénzt, eine Verscharfung
der Klimabedingungen wird somit nicht abgeleitet.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes ndher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestelit.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uiberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

e}
c
=
schlieRRlich des Naturschutzes und E g
der Landschaftspflege _ > g o 2 o {g
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) <| S| B| 2| 2| 2| &| o 5| | >
2| ¢ 5| =| R| E| S| E| =T| 2| 2| ®
o| 5| =| E| & 5| 2| 2| & 2| &g @ )
5 c @ 2 5| 2 £ k= 7 S = © | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere X o o o o X X X X X o X Inanspruchnahme andvywtschafthch_er Nutzflachen mit poten_t. Le-
bensraumverlusten fur Tiere. Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.
Pflanzen X o o o o o o X X X X X Bisher unver5|egelte Flgch(_en (Intenswgrunlanc_i) werden bean-
sprucht und versiegelt, die nicht mehr als potentieller Lebensraum
zur Verfiigung stehen. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Flache X o o o o o o X X X o X Durch die Planung entsteht eine zusét.zllche Flacheninanspruch-
nahme. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Boden X o o o o o o X X X o X Durch die F_’Ianung entsteht eine zu;étzllche Bodeninanspruchnah-
me. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Wasser X X o o o o o X X X o X Vgrsnegelungsbedmgtg Erh6éhung des Oberflachena_bflusses u_nd
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, keine
Betroffenheit von natlrlichen Oberflachengewéssern, Ubernahme
und Erweiterung des Riickhaltebeckens innerhalb der Grinflache.
Luft Die Emissionen verkehrsbirtiger Luftschadstoffe sowie durch
X X ° ° ° ° ° X X X ° X Hausbrand werden sich durch den gewerblichen Betrieb gegentber
der aktuellen Nutzung erhdhen, aber in unerheblichem Ausmaf.
Klima Mit der Planung Grinlandanteile, jedoch werden klimarelevante
X X ° ° ° ° ° X X X ° X | Geholze randlich erhalten und erganzt Es werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.
Wirkungsgeflige Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonde-

ren Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

e}
c
2
L @
schlieRRlich des Naturschutzes und = g
(8]
<
der Landschaftspflege L > g o bg: o &
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) z| S| B| 8| 8| =| 2| o &| »| =
g1 2| 5| 2| ¥ £| | | T| 2| 2| ®
° 5| ¥| E| | 5| 2| 2 &| 5| gl 2 .
5 c @ 2 5| 2 £ & 7 S = © | Kurz-Erlauterungen
Landschaft X o o o o o o X X X o x| Die Erweiterung des anséssigen Betriebes mit gewerblichen Hallen

biologische Vielfalt

ist als Arrondierung an die bestehende Bebauung zu bewerten. Zur
Einbindung in die Landschaft ist zum einen die randliche Wallhe-
cken zu erhalten und zum anderen durch Pflanzstreifen zu ergan-
zen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt war im Zuge der Biotoptypen-
kartierung kein grofles Artenspektrum festzustellten und ist auf-
grund der Nutzung auch nicht in besonderer Weise zu erwarten.

b)  Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o Das néachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt Gber 2,2 km
Natura 2000-Gebiete entfernt. Von einer Vertréaglichkeit der Planung mit den Erhaltungs-
und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird
aufgrund der Entfernung ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswi_rkungen X X o o o o o X X X X X Relevante Auswirkungen durch Larmimmissionen sind nicht zu
auf Mensch, Gesundheit, erwarten.
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturglter o o o o o o o o o o o o Keine Betroffenheit
sonstige Sachguter X o o o o o o o o o o X Verlust von landwirtschaftlichen Flachen und von Griinflachen.
e) Vermeidung von Emissionen Zufahrt Gber vorhandene Stral3e

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Ab-
wasser werden ordnungsgemal entsorgt.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

(=]
— > (=2 = (=]
@ = = 7] =
| T = 2 E| 2| 2 >| 2
k] 3] > f=s o = ° = =
g 5| 2| E 52| 2| 5 2| o ]
5 c @ 2 2 £ & 7 = © | Kurz-Erlauterungen
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o o o o o o o o o o o o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame .und effiziente Nutzung o o o o o o o o o o o o Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen Fir das Plangebiet liegen geméafR Landschaftsrahmenplan keine
o} o] o} o] o} o} o] o} o] o} o] 0 . :
raumkonkreten Entwicklungsziele und MaRhahmen vor.
sonstigen Planen o o o o o o o o o o o o o Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h) Erhaltun_g__d_er best_mogllqhen o o o o o o o o o o o o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine be-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

sonderen Beziehungen ersichtlich.




