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Es qilt die BauNVO 2017 4

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diese
5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 122 “Metjendorfer LandstraRe / Ofenerfelder Strake®, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den ............................

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermessungsburo Alfred u. Dirk Menger
Offentlich best. Vermessungsingenieure

Westerstede, den .........................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........ccccccoeii

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 23.09.2019 die Auf-
stellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 12.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ...l

Bilirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

1.1

(@)

(b)

c)

1.2

5.2

Sondergebiete

Das Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen
fur ein Nahversorgungszentrum mit einer Verkaufsflache von bis zu 2.700 gm.

Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,221 gm Verkaufsflache fiir einen Lebensmittel-
Verbrauchermarkt mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk
und Tabakwaren, Getranke* zulassig.

Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,018 gm Verkaufsflache fur eine Apotheke oder
Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten ,Drogeriewaren/Parfumartikel“ und/oder ,Reformwa-
ren*, ,Schnittblumen®, ,Zeitschriften ,Bekleidung” und ,Schuhe* zulassig.

Baugrundstiick im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen des Sonstigen Sondergebietes
(Flurstiicke 48/17, 48/31, 48/37, 48/38, 48/46, 48/47, u. 48/52 der Flur 41, Gemarkung Wie-
felstede).

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) sind Wohnungen, Blrordume, Praxen, Rdume fiir freie Berufe,
Raume und Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke und gastgewerbliche Betriebe
zulassig. Wohnungen sind nur in den Obergeschossen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die baulichen Anlagen dirfen im Sondergebiet eine Gebaudehdhe von 12,50 m nicht Gber-
schreiten.

Als Gebdudehoéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsflache
(unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt), in Fassa-
denmitte gemessen.

Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind zwischen den stralRenseitigen Baugrenzen und den StraRenbegrenzungslinien der Metjen-
dorfer LandstralRe (L 824), der Ofenerfelder StraRe (K 136) und den Planstralen nicht zulassig.

Zu- und Abfahrten

Die Zu- und Abfahrt ist ausschlie3lich innerhalb der im Planteil eingetragenen Einfahrtbereiche
zulassig.

Innerhalb des besonders gekennzeichneten Einfahrtsbereichs E an der Metjendorfer Landstra-
Re sind nur Einfahrten sind zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Rettungsfahr-
zeuge, Feuerwehr etc.

Erhalt und Anpflanzungen von Baumen

Pro 500 m? neu versiegelte Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 (1) Nr.
25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste in entsprechender Pflanzqualitat zu
pflanzen. Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzungen vorzunehmen.

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist pro 6 Einstellplatzen ein standortgerechter Laubbaum ent-
sprechend der Pflanzliste zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumbeeten von mindestens
2,5 m x 2,5 m GréRe auszufilhren. Bei Abgang der Gehdlze sind entsprechende Nachpflanzun-
gen vorzunehmen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht und auf
der Internetseite der Gemeinde vom 12.12.2019 bis 30.01.2020.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 20.12.2019 bis 30.01.2020
geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ............................

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 nach Priifung
der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......................... als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den ...l

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gema § 10 (3) BauGB am ... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122 ist damit am
........................... in Kraft getreten.

Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Anderur_m_g des Bebauungsplanes Nr. 122 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, den ...l

Bilirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den ............................

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Biirgermeister

GH <125m Hbhe baulicher Anlagen als Héchstmall (Gebaudehdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

:3//— Uberbaubare Flache

— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Y7 Ein- und Ausfahrtbereich

A4 @

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitung (OOWV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
1. Art der baulichen Nutzung *ﬂx schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarm)
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Einzelhandel Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
== schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmschutzwand)
2. MaR der baulichen Nutzung ) ,
LPB Il Larmpegelbereich
@ Geschofiflachenzahl
>x—x—x—x Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
0,6 Grundflachenzahl
<1 7  Sichtdreieck (70/5
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ~47 (7075)

(BGBI. 1 S. 3786)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

6.2

6.3

Pflanzliste: Laubbidume

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Betula pendula Sandbirke Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Salix aurita Ohrweide

Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel Tilia cordata Winterlinde

Prunus padus Traubenkirsche

MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Umgrenzung der Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sind bei Neubauten und bei An-
derungen im Bestand, die einem Neubau gleichkommen, die zur L 824 und zur K 136 ausge-
richteten AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Wohn-, Schlaf- und Aufenthalts-
rdumen so auszufilhren, dass sie den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche entsprechend der DIN 4109 geniigen (gemaly § © (1) Nr. 24 BauGB).

Im Larmpegelbereich |V ist die Neuanlage von Aulienwohnbereichen wie Loggien, Balkone und
Terrassen nicht zulassig.

Im Larmpegelbereich Il sind Aulenwohnbereichen wie Loggien, Balkone und Terrassen ohne
zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende Mal3nah-
me ist die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehorigen
Gebaude auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zuséatzlichen Larmschutz-
bauteilen im Nahbereich zu werten.

MaRnahmen zum Schutz gegen Gewerbeldrm

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine mindestens 3 m hohe
Larmschutzwand herzustellen.

1. Bodenfunde/ Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stlitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralte 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stltzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

2. Altablagerungen

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich
die untere Abfallbehdrde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustadndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fithren
und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Han-
nover zu benachrichtigen.

5. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes der Schutzzone Il A des
Wasserwerkes Alexandersfeld. Das Grundwasser in diesem Gebiet wird durch die Grundwasserneu-
bildung gespeist und hat durch die Nutzung als Trinkwasser eine besondere Bedeutung fir das Wohl
der Allgemeinheit. Insgesamt sind alle Planungen und MalRnahmen so abzustimmen, dass dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrach-
tigt wird.

6. Sichtfelder

In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht nicht ver-
sperrt werden. Zudem darf weder die Sicht auf Kinder, noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge
beeintrachtigt werden.

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 122
"Metjendorfer Landstrale / Ofenerfelder Stralle"
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