emeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit ortlichen Bauvorschriften
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Nr. 6
BauNVO und Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht
zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

3. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (Ml) sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

4. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete (WA1) sind je Wohngebaude maximal sechs Wohneinheiten
zulassig. Inerhalb der festgesetzten Wohngebiete (WA2/3) sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig. Besteht ein Baukdrper aus zwei oder mehr selbststandig benutzbaren Gebduden
(Doppel- oder Reihenhduser) ist je Baukdrper maximal eine Wohnung zulassig. (§ 18 (1) Nr.6 BauGB)

5. Innerhalb des Plangebietes gelten flr bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

6. Oberer Bezugspunkt: a) Traufe (TH): Schnittkante zwischen den AulRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
b) Firsthéhe (FH): Obere Firstkante
c) Gebaudehdhe (GH): Obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieRungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlielenden Stral3e
zugewandten Gebaudeseite

7. Auf den nicht Gberbaubaren, stralenseitigen Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

8. Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind zum Schutz der
angrenzenden Geholzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschittungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig.

9. Das geplante Regenrickhaltebecken innerhalb der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1) ist naturnah herzurichten. Die
Uferlinie ist geschwungen zu gestalten, die B6schungsneigungen sind méglichst flach zu modellieren (mind.
1: 3 bis 1 : 5). Das Gewasser soll sich liberwiegend in freier Sukzession entwickeln.

10.Die entlang der Wallhecke (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzter Landschaftsbestandteil) festgesetzte
Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 2) ist als halbruderale Gras- und Staudenflur/artenreiche Saumgesellschaft zu
entwickeln (Wallheckenschutzstreifen). Innerhalb dieser Flache sind Uberbauungen, Versiegelungen,
Verdichtungen, Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen jeglicher Art
unzulassig.

11. Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1)
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Geholzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzuflihren. Eine Baufeldraumung /
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn
durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen werden
kdnnen.

12. Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1)
Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem
30.September durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu
Uberprufen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

13.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzpflanzungen in Form einer
Baum-Strauch-Hecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Abgange sind adaquat zu
ersetzen.

zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Stieleiche, Eberesche, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Spitzahorn, Feldahorn
Straucher: WeilRdorn, Faulbaum, Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Schneeball

Gehodlzqualitaten:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

14.Innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen vom Eingriffsverursacher zu
erganzen.

15.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu
erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der
Erschlielungs- und sonstiger BaumalRnahmen sind SchutzmalRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

16.Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den mit LPB Il bis LPB V (Larmpegelbereich |l bis Larmpegelbereich V)
gekennzeichneten Bereichen beim Neubau bzw. bei baulichen Veradnderungen im Bestand, die einem
Neubau gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Male (R'w,res) durch die gesamten Aul3enbauteile (Massivwand, Fenster, ggf.
Laftungséffnungen, Dachkonstruktion etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich |l:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Blroraume u. dhnliches: erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich 1V:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB
Blroraume u. dhnliches: erf. R'w,res = 35 dB
Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =45 dB
Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,res = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berticksichtigung
der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Malfe dirfen
vom Luftschallddmm-Mal der gesamten AulRenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109-1
nicht unterschritten werden.

17.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 55-60 dB (A) bei Tag in den allgemeinen Wohngebieten und
> 60-65 dB (A) bei Tag in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB zukiinftige Auf3enwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) zur gerauschabgewandten Seite zu planen und auszurichten oder durch geeignete Malinahmen (z.
B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten werden.

18.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 60-65 dB (A) bei Tag in den allgemeinen Wohngebieten und
> 65-70 dB (A) bei Tag in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB zukulnftige AulRenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) nur zulassig, wenn sie durch geeignete bauliche Mallnahmen (z. B. verglaste Loggien) so geplant
werden, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten werden.

19.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 45-50 dB (A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die Fenster der
Schlafraume zur larmabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungssystemen so
auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfuhrungsplanung
festzulegen und zu detailieren.

20.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 50-55 dB (A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Fenster von Schlafrdumen
zur larmabgewandten Seite auszurichten und mit schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten, dass
im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht tGberschritten wird. Die
Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu
detailieren.

21.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 55 dB (A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Schlafraume nur zulassig, wenn
die Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet und mit schallgedammten Liftungssystemen so
ausgestattet sind, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht
Uberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfihrungsplanung
festzulegen und zu detailieren.

22.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 60 dB (A) bei Tag sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauG die zu 6ffnenden Fenster in
Arbeitsraumen am Arbeitsplatz auf der gerduschabgewandten Seite zu installieren oder mit einer
Kippbegrenzung zu versehen.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" befindet sich
eine gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschutzte Wallhecke.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen,
Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen
beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdrde
des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu
benachrichtigen.

5. Die in den textlichen Festsetzungen angefiihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde
Wiefelstede einzusehen.

6. Rechtsgrundlage fur diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634).
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S.70).
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS 3786).
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanVZ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 1 und 3 NBauO)

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147.

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA2,WA3) sind die Dachformen der
Hauptgebaude nur als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Pultdadcher mit einem Dachneigungswinkel
von mindestens 28° und maximal 47° zulassig. Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes 3 (WA3) ein Dachneigungswinkel von maximal 30° zuléassig. Garagen und
Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflichen und den strallenseitigen Baugrenzen als frei
wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten. Dabei
sind nur folgende Gehdlze und Qualitaten zulassig:

Zu verwendende Pflanzenarten:
Straucher: Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, Weilldorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner
Schneeball, Gewohnliches Pfaffenhiitchen, Schiehe, Schwarzer Holunder.

Qualitaten:
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm.

Alternativ sind offene Zaune, die stral3enseitig zu begriinen sind, zugelassen. Mauerwerk oder
Metallbaustoffe sind lediglich flr Toranlagen zuldssig.

4. Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
StraRenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkdrnern (z. B. Kies) ist zu 25 % zuldssig. Beeteinfassungen sind zuléssig. Zugange sowie
Zufahrten fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Hinweis zu den 6rtlichen Bauvorschriften:
Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 147
"Wiefelstede, Grote Placken" mit drtlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung sowie den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, ..................

(Siegel)

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl. Ing. Alfred Menger
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Westerstede, den..........cccooviiieiiiiinneen. (Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann « Mosebach &
Partner.

RaStede, oo e

(Unterschrift)
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am....................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. §2(1)BauGB am ......cccceevuunneeennn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Wiefelstede, .......vvveeeeveeenenenns

Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ................... nach Erérterung
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit értlichen Bauvorschriften
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung

wurden gem. § 3 (2) BauGBam .................. ortsuiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 147 hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom ...........ccccooiieene bis zum ......cccociii offentlich ausgelegen.
Wiefelstede, .....cooovvveveeieieeeee e

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit drtlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ............c......... gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
beigeflgt.

Birgermeister

Wiefelstede, ......ccooeevvivvneerennnnnn.

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften ,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, .....coovvvveveeeieeeeeee e

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit ortlichen Bauvorschriften
ist gem. § 10 (3) BauGB am ..................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 147 ist damitam .................... rechtsverbindlich geworden.
Wiefelstede, .....coovvvveveeeiiieeeees e

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit
ortlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, ......cccooovvivvneerennnnnn.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit ortlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, ......cccoeeeevieeierennneen.

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmalR, z.B. 0,8
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,0
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal , z.B. Il
TH<4,50 m maximal zuldssige Traufhohe
FH<9,50 m maximal zulassige Firsthdhe
GH <12,00 m maximal zuldssige Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

Baugrenze

s

4. Verkehrsflachen

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht berbaubare Grundstiicksflache

offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

RRB Flachen flr die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken

6. Griinflachen

- Offentliche Griinflache

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

I T T Iq
— H Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
— von Boden, Natur und Landschaft

T T TTH

OO0 OO O , . , .

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
6000 0 Bepflanzungen

oo 000 . o . .

° ° Ufngrenzung"von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
ce oo o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Einzelbdumen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen, auf denen Bodenaufschittungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art unzulassig sind

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG

0%
)

9. Darstellungen

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB Il

geplanter Radweg

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 147
"Wiefelstede, Grote Placken"
mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Vorentwurf 19.02.2020

Diekmann - Mosehach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung * Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 ——
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