
47

1

Flur 14

Thie
nk

am
p

Thienkamp

Groten Placken

Thienkamp

Bäkekamp

W
iem

kenkam
p

Grote  Bäkplack

M
ee

sj
e-

G
ra

be
n 

5.
13

.0
1

79
10

31
3

23
4

14
14

14
10

31
2

14
13

23
5

14
8

14
9

16
3

Hauptstraße

- L 824 -

51

17
6

17
8

17
7

Flur 18

Flur 14

Flur 14

78A

68

68A

93

18

74

88

157
2

157
4

157
3

58

52

2

8

1

4

250
5

250
4

40

16

20

72

66

22

95

91

67

83

71

89

92

11
1

33

98

70

62

91A

54

12

44A

36

10
5

64

42

87

10
9

48

73

10
3

82

43

10
7

76

80

97

84

37

45

39

46

78

94

31

10
0

85

86A

96

44B

56 32

99

84A

69

81

41

86

Feuerwehr

10
2

90

10
1

60

35

34

14
F

14
E

14
14

D

14A

14G

14B

14
C

-

52A

54
41

54
50

235

54
35

198
47

247
3

54
47

2

243

383

54
39

380
2

251
1

280

278

394222

279

240

197
48

54
24

224

54
14

54
26

226

247
2

381

252

54
42

286

241

378

379

288

287

248

54
36

242
2

54
10

54
51

242
1

377

54
53

392

54
28

54
38

228

236
1

380
1

54
22

54
29

227

54
49

376

54
33

283
2

54
52

223

238

281

237

54
48

249

54
46

251
2

54
44

393

375

54
19

196
47

199
48

54
43

45
8254

54
16

372

256

234
2

54
23

245

229

382

225

54
18

54
30

401

54
40

236
2

97
7

289
3

244

285

54
32

54
45

247
1

239

253

230

282

54
31

54
34

277

54
27

374

98
9

98
8

29
6

29
5

101
17

101
16

68

5
2

14
4

17
5

29
3

80
4

1
2

99

79
11

23
3

12
5

21
3

80
24

29
2

14
6

30
2

101
10

30
1

80
22

14
7

6
1

80
17

5
4

5
3

14
21

16
5

17
1

12
3

14
12

14
11

14
20

16
4

12
4

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB IV

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB V

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB IV

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB V

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB IV

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB V

X X X X X X X X X X X

X
X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X
X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB IV

X X X X X X X X X X X

X

X
X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X
X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB V

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB IV

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X
X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X
X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB III

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X
X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X
X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X
X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X
X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X

X
X

XXXXXXXXXXX

X
X

X X

X
X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

X X X X X X X X X X X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X

X

X

XXXXXXXXXXX

X
X

X

X X X X X X X X X X X

LPB II

MF 1

MF 2

0,4 0,6

oII

GH ≤ 12,00 m

WA1
max. 6 WO

0,4 0,6

oII

GH ≤ 12,00 m

WA1
max. 6 WO

WA2

0,4

I o

TH ≤ 4,50 m

FH ≤ 9,50 m

max. 2 WO

MF 1

WA2

0,4

I o

TH ≤ 4,50 m

FH ≤ 9,50 m

max. 2 WO

0,5 0,8

II o

GH ≤ 12,00 m

MI

0,5 0,8

II o

GH ≤ 12,00 m

MI

F+R

F+R

F+R

RRB

RRB

RRB

3
7

3

10

10

6
5

RRB

3
8

3

3
7

25
5

4
5

3
7

3

3
7

3

2
5

3

3
10

3

3
5 3

3
8

3

3 8 3 33
10

3

3
8

3

3 4
3

3

3
3

3

R10

3

3
7

7
3

3

3
5

3

3 5
3

3

7

3

3
7

5
4

5

3

3 4 3 3

33

3

3
8

3

3
5 3

33

5

3 5

3

7

7

3

3
8

3

3
8

3

3
10

3

3
8

3

3

3
3

3
8

3

3 10
3

3
8

3

3

3
3

3
8

3

3
3

3

3
8

3

3
8

3

3

5
4

3

5

RRB

3
8

3

3

6
5

3
7

3

3 3

5
4

3

8

8

3
4

3

3
7

3

5
5

33
8

3

4

3

7
3

R10

4

R10

4

3

3

4

4

3

3

7
3

3

5

Pl
an

str
aß

e

Planstraße

Planstraße

Planstraße

Planstraße

Planstr
aße

Pl
an

st
ra

ße

Plan
str

aß
e

Plan
str

aß
e

Planstraße

Planstraße

Hauptstraße

Planstraße

Planstraße

Plan
str

aß
e

5

5

WA2

0,4

I o

TH ≤ 4,50 m

FH ≤ 9,50 m

max. 2 WO

WA2

0,4

I o

TH ≤ 4,50 m

FH ≤ 9,50 m

max. 2 WO

3
8

3

Ding
sfe

lde
r W

eg

G
ar

te
ns

tra
ße

Thienkam
p

Nu
tte

le
r W

eg

Thienkamp

Pa
rk

str
aß

e

Thienkamp

Steinwiese

W
iemkenkamp

Bäkekamp

Feldflur

Stahlstraße

Brookwiese

Groten Placken

Thienkamp

S
ta

hl
st

ra
ße

Bäkekamp

Thienkamp

N
utteler W

eg

Stahlstr
aße

W
iem

kenkam
p

Meesje

Meesjenweg

Thienkam
p

Rödje

Im Grund

Grote  Bäkplack

Nutt
ele

r B
äk

e 5
.12

Nutteler Bäke 5.12

Langerie

N
ut

te
le

r B
äk

e 
5.

12

An
 d

er
 B

äk
e

M
ee

sj
e-

G
ra

be
n 

5.
13

.0
1

Wasserzug 14

Stahlstraße

79
10

31
3

23
4

14
14

14
10

31
2

14
13

23

5

148

14
9

16

3

H
al

fs
te

de
r B

äk
e 

5.
08

Bokeler Landstraße

- L 824 -

Hauptstraße

- L 824 -

51

17

6

178

17
7

Flur 18

Flur 14

Flur 14

78
A

68

68
A

93

8

18

26

74

88

57

1

21

20

14

24

22

17

16

19

18

18
A

15

13

6

12

5

3

8

6

9

11

4

10

157
2

1575

1574

157
3

30

43

58

52

177
36

177
35

25

12

47A

50

50
A

8

87

14

19

35

59

59A

10

10
A

284

1

29

41A

41

11

33

37

3

46

2

9

31

21

8

27

30

26

17

44

297
1

38

55

23

5

1

52

2911

24

51

42

53

49

45

21

36

7

15

4

26

25

2505

250

4

2922

292

1

319
2

319

1
13

3112

311
1

22

40

23

15

20

34

16

13

27

20

39

48

47
A

47

3042

72

52

2

28

16

66

11

24

4

18

21

22

48

15

95

18

16

48

12

91

12

67

1

83

6

28
A

17

3

6

20

71

54

38

24

27

10

19

49D

49C

89

9

92

11
1

25

6A

11

33

98

3

70

62

4

20

38

3

91A

30

54

6

12

44
A

40

1

11

36

36

14

11

10
5

4

64

13

4

42

9

22

87

50

50A

8

10

10
9

58

10

49A

7

2

48

26

73

14

30A

45

34

9

10
3

28

56A

82

28

9

3

18

7A

6

43

7

23

10
7

76

80

11A

97

29

8

17

47

49

30

84

37

19

45

9A

5

26

26A

42

39

28

46

50

2

78

94

31

44

1

19

10
0

5

85

19A

86A

12

96

13

44B

56

1

65

4A

32

13

99

84A

46A

2

14

24

2A

69

81

10

24

32

41

86

Feuerwehr

10
2

16

2

4

11

6

9

90

46

17

10
1

60

8
5

35

34

14F

14E

14

14
D

14A

14G

14B

14
C

-

1

1

49B

15

52A

7

67
1

196
2

11
53

385

54
41

289

5

317

11
29

293

5450

307

66

261

7326

321
1

275

160

235

184

316

207

161

199
2

779

8

43

54
35

198
47

359

247

3

182
19

389

54
47

3952
8
47

312

243

232

73
16

383

2131

54
39

8
46

1150

216

271

380
2

82
18

815

84
6

8
49

231
2

251
1

280

850

278

874

394222

299180
11

182
16

279

386
1

8
41

240

204

197
48

73
23

1961

8
19

54
24

7614

182
17

1132

77
8

184
56

224

8
52

880

872

108
3

5414

309

257

84
5

399

111

54
26

289
4

226

366

269

270

183

209

2472

203

73/19

8

21

642

381

11
52

252

54
42

358

286

180
12

811

119

769

241

378

379

388

7932 288

182
12

2134

233

296

179
11

287

248

7325

54
36

90

3

82
22

8
30

79
35

242
2

8
28

5410

201

82
21

5451

73
18

8

62

17730

242
1

361

377

162

182
20

822

371

5453

73
10

370

392

2551

5428

77
10

202

82
23

829

54
38

228

272

236
1

8
81

8

16

177

5

380
1

853

314

400

18015

182
15

308

5422

77

6

3201

79
40

5429

8
61

273
2

227

289
2

82
15

8
63

3061

79
25

79
37

362

17723

1111

177
11

8
42

79
22

360

54
49

73
24

79
36

182
18

1126

376

54
33

90
2

276

387

384

2832

8

39

199
1

218

8
13

7930

318

54
52

211

223

836

238

97
2

111
8

264

76
11 281

391

237

77

7

76/8

315

54
48

263

1151

214

398

258

17731

11
20

364

249

5446

1147

390

8
7

8
31

844

8

84

396

8

48

251

2

11
55

206

302
1

76
12

54
2

79
38

177
12

267

882

931

17734

5444

177

9

182
14

213
3

268

393

77
5

375

5419

196
47

5
3

8
56

8216

397

199
48

79
34

11
30

18021

2891

834

8
18

10620

5443

3951

458

1146

8
45

386
2

88

823

254

294

5416

372

159

817

8
55

300

256

313

832

262

11
31

215

76/6

2342

76
13

885

54
23

1125

274

8
12

245

8

79

229

179
14

2731

76
7

266

8
38

77
11

220

234
1

265

382

212

840

11
49

71
2

179
12

837

225

185

180
9

8

20

7713

54
18

217

184

111
16

5430

814

259

3202

73
21

810

260

847

255
2

219

79
39

157

1

210

401

1145

367

54
40

236
2

97
7

2893

182
24

11
27

244

285

369

8
9

295

365

76
10

54
32

5
4

184
51

8
65

5445

305
18

54 208

247
1

239

1148

253

205

86

230

8

51

200

2311

282

54
31

179
10

7712

363

54
34

73
22

277

17713

54
27

374

310

1154

368

221

102
21

43

43A

10368

27

33

98

9

988

39

41

29
6

29
5

10117

101
16

43B

43C

21A

25

15

24

13

68

17B

3

4

45

17

2A

45A

37
A

35

1

21

19

2

56

17A

37

15A

56

54

106
14

964

10356

18

103
47

103
19

7

97
6

10218

5
2

14
4

311

17
5

103
53

10612

681

4

102
14

103
23

187

29
3

10346

103
36

1

96
1

804

1
2

103
24

1022

60

102
13

103
40

106
7

99

79
11

1792

59

10331

101
7

233

103
63

10343

12

10

13

125

14

10364

21
3

103
27

190

103
45

103
39

80
24

13

102
20

292

14

6

106
22

30
2

10624

101
10

301

96
3

57

8022

9

103
8

189

10337

10611

106
25

103
54

103
62

1023

14

7

103
66

1029

9214

103
61

11

102

1

102
15

102
19

103
21

6
1

15

10344

101
3

1016

10113

10365

55

103
6

10111

80
17

58

188

102
17

17

8

1053

3
1

106
21

103
33

103
20

106
23

67

10114

5
4

10357

61

975

10330

1033

100

103
29

10341

101
15

5
3

35A

11A

11

2271

201
52

6

1

16
F

62

6
1

16
D

16
E

389

6A

20253

202
52

202
51

202
50

38
8

38
6

38
4

3

2
8

16C

4

16

6

16B

17

8B

2A

1

5

10

3

15

1

2

31

5

2

14

16A

4

21

8A

23

7

Silos

27

3

25

1

9

6

13

1

2A

19

12

5

199
2

1421

661

14
22

2012

86

6

2

2034

84
6

199

9

2014

78
3

167

611

824

202
36

1976

54
2

20137

205
1

19217

192
12

199
22

1281

1443

202
18

202
48

198
3

92

3

20125

411
96

19218

14
18

2017

99

85

455
38

206

2

20146

111

202
7

11

2

202
34

202
49

702

206
1

92
2

864

201
20

8
2

199
3

83

201
33

125

412
97

3

19214

98

4

8018

202
24

865

845

927

201
35

14
17

169

201
6

964

66
2

165

199
7

14
16

1415

204

370
79

113

8
3

202
19

2053

45438

65
1

1282

591

190

201
47

171

170

12
3

2036

156
1

70
3

63
1

192
15

201
3

8
6

96

1

201
5

197
5

69
2

201
24

803

202
8

201
11

1412

92
4

202
25

70

4

205

6

202
46

14
11

202
37

58

1419

541

168

20240

1420

100

8
4

925

164

14
23

12
4

201
23

45651

8
1

62
1

20239

41452

59
2

PLANZEICHENERKLÄRUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Übersichtsplan unmaßstäblich

2. Maß der baulichen Nutzung

zulässige Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß, z.B. 0,80,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflächen

öffentliche Straßenverkehrsflächen

5.  Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

     Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum

    Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Straßenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FH ≤ 9,50 m
maximal zulässige Firsthöhe

RRB

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

PRÄAMBEL UND AUSFERTIGUNG

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbüro Diekmann • Mosebach &
Partner.

Rastede, ............................. .....................................
(Unterschrift)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen Bauvorschriften
ist  gem. § 10 (3) BauGB am ..................... im Amtsblatt für den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 147 ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Wiefelstede, ............................. ...........................
Bürgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit
örtlichen Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begründung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, ............................. ...........................
Bürgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen Bauvorschriften
stimmt mit der Urschrift überein.

Wiefelstede, ............................. ...........................
Bürgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am....................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem.       § 2 (1) BauGB am .......................... ortsüblich bekannt gemacht worden.

Wiefelstede, ............................. ...........................
Bürgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erörterung
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen Bauvorschriften
zugestimmt und die öffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gem. § 3 (2) BauGB am ................... ortsüblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 147 hat mit Begründung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............................ bis zum ........................ öffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, ............................. ...........................
Bürgermeister

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen
Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Prüfung der
Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ...................... gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begründung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
beigefügt.

Wiefelstede, ............................. ...........................
Bürgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©  2018

Landesamt für Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom ......................). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Westerstede, den........................................        (Siegel)                        ...........................................
                                                                                                                  Dipl. Ing. Alfred Menger
                                                                                                    (Öffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersächsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 147
"Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung sowie den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, ..................

...............................
Bürgermeister

(Siegel)

M 1 : 1.000

überbaubare Grundstücksfläche
nicht überbaubare Grundstücksfläche

25.02.2020Vorentwurf

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 147

Landkreis Ammerland

"Wiefelstede, Grote Placken"

WA Allgemeines Wohngebiet

MischgebieteMI

offene Bauweiseo

1,0 zulässige Geschossflächenzahl (GFZ), z. B. 1,0

TH ≤ 4,50 m
maximal zulässige Traufhöhe

GH ≤ 12,00 m
maximal zulässige Gebäudehöhe

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß , z.B. IIII

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung: Fuß- und RadwegF+R

Gemeinde Wiefelstede                                                            Variante 2

Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen Bauvorschriften

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise
zulässigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Nr. 6
BauNVO und Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht
zulässig (§ 1 (5) BauNVO).

3. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind die ausnahmsweise zulässigen
Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

4. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete (WA1) sind je Wohngebäude maximal sechs Wohneinheiten
zulässig. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete (WA2) sind je Wohngebäude maximal zwei
Wohneinheiten zulässig. Besteht ein Baukörper aus zwei oder mehr selbstständig benutzbaren Gebäuden
(Doppel- oder Reihenhäuser) ist je Baukörper maximal eine Wohnung zulässig. (§ 18 (1) Nr.6 BauGB)

5. Innerhalb des Plangebietes gelten für bauliche Anlagen folgende Höhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

6. Oberer Bezugspunkt: a) Traufe (TH): Schnittkante zwischen den Außenflächen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut
b) Firsthöhe (FH):  Obere Firstkante
c)  Gebäudehöhe (GH):  Obere Gebäudekante

Unterer Bezugspunkt: Straßenoberkante (Fahrbahnmitte) der nächsten Erschließungsstraße im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschließenden Straße
zugewandten Gebäudeseite

7. Auf den nicht überbaubaren, straßenseitigen Grundstücksflächen sind Garagen und Nebenanlagen in Form
von Gebäuden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulässig.

8. Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind zum Schutz der
angrenzenden Gehölzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bodenaufschüttungen und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flächenversiegelungen jeglicher Art unzulässig.

9. Das geplante Regenrückhaltebecken innerhalb der Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1) ist naturnah herzurichten. Die
Uferlinie ist geschwungen zu gestalten, die Böschungsneigungen sind möglichst flach zu modellieren (mind.
1 : 3 bis 1 : 5). Das Gewässer soll sich überwiegend in freier Sukzession entwickeln.

10.Die entlang der Wallhecke (gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschützter Landschaftsbestandteil) festgesetzte
Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 2) ist als halbruderale Gras- und Staudenflur/artenreiche Saumgesellschaft zu
entwickeln (Wallheckenschutzstreifen). Innerhalb dieser Fläche sind Überbauungen, Versiegelungen,
Verdichtungen, Bodenaufschüttungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen jeglicher Art
unzulässig.

11.Als Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1)
Nr. 20 BauGB ist die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehölzentfernungen) zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem 15. Juli durchzuführen. Eine Baufeldräumung /
Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. März und dem 15. Juli zulässig, wenn
durch eine ökologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestände ausgeschlossen werden
können.

12.Als Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1)
Nr. 20 BauGB sind Baumfäll- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestände gem. § 44 (1) BNatSchG außerhalb der Zeit zwischen dem 1. März und dem
30.September durchzuführen. Unmittelbar vor den Fällarbeiten sind die Bäume durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung für höhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu
überprüfen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehörde abzustimmen.

13.Innerhalb der festgesetzten Fläche zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehölzpflanzungen in Form einer
Baum-Strauch-Hecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen Maßnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuführen. Abgänge sind adäquat zu
ersetzen.

zu verwendende Pflanzenarten:
Bäume: Stieleiche, Eberesche, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Spitzahorn, Feldahorn
Sträucher: Weißdorn, Faulbaum, Hasel, Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Schneeball

Gehölzqualitäten:
Bäume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm
Heister, 2x verpflanzt, Höhe 125 - 150 cm
Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70 - 90 cm

14.Innerhalb der Flächen mit Bindung für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehölze
zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehölzanpflanzungen vom Eingriffsverursacher zu
ergänzen.

15.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbäume sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vom Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu
erhaltenden Einzelbäume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschüttungen unzulässig. Während der
Erschließungs- und sonstiger Baumaßnahmen sind Schutzmaßnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920
vorzusehen.

16.Innerhalb der festgesetzten Flächen für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den mit LPB II bis LPB V (Lärmpegelbereich II bis Lärmpegelbereich V)
gekennzeichneten Bereichen beim Neubau bzw. bei baulichen Veränderungen im Bestand, die einem
Neubau gleichkommen, für Wohn- und Aufenthaltsräume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldämm-Maße (R`w,res) durch die gesamten Außenbauteile (Massivwand, Fenster, ggf.
Lüftungsöffnungen, Dachkonstruktion etc.) einzuhalten:

Lärmpegelbereich II:
Aufenthaltsräume von Wohnungen:   erf. R`w,res = 30 dB
Büroräume u. ähnliches:     erf. R`w,res = 30 dB

Lärmpegelbereich III:
Aufenthaltsräume von Wohnungen:   erf. R`w,res = 35 dB
Büroräume u. ähnliches:   erf. R`w,res = 30 dB

Lärmpegelbereich IV:
Aufenthaltsräume von Wohnungen:   erf. R`w,res = 40 dB

Büroräume u. ähnliches:     erf. R`w,res = 35 dB

Lärmpegelbereich V:
Aufenthaltsräume von Wohnungen:   erf. R`w,res = 45 dB
Büroräume u. ähnliches:   erf. R`w,res = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Schalldämmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berücksichtigung
der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgeführten bewerteten, resultierenden Luftschalldämm-Maße dürfen
vom Luftschalldämm-Maß der gesamten Außenbauteile eines schutzbedürftigen Raumes nach DIN 4109-1
nicht unterschritten werden.

17.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 55-60 dB (A) bei Tag in den allgemeinen Wohngebieten und
> 60-65 dB (A) bei Tag in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB zukünftige Außenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) zur geräuschabgewandten Seite zu planen und auszurichten oder durch geeignete Maßnahmen (z.
B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten werden.

18.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 60-65 dB (A) bei Tag in den allgemeinen Wohngebieten und
> 65-70 dB (A) bei Tag in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB zukünftige Außenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) nur zulässig, wenn sie durch geeignete bauliche Maßnahmen (z. B. verglaste Loggien) so geplant
werden, dass die Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten werden.

19.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 45-50 dB (A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz
gegen schädliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die Fenster der
Schlafräume zur lärmabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgedämmten Lüftungssystemen so
auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht
überschritten wird.  Die Dimensionierung solcher Lüftungssysteme ist im Zuge der Ausführungsplanung
festzulegen und zu detailieren.

20.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 50-55 dB (A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz
gegen schädliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Fenster von Schlafräumen
zur lärmabgewandten Seite auszurichten und mit schallgedämmten Lüftungssystemen so auszustatten, dass
im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht überschritten wird. Die
Dimensionierung solcher Lüftungssysteme ist im Zuge der Ausführungsplanung festzulegen und zu
detailieren.

21.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 55 dB (A) bei Nacht sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schädliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB Schlafräume nur zulässig, wenn
die Fenster zur lärmabgewandten Seite ausgerichtet und mit schallgedämmten Lüftungssystemen so
ausgestattet sind, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht
überschritten wird. Die Dimensionierung solcher Lüftungssysteme ist im Zuge der Ausführungsplanung
festzulegen und zu detailieren.

22.Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches von > 60 dB (A) bei Tag sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schädliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauG die zu öffnenden Fenster in
Arbeitsräumen am Arbeitsplatz auf der geräuschabgewandten Seite zu installieren oder mit einer
Kippbegrenzung zu versehen.

6. Grünflächen

Flächen für die Abwasserbeseitigung, hier: Regenrückhaltebecken

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen

geplanter Radweg

Erhaltung von Einzelbäumen

nicht überbaubare Grundstücksflächen, auf denen Bodenaufschüttungen und
-abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flächenversiegelungen
jeglicher Art unzulässig sind

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Oldenburger Straße 86         26180 Rastede           Tel. (04402) 91 16 30         Fax 91 16 40

Regionalplanung • Stadt- und Landschaftsplanung • Entwicklungs- und Projektmanagement

Diekmann • Mosebach & Partner

9.  Darstellungen

LPB III

Fläche für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG

Örtliche Bauvorschriften 

(gem. § 84 Abs. 1 und 3 NBauO)

1. Der Geltungsbereich der örtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147.

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA2,WA3) sind die Dachformen der
Hauptgebäude nur als Sattel-, Walm-, Krüppelwalm-, Zelt- und Pultdächer mit einem Dachneigungswinkel
von mindestens 28° und maximal 47° zulässig. Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist innerhalb des 
allgemeinen Wohngebietes 3 (WA3) ein Dachneigungswinkel von maximal 30° zulässig. Garagen und 
Nebenanlagen als Gebäude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflächen und den straßenseitigen Baugrenzen als frei 
wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehölzen zu gestalten. Dabei
sind nur folgende Gehölze und Qualitäten zulässig:

Zu verwendende Pflanzenarten:
Sträucher: Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, Weißdorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner
Schneeball, Gewöhnliches Pfaffenhütchen, Schlehe, Schwarzer Holunder.

Qualitäten:
Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70 - 90 cm.

Alternativ sind offene Zäune, die straßenseitig zu begrünen sind, zugelassen. Mauerwerk oder
Metallbaustoffe sind lediglich für Toranlagen zulässig.

4. Vorgartenbereiche im Sinne dieser örtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den 
Straßenbegrenzungslinien und den Gebäuden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
mit Anpflanzungen oder Rasenflächen gärtnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder 
Mineralkörnern (z. B. Kies) ist zu 25 % zulässig. Beeteinfassungen sind zulässig. Zugänge sowie 
Zufahrten für die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser örtlichen Bauvorschrift 
ausgenommen.

Hinweis zu den örtlichen Bauvorschriften:
Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den örtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten können gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuße geahndet werden.

mit örtlichen Bauvorschriften                                             Variante 2

Öffentliche Grünfläche

HINWEISE / NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" befindet sich
eine gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschützte Wallhecke.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können u.a.
sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffällige Bodenverfärbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Niedersächsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen der unteren
Denkmalschutzbehörde des Landkreises Ammerland unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
des Niedersächsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverändert zu lassen bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehörde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen,
Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen während der Bauphase (Leckagen
beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, so ist unverzüglich die untere Abfallbehörde
des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfäuste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zuständige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu
benachrichtigen.

5. Die in den textlichen Festsetzungen angeführten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde
Wiefelstede einzusehen.

6. Rechtsgrundlage für diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634).
Niedersächsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S.70).
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS 3786).
Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes 
(Planzeichenverordnung - PlanVZ) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. IS. 1057)

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit örtlichen Bauvorschriften ,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, ............................. ...........................
Bürgermeister

Zweckbestimmung: Spielplatz
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