Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
03. Marz 2020

Gemeinde Wiefelstede
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123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147
Wiefelstede, Grote Placken”

Aufstellungsbeschluss &
Beschluss uber die Durchfuhrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB
sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

(Beschlussvorlagen Nr. B/1517/2020 & B/1516/2020)
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123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147
Luftbild mit Lage im Raum
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123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147

Luftbild mit Geltungsbereich

Plangebietsgrofe:

ca. 21,8 ha
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# Anlass und Ziel der Planung

lfl -+ Schaffung von zusétzlichen |

T Wohnbauflachen sowie
Bauflachen fur eine
Mischnutzung
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123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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123. Flachennutzungsplananderung - Vorentwurf
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Nr. 147

123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan
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Flachenbilanz:

Gesamtflache:

Wohnbauflachen (WA):
Mischgebietsflachen (M) :

Gebéude Bestand :

geplante Verkehrsflache:
Verkehrsflache Bestand:
Grinflache:

davon Regenriickhaltebecken (RRB)

Anzahl Grundstiicke Einfamilienhauser:
davon durchschnittliche GrundstiicksgroRe:
Anzahl Grundstiicke Doppelhéduser:

davon durchschnittliche GrundstiicksgréRe:

durchschnittliche GrundstiicksgréRe:

Anzahl Grundstiicke Mehrfamilienhduser:
davon durchschnittliche GrundstlicksgréRe:
Anzahl Grundstiicke gemischte Bauflache:
davon durchschnittliche Grundstiicksgréen:

Anzahl Grundstiicke Reihenhduser/ Kettenhauser:

218.209 m?

110.872 m?
33.895 m?
3.782 m?
22.452 m?
11.179 m?
36.029 m?
13.397 m?

113

677 m?
24

558 m?
44

361 m?
5

998 m?
9

3766 m?



123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147 Bebauungsplan Nr. 147 - Vorentwurf

Variante 1
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123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr

147 Bebauungsplan Nr. 147 - Vorentwurf
Variante 2
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123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147  Ortliche Bauvorschriften

n

1.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA2 WA3) sind die Dachformen der
Hauptgebaude nur als Sattel- Walm-, Kruppelwalm-, Zelt- und Fultdacher mit einem Dachneigungswinkel
von mindestens 28° und maximal 47° zulassig. Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes 3 (WA3) ein Dachneigungswinkel von maximal 30° zulassig. Garagen und
Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den straBenseitigen Baugrenzen als frei
wachsende oder geschnittene Hecken aus standorigerechten, heimischen Geholzen zu gestalten. Dabei
sind nur folgende Gehdlze und Qualitaten zulassig:

Zu verwendende Pflanzenarten:
Straucher: Feldahomn, Hundsrose, Schlehe, Weilldorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner
Schneeball, Gewéhnliches Pfaffenhitchen, Schlehe, Schwarzer Holunder.

Qualitaten:
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm.

Alternativ sind offene Zaune, die strallenseitig zu begrinen sind, zugelassen. Mauerwerk oder
Metallbaustoffe sind lediglich fur Toranlagen zulassig.

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkormern (z. B. Kies) ist zu 25 % zulassig. Beeteinfassungen sind zulassig. Zugange sowie
Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Hinweis zu den ortlichen Bauvorschriften:
Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

© Planungsbulro Diekmann « Mosebach & Partner



123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147

Naturschutzfachliche Belange

» Flachendeckende Biotoptypenkartierung
(nach DRACHENFELS, 2016) (Stand: Februar 2020)

Ergebnisse:
- Vorwiegend Intensivgriunland und Acker

- Landschaftsbildpragende Geholzstrukturen
tlw. vorkommend (Wallhecken, Einzelbaume,
Hecken). Wallhecken gehoren zu den
geschitzten Landschaftsbestandteilen
nach § 29 BNatSchG

- Kein Vorkommen von nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschitzten Biotopen;
keine geschiitzten / gefahrdeten

Pflanzenarten

Vollumfangliche Beriicksichtigung im zu
erstellenden Umweltbericht

A © Planungsbuiro Diekmann « Mosebach & Partn
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Ahb  Berg-Ahomn

Acer pseudoplatanus
Betula spp.
Fagus sylvatica

Bi
Bu
Br
Eb
Ei
Er
{ Es
Hb

Birke

Buche
Brombeere
Eberesche
Stiel-Eiche
Schwarz-Erle

Gewshnliche Esche
Hainbuche
Schwarzer Holunder

ra
Corylus aveliana

Hs Hasel

Pz  Zitterpappel Populus fremula
Rb  Robinie Robinia pseudoacacia
Ro Rose Rosa spp
Sl Schiehe Prunus spinosa

oy o srerer—r—T Ts  Spite Traubenkirschs Prunus serotina

Iage Automatiserte Liegenschatskarte (ALK) 7

m 250m 500 m WeiBdom Crataegus spp.

Saiix spp.




123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147

Naturschutzfachliche Belange

> Flachendeckende faunistische Bestandsaufnahme
- Faunistische Bestandsaufnahme der Brutvogel von Februar bis Juli 2019

Ergebnisse Brutvogelkartierunq:

- Vorwiegend ungefahrdete Brutvogel wurden festgestellt.

- In den vorhandenen Gehdlzen auch gefahrdete Arten (Star) vorkommend.

- Ein Brutpaar der Schleiereule wurde in dem Stall festgestellt.

- Offenlandbruter (Kiebitz) wurden im Geltungsbereich nicht festgestellt; drei Brutpaare briteten in der weiteren

Umgebung. 7

Auszug aus der Brutvogelverbreitungskarte

ﬂ Buntspecht

Dorngrasmicke
@ Elster
Gelbspétter

@ Gartenrotschwanz

Heckenbraunelle

Beruicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange
(§ 44 BNatSchG) im

Umweltbericht tGiber eine spezielle @ Heausrotschwanz
artenschutzrechtliche Priufung @@ Hohitaube
(saP) ) Kiebitz

Méusebussard

@ Ménchsgrasmiicke
@ Star

Singdrossel
Schleiereule
Stockente

@ Schwarzkehlchen

@ © Planungsburo Diekmann « Mosebach &




123. Flachennutzungsplananderung & Bebauungsplan Nr. 147

Naturschutzfachliche Belange

» Flachendeckende faunistische Bestandsaufnahme

- Faunistische Bestandsaufnahme der Fledermause von August 2018 bis Juli 2019

Ergebnisse Fledermauskartierunq:

- Insgesamt konnten funf Fledermausarten und zwei Artengruppen nachgewiesen werden.

- Die Flachen um die vorkommenden Gehdlze bzw. die Hofanlage gehoéren zu Jagdgebieten hoher und mittlerer

Bedeutung.
- Ein Quartier der Zwergfledermaus und des
Langohrs wurden im bestehenden Hof festgestellt.
- Ein Quartier einer Rauhautfledermaus wurde in
einem Baum festgestellt.

4

Beruicksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange
(§ 44 BNatSchG) im
Umweltbericht tiber eine
spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP)

M © Planungsburo Diekmann « Mosebach & Partner

Auszug aus der Fledermausverbreitungskarte

Liste nachgewiesener Arten inv
] Abendsegler - Jagd

& Bartfledermaus - Jagd

@ Breitflugelfledermaus - Jagd

@ Langohr - Jagd
Rauhautfledermaus - Jagd
Zwergfledermaus - Jagd

Wasserfledermaus - Jagd

o
*
* Langohr - Quartier

* Rauhautfledermaus - Quartier

* Zwergfledermaus - Quartier

Bewertung

- Jagdgebiet hoher Bedeutung
Jagdgebiet mittlerer Bedeutung
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT
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