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128. Fldchennutzungsplandnderung

Priambel Es gilt die BauNVO 2017

Auf Crund des § 1 Al 3 des Baugesetzbuhes (BaUGE) und des § 58 (2) Satz 1 M. 2 des
it der Gemeinde Wiefelstede
diese 128. Flachennutzungsplananderung, eatdan i oot | F‘Ianzulchnung beschlossen
Die Flachennutzungsplananderung wird hiermit ausgefertigt

Wiefelstede, den

Verfahrensvermerke M. 1:5.000
Planunterlage

Kartengrundiage Amtliche Karte 1 5,000 (AK 5)
Malistab: 15000

Quelle: Auszug sus den Geobasisdaten der Nisdersschsischen
Vermessungs- und Katasterverwaliung,

©2019
L und L
(LGLN). Oldenburg-Cloppenburg
Planverfasser
Die 126, von  der MIWP
Planungsgeselischaft meH Escherweg 1, 26121 G\Genbun:
Oldenburg, den ..o
(Unterschyift)
Aufstellungsbeschluss
der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23 09,2019 die
AufsteHung der 128, Der

st gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 11,12.2018 ortsublich bekannt gemacht

Wiefelstede, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung
Der der Gemeinde ol i Shom i 1433015
dem Entwurf der 128,
Saine offanliche Ausisgung gemet § 3 Ate. 2 BauGH §. Pty oy 53 Abe. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am 1112 2018 ortsiblich bekannt gemacht
und auf der Intemetseite der Gemeinde vom 11,12.2019 bis 24,01.2020.
Der Entwurf dsr 128, mit  der

und _die
haben vom 19.12.2019

bis 24.01.2020 gumars § 3 Abs. 2 BauGh offentich susgelegen.
Wiefelstede, den

Burgermeistar

Feststellungsbeschluss
Qer Rat dr Gemelnde Waleisteds hat nach Priing der Stelungnahmen gemat § 3 Abs. 2

QLBI.N

BauGE de 120, F in seiner Sitzung am
©on. beschlossen,
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Wiefelstede, 98N .........c.o oo
et Vermessungs- und Katasterverwaltung,
BT © 2019 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Genehmigung

Die 128, Verfiigung (Az vom

heutigen Tage mit Makgaben! unter Auflagen/ mit Ausnahme der durch
kennilich gemachten Teile gemat § 6 BauGa genehmigt

Westerstede, 46N . ................... Planzeichenerklidrung
Landkreis Ammerland
Der Landrat Belmnlmslmulq
Il Die Erteilung der ist gemsB § B Abs. § P 5
BauGe am nrn Pl den Landkreis Ammertand bekannt gemacht Gewerbliche Baufléchen
e | worden
D ze bt an . Wiksam Geversen GEMEINDE WIEFELSTEDE
Beltrittsbeschiuss
Der Rat der Gemeinde Wiefolstede st den in der figung vom , den _n ’ &
o {Az. 50 aufgefihrien Mafigaben/ Auflageni Ausnahmen in semner E:J Geltungsbereich der FNP-Anderung
SIEUNG M e bewgevelen
Die 128 un heben wegen der Mafigsber/ s = e
Auagen gamad.§ 4s.Ats. 5, Sacz 11 V. . 5 S Ron 2 BaUGE Vo« bis Verietzung von Vorschriften
e SifEntich ausgetagen. Innerhalb eines Jahres nach Wir cer 128 st die = =
Ort und Dauer der Gffentichen Auslegung Wurden & ..................... orlsUblich bekannt | Verletzung von Vorschrifien beim der 128, F 128. FIachennutzungspiananderung
gemacht. und der Begrundung nicht geltend gemacht worden,
Wiefelsteds, den \Wiefelstede, den . ... Stand: Februar 2020
Birgermeister Blrgermeister

WP Pranungapesellschatt mbi Escherweg 1 Telefon 0441 87174.0
20121 Oxerbum  Tekefax 0441 8TIT4 T3
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Biotoptypen/Nutzungen

Gebusche und Geholzbestande

HWM  Strauch-Baum-Wallhecke

o HB Einzelbaum/Baumbestand

Grunland

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 141 |
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Artenarmes Intensivgrunland

Artenarmes Extensivgrunland
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Binnengewésser
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SX Naturfernes Stillgewasser
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HWM A

Acker-und Gartenbaubiotope
GG
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A Acker

Griinanlagen

GR Scher- und Trittrasen

HS  Geholz des Siedlungsbereichs

Gebaude, Verkehrs- und Industrieanlagen

OF Sonstige befestigte Flache

OGG  Gewerbegebiet

Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 141 |

Geltungsbereich des
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l PLANZEICHENERKLARUNG

‘ 1. Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

‘ 2. MaB der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

TH=13m

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmalt (TH = Traufhéhe, GH = Geb&udehéhe)
GH=14m

Abweichende Bauweise

Baugrenze

iiberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

GF| : ‘ . Griinflachen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

7
95
&

P M; oder Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zuordnung zu den GrinordnungsmafRnahmen gemafn textl. Festsetzungen Nr. 5

GEe
0,6
TH=13m|

A [oH=14m
Le=56,541,508

Umgrenzung von Flachen zum von Baumen, und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir und fir die
von B&umen, Stré und sowie von &

3.
a
9.
13.
i o : Umgrenzung von Flachen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

@ (AVm? tagsiachts

15. Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

e issi in dB(AYm?
& sohle“Tor"
14,1 U.NN Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts — iche
) Bezugspunkt for Gelandehohe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe

Im gemaR § 8 BauNVO festgesetzten, eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe
und Betriebsteile zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zulassig.

Gebédudehdhe

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB darf die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&udehdhe nicht
uberschritten werden.

Als Gebaudehohe gilt das Mal zwischen Oberkante Betriebsgeldande (Sohle Tor) und der
Oberkante der Dachhaut. Der Untere Bezugspunkt ist auf NN bezogen und in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

Ausnahmen: Bei teqhnisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldassigen Gebdudehéhe méglich

Bauweise

Im Gewerbegebiet ist gemé&R § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zuldssig. Es gilt
grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt,
dass die Gebaude eine Lange von 50 m Gberschreiten darfen.

Vorkehrungen zum L&rmschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gergusche die in der Tabelle angege-
benen Emissionskontingente Lex (flachenbezogener Schallleistungspegel pro m?) nach DIN
45691 weder tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) aberschreiten.

Emissionskontingente Lgk fiir das Plangebiet

Emissionskontingente in dB(A) pro m?
LEK, Tag Lek, Nacht

Quelliflache Finm? | Gebietsausweisung

56,5 41,5 11.553 GEe

Die Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes angegebenen Emissionskontin-
gente (Lgg) ist mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsauf-
punkt und ausschlieflich unter der Berucksichtigung des Abstandmalies und ohne Berucksich-
tigung von Abschirmungen und von Boden- und Meteorologieddmpfung durchgefahrt worden.

Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede, Bauamt, bereit-
gestellt.

Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung, Bauweise,
Grunordnungsmal3inahmen, Larmschutz

11

GrinordnungsmaBnahmen
Innerhalb der privaten Grunflachen sind folgende Maknahmen umzusetzen:

M1 Die im Nordwesten bestehenden Geholzbestande sind gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang sind Neupflanzungen vorzu-
nehmen. Unter Einbeziehung der bestehenden Baume sind Einzelpflanzungen von
Baumen und Strauchern vorzunehmen und zu unterhalten.

M2 Auf der privaten Grunlandfliche im Sudwesten (MaRnahmenflache gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) ist ein naturnahes Regenrickhaltebecken anzulegen und eine extensive
(mesophile) Granlandnutzung herzustellen.

M3 Die randlichen Wallhecken sind gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

M4  Auf der privaten Grunflache im Norden ist eine standortgerechte Anpflanzung geman §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf einem Wall herzustellen. Innerhalb der 3 m breiten Fléche
ist der Wall entsprechend nachfolgender Gehélzliste zu bepflanzen. Die Anpflanzung
erfolgt in einem Pflanzabstand von etwa 1 m mit Strauchern. In einem Abstand von et-
wa 5 m sind standortgerechte Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Ab-
gange sind zu ersetzen.

Gehdlzliste fur Gehdlzpflanzungen

Baumarten Stréucher / niedere Baume

Spitzahomn Acer platanocides Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula Hasel Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus WeiRdorn Craetaegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Heckenkirsche Lonicera periclymenum

Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Textliche Festsetzungen — Entwurf
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| A ~ Keine privaten Stellungnahmen

Vi Landkreis Ammerland

Redaktionelle Hinweise zur Begrundung,

zum Schallschutzgutachten,

(/) e Ty zum Entwasserungskonzept

=\ B/ | zur Festsetzung des Regenriickhaltebeckens,
o | Anpassung Planunterlagen

Ammerlander Wasseracht

Redaktionelle Hinweise zum
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Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit
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