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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 149

“Heidkamp, Hotel und Restaurant“

und 125. FNP-Änderung

Bau- und Umweltausschuss am 03.03.2020
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Übersichtsplan
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Luftbild
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Biotoptypen
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FNP-Ausschnitt
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FNP-Änderung
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7 Ergebnisse der Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

Landkreis Ammerland

Redaktionelle Hinweise (RROP)
Schallschutz – Gutachten erstellt, Festsetzungen 
zum Schutz vor Gewerbelärm und Verkehrslärm 
im B-Plan

Nds. Landesbehörde Straßenbau/Verkehr

Nur bestehende Zufahrt nutzen, Hinweise 
Vorbelastung Verkehrslärm – in B-Plan

LBEG + EWE Netz

Hinweise auf Gas-Leitung- außerhalb, 
nachrichtliche Übernahme

Haaren Wasseracht

Keine Abflussverschärfung 
Entwässerungskonzept – Regenrückhaltung

IHK – begrüßt das Vorhaben

Hinweise

Nds. Landesamt für Denkmalpflege
VBN
EWE Netz GmbH, Vodafone, OOWV
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8 Ergebnisse der Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

Private Einwender - Bedenken

Weitere Bettenzahl wird befürwortet, jedoch am Standort 
Heidkamp zu viele Betten geplant, Einbußen für andere 
Übernachtungsbetriebe befürchtet
Sicherung Bestand + Planung (Betten + Servicebereich)
Bedarf vorhanden, tragfähiges Konzept
Privatwirtschaftliche Entscheidung
Anschreiben Dehoga - keine Äußerung

Vorhaben zu nah am Nachbargrundstück, 
Beeinträchtigungen der Privatsphäre, Lärmschutz nicht 
ausreichend, Traufe zu hoch, Geruch 
Vorhaben wird nach Westen abgerückt, Abstand 9,5 m, 
keine Außenterrassen nach Osten,
höhere Traufe im Umfeld bereits vorhanden
Maßnahmen zum Lärmschutz 
Maßnahmen gegen Geruch 

Stellplätze, Verkehr – Baugenehmigungsverfahren (je 
Doppelzimmer 1 EST), Doppelnutzung 
Hotel/Kindergarten, keine relevanten Verkehrsmengen

Entwässerung – Konzept (Regenrückhaltebecken)
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9 Entwurf

Nachrichtliche Übernahme 
Gasleitung
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B-Plan 149 - Vorentwurf



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Textliche Festsetzungen - Vorentwurf
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12 Ergebnisse der Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

Landkreis Ammerland

Redaktionelle Hinweise (RROP)

Traufhöhe - höhere Traufe ist in Nachbarschaft 
bereits vorhanden

Dachneigung - ÖBV werden aufgenommen

Maßnahmenfestsetzung – konkretisiert

Schallschutz – Gutachten erstellt
Verkehrslärm – Maßnahmen zum Schutz 
Fassaden, Schlafräume und Außenwohnbereiche

Gewerbelärm – Lärmschutzwand und 
Einschränkung Parkplatznutzung

Städtebauliches Konzept vorlegen – Aufnahme in 
Begründung 
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13 Städtebauliches Konzept
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14 Städtebauliches Konzept
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15 Lärmschutzgutachten - Gewerbelärm

Lärmschutzwand
Keine Nachtnutzung der Stellplätze vor dem 
alten Bettenhaus
Parkplätze für Gaststätte nach Westen,
Schutzwürdige Hotelräume auf 
straßenabgewandter Seite oder nicht öffenbare 
Fenster 
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16 Lärmschutzgutachten - Verkehrslärm

Maßnahmen zum Schutz Fassaden, 
Schlafräume und Außenwohnbereiche
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17 Ergebnisse der Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

IHK – begrüßt das Vorhaben

Nds. Landesbehörde Straßenbau/Verkehr

Nur bestehende Zufahrt nutzen – Zufahrtsbereich 
ist festgesetzt
Hinweise Vorbelastung Verkehrslärm

LBEG + EWE Netz

Hinweise auf Gas-Leitung- außerhalb, 
nachrichtliche Übernahme

Haaren Wasseracht

Keine Abflussverschärfung
Entwässerungskonzept – Regenrückhaltung

EWE Wasser – Schmutzwasserentsorgung, 
Einleitungsmengen Schmutzwasserkanal
Entwässerungskonzept 

Hinweise

Nds. Landesamt für Denkmalpflege
VBN
EWE Netz GmbH, Vodafone, Telekom, OOWV
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18 Entwässerungskonzept

Entwässerung Regenwasser

Rückhaltung 54 m³ – gedrosselte 
Einleitung in Straßenseitengraben  
über 55 m lange neue Leitung

Entwässerung Schmutzwasser

Wird neu geregelt, neuer 
Hausanschluss an Kanal an K 346
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19 Ergebnisse der Öffentlichkeitsunterrichtung/TÖB-Beteiligung

Private Einwender - Bedenken

Weitere Bettenzahl wird befürwortet, jedoch am Standort 
Heidkamp zu viele Betten geplant, Einbußen für andere 
Übernachtungsbetriebe befürchtet
Sicherung Bestand + Planung (Betten + Servicebereich)
Bedarf vorhanden, tragfähiges Konzept
Privatwirtschaftliche Entscheidung
Anschreiben Dehoga - keine Äußerung

Vorhaben zu nah am Nachbargrundstück, 
Beeinträchtigungen der Privatsphäre, Lärmschutz nicht 
ausreichend, Traufe zu hoch, Geruch 
Vorhaben wird nach Westen abgerückt, Abstand 9,5 m, 
keine Außenterrassen nach Osten,
höhere Traufe im Umfeld bereits vorhanden
Maßnahmen zum Lärmschutz (geschlossene Wand, 
Einschränkung Parkplätze) 
Maßnahmen gegen Geruch (Filteranlagen)

Stellplätze, Verkehr – Baugenehmigungsverfahren (je 
Doppelzimmer 1 EST), Doppelnutzung 
Hotel/Kindergarten, keine relevanten Verkehrsmengen

Entwässerung – Konzept (Regenrückhaltebecken)
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20 Entwurf
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21 Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zu 
Art und Maß der 
baulichen Nutzung, 
überbaubare 
Flächen Stellplätzen
Maßnahmenfläche
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22 Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zum 
Schutz vor 
Gewerbelärm



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

23

Textliche 

Festsetzungen

Festsetzungen zum 
Schutz vor 
Verkehrslärm
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24 Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zu 
Kompensationsmaßnahmen, zum  
Anpflanzen und zur Regenrückhaltung
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25 Örtliche Bauvorschriften

Bauvorschriften zur Dachneigung
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


