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1. Art der baulichen Nutzung
(1) Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO wird das Mischgebiet

nach Art der zuldssigen Nutzung gegliedert: Gliederu ng MiSChgebiet
Im Mischgebiet Ml 1 sind Wohngebdude gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. (Woh nen/Einze|hande|)
Im Mischgebiet Ml 2 sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungswesens gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und sonstige Gewerbebetriebe . .
gem3R § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nicht zul3ssig. Gebaudehohe 9,5 m
(2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in gesamten Mischgebiet Vergniligungsstatien Traufhbhe 4 5/6m
)

im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind (im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zulassig sind.

(3) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in gesamten Mischgebiet die ausnahmsweise = | n 1 2 m
zulassigen Vergniigungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 GebaUde a ge 5/ 5
aulierhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

2. MaR der baulichen Nutzung

Gemallk § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebaude die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Trauf- und Firsthéhen nicht Gberschreiten.

Das Malk gilt jeweils ab Oberkante ErschlieBungsstraenmitte des Radweges an der Heller
LandstralRe (nachstliegender Punkt zum Gebaude). Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist
der oberste Punkt des Daches. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhohe ist die &aufere
Schnittlinie von Dachhaut und Auenwand. Schornsteine, Antennentrager u. a. sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

3. Bauweise

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass folgende
Gebaudelangen nicht Gberschritten werden dlrfen:

al - maximal 25 m,
a2 - maximal 15 m.

Ny
)
&
=
©
<
3}
2
D
v
o)
)
()
)
S
S
S
Ay
Q.
:
Z

10 Textliche Festsetzungen - Vorentwurf




4. Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den StraRenverkehrsflichen und den r n || | 7 n
strallenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO sowie Ga age ! Ste p at cu d
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauNVO nicht zulassig. Nebenanlagen
5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
Werden im weiteren Verfahren nach Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens festgelegt. L érm S ChUtZ
Erforderlich sind MaZnahmen
—  fiir AuBBenfassaden, . .
—  fiir Schlafrdume sowie Grunordnerische
—  fiir den AuRenwohnbereich. M a Bn ah men

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) sind die vorhandenen Baum- und Gehélzstrukturen zu erhalten und
bei Abgang mit standortgerechten und einheimischen Baumen oder Geholzen zu ersetzen.

Werden im weiteren Verfahren noch erganzt.
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Anlage 1a: Schalltechnische Beurteilung tags
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