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Biotoptyp- und Nutzungstypen

AS Sandacker

WPS/  Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald/
WXH  Laubforst aus einheimischen Arten

HWB Baum-Wallhecke

(Rl

OoVW  Weg

AuBerhalb des Geltungsbereichs:

HWM - Strauch-Baum-Wallhecke

HWB - Baumwallhecke

OEL/ - Locker bebautes Einzelhausgebiet/
PHZ Neugzeitlicher Ziergarten

m Geltungsbereich

%

- (OEUPHZ

+H

NWP Planungsgesellschaft mbH

Bestandsplan
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Planzeichenerklarung

Wohnbauflachen

Flachen fir Wald

Geltungsbereich der FNP-Anderung
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1. Art der baulichen Nutzung

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO wird fesigesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal} § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Festsetzungen zUu Art der
e Anlagen fur Verwaltungen .
Gartenbaubetriebe baulichen Nutzung,
* Janesiclen Anzahl der Wohnungen,
2. Anzahl der Wohngebdude und Wohneinheiten GebaUdehOhe Sockelhbhe
Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro o9 ’..
Wohngebaude begrenzt. GrundStUCkSg I’OBen
5. e Garagen, Stellplatze und
(1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthdhe mit 10 m Uber der Oberkante der Nebenanlagen

Erschliefungsstralte (Ammerskamp) des Baugrundstiicks fesigesetzt. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
Stralenverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiert als die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemal die Dachspitze.

(2) Die Traufhdhe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu
einzumessenden Baugrundsticks mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache.

4, Sockelhohe

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 30 cm uber Niveau der Mittelachse der
jeweiligen ErschlielBungsstral’e (Ammerskamp) nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
Strallenverkehrsflache.

5. Mindestgrundstiicksgrofen

Die MindestgrundstlicksgréRe der Baugrundstiicke wird mit 600 m? festgesetzt.

6. Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemalt § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplaize im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der &éffentliche Verkehrsflache (Ammerskamp)
nicht zulassig.
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(1

(2)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemat § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen.
Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehdlzen nachstehender Pflanzliste, dreireihig, in
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 gm neu versiegelte Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gema § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12cm zu

verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Folgende Arten sind geeignet:

Festsetzungen zum Anpflanzen

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum

Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weilkdorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform/ Dachneigung

Vorschriften zur Dachgestaltung
und Gestaltung der nicht
uberbaubaren Flachen

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltdacher =zuldssig. Die
Dachneigungswinkel miissen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweisen
kénnen fir Garagen und Nebengebaude Flachdacher zugelassen werden.

2. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen, sofern sie nicht fiir eine andere zulédssige Nutzung
erforderlich sind, sind dauerhaft als Vegetationsflache herzustellen und zu unterhalten sowie von
Versiegelung, Kunststoffflachen und Kiesschittungen freizuhalten. Ausgenommen sind
Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie Wegebeziehungen auf dem jeweiligen
Grundstiick.
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Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit
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