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Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fur Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Anzahl der Wohngebaude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird geméafR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro
Wohngebaude begrenzt. Je Doppelhaushalfte ist héchstens eine Wohnung zulassig.

Gebaudehdhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthdhe mit 9 m uber der Oberkante der Erschlie-
BungsstralBe (An den Eichen) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
StralRenverkehrsflache. Die Firsth6he wird definiert als die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngeman die Dachspitze.

Die Traufhtéhe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4,50 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu ein-
zumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweili-
gen ErschlieBungsstralRe (An den Eichen) nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnitt-
punkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Stra-
RBenverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbegrenzung von 18 m fur ein Einzelhaus und von 12 m fiir eine Doppelhaus-
halfte. Garagen gemal 8§12 BauNVO) und Nebenanlagen gemafl} §14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

Mindestgrundstticksgroéfien

Die MindestgrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke wird fir Einzelhauser mit 500 m2 und fur
Doppelhduser mit 250 m? festgesetzt.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und iberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&uden zwischen den
stralRenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentliche Verkehrsflachen nicht zulassig.
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Flachen zum Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze zu er-
halten. PflegemaRnahmen sind zulassig. Bei Abgang von Gehélzen sind Nachpflanzungen vor-
zunehmen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen von Badumen
und Stréduchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehélzhecke anzule-
gen.

Pro 200 m?2 neu versiegelter Grundstuicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemafn § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen-
den. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege un d zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken
einschlieBlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Riickhaltebeckens sind extensiv als Grunlandsaum zu pflegen.

Innerhalb des 5 m breiten Gewasserrdumstreifens entlang des Gewassers (Ofener Bake) der
Haaren - Wasseracht sind bauliche Anlagen jeder Art sowie Anpflanzungen unzul&ssig. Die Zu-
ganglichkeit des Gewassers fiur Unterhaltungszwecke der Haaren-Wasseracht oder beauftragte
Dritte ist sicherzustellen.
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Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltdacher zulédssig. Die Dachnei-
gungswinkel missen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweise kdnnen
Flachdéacher fur Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen

GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen
des Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Griinflachen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auerhalb der fur die
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zu-
fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grund-
stiick sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weil3dorn, Rotbuche
und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstlicksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.




