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Wohnbauflachenentwicklung in der Ortschaft Borbeck 2

Durch die Verwaltung gepriufte
Alternativstandorte

Flache 1
Verkehrliche Anbindung innerhalb der
geschlossenen Ortschaft nicht moglich

Flache 3
aktiver Larmschutz notwendig

Flache 4

Ablehnung des Bauleitplanverfahrens im
VA-Beschluss 16.01.2017 -> Planung der
Flache 5

-> Kurzprufung der Flache 2 durch das
Planungsbiro

: " Y Ehem,
Stahlbau’™
Bakenhus
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Gegenuberstellung der Flache 2 und der Flache 5 3
erarbeitet durch die Verwaltung und das Planungsbiro

GroRe GroRe

Mit 2 ha (ca. 20 Grundstlicke) Uber dem festgelegten Mit 0,995 ha malvolle Entwicklung entsprechend
Bedarf im Wohnbauentwicklungskonzept (0,28-1,14 ha) des Zielkonzeptes

Grundsatze der Raumordnung
Deckt die Eigenentwicklung der Ortschaft ab und ist

nicht nur auf die Eigenentwicklung der Ortschaft damit mit den Grundsétzen der Raumordnung
ausgerichtet -> Zuzug notwendig konform

Grundsatze der Raumordnung:

-> entspricht damit nicht den Grundsatzen der

Raumordnung © Diekmann « Mosebach & Partner



Gegenuberstellung der Flache 2 und der Flache 5 4
erarbeitet durch die Verwaltung und das Planungsbiro

Aktuelle Nutzung
Ackerland

Verkehrliche Anbindung

- Bentskamp fuhrt direkt am Betriebsgelande
(Stahlbau Bakenhus) vorbei

- Teile des Betriebsgelandes kdnnen nur Uber
den Bentskamp erreicht werden

Aktuelle Nutzung

Grunland

Verkehrliche Anbindung

- Anbindung uber die teilweise sehr schmale
Gemeindestralie Holtwiese

- Anlegen einer Ausweichbucht moglich
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Gegenuberstellung der Flache 2 und der Flache 5 5
erarbeitet durch die Verwaltung und das Planungsbiro

ErschlieBung ErschlieBung

- Ausbau des Bentskamp notwendig - Anschluss an Holtwiese bereits vorhanden
- Herstellung einer relativ langen Planstralie - Herstellung einer relativ kurzen Planstralle
- Oberflachenentwasserung ist sicherzustellen - Erweiterung des bestehenden

-> sehr hoher Erschliefungsaufwand Regenrickhaltebeckens moglich

-> geringer Erschliefungsaufwand
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Gegenuberstellung der Flache 2 und der Flache 5 6
erarbeitet durch die Verwaltung und das Planungsbiro

Denkmalschutz Denkmalschutz
Prospektionen erforderlich, anschliel3}end evtl. Prospektionen wurden durchgeflhrt,
archaologische Ausgrabungen Archaologische Ausgrabungen erforderlich

(max. ca. 107.000 Euro nach Aufwand,

(&hnliche Kosten zu erwarten) bei fehlenden Funden kdnnen die Kosten sinken)
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Gegenuberstellung der Flache 2 und der Flache 5 7
erarbeitet durch die Verwaltung und das Planungsbiro
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Larmimmissionen Larmimmissionen

Ohne Einschrankungen madglich Konnen durch die Verschiebung der Nachtruhe um

1 Stunde und passive Schallschutzmalinahmen

. . . _ eingehalten werden.
Bei Entwicklung zum Wohngebiet im Bereich

uber 40 dB(A) -> Festsetzung eines
Larmschutzwalls und die Festlegung der
Ausrichtung der Fenstern von schutzbedurftigen
Wohnraumen
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