@ Gemeinde Wiefelstede
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Bebauungsplan Nr. 65 |
119. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Wiefelstede-Borbeck, Erweiterung”

hier:
a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie von privater Seite

b) Satzungsbeschluss

Vorlagen: B/1561/2020 & B/1560/2020

Bau- und Umweltausschuss

15.06.2020 © Diekmann « Mosebach & Partner
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Ubersicht Plangebiet
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Abwagungsvorschlage
nach Themen zusammengefasst

zu den im Zuge der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

und der Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 (2) BauGB)

eingegangenen Stellungnahmen

© Diekmann « Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 65 |, 119. FNP-Anderung 4

Relevante Stellungnahmen Abwagungsvorschlage

1. Immissionsschutz (Gewerbelarm)

Belange des Immissionsschutzes Wegen zwingender betrieblicher Griinde der
(Gewebelarm) sind mithilfe Containerbaumschule Gerold Bruns wird gem. TA Larm die
- eines stadtebaulichen Vertrages, Nachtzeit um eine Stunde hinausgeschoben.

- einer Verschiebung der Nachtzeiten und
- Eintragung einer Grunddienstbarkeit

rechtlich nicht ausreichend abgearbeitet Die Verlegung der Nachtzeit ist fur die Containerbaumschule

unabhangig von dem vorliegenden Bebauungsplan aus

(LK Ammerland) bauordnungsrechtlichen (Bestandsbebauung) und
wirtschaftlichen Grinden bereits jetzt notwendig.

Stidtebaulicher Vertrag zwischen der Dieses Vorgehen ist mit dem Landkreis Ammerland und mit

Gemeinde und der Containerbaumschule der Landwirtschaftskammer Niedersachsen abgestimmt.

hat nur eine theoretische Funktion
(da in Ausnahmefallen auch langer
bewassert werden kann) (Burger)

-> Immissionsrichtwerte gem. TA Larm werden im
Bebauungsplan Nr. 65 | eingehalten

-> Antrag auf Verschiebung der Nachtzeit ist beim LK
Ammerland zu stellen.

-> Die textlichen Festsetzungen bleiben unverandert

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen Abwagungsvorschlage

2. Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Belange des Immissionsschutzes Fur die von StraBenlarm betroffenen Bereiche werden
(Verkehrslarm) sind ausreichend passive LarmschutzmaBBnahmen festgesetzt
bericksichtigt - Larmpegelbereiche II-V

(LK Ammerland).

- textliche Festsetzungen zu Aullenwohnbereichen
(gerauschabgewandte Seite (Sudwesten) und / oder
bauliche MalRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wande)

- Textliche Festsetzung zu Schlafraumen (schallgedampfte
Laftungssysteme)

Es sind die gleichen textlichen Festsetzungen zu
Larmschutzmalnahmen wie im Bebauungsplan Nr. 29 ||
.Heidkamp Nord“ (Satzungsbeschluss Marz 2019)

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

3. Biotoptypenkarte

Biotoptypenkarte aus dem
Oktober 2017 (Burger/
BUND)

Kartierung im Oktober ist
nicht sachgerecht.

Das Vorkommen von
Kriechendem Hahnenful}
und Ganseblumchen lasst
wertvolleres Griinland
vermuten, das im Mai/Juni
verifiziert werden musste.

Um Aussagen zum Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten,
wurde im Oktober 2017 eine Biotoptypenkartierung nach dem
.KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® durchgefuhrt.

- Aktualisierung der Biotoptypenkartierung im Juli 2019:
Intensivgranland mit Tendenz zum sonstigen feuchten Extensivgrinland

- Der Kriechende HahnenfuB ist keine Kennart des mesophilen
Grunlandes, sondern eine nach dem o. g. Kartierschllissel weit
verbreitete Griinlandart

- Bedingung fur Einstufung als mesophiles Grunland: funf oder mehr
Arten der Kennarten in zahlreichen und auf der Flache verteilten
Exemplaren - hier nicht gegeben

- Aktualisierung der Biotoptypenkartierung im Juli 2019:
Kennarten des mesophilen Grunlands nur in sehr geringer
Zahl/Deckung festgestellt;
keine typischen Vertreter von Nasswiesen
- deutliche Abgrenzung des vorhandenen Biotoptyps von
mesophilem Grinland und Nassgriinland moglich

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwagungsvorschlage

4. Fledermausvorkommen

Fledermausvorkommen bekannt;
Fledermauserfassungen zwingend erforderlich,
um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
ausschlieBen zu konnen (Blurger / BUND)

Im geplanten Baugebiet und im Abschnitt der
Holtwiese, die fur StralRenverbreiterung
vorgesehen ist, lassen sich im Frahjahr und
Sommer erhebliche Fledermausvorkommen
beobachten

v

¥ BZN: Ziergebiisch aus
uberwiegend nicht

4 heimischen Geholzarten

OVWv/OVPv

OE/PH

OVW/ GRR

HBE

Vollstandiger Erhalt der wertgebenden
Geholzstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches

Textliche Festsetzung zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

,Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume
[...] durch eine sachkundige Person auf die
Bedeutung fiir hbhlenbewohnende Vogelarten sowie
auf das Fledermausvorkommen zu tiberpriifen.“

Flugstralen und Nahrungshabitate unterliegen nicht
den Vorschriften gem. § 44 BNatSchG

Seitens der Unteren Naturschutzbehorde bestehen
keine Bedenken.

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

5. Amphibienvorkommen

keine faunistischen Untersuchungen
(Amphibien- und Fledermausvorkommen)
durchgefiuihrt (Blrger / BUND)

Bedeutende Amphibienvorkommen
bekannt aufgrund der vorhandenen
Strukturen (Grinland im Zusammenhang
mit Teichen und Waldstlicken)

Auswirkungen der Planung auf
Amphibienvorkommen, Laichgewasser
und Wanderwege nicht abschatzbar

- Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes
(Zugrundelegung der Biotoptypenkartierung zur Ermittlung
des planungsrelevanten Artinventars) keine Erfassungen
erforderlich

- Erhalt wertgebender Biotopstrukturen (Teiche,
Geholzbestande)

- Wanderwege gehoren nicht zu den nach § 44 (1) Nr. 3
geschutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten; Wanderwege
werden in Hinblick auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten erst
dann relevant, wenn die Funktion der Statte vollstandig
entfallt > hier nicht zutreffend

© Diekmann « Mosebach & Partner



Bebauungsplan Nr. 65 |, 119. FNP-Anderung 11

Relevante Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

5. Amphibienvorkommen

Zahlung wandernder Amphibien durch
Anwohner (Wanderung von ,Holtwiese®
uber Wendekreis zum Plangebiet und
dann Richtung Bruns-Teich und
Ldschteiche) (Burger / BUND)

- Uberwiegend keine Bestimmung der gefundenen
Individuen auf Artebene; Ausnahme Erdkrote

- Erdkrote ist keine gemeinschaftsrechtliche geschutzte Art
(Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie)

- Biotopausstattung im Geltungsbereich und der Umgebung
lassen nicht von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
ausgehen

- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht einschlagig
- Keine Hinweise seitens der Fachbehorde,

- Untere Naturschutzbehorde verfugt als Fachbehorde Uber
umfangreichste Daten zu Natur und Landschatft,

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Relevante Stellungnahmen | Abwagungsvorschlage

5. Amphibienvorkommen Kurzstellungnahme vom Biologen

- Die Hauptuberwinterungshabitate liegen vorwiegend nicht in den
Hausgarten, sondern im Bereich der Walder und der sonstigen
Geholzbestande, insbesondere jene der in dem nordlichen Gewasser
siedelnden Population.

Auswirkungen der Planung auf
Amphibienvorkommen,
Laichgewasser und
Wanderwege nicht abschatzbar

(Biirger / BUND) - Die in den Hausgarten liberwinternden Lurche konnen auch bei
Realisierung des Vorhabens weiterhin ungehindert in die beiden
sudlichen Gewasser gelangen, da das Plangebiet auBerhalb
potenzieller Wanderwege liegt.

- Sofern in den Hausgarten Uberwinternde Lurche zu dem nordlichen
Gewasser wandern, mussten diese bei Realisierung des Vorhabens
einige weitere Hausgarten durchqueren.

- Zudem werden aller Voraussicht nach in dem Plangebiet fiir
Amphibien neue potenzielle Uberwinterungshabitate entstehen,
wodurch die Wanderrouten ggf. sogar verkirzt wurden.

© Diekmann * Mosebach & Partner
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Auszug aus dem Schreiben der Anlieger vom 24.01.2018
inkl. Unterschriftenliste von 42 Burgern

,@Grundsétzlich teilen wir Ihnen mit, dass kein Anlieger aus der Holtwiese sich
gegen das neue Baugebiet ausspricht, es wird sogar beflirwortet —
da es dem Oirtsteil Borbeck in jeder Hinsicht weiter bringen wiirde.”

© Diekmann « Mosebach & Partner
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Satzungsbeschluss
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Satzungsbeschluss
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Ubersicht Plangebiet
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18
Zwergohreule

— Zwergohreulen sind in Stdeurasien bis Sudost-Indonesien, Sidwest-Arabien und
Afrika (aul3erhalb von Regenwaldgebiete und Wusten) verbreitet.

— Die Nominatform ist auch in Sudeuropa und Nordafrika verbreitet.

— Eine Unterart kommt auch in Mitteleuropa vor, hier allerdings in warmen
Alpentalern.

— Die Art brutet in Mitteleuropa Uberwiegend in Hohlen und Halbhohlen, im Stden
auch in Gemauern, Nischen und unter Dachern, die Nutzung von
Rabenvogelnestern kommt seltener vor.

— FUr den Suden wird der Legebeginn mit Ende April dokumentiert, Hauptzeit ist
jedoch eher Anfang Mai bis Mitte Juni

— Die Brut dauert durchschnittlich 25 Tage.

Waldohreule

— Verbreiteter Brutvogel in Mitteleuropa.

— Jagt vorwiegend in offenem Gelande.

— Britet in kleinen Feldgeholzen, Baumgruppen, Windschutzstreifen, Einbaumen,
Parklandschaften und Waldrandern.

— Nistet in Krahen-, Greifvogel- oder Reihernestern.

— Legebeginn in Mausejahren ab Ende Feb./Anfang April, Hauptlegezeit Mitte
Marz/Mitte April; in anderen Jahren meist April.

— Brutdauer 25 bis 30 Tage.

Quelle: Bauer, H.-G., Fiedler, W. & E. Bezzel (2005): Das Kompendium der Végel Mitteleuropas —
Nonpasseriformes, AULA-Verlag, Wiebelsheim.

© Diekmann « Mosebach & Partner



Die Eule brutet nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 65 |

Durch die
Bebauungsplanaufstellung fallt eine
vergleichsweise geringe Flache aus
dem Jagdrevier raus

Ein ausreichend grof3es Jagdrevier
bleibt weiterhin bestehen.

gach & Partner




Schalltechnisches Gutachten zur Errichtung
eines Wohngebietes an der Borbecker Land-

strafle im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 651 in Wiefelstede - Borbeck

e
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Abbildung 7: Beurteilungspegelverlauf im Nachtzeitraum auf dem Plangebiet unter Beriick-

sichtigung von gewerblichen Gerduschimmissionen, Aufpunkthohe: 4,8 m (1.0G).
© Diekmann « Mosebach & Partner



Aiilipiag 2 Schalltechnisches Gutachten zur Errichtung

eines Wohngebietes an der Borbecker Land-

strafle im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 65 I in Wiefelstede - Borbeck

Lage einer schalltechnisch ginstigen Bewasserung zur kritischen Machtzeit im Ver-
gleich zur schalltechnisch konservativen Bewasserung

| Bewasserung
nachits,
schalltechnisch

schalltechnisch
konservativ

© Diekmann * Mosebach & Partner



11. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm Bebauungsplan Nr. 29 |

(1) In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen II, 11l, IV und V sind fur Neubauten bzw. bauliche "Heidkamp Nord"
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddamm-Make (erf. R'W,ges) durch die Aulenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume von Wohnungen u. &. Barordume u. &.
Il erf. R'W,ges = 30 dB erf. R'W,ges = 30 dB
Il . erf. RW,ges = 35 dB erf. RW,ges = 30 dB
\ " erf. RW,ges = 40 dB erf. RW,ges=35dB
\Y [ erf. RW ges = 45 dB erf. RW,ges = 40 dB

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt unter Berlicksichtigung der Tabelle 7 der DIN
4109-1:2016-07. Die aufgeflhrten bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-Maie dirfen vom
Luftschallddmm-Mal der gesamten AuRenbauteile eines schutzbedlrftigen Raumes nach DIN
4109-1 nicht unterschritten werden.

(2) Innerhalb des in der Planzeichnung abgegrenzten Bereichs S1 und S2 mit Festsetzungen zum
Schutz von Schiafraumen gelten folgende Festsetzungen:

In zukunftigen Schlafrdumen ist zur Nachtszeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminnern bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.

Zukinftige Schlafraume, deren Fenster sich in dem Bereich S1 befinden, sind zur larm-
abgewandten Seite auszurichten oder mit schallgedammten Luftungssystemen so auszustatten,
dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschritten
wird.

Zukunftige Schlafraume, deren Fenster sich in dem Bereich S2 befinden, sind mit
schallgedammten LOftungssystemen auszustatten.

(3) Innerhalb des in der Planzeichnung abgegrenzten Bereichs A1 und A2 mit Festsetzungen zum
Schutz von Auenwohnbereichen gelten folgende Festsetzungen:

Zukunftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) im Bereich A 1 sind zur ge-
rduschabgewandten Seite (sldwest) auszurichten oder durch geeignete bauliche Malnahmen
(z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die Orientierungswerte gemal DIN 18005
eingehalten werden. Durch Gebdudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter
Aulenldrmpegel angesetzt werden.

Zukiunftige Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) im Bereich A 2 sind zu vermeiden oder
durch geeignete bauliche Malnahmen (z.B. verglaste Loggien) so zu planen, dass die
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 eingehalten werden.

Die DIN-Vorschriften werden zur Einsicht bei der Gemeinde Wiefelstede, Bauamt,

bereitgestellt.
© Diekmann * Mosebach & Partner



Abbildung 3: Beurteilungspegelverlauf im Tagzeitraum auf dem Plangebiet unter Beriick- 23

sichtigung von StrafSenverkehr, Aufpunkthéhe: 4,8 m (1.0G).
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Abbildung 4: Beurteilungspegelverlauf im Nachtzeitraum auf dem Plangebiet unter Be-

riicksichtigung von StrafSenverkehr, Rasterhohe: 4,8 m (1.0G).
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Textliche Festsetzung 25

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) gem. § 4 BauNVO sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA 1) sind je Wohngeb&ude maximal zwei
Wohneinheiten zuléssig. Sofern zwei Wohngebéaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden, ist je
Wohngebaude nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). Innerhalb der festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete 2 (WA 2) sind maximal 4 Wohneinheiten je WWohngeb&ude zuléssig.

3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) gem. § 4 BauNVO betragt die MindestgroRe
der Baugrundstiicke =2 600 m? (F = 600 m?). Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut
werden, betragt die MindestgrélRe der einzelnen Baugrundstiicke jeweils 2 300 m?. Innerhalb der festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) gem. § 4 BauNVO betrégt die MindestgréRe der Baugrundstiicke = 1000 m?
(F 21000 m?) (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB).

4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete 1 (WA1) die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelgebaude bis zu einer Gesamtlange
von max. 15,00 m zulassig. Sofern zwei Wohngebéaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden, ist eine
Gesamtgebaudelange von max. 20,00 m zulassig. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22
(4) BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelgebaude bis zu einer Gesamtldnge von max. 20,00 m zulassig. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelange nicht anzurechnen.

5. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und WA 2) gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte gem. § 18 (1) BauNVO:
oberer Bezugspunkt:

Traufhdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Dachhaut
Firsthéhe (FH): obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden
Stralle zugewandten Gebaudeseite
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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1, WA2) gem. § 4 BauNVO sind auf den zur Planstralle 26
gewandten stralenseitigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen und tiberdachte Einstellplatze

(Carports) gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht

zulassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il - V (LPB Il - V) sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. baulichen

Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie von Biroraumen u. 4. die folgenden resultierenden
Schallddmm-MaRe R w,res gem. DIN 4109-1 durch die AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wénde)
einzuhalten:

Larmpegelbereich |I:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB

Blirordume u. dhnliches: erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich II:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB

Blrordume u. &hnliches: erf. R'w,res = 30 dB
Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB

Blrordume u. &hnliches: erf. R'w,res = 35 dB
Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 45 dB

Blrordume u. &hnliches: erf. R'w,res = 40 dB

Innerhalb des Geltungsbereiches ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungeni. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB besonders fiir schutzbedirftige Wohnraume
(Kinderzimmer/ Schlafraume) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender
Beluftung zu gewéahrleisten. Innerhalb des Geltungsbereiches sind besonders schutzbedurftige Wohnraume mit
schallgedammten Luftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge
der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
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11,

12.

Innerhalb des Larmpegelbereiches IV und V (LPB IV-V) sind als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. bei
baulichen Anderungen AuRenwohnbereiche zu vermeiden. Alternativ sind an AuRenwohnbereichen
geeignete bauliche Malnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wand oder Nebengebaude) zum Einhalten der
Orientierungswerte geman DIN 18005-1:2012-07 notwendig. Innerhalb des Larmpegelbereiches II-ll|
(LPB IIl) sind AuRenwohnbereiche nur auf der direkt zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite
zulassig oder geeignete bauliche MalRnahmen zum Einhalten der Orientierungswerte gemaR DIN
18005-1 notwendig. Die Dimensionierung solcher baulicher Anlagen ist im Zuge der Ausfihrungsplanung
festzulegen und zu detaillieren. Durch Geb&udeabschirmungen ist es zuléssig einen um 5 dB
verminderter AuRenlarmpegel anzusetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist ein extensives Griinland zu entwickeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
festgesetzter Einzelbdume auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte der zu
erhaltenden Einzelbdume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend
der ErschlieRungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Manahmen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen (PF1) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Straucher
zu pflanzen und als Strauchhecke zu entwickeln sowie dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzung erfolgt zweireihig, lochversetzt und mit einem
Reihenabstand von 0,50 Meter sowie einem Pflanzabstand von 1,00 Meter. Die Anpflanzung ist in der
auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufluhren.

Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

Strducher: Faulbaum, Roter Hartriegel, Schlehe, Weidorn, Grau-Weide, Ohrchen-Weide, Schwarzer
Holunder, Gewdhnlicher Schneeball, Haselnuss, Hundsrose, Kornelkirsche

Qualitaten: leichte Strducher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm
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13.

14.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Maknahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (PF2) gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind heimische, standortgerechte Baume
und Straucher zu pflanzen und als Strauch-Baumhecke zu entwickeln sowie dauerhaft zu erhalten.
Abgénge sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzung erfolgt in Reihen, lochversetzt und
mit einem Reihenabstand von 1,0 Meter sowie einem Pflanzabstand von 1,00 Meter. Die Anpflanzung ist
in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.
Folgende Gehdlze sind zu verwenden:

28

Baume: Eberesche, Esche, Stieleiche, Hainbuche, WeilRbirke
Straucher: Faulbaum, Roter Hartriegel, Schlehe, Weidorn, Grau-Weide, Ohrchen-Weide, Schwarzer
Holunder, Gewohnlicher Schneeball, Haselnuss, Hundsrose, Kornelkirsche

Qualitaten:
Strducher: leichte Strducher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 ¢
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Innerhalb des Plangebietes ist fur je 200 m? versiegelter Grundstiicksflache auf den Baugrundstiicken
mindestens ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Pflanzenarten:

Laubbaume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, WeiRdorn, Wildapfel, Eberesche
Apfelsorten: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striepling
Birnensorten: Gute Graue, Késtliche von Charneau, Neue Pointeau

Pflaumensorten: Hauszwetsche, Wangenheims Fruhzwetsche

Kirschsorten: Oktavia, Dérnissens Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer

Qualitaten:

Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Obstbaume: Hochstamme, Stammumfang 8-10 cm
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Als Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.

& 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldrdumung / Baufeldfreimachung {ausgenommen Gehdlzentfernungen)
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstathestande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine
Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem

15. Juli zuldssig, wenn durch eine ékologische Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstathestande
ausgeschlossen werden kénnen.

Als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG auflerhalb der Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem

30 September durchzufuhren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume oder bei Abriss- und
Sanierungsmafinahmen die Gebdude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung flr
héhlenbewchnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu uberprufen. Sind Individuen /
Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

© Diekmann « Mosebach & Partner



30

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

1.

Die archdologische Ausgrabung wird rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten auf Kosten der
Gemeinde durch ein geeignetes Unternehmen erfolgen (z.B. BfK-Mitglieder im Arbeitsbereich
Archaologie/Grabungsfirmen).

Aufgrund des hohen arch&ologischen Potenzials wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und
frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSch()
meldepflichtig und mussen unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt
Qldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Qldenburg, Tel -Nr. 0441/799-2120, Fax. Nr.
0441/799-2123, E-Mail: jana fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu informieren und der erforderliche
Zeitraum flir die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

Sollte die Nutzung einer Brauchwasseranlage (z.B. Regenwasserzisterne, Hausbrunnen,
Grauwassernutzung) im Haushalt vorgesehen sein (z.B. Toilettenspiilung), ist dieses dem

Gesundheitsamt, Lange Stralle 36, 26655 Westerstede anzuzeigen. Die Installation solcher Anlagen muss
den technischen Normen entsprechen. Querverbindungen, z.B. Eigenwasserversorgungsanlage/ offentliche
Wasserversorgung, sind auch aulterhalb der Hausinstallation nicht zulassig.

AlUs dem Plangebiet bestehen keine Ansprliche aufgrund der von der L 824 ausgehenden Emissionen.
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Gem. § 24 (1) NStrG dlrfen auerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Borbecker Landstrafie (L 824)
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom aulieren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dieses gilt entsprechend flr
Aufschittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfanges. Im ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach
anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Stralenbaubehérde gem. § 24 (2)
Nr. 1 NStr(G, wenn bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- oder
Kreisstralien in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulieren Rand der fur den
Krafttahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, emrichtet oder erheblich gedndert werden sollen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |l B des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld. Dem vorbeugenden
Grundwasserschutz ist eine besondere Bedeutung beizumessen. Es sind nur Nutzungen und Handlungen
zulassig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes vereinbar sind. Auf die Verordnung
Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) wird hingewiesen. Sofern der Boden bzw.
das Grundwasser als Warmequelle fir den Betrieb der Warmepumpe genutzt werden soll, ist bei der
Unteren Wasserbehtrde des Landkreises eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Erstellung der
erforderlichen Brunnen und Sonden ist anzeigepflichtig. In besonderen Bereichen von
Wasserschutzgebieten kdnnen diese Anlagen unzul&ssig sein. Das jeweilige
Wasserversorgungsunternehmen muss vor der Erteilung der Genehmigung dem Vorhaben zustimmen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Bombenblindgénger, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBED) zu melden.

GemdR § 9 (2) BauNVO sind die nicht Uberbaubaren Fldchen der Grundsticke als Grinflichen zu gestalten,
soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Folglich sind auf den strallenseitigen,
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die nicht gem. § 18 (4) BauNVO versiegelt werden dirfen,
Kunststoffflachen und grolflachige Kiesschuttungen unzuléssig.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreis Ammerland zu benachrichtigen.

Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.
3634) anzuwenden.

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL.
I, 5. 3786) anzuwenden.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. |, 5. 1057).

Die oben genannten DIN Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Wiefelstede einzusehen.
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Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauQ ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 |

2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1,WAZ2) sind Dachformen der
Hauptgebaude nur als Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel
von mindestens 28° und maximal 47° zulassig. Bei einer zweigeschossigen Bauweise ist innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete 2 (WA2) ein Dachneigungswinkel von maximal 30° zuldssig. Garagen und
Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

3. Innerhalb des Geltungsbereichesn sind Einfriedungen der Baugrundsticke zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur als freiwachsende Schnitthecken aus Gehélzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche,
Weilkdorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstlcksseite) in Kombination
mit Hecken zulassig. Die Zaunhéhe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht tbersteigen.
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