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Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung,
Anzahl der Wohnungen,
Gebaudehohe

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

* & & & 9

2. Anzahl der Wohngebaude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemal} § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro
Wohngebaude begrenzt. Je Doppelhaushalfte ist hochstens eine Wohnung zulassig.

3. Gebaudehohe

(1) Gemalk § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthohe mit 9 m uber der Oberkante der Erschlie-
Bungsstralle (An den Eichen) des Baugrundstiicks festgesetzi. Als Bezugspunki gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstucks mit der Mittelachse der
Stralkenverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiert als die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemal die Dachspitze.

(2) Die Traufhohe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4,50 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu ein-
zumessenden Baugrundstucks mit der Mittelachse der Stralenverkehrsflache.
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12 Textliche Festsetzungen - Vorentwurf
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Festsetzungen zu Sockelhdhe,
Bauweise,

13

Grundstucksgroflen
Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen

Sockelhohe

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 60 cm uber Niveau der Mittelachse der jeweili-
gen ErschlieBungsstralie (An den Eichen) nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnitt-
punkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstlcks mit der Mittelachse der Stra-
Renverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Langenbegrenzung von 18 m fur ein Einzelhaus und von 12 m fur eine Doppelhaus-
halfte. Garagen gemal} §12 BauNVO) und Nebenanlagen gemall §14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

MindestgrundstiicksgroRen
Die MindestgrundstiicksgroRe der Baugrundstlicke wird fur Einzelhdauser mit 500 m? und fir
Doppelhauser mit 250 m? festgesetzt.

Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der offentliche Verkehrsflachen nicht zulassig.

Textliche Festsetzungen - Vorentwurf



Erhalt und Anpflanzung von
Baumen und Strauchern, —
Regenruckhaltung und
Gewasserunterhaltung

8. Flachen zum Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze zu er-
halten. Pflegemalinahmen sind zulassig. Bei Abgang von Gehdlzen sind Nachpflanzungen vor-
zunehmen.

9. Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzule-
gen.

(2) Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen-
den. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

10. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(1) Innerhalb der gemat § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rlckhaltebecken
einschliel3lich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Rickhaltebeckens sind extensiv als Grinlandsaum zu pflegen.

(2) Innerhalb des 5 m breiten Gewasserraumstreifens entlang des Gewassers (Ofener Bake) der
Haaren - Wasseracht sind bauliche Anlagen jeder Art sowie Anpflanzungen unzulassig. Die Zu-
ganglichkeit des Gewassers fur Unterhaltungszwecke der Haaren-Wasseracht oder beauftragte
Dritte ist sicherzustellen.
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14 Textliche Festsetzungen- Vorentwurf
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Vorschriften zur Dachgestaltung

15

und Gestaltung der nicht
uberbaubaren Flachen sowie zu
Einfriedungen

Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Kruppelwalm und Zeltdacher zulassig. Die Dachnei-
gungswinkel mussen wenigstens 30° und hochstens 50° betragen. Ausnahmsweise konnen
Flachdacher fur Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

Gestaltung der nicht iberbauten Flachen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen
des Baugrundstucks gartnerisch zu gestalten und als Griunbeete / Grunflachen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fur die
Erschlielung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zu-
fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grund-
stuck sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weilldorn, Rotbuche
und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundsticksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.

Ortliche Bauvorschriften - Vorentwurf
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