) 7 Gemeinde Wiefelstede
pie A Der Birgermeister
GEMEINDE

2 KirchstraBe 1
WIEfeIS"'ede 26215 Wiefelstede

Telefon zentral 04402/965-0
Gemeinde Wiefelstede - Kirchstr. 1 - 26215 Wiefelstede Telefax zentral 04402/965199
Email zentral info@wiefelstede.de

Biirgermeister

AI’_] dle lhr(e) Ansprechpartner(in)
Mitglieder Frau Zdarsky
des Bau- und Umweltausschusses
. . Durchwahl
der Gemeinde Wiefelstede E-Mail sabine.zdarsky@wiefelstede.de
Wiefelstede, 28.08.2020

nachrichtlich an alle Gbrigen Ratsmitglieder

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachste offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses findet am

Montag, 07.09.2020, um 17:00 Uhr,

im in der Mensa der Oberschule Wiefelstede, Am Breeden 7-9, 26215 Wiefelstede, statt.

TAGESORDNUNG:
Offentlicher Teil
1 Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und BegruBung
2 Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der anwesenden Mitglieder
3 Feststellung der Beschlussfahigkeit
4 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrége
5 Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung
6 Einwohnerfragestunde
7 Genehmigung der Niederschrift vom 15.06.2020
8 380-kV-Leitung Conneforde-Cloppenburg-Merzen - MalRnahme 51a

Vorstellung der MalRnahme durch die TenneT TSO GmbH
Vorlage: B/1629/2020

Offnungszeiten Rathaus: Bankverbindungen: IBAN BIC

montags - freitags von 08:30 - 12:00 Uhr; LzO Rastede DE22 2805 0100 0043 3200 50 SLZODE22XXX
donnerstags 14:00 - 17:30 Uhr Raiffeisenbank Wiefelstede DE33 2806 0228 0100 0012 00 GENODEF10L2
zusétzliche Offnungszeiten Biirgerbiiro OLB Wiefelstede DE29 2802 0050 1681 7215 00 OLBODEH2XXX
samstags von 10:00 — 12:00 Uhr

Weitere Termine flr Birgerbiro und Rathaus Internet: Glaubiger-1D:

nach Vereinbarung http://www.wiefelstede.de DE7827700000081306



10

11

12

13

14

15

16

Aufbau eines Nahwarmenetzes im Neubaugebiet "Grote Placken™ in Wiefelstede
Vorlage: B/1611/2020

125. Anderung des Flichennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 149),
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
Tréger sowie von privater Seite
b) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B/1606/2020

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 "Heidkamp, Hotel und Restaurant”,
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen
Trager
oOffentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/1605/2020

134. Anderung des Flidchennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 152);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/1604/2020

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 "Solarpark Gristede™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behdérdenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/1603/2020

Neuaufstellung/Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde
Wiefelstede
Vorlage: B/1591/2020

Erstellung einer Windpotenzialstudie fir die Gemeinde Wiefelstede;

hier: Antrag der CDU-Fraktion auf Einstellung der Arbeiten und entsprechende
Analyse in enger Abstimmung mit der Regionalen Raumordnung des Landkreises
Ammerland

Vorlage: B/1607/2020

Antrag von Ratsmitglied René Schonwalder zum Klimacheck in
Verwaltungsvorlagen
Vorlage: B/1601/2020



17 Einwohnerfragestunde
18 Anfragen und Anregungen

19 SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Um Teilnahme an der Sitzung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRRen

In Vertretung
Tobias Habben



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 27.08.2020
Der BlUrgermeister

Fachbereich 111 - Bauen und Planen

Sachbearbeiter/in: Marco Herzog

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1629/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

380-kV-Leitung Conneforde-Cloppenburg-Merzen - MaRnhahme 51a
Vorstellung der Malinahme durch die TenneT TSO GmbH

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Das aktuelle Bundesbedarfsplangesetz von 2015 benennt 43 Vorhaben, die fir eine sichere
Stromversorgung dringend benétigt sind. Diese Projekte umfassen etwa 2.550 km neue
Hochstspannungsleitungen, sowie eine Verstarkung des bestehenden Netzes auf rund 1.300
km. Das Leitungsbauprojekt Conneforde — Cloppenburg — Merzen ist als Vorhaben Nr. 6 Teil
des Bundesbedarfsplanes und wurde von der Bundesnetzagentur im Netzentwicklungsplan
2030 bestatigt. TenneT hat daher den gesetzlichen Auftrag, das Projekt zu realisieren.

Nach Abschluss des Raumordnungsverfahrens und Festlegung des Trassenkorridors durch
landesplanerische Feststellung vom 22.10.2018 (sh. Karte in der Anlage) folgt nun das
Planfeststellungsverfahren mit Festlegung des genauen Verlaufs der neuen Leitung.

Die MaRRnahme 51 a Conneforde - Cloppenburg wird in der Sitzung von Vertretern der
TenneT TSO GmbH vorgestellt.

Finanzierung:

entfallt

Vorschlag / Empfehlung:

Der Ausschuss nimmt die Vorstellung der Malinahme 51a Conneforde — Cloppenburg
zur Kenntnis.

Anlagen:

Landesplanerische_Feststellung_Karte_Teil _Nord



Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Fachbereichsleiter

B/1629/2020 Seite 2 von 2
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 07.08.2020
Der BlUrgermeister

BlUrgermeister

Sachbearbeiter/in: Jérg Pieper

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1611/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufbau eines Nahwarmenetzes im Neubaugebiet Grote Placken in Wiefelstede

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Die Fraktion Biindnis'90/Die Griinen hat fiir das neue Baugebiet ,,Grote Placken® beantragt,
zu prufen, ob der Aufbau eines Nahwéarmenetzes unter Verwendung regenerativer Energien
im Neubaugebiet Grote Placken umgesetzt werden konnte. Die Verwaltung hat in der
Vergangenheit dazu ausgefihrt, dass der Aufbau eines solchen Netzes nur sukzessive erfolgen
konne, da das gesamte Baugebiet auch in Bauabschnitten realisiert werden soll.
Verwaltungsseitig wurde die Auffassung vertreten, dass ein solches Vorhaben nicht
wirtschaftlich dargestellt werden kénne. Auf Vorschlag der Verwaltung wurde dem Antrag
der Fraktion Blindnis"90/Die Griinen nicht entsprochen.

Unabhingig von dieser Beschlusslage wurden verwaltungsintern Uberlegungen angestellt,
dennoch zu einer alternativen Energieversorgung im Neubaugebiet ,,Grote Placken* zu
kommen. In diesem Zusammenhang wurden Gesprache mit dem regionalen Energieversorger
zum Thema Nahwérmenetze gefihrt.

Die Vertreter des regionalen Versogers fiihrten aus, dass der Aufbau eines Nahwarmenetzes
auch bei abschnittsweiser ErschlieBung des Gebietes wirtschaftlich dargestellt werden kann.
Hierfiir werden bei Realisierung der ersten Bauabschnitte zundchst sogenannte Hot-Mobils
zur Versorgung der ersten Wohneinheiten eingerichtet und erst, nachdem ausreichend zu
beheizender Wohnraum geschaffen wurde, wird die ortsfeste Versorgung in Form einer
Heizzentrale gebaut — wobei der Flachenverbrauch hierfir berschaubar sei.

Verwaltungsseitig wurde den Vertretern mitgeteilt, dass der sogenannte KfW 55-Standard als
Mindestanforderung an die im Gebiet zu errichtenden Hauser gestellt werde. Die Vertreter des
regionalen Versorgers erklarten, dies sei problemlos umzusetzen. Uber den eingesetzten
Energietrdger und den entsprechenden Primérenergiefaktor konne die Energieeffizienz der
Geb&ude mit gesteuert werden. StandardmaRig werden die Heizzentralen (BHKW) mit Erdgas
betrieben. Durch Anteile von z.B. Biomethan konnten hier auch hohere Standards und ein
teilweiser Verzicht auf fossile Brennstoffe erreicht werden; dies wirde jedoch die



Betriebskosten entsprechend erhéhen. Grundsétzlich koénne gesagt werden, dass der
Gesamtenergiebedarf, d.h. die fur die Beheizung aller Gebdude erforderliche Menge an
Erdgas, bei Betrieb einer zentralen Heizanlage, gegenuber der dezentralen W&rmeversorgung
mit Heizungsanlagen in jedem Haus, reduziert werde. Darlber hinaus konnen bei einem
Baugebiet in der GroBenordnung ,,Grote Placken™ jéhrlich ca. 50 bis 60 Tonnen CO;
eingespart werden und somit ein erheblicher Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden. Die
Gasversorgung misste bei einer Umsetzung eines solchen Konzeptes nur bis zum zentralen
Heizgebaude geflhrt werden.

Als Vorteile fir die Grundstiicks-/Hauseigentlimer ergeben sich, wie bereits von der
Verwaltung ausgefiihrt wurde, Kosteneinsparungen durch weniger Flachenverbrauch fiir den
Heizungsraum, Verzicht auf die Installation einer Heizungsanlage und der erforderlichen
Abgasanlage (Schornstein), sowie Einsparung des Gasanschlusses. Darlber hinaus liegen
Wartung, Instandhaltung und Betrieb der Anlage beim Betreiber des Nahwéarmenetzes.

Im Verlaufe des Gesprachs wurden weitere Mdéglichkeiten der Hausinstallationen in Richtung
Smartliving und Elektromobilitdt dargestellt. Diese sollen in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses nochmals erlautert werden.

Als Beispiele flir bereits umgesetzte Nahwérmeversorgungkonzepte wurde ein Projekt in
Worpswede, wie auch im Bereich Oldenburg-Eversten genannt. Ebenso soll die
Warmeversorgung des Baugebietes Apen-Hengstforde tber ein Nahwarmenetz erfolgen.

Bei der Umsetzung eines entsprechenden Nahwarmeversorgungskonzeptes und dem Ausbau
eines Nahwéarmenetzes héatten die Grundstiickseigentiimer die Verpflichtung, sich an das
Nahwérmenetz anschliefen zu lassen. Dieser Anschlusszwang wird verwaltungsseitig
mittlerweile nicht mehr als problematisch angesehen, da die Installation des Nahwarmenetzes
fur den Endverbraucher wirtschaftliche Vorteile habe. Dies wird ebenfalls in der Bau- und
Umweltausschusssitzung dargestellt.  Um den Anschlusszwang zu umgehen hatten die
Grundstlicks-/Hauseigentiimer alternativ nur noch die Mdglichkeit, andere regenerative
Energien (Erdwarme, Luftwarme oder Pelletheizung) zu installieren, wodurch ein weiterer
Verzicht auf fossile Brennstoffe erreicht werden wirde. Entsprechende Regelungen sind dann
in den einzelnen Kaufvertragen aufzunehmen.

Die Vertreter des Regionalversorgers werden ein  mdogliches Konzept zur
Nahwirmeversorgung im Baugebiet ,,Grote Placken” in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses am 07.09.2020 vorstellen.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:

Der Verwaltungsausschuss des Rates der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t, das
Neubaugebiet ,,Grote Placken* nicht fliichendeckend mit Erdgasversorgungsleitungen
auszustatten, sondern mit einem Nahwarmenetz. Der Verwaltungsausschuss des Rates
der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t weiter, die Ausschreibung des Nahwarmenetzes

B/1611/2020 Seite 2 von 3



fiir das Neubaugebiet ,,Grote Placken® und beauftragt die Verwaltung das Verfahren
durchzufihren.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Sachbearbeiter/in

Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/1611/2020 Seite 3von 3



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 28.07.2020
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1606/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

125. Anderung des Flachennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 149),
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager sowie von privater Seite
b) Feststellungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht éffentlich
Gemeinderat 21.09.2020 oOffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung des Entwurfs der 125. Flachennutzungsplanénderung gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 125. Flachennutzungsplananderung lag in der Zeit vom 19.06.2020 bis
einschlieBlich  27.07.2020 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch
Bekanntmachung in der NWZ am 11.06.2020. Der Bekanntmachungstext war auf’erdem in
der Zeit vom 11.06.2020 — 27.07.2020 auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt. Die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.06.2020
uber die Auslegung und die gleichzeitige Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und der entsprechenden
Abwagungsvorschlage sowie der vollstandige Entwurf der 125. Flachennutzungs-
planidnderung einschlieBlich der Begrindung sind beigefiigt. Die Anderungen und
Erganzungen wurden farblich markiert.

Zu diesen TOP wird Frau Abel, NWP, hinzugeladen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite
gemalf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter stellt der Rat die 125. Flachennutzungsplandnderung nebst Begriindung fest.

Anlagen:

- Abwagungsvorschlage Entwurf

- Planzeichnung Endfassung

- Begriindung Endfassung

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Bernd Quathamer Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/1606/2020 Seite 2 von 2



Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Beh

Gemeinde Wiefelstede
125. Anderung des Flachennutzungsplanes

orden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem

4R § 4 (2) BauGB

und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Zu obengenannter 125. Anderung des Flachennutzungspla- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berlcksichtigt.

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

24.07.2020

nes bestehen seitens des Landkreises Ammerland keine grund-
sétzlichen Bedenken.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird hier auf die Stellung-
nahme zum Bebauungsplan Nr. 149 hingewiesen.

Die Begriindung wird in Kapitel 3.2.1 um die nebenstehenden Hinweise erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auszug aus der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 149

Der Bebauungsplan enthélt zum Schutz vor Gewerbeldrm auch
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB.

Unter anderem soll mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 b die
Parkplatznutzung eingeschrénkt werden. Die gekennzeichneten
Stellplatze mit der Ordnungsnummer 1 diirfen danach im Nacht-
zeitraum nach 22.00 Uhr nicht genutzt werden. Die Parkplatze
fur die Gaststatte sind vorrangig in dem westlichen Bereich der
gekennzeichneten Stellplatze mit der Ordnungsnummer 2 anzu-
legen. Auch ist gemaR der textlichen Festsetzung 5.1 a aktiver
Schallschutz innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Vorkeh-
rungen zum Schallschutz in Form einer geschlossenen Holz-
wand herzustellen. Die Wand muss dabei eine Hohe von min-
destens 2,50 m und eine Lange von mindestens 16,00 m aufwei-
sen. Laut Planunterlage muss sie jeweils an die jeweiligen Ge-
b&aude anschliel3en.

Fraglich ist, wie diese Festsetzung umgesetzt werden soll. Ich
empfehle hier dringend, die Festsetzung auch in dem stadtebau-
lichen Vertrag mit dem Anlagenbetreiber aufzunehmen.

Gleiches gilt auch fur die Flachen, auf denen AuRenterrassen
nicht zulassig sein sollen, insbesondere im Grenzabstandsbe-
reich zu der Bebauung an der Marienburger Stral3e.

Die Hinweise zur Festsetzung der SchallschutzmaBhahmen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Festsetzungen zum Gewerbeldrm basieren auf der schalltechnischen Untersu-
chung des Buros Itap und sichern die grundséatzliche Konfliktbewaltigung.

Die abschlieRende Regelung des Schallschutzes und Festlegung detaillierter MaR3-
nahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren, wenn die konkrete Objektplanung
vorliegt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 149 sind fir das kiinftige Bauvorhaben
bindend. Aufgrund der detaillierten Festsetzungen wird ein stédtebaulicher Vertrag
nicht fur erforderlich gehalten.

Siehe oben.




Gemeinde Wiefelstede

125. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Zur textliche Festsetzung Nr. 3.6 empfehle ich, die Planzeichen-
festsetzung fiir Schlafrdume S.1 und S.2 um einen Hinweis auf
die textliche Festsetzung 5.2 ¢ zu erganzen.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird folgendes ausge-
fuhrt:

Fur die immissionsschutzrechtliche Bewertung ist eine schall-
technische Untersuchung (3538-19-a-pw) durch die ITAP GmbH
in der Fassung vom 17.02.2020 durchgefihrt worden.

Es wurden verkehrliche als auch gewerbliche Larmimmissionen
an der Nachbarbebauung wie auch innerhalb des Plangebietes
untersucht. Die Einhaltung zulassiger Immissionsrichtwerte ge-
maf TA Larm lassen sich nur unter Schallschutzmaf3nahmen si-
cherstellen. Fur die Verkehrslarmimmissionen sind passive
LarmschallschutzmaRnahmen erforderlich.

Hierzu folgende Anmerkungen:

- Textliche Festsetzung 5.1 a: Es werden nicht alle Anforderun-
gen aus dem Gutachten fiir die Larmschutzwand Gbernommen.
Folgende Formulierung wird vorgeschlagen:

- Textliche Festsetzung 5.1 b: Die Stellplatze der Gaststétte soll-
ten auf jeden Fall im westlichen Bereich (Ordnungsnummer 2)
angelegt werden, um einer erhdhten Stérwirkung aufgrund der
erhohten Stellplatzwechsel entgegenzuwirken.

- Textliche Festsetzung 5.1 c: Ich bitte, wie folgt zu formulieren:
Schutzbediirftige Aufenthaltsraume (z. B. Wohn-, Schlaf- und
Bilroraume) (des geplanten Hotelgebaudes) sind zur parkplatz-
abgewandten Seite auszurichten oder mit nicht 6ffenbaren Fens-
tern und zusatzlich mit schallgedammten Luftungssystemen aus-
zustatten. S. hierzu auch Anmerkung auf Seite 4

- Textliche Festsetzung 5.2 a: Statt Genehmigung bitte ich das
Wort Zulassungsverfahren zu wahlen. Ggf. sollte hier hinzuge-
fugt werden, dass diese Anforderungen, zu erfillen sind; es sei
denn, eine sofortige Umsetzung auch in Bestandsgebauden ist
gewiinscht.

Der Hinweis wird in der verbindlichen Bauleitplanung berlicksichtigt.

Die Hinweise zu den gutachterlichen Untersuchungen werden zur Kenntnis genom-

men.

Die Hinweise zu den Festsetzungen werden in der verbindlichen Bauleitplanung be-

riicksichtigt.




Gemeinde Wiefelstede

125. Anderung des Flachennutzungsplanes

Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

- Textliche Festsetzung 5.2 b: Die Anforderungen beziglich der
AuRenwohnbereiche ist an die Larmpegelbereiche gebunden
worden. Im La&rmpegelbereich V werden sie géanzlich ausge-
schlossen, im Larmpegelbereich IV werden sie nur auf der ge-
rauschabgewandten Seite oder baulich geschitzt zugelassen.
Fur Mischgebiete gelten tags 60 dB(A) als Orientierungswert ge-
mafn DIN 18005-1. Der Larmpegelbereich Ill weist jedoch als
mafgeblichen AuZenlarmpegel mehr als 60 - 65 dB(A) auf. Da-
mit wird auch hier der Orientierungswert iberschritten. Daher
sollte der Larmpegelbereich 1l mit in die Festsetzungen aufge-
nommen werden.

- Textliche Festsetzung 5.2 c, erster Absatz: Folgende Korrektur
bitte ich durchzufuihren: bei ausreichender Bellftung zu gewahr-
leisten. Im Abschnitt zu S2 sollte beispielsweise und im Abschnitt
zu S1 sollte z. B. entfernt werden.

Anmerkungen:

An dem vorhandenen Pensionsgebaude mit 8 Zimmern sind die
Immissionsorte 6 a - 6 d in der Schallimmissionsprognose be-
ricksichtigt worden. Der Immissionsort 6 b liegt hier auf der Ge-
bauderickseite (Nordansicht). Mit der 1. Nachtragsgenehmigung
zu B 342/2019 (Neubau einer Gastepension - hier Anderungen
in den Grundrissen) sind die dort liegenden Fenster im Oberge-
schoss jedoch auf die Giebelseite (Westansicht) umgelegt wor-
den.

Wahrend das Schlafzimmerfenster im Erdgeschoss durch die
vorgeschobene Larmschutzwand entsprechend geschuitzt wird,
kann das Schlafzimmerfenster im Obergeschoss nicht mehr ab-
geschirmt werden. Dadurch ergeben sich Spitzenpegeluber-
schreitungen zur Nachtzeit durch die neben der Larmschutz-
wand angeordneten Stellplatze. Damit musste fir dieses Hotel-
zimmer analog zur textlichen Festsetzung Nr. 5.1 ¢ eine Festver-
glasung nachgeristet werden und zusatzlich eine schallge-
dammte Luftungsanlage eingebaut werden, um die Anforderun-
gen an Schlafraume erflllen zu kdnnen. Nur so liel3e sich der
Konflikt 16sen.

Im Zulassungsverfahren fur die Stellplatze ist daher eine Nach-
ristung fiir das vorhandene Gastehaus zu fordern.

Die Hinweise zu den Festsetzungen werden in der verbindlichen Bauleitplanung be-

ricksichtigt.

Die Hinweise zum Larmschutz des Bestandsgebaudes werden zur Kenntnis genom-

men.
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Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass auch die
textliche Festsetzung 5.1 ¢ abzuéndern ist. Die Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB gelten fur alle Uberbaubaren
Flachen, d. h. auch fir die bereits bestehenden Gebaude. Durch
die Errichtung des neuen Gastehauses und der damit verbunde-
nen Neuerrichtung von Stellplatzen ist der Larmschutz fir den
gesamten Bereich neu zu beurteilen. Daraus ergibt sich auch die
obengenannte Anforderung. Die textliche Festsetzung 5.1 ¢
muss daher dahingehend geéandert werden, dass der Bezug auf
das geplante Hotelgebaude entfallen muss und dann damit alle
schutzbedirftige Aufenthaltsraume fir alle Gebaude entspre-
chend auszurichten bzw. auszustatten sind.

Der Immissionsort 6 a befindet sich ebenfalls auf der Westseite.
Die dahinterliegenden Fenster sind jedoch AbstellrAume bzw.
Badern zuzuordnen, die gemaR Definition keine schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraume im Sinne der TA Larm darstellen.

Die Hinweise zu den Festsetzungen werden in der verbindlichen Bauleitplanung be-
ricksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Lan-
desbehdrde fiir Stral3en-
bau und Verkehr
Geschaftsbereich OL

Kaiserstr. 27
26122 Oldenburg

25.06.2020

Das Plangebiet der o. g. Bauleitplane grenzt nérdlich an die
K 346 ,Alter Postweg" an und die Bestandszufahrt liegt innerhalb
einer gem. 8 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Es handelt sich um eine bestehende Gaststéatte mit Hotelbetrieb.
Im Westen befindet sich eine angelegte Gartenanlage fur die Ho-
telgaste. Dem Gebaudekomplex ist ein groRziigiger Parkplatz
vorgelagert.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehérde fiir Stralenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBYV - OL), als StralRenbaulast-
trager der Kreisstrafle 346 ,Alter Postweg“ sind betroffen.

Es sind an dieser Stelle keine Hinweise oder Anmerkungen vor-
zutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begriindung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Oldenburgische Indust-
rie- und Handelskammer
Moslestr. 6

26122 Oldenburg

24.07.2020

Mit der oben genannten Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde
Wiefelstede das Ziel, ein bestehendes Restaurant mit Betten-
haus planungsrechtlich abzusichern sowie die Erweiterung um
ein weiteres Ubernachtungsgebadude planungsrechtlich zu er-
moglichen.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sonderge-
bietes ,Hotel/Restaurant” zur Sicherung des bestehenden Betrie-
bes sowie der Erweiterung um ein Bettenhaus. Weiter sollen ma-
ximal zwei Betreiberwohnungen und eine sonstige Wohnung zu-
lassig sein. Zudem werden am siidwestlichen Rand des Plange-
bietes zusétzliche Parkplatze geschaffen. Die Ubrigen Flachen
des Plangebietes im Nordwesten sollen als Griin- und Gartenfla-
che erhalten bleiben.

Wir haben uns bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange zu dem Planvorhaben geauRert.
Wir haben nach wie vor keine Bedenken und begriiRen die Be-
strebungen der Gemeinde, die Angebotssituation im Bereich des
Beherbergungsgewerbes zu verbessern und an die veranderte
Nachfragesituation anzupassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass keine Bedenken bestehen und die Planung begrif3t wird, wird zur
Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH

Neue Stral3e 23
26316 Varel

19.06.2020

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager of-
fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschédigt, tiberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféhrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung einer Baumalf3-
nahme beeinflusst werden. Hierflr setzen Sie sich bitte per E-
Mail mit unserer zusténdigen Fachabteilung "Netztechnik G / W"
Herrn Feeken (gerrit.feeken@ewe-netz.de) in Verbindung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren eine Leitungsabfrage vorge-
nommen und die in der vom LBEG angesprochene Gasleitung gepriift. Diese befin-
det sich auBerhalb des Geltungsbereiches.
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Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die Erschlie-
Bung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasver-
sorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stati-
onsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Gber die genaue Art und Lage unserer zu berlicksichti-
genden Anlagen iber unsere Internetseite: https:/www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene- abrufen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Tréager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Fortsetzung EWE Netz | Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GmbH bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zuklnftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Astrid Libben unter der folgenden Rufnummer: 04451-8032334.

5 | OOWV in unserem Schreiben vom 06.05.2019 — AP-LW-AWL/19/JW — | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme enthalt Hinweise zu
Georgstr. 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten | Leitungen, die in die Planung aufgenommen wurden.
26919 Brake Vorhaben abgegeben. . L .

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
24.07.2020 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere dama-

ligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

06 DOWV

Druckdatum 08.07.2020
Hauptverwaltung

PlanausschnitsPlan-H.

) ©Len sA

Die Anlage wird beachtet.
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Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Schreiben vom 15.07.2020
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Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es liegen keine privaten Stellungnahmen vor




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede
diese 125. Flachennutzungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen.
Die Flachennutzungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den ....................

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK 5)

MaRstab: 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Planverfasser

Die 125.  Flachennutzungsplanénderung  wurde  ausgearbeitet von der NWP

Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ....................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 18.03.2019 die
Aufstellung der 125. Flachennutzungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ....................

Burgermeister

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 09.03.2020
dem Entwurf der 125. Flachennutzungsplananderung und der Begrindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs.3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2020 ortstblich bekannt gemacht
und auf der Internetseite der Gemeinde vom 11.06.2020 bis 27.07.2020.
Der Entwurf der 125. Flachennutzungsplananderung mit der Begruindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.06.2020 bis 27.07.2020
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ............................

Burgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Prifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB die 125. Flachennutzungsplananderung nebst Begrindung in seiner Sitzung am
............................... beschlossen.

Burgermeister

85

Es qilt die BauNVO 2017

thnerfeld

M. 1:5.000

'EEEEEE@-

EERE

&

Q LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

heutigen Tage mit MaRgaben/ unter Auflagen/ mit Ausnahme der durch ....
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Westerstede, den ............coooeiiieiins
Landkreis Ammerland

Der Landrat
Im Auftrage:

Beitrittsbeschluss

Der Rat der

Gemeinde Wiefelstede ist den in der Genehmigungsverfligung vom
. (Az.: s.o0.) aufgefuhrten MaRgaben/ Auflagen/ Ausnahmen in seiner

Sitzung am .. beigetreten.

Die 125. Flachennutzungsplanénderung und die Begrindung haben wegen der Malgaben/
Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ..............ccccccee.. bis
............................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortstiblich bekannt
gemacht.

Wiefelstede, den ..............ocooviiieinns

Burgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 125. Flachennutzungsplanénderung ist gemaR § 6 Abs. 5
BauGB am ..........ccccceiiiiis im Amtsblatt fir den Landkreis Ammerland bekannt gemacht
worden.

Die 125. Flachennutzungsplananderung ist damitam .....................cc..... wirksam geworden.

Wiefelstede, den .............ccoooviiiinnns

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 125. Flachennutzungsplanénderung ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 125. Flachennutzungsplanénderung
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, den ...l

Burgermeister

Planzeichenerklédrung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Hotel/Restaurant

Griinflache

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: Regenrtickhaltung

Zweckbestimmung: Obstbaumwiese

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung
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125. Flachennutzungsplananderung

Stand: September 2020
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26121 Oldenburg
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Anlagen:
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Teil I Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Aus  wirkungen der Planung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, durch die 125. Anderung des Flachennutzungs-
planes den Bestand und die Erweiterung eines Hotel- und Restaurantbetriebes am Rande
des Ortsteils Heidkamp planungsrechtlich zu sichern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 125. Anderung des Flachennutzungsplanes in Heidkamp sind
das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVvO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersdchsische Kommunalverfas-
sungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Anderungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich des ,Alten Postweg* (K 346) im Ortsteil Heidkamp der Gemein-
de Wiefelstede und nordwestlich des Grundzentrums Metjendorf. Der ca. 0,5 ha groRe Ande-
rungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 56/1, Nr. 61/4 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 61/3 in
der Flur 29 der Gemarkung Wiefelstede. Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeich-
nung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortsrand des Wiefelsteder Ortsteils Heidkamp
an der Ortsdurchfahrt ,Alter Postweg” (K 346), die die verkehrliche Anbindung sichert. Es
handelt sich um eine bestehende Gaststatte mit Hotelbetrieb. Im Westen befindet sich eine
angelegte Gartenanalage fur die Hotelgaste. Dem Gebaudekomplex ist ein grofR3zugiger
Parkplatz vorgelagert.

Im Umfeld des Plangebietes Uberwiegen Wohnnutzungen, stdlich” des Alten Postwegs" be-
findet sich der Neubau eines Kindergartens.

15 Planungsrahmenbedingungen

» Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm LROP 2017 in der Fassung vom 26.09.2017 enthélt
keine der Planung entgegenstehenden Aussagen.
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» Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaf § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten
des neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behdlt das RROP 1996 fiir die Dauer der
Neuaufstellung seine Gultigkeit. Somit verlangern sich die bestehenden raumordnerischen
Ziele, sodass eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fur den Landkreis Ammerland ist Metjendorf
als Grundzentren dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten zugeordnet. Die Flachen im Plangebiet sind dem Sied-
lungsraum zuzuordnen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes (IIIA — Ale-
xandersfeld) fur Trinkwassergewinnung und Wasserschutzgebiet. Entsprechende Hinweise
zum Grundwasserschutz wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Die Flachen um die
Ortschaft Heidkamp sind aufgrund der besonderen Funktion der Landwirtschaft als Vorsor-
gegebiete fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Sudlich des Plangebietes verlauft ein regional
bedeutsamer Radweg in Richtung Neuenkruge.

Das RROP 1996 sieht Ammerland sieht die Forderung mittelstindischer Betriebe sowie die
Forderung des Fremdenverkehrs als wichtiges raumordnerisches Ziel an. Die Planaufstel-
lung entspricht somit in den sonstigen Planaussagen vollstdndig den bisherigen Zielen der
Raumordnung und der Landesplanung.

» Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB miussen die Bebauungsplane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1989) der Gemeinde Wie-
felstede ist 6stliche Teil des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Westlich grenzen
landwirtschaftliche Flachen im Aul3enbereich an. Im Norden und Osten sind weitere Wohn-
bauflachen sowie durch eine FNP-Anderung in sidlicher Richtung die Gemeinbedarfsflache
des Kindergartens dargestellt.

» Bebauungsplane

Fur den Anderungsbereich der 125. Flachennutzungsplananderung liegen keine verbindli-
chen Bauleitplanungen vor, der westliche Teil des Plangebietes befindet sich im unbeplanten
AulRenbereich mit landwirtschaftlichen Flachen.

Sudlich des ,Alten Postwegs” grenzt der Bebauungsplan Nr. 87 ,Kindergarten Heidkamp*
aus dem Jahr 1995 an, der Gemeinbedarfsflachen und in kleinem Umfang ein Allgemeines
Wohngebiete festsetzt.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt im Ortsteil Heidkamp durch die 125. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein bestehendes Restaurant mit Bettenhaus planungsrechtlich ab-
zusichern sowie die betriebliche Erweiterung um ein weiteres Ubernachtungsgeb&ude pla-
nungsrechtlich zu ermdéglichen. Das Restaurant mit Hotelbetrieb befindet sich seit vielen Jah-
ren im Wiefelsteder Ortsteil Heidkamp und stellt einen wichtigen touristischen Anlaufpunkt in
der Gemeinde dar. Aufgrund der anhaltend grofRen Nachfrage fur die Unterbringung von
Gasten sowie der Sicherung der betrieblichen Anforderungen, um somit das Fortbestehen
des Hotel-/ Restaurantbetriebes langfristig zu sichern, soll die Erweiterung erméglicht wer-
den. Dadurch bietet der Betrieb Besuchern und der Bevodlkerung eine langfristig angelegte
gastronomische und touristische Versorgung.

Aufgrund der am Standort bereits vorhandenen Nutzungen und des rdumlichen und funktio-
nal erforderlichen Zusammenhangs kommt fiir das zusatzliche Bettenhaus kein anderer
Standort in Frage.

Die Umsetzung der Planungsziele erfolgt durch die Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes mit der Zweckbestimmung ,Hotel/Restaurant”. Hierdurch wird die bestehende Nutzung
gesichert und die geplante Erweiterung ermdglicht. Durch die Darstellung wird ein ca. 60 m
breiter Abschnitt mit vorhandener Bebauung an der K 346 von einer Wohnbauflache in ein
Sondergebiet umgewandelt und ein ca. 40 m breiter Abschnitt erstmals als Bauflache darge-
stellt. Damit wird der Siedlungsrand um ca. 40 m nach Westen erweitert, wobei ein Teil der
Erweiterungsflache bereits als Parkplatz genutzt wird und damit vorbelastet ist. Auf der ge-
geniberliegenden Seite ist der Siedlungsrand durch die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes mit einer Wohnbauflache bereits weiter nach Westen ausgedehnt. Demgegen-
Uber wird die Bauflache nordliche der K 346 nur um ca. 25 m erweitert. Zudem wird mit den
hochbaulichen Anlagen in der verbindlichen Bauleitplanung ein Abstand von 15 m zum west-
lichen Rand der Sondergebietsflache beriicksichtigt, sodass sich die Siedlungserweiterung in
einem vertraglichen Rahmen halt. Im Nordwesten des Anderungsbereichs ist keine Baufla-
che vorgesehen, sondern die Abrundung durch eine Grinflache, die Kompensationsmal3-
nahmen aufnehmen soll.

Zur Umwandlung der Wohnbauflache und der landwirtschaftlichen Flache in ein rd. 0,5 ha
grolRes Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel/Restaurant” und in eine
Grunflache mit MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird die 125. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Im Paral-
lelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 149 aufgestellt.
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3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der O  ffentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet. In einer Informationsveranstaltung in Form einer Blrgerversamm-
lung am 25.04.2019 wurden die Burger Uber die geplante 125. Flachennutzungsplanande-
rung zur Vorbereitung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel
und Restaurant” informiert. Seitens der Birger wurden Anregungen zur Problematik der
Oberflachenentwasserung und der Einhaltung des vorgegebenen Larmschutzes sowie der
Baukubatur des Betriebes vorgebracht. Die Hinweise wurden in der Planung bertcksichtigt
und Gesprache mit dem Betreiber durch die Gemeinde angeboten.

Im Vorfeld gingen bereits zwei private Stellungnahmen bei der Gemeinde Wiefelstede ein,
die sich gegen die Erweiterung des Ubernachtungsangebotes und die damit verbundene
Errichtung eines weiteren Bettenhauses am geplanten Standort in Heidkamp aussprachen.
Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bertcksichtigt und in
die Abwéagung eingestellt.

Einwender 1

Einwender 1 moniert eine unverhaltnismaRige Haufung an Ubernachtungsmoglichkeiten in
Neuenkruge/Heidkamp/Metjendorf. Seiner Ansicht nach bestinde zwar eine anhaltende
Nachfrage in der Gemeinde, jedoch ware eine Ansiedelung im Wiefelsteder Zentrum zielfiih-
render. Weiter seien finanzielle Einbuf3en in Bestandsbetrieben zu befurchten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Wiefelstede sieht den Bedarf
nach zusatzlichen Ubernachtungsmoglichkeiten gegeben. Am Standort in Heidkamp sind
Angebot und Wettbewerb vorhanden. Zudem wird dem Ortsteil Metjendorf im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Grundzentrum eine gleichwertige zentralortliche Funktion wie
Wiefelstede zugesprochen. Auch der Uberértlich bedeutende Radweg fuhrt unmittelbar am
Betrieb vorbei. Der bestehende Betrieb weist mit der angegliederten Gastronomie sowie dem
Frahsttcksservice ein tragfahiges Konzept vor. Dieses stiitzt die wirtschaftlichen Bedingun-
gen, die eine entsprechende Bettenzahl voraussetzen. Bei der Erweiterung des bestehenden
Betriebes handelt es sich um eine privatwirtschaftliche Entscheidung, die durch die Stand-
ortwahl und die zukinftigen Entwicklungsmdglichkeiten gepragt ist. Die Oldenburgische In-
dustrie- und Handelskammer (s. Stellungnahme Nr. 5 vom 09.05.2019) sieht den Bedarf an
neuen Beherbergungen ebenfalls gegeben und begriif3t die Erweiterung.

Des Weiteren wurde die mangelnde bzw. unterbliebene Unterstiitzung seitens der Gemeinde
bei eigenen Erweiterungsvorhaben kritisiert, insbesondere im Hinblick auf eine so grundsatz-
liche Anderung von Planungsvoraussetzungen durch die parallele Flachennutzungsplanan-
derung. Der Deutsche Hotel- und Gaststéattenverband e.V. (DEHOGA) wurde im Verfahren
angeschrieben, hat sich im ersten Verfahrensschritt jedoch nicht ge&uRRert. Insofern sind
diesbezuglich keine Bedenken in die Abwagung einzustellen. Die Gemeinde bleibt daher bei
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der Entscheidung, am Standort zusétzliche Ubernachtungsmaoglichkeiten zu sichern. Ziel der
Planung ist die planungsrechtliche Sicherung von bestehendem Baurecht am vorhandenen
Standort. Die Schaffung neuer Baurechte zur Erweiterung des Betten-Angebotes erfolgt im
Zuge dessen untergeordnet. Ein Grof3teil des Plangebietes umfasst zudem Flachen fir die
Kompensation, um Verluste von Natur und Landschaft innergebietlich auszugleichen insbe-
sondere hierfir ist eine Flachennutzungsplananderung notwendig.

Der Hinweis, das Vorhaben vor dem Hintergrund der aktuellen Markt- und Wettbewerbssitua-
tion zu bewerten und auch die Interessen der vorhandenen Betriebe zu wahren, wird zur
Kenntnis genommen. Die Oldenburgische IHK auf3erte gegen das Planvorhaben keine Be-
denken und begruf3t die Bestrebungen der Gemeinde, die Angebotssituation im Bereich des
Beherbergungsgewerbes zu verbessern und an die veranderte Nachfragesituation anzupas-
sen.

Einwender 2

Einwender 2 kritisierte die nah an das eigene Grundstiick herangeriickte Bebauung durch
das bereits bestehende Bettenhaus sowie die Nicht-Einhaltung der Larmschutzvorgaben
durch den Betreiber des Restaurant-/Hotelbetriebes. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet. Das Vorhaben wird um 9,5 m von der 6stlichen Plangebietsgrenze
abgeriickt. Bis zum Ende der Planausfihrung des vorliegenden Verfahrens wird die vorhan-
dene Larmschutzwand durchgéngig errichtet, um einen wirksamen Larmschutz zu gewahr-
leisten. Die Umsetzung wird durch eine textliche Festsetzung gesichert.

Weiter wurde die erneute Ausweisung eines weiteren Bettenhauses, insbesondere aufgrund
der ebenfalls nah an das Grundstiick heranreichenden Planung und einer geplanten Zweige-
schossigkeit angesprochen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das neue Bet-
tenhaus wird nach Westen verschoben, um einen nachbarschaftlich vertraglicheren Abstand
von 9,5 m zu erreichen. GemalR 8§ 5 Abs. 2 S. 1 Niedersachsischer Bauordnung ist ein Min-
destabstand von der Halfte der Geb&udehodhe bzw. mind. 3 m zur Grundstiicksgrenze einzu-
halten. Dies entsprache bei einer Traufhdhe von 6,5 m einem Mindestabstand von 3,25 m,
der mit iber 9 m deutlich abrickt. Zudem wird in dem Bereich zwischen Bettenhaus und be-
troffener Grundstiicksgrenze die Nutzung durch Au3enterrassen ausgeschlossen. Die Grofe
des Gebaudes begriindet sich auf dem geplanten Servicebereich fur das Frihstiicksangebot,
welches eine wirtschaftlich rentable Bettenzahl voraussetzt.

Es wurde um den Schutz der von der Planung Betroffenen durch die Politik gebeten. Die
privaten sowie die offentlichen Belange werden untereinander und gegeneinander gerecht
abgewogen. Ebenso erfolgt eine Verbesserung von Luft- und LarmschutzmalRnahmen sowie
ein deutliches Abriicken des Vorhabens von der nachbarschaftlichen Bebauung.

Weiterhin wurde zum Schutz der Privatsphare um ein Abriicken der geplanten Bebauung
und der vorgesehenen Gebaudehthe sowie um eine Einschatzung der Situation vor Ort ge-
beten. Der Anregung wird gefolgt und das neue Bettenhaus um 9,5 m von der dstlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzt, eine Verschiebung des Baufeldes nach Siden erfolgt nicht.
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vergleichbare Gebdude mit ebenfalls
zweigeschossiger Bauweise, sodass die Zulassigkeit der Taufe von 6,5 m gerechtfertigt ist.
Zudem wird eine 0rtliche Bauvorschrift zur Dachneigung aufgenommen.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der B ehdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1
BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berihrt werden, tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet und zur AuRe-
rung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Von Seiten der Fachbehdrden wurden 13 Stellungnahmen abgegeben, davon 1 ohne Anre-
gungen und Hinweise. Die in den Ubrigen Stellungnahmen enthaltenen Anregungen und
Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Redaktionelle Anmerkungen wurden zur Kenntnis genommen und in den Planunterlagen
angepasst.

Es wurde darum gebeten, das aktuelle Konzept in die Planunterlagen aufzunehmen. Der
Hinweis wird beachtet. Zum Entwurf wird das aktuelle Konzept bzw. der Lageplan den Plan-
unterlagen als Anhang beigefugt.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird das angekiindigte Schallgutachten abgewartet.
Erst nach entsprechender Vorlage ist eine Beurteilung mdglich. Der Hinweis wird beachtet
und die Ergebnisse des Schallgutachtens werden im Entwurf dargelegt. Zu den Ergebnissen
des Schallgutachtens wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Schallschutzgutachten wurde
zwischenzeitlich vom Biro Itap aus Oldenburg erstellt. Im Schallgutachten wurde
der von der K 346 ausgehende Verkehrslarm sowie der von Bestand und Erwei-
terung des Hotel-/Restaurantbetriebes ausgehende gewerbliche Larm unter-
sucht.

Die Untersuchungen haben ergeben, dass in den stralBennahen Abschnitten die
Orientierungswerte fur Verkehrslarm tberschritten werden und Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich werden. Aktiver Schallschutz kommt nicht in Frage, da eine
Einsehbarkeit des Hotel- und Restaurantbetriebes erforderlich ist. Die Gemeinde
nimmt die Uberschreitungen aufgrund der Vorbelastung in Kauf und wird die im
Gutachten vorgeschlagenen Schallschutzmafinahmen zum Schutz der Fassa-
den, der SchlafrAume und der Auf3enwohnbereiche vorsehen.

Im Ergebnis der gewerblichen Gerduschimmissionen durch der Parkplatze der
Gaststatte und des vorhandenen und geplanten Hotelbetriebes sowie der Au-
Rensitzplatze und der Liftungsanlagen ist festzustellen, dass zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an der Nachbarschaft Nutzungseinschrankungen der Park-
platze und eine Schallschutzwand erforderlich sind.
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Mit den o.g. MaRnahmen kdénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse ge-
schaffen werden. Die MalRhahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung
gesichert.

Nds. Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg

Allgemeine Hinweise zur Plansituation werden zur Kenntnis genommen.

Es wird gefordert, die VergroRerung der Parkflache technisch sicherzustellen, sodass aus-
schlieBBlich die Zufahrt im Bestand benutzt wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bertcksichtigt. Die Planzeichnung enthélt bereits einen markierten Einfahrtsbereich und
einen festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im Westen, durch die die ausschlief3li-
che Nutzung der vorhandenen Zufahrt sichergestellt ist.

Die Nds. StraRenbaubehorde weist darauf hin, dass aus dem Gebiet der 0. g. Bauleitplanung
keine Anspriche aufgrund der von der K 346 ausgehenden Emissionen bestehen und bitten
einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung des Bauleitplanes auf-
zunehmen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden um einen
Hinweis zum Ausschluss von Ansprichen gegeniiber von der K 346 verursachten Emissio-
nen erganzt.

Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéaologie

Seitens der Arch&ologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Bedenken
oder Anregungen vorgetragen, da keine archéologischen Fundstellen bekannt sind. Da die
Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch obertéagig nicht sichtbar sind, kénnen
sie auch nie ausgeschlossen werden. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist
bereits in den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet werden. Die ne-
benstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

LBEG, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Das LBEG wies auf eine erdverlegte Hochdruckleitung der EWE NETZ GmbH hin. Die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wurde am Verfahren beteiligt
und hat eine Stellungnahme (s. Nr. 11) abgegeben. Eine Leitungsabfrage ergab, dass die
Leitung aulRerhalb des Plangebietes verlauft.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Gegen das Planvorhaben werden keine Bedenken ge&ufRert. Die Oldenburgische IHK be-
gruft die Bestrebungen der Gemeinde, die Angebotssituation im Bereich des Beherber-
gungsgewerbes zu verbessern und an die veranderte Nachfragesituation anzupassen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VBN

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Das Schreiben gilt als gemeinsame Stellung-
nahme. Von Seiten des VBN bestehen grundsatzlich keine Einwande in Bezug auf die o. g.
Planungen. Es wurde begrii3t, dass Aussagen zur Anbindung des Planungsgebietes an den
offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung enthalten sind. Es wurde darum gebe-
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ten, den Text hinsichtlich der OPNV- Haltestelle ,Heidkamp, Kindergarten" anzupassen. Die
Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird entsprechend angepasst bzw. erganzt.

Haaren-Wasseracht

Seitens der Haaren-Wasseracht bestehen keine Bedenken, wenn durch die Malnahme der
Abfluss der Gewasser der Haaren-Wasseracht nicht verscharft wird. Der Nachweis ist im
wasserrechtlichen Verfahren zu erbringen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Bauausfuihrung berticksichtigt.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Bauausfuihrung berticksichtigt.

OooWwv

Die Hinweise zur den Versorgungsleitungen werden in der ErschlieBungsplanung beachtet.
Die Leitung befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Die Hinweise zum Brandschutz und
zur Loschwasserversorgung werden beachtet. Die Hinweise zum Grundwasserschutz wer-
den zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet. Die Begrindung
wird um nebenstehende Informationen erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB
In der offentlichen Auslegung geméanR § 3 (2) BauGB wurden keine privaten Stellungnahmen

abgegeben.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und s  onstigen Trager offentlicher
Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB

In der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefilhrten Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal 8§ 4 (2) BauGB wurden die folgenden planungs-
relevanten Stellungnahmen vorgebracht und wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes wird auf die Stellungnahme zum B-Plan 149 verwiesen. Der Landkreis verweist
auf die Festsetzungen zum Gewerbeldrm und stellt in Frage, wie diese Festsetzung umge-
setzt werden soll. Es wird empfohlen, die Festsetzung auch in einem stadtebaulichen Vertrag
mit dem Anlagenbetreiber aufzunehmen. Die Hinweise zur Festsetzung der Schallschutz-
malnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen zum Gewerbel&rm basie-
ren auf der schalltechnischen Untersuchung des Buros Itap und sichern die grundsatzliche
Konfliktbewaltigung. Die abschlieRende Regelung des Schallschutzes und Festlegung detail-
lierter MaRnahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren, wenn die konkrete Objektplanung
vorliegt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fiir das kinftige Bauvorhaben bin-
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dend. Aufgrund der detaillierten Festsetzungen wird ein stadtebaulicher Vertrag nicht fir er-
forderlich gehalten.

Die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen zum Gewerbe- und Verkehrslarm werden be-
achtet. Die Festsetzungen werden in der verbindlichen Bauleitplanung redaktionell erganzt.

Niederséachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich OL

Die Landesbehérde ist zwar betroffen, hat aber keine Anregungen und Bedenken.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Der Hinweis, dass keine Bedenken bestehen und die Planung begrif3t wird, wird zur Kennt-
nis genommen.

EWE Netz GmbH

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Hinweis zur
Erdgashochdruckleitung wird zur Kenntnis genommen. Es wurde bereits im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren eine Leitungsabfrage vorgenommen und die in der vom LBEG angespro-
chene Gasleitung geprift. Diese befindet sich aul3erhalb des Geltungsbereiches.

oowv

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit die Hinweise aus der friihzeitigen Beteili-
gung beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme enthélt Hinweise zu Leitungen, die in die Planung aufgenommen wurden.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwéagen.

3.2.1 Belange der Raumordnung

Das RROP Ammerland 1996 sieht vor, dass im Landkreis Ammerland der Fremdenverkehr
als wichtiger Teil der regionalen Wirtschaft weiterzuentwickeln ist. Daher ist die qualitative
und strukturelle Verbesserung und bedarfsgerechte Ergdnzung des vorhandenen Angebo-
tes, insbesondere in der Gastronomie und im Beherbergungsgewerbe zu unterstiitzen.

Im Rahmen der Bestandspflege sollen mittelstandische Strukturen und eine ausgewogene
Branchenverteilung im Landkreis erhalten und die Entwicklungspotentiale im Fremdenver-
kehr ausgeschopft werden. Zur Sicherung und Erweiterung von Arbeitsstatten sollen die
raumlichen Voraussetzungen fur die Modernisierung von Gebauden sowie Méglichkeiten zur
vorausschauenden Standortsicherung genutzt werden. Die Gemeinde Wiefelstede kann so-
mit die touristische Bedeutung der Region sichern und die regionale Wirtschaftsstruktur stér-
ken.
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Mit der Erweiterung des gastronomischen Betriebes und der zugehérigen Unterbringung wird
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung der Erfiillung dieser raumordnerischen Zielset-
zung Rechnung getragen. Zudem befindet sich das Plangebiet direkt an einer Hauptver-
kehrsstrale sowie einem Radweg mit regionaler Bedeutung und regelmafiger Bedienung
durch den Busverkehr. Der westliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich nach dem
RROP 1996 in einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund des hohen, nattirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und aufgrund besonderer Funk-
tion der Landwirtschaft. Der Erweiterung stehen keine raumordnerischen Belange entgegen.

3.2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a
Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen
Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach 8 1la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

* §laAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Unterbringungsmaglichkeiten ist in der Gemeinde Wiefelstede gege-
ben. Im Rahmend der touristischen Bedeutung des Ammerlandes sowie der Stadt Oldenburg
in der naheren Umgebung des Plangebietes kann davon ausgegangen werden, dass der
Bedarf an gastronomischen und fremdenverkehrstechnischen Entwicklungen auch in den
nachsten Jahren in der Gemeinde Wiefelstede nachgefragt wird.

Die vorhandenen Flachen werden planungsrechtlich weiterhin fir die Nutzung als Hotel- und
Restaurantbetrieb gesichert. Zur Vermeidung weiterer Siedlungsflachen fir Unterbringungs-
madglichkeiten wird die Erweiterung des bestehenden Betriebes unterstiitzt. Im Aul3enbereich
werden nur geringfligig Flachen in Anspruch genommenen und nicht Gberbaut. Die landwirt-
schaftlichen Flachen westlich des Hotels werden lediglich im Siden in geringem Umfang
versiegelt, um den betrieblich notwendigen Stellplatznachweis zu erbringen. Der Grol3teil der
hinzugezogenen Flachen dient im Norden des Plangebietes der Umsetzung der zugehérigen
KompensationsmalRnahmen als Streuobstwiese sowie der Anlage eines Regenriickhaltebe-
ckens.

Daher wird der Belang der Schaffung von Sondergebietsflachen ,Hotel/Restaurant” auf bis-
herigen Griunflachen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachen-
verbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung der Gemeinde Wie-
felstede bedeuten wirde.
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3.2.3 Verkehrliche Belange
» Verkehrliche Anbindung

Die Flachen im Plangebiet sind an den ,Alten Postweg” (K 346) angebunden. Diese fuhrt im
Westen nach Neuenkruge und im Osten in das Grundzentrum Metjendorf. Die fiir das Hotel
mit Bettenhaus erforderlichen Stellplatze kénnen tber die vorhandene Zufahrt auf dem be-
reits erschlossenen Grundstiick an die Stral3e ,Alter Postweg" angebunden werden.

> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sowie die Beférderung von
Schilern erfolgt durch die Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersach-
sen (VBN).

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestellen ,Heidkamp Kindergarten®“ (Linie 333)
und "Heidkamp Koénigsberger StraRe". Die Haltestelle wird durch die Linien 329, 330, 333,
335 und 336 bedient, die Anbindungen in Richtung Wiefelstede, Rastede und an das Ober-
zentrum Oldenburg ermoglichen. AuRerdem sind die Linien 333, 335 und 336 auf die Be-
dirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet. Zudem zeigt der Bericht der OPNV-
orientierten Siedlungsentwicklung Ammerland auf, dass sich das Plangebiet innerhalb des
500 m Korridors eines Regionalbusses befindet. Der Planbereich ist somit gut durch den
OPNV erschlossen.

3.24 Belange der Wasserwirtschaft

» Oberflachenentwasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fihrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und so-
mit zu erhéhten Oberflachenwasserabfliissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Zur
Prifung der Belange der Oberflichenentwésserung wurde in Abstimmung mit der Haaren-
Wasseracht und der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Ammerland ein Entwasse-
rungskonzept vom Ingenieurbiiro Heinzelmann! erstellt.

Im Entwasserungskonzept ist die Anlage eines zentralen Regenrickhaltebeckens im Nord-
westen des Plangebietes vorgesehen. Dieses soll tiber ein Rickhaltevolumen von ca. 47 m3
verfigen. Mit einem Volumen von rund 54 m3 ist das geplante Regenriickhaltebecken somit
ausreichend leistungsfahig. Um das Regenriickhaltebecken herum wird ein mind. 3 m breiter
Grunstreifen angeordnet, der die Unterhaltung ermdglicht. Das Becken erhalt Béschungsnei-
gungen von 1:1,5 bis 1:3. Das auf den Dachflachen des Neubaus und auf den erweiterten
Parkflachen anfallende Oberflachenwasser wird Uber eine neue Rohrleitung DN 200 in das
Regenrickhaltebecken abgeleitet.

Vom Becken wird eine neue rd. 55 m lange Leitung DN 200 hergestellt, die den Abfluss in
Richtung Stral3enseitengraben sicherstellt. Die Leitung ist bereits fir die Notuberlaufsituation
bemessen. Der StralRenseitengraben sollte im Verlauf bis zur Verrohrung in der Zufahrt auf-
gereinigt werden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 149 und der 125. Flachennut-
zungsplananderung liegt im Einzugsbereich des Verbandsgewassers Il. Ordnung Wasser-

1 Ing.-BUro Heinzelmann (27.02.2020): ErschlieSung B-Plan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant* Gem. Wiefelstede,
OT Heidkamp“. Entwasserungskonzept, 1. Anderung Projektnr.: 1549. Wiefelstede, 4 S. + Anlagen.
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zug-Nr. 3.00 (Ofener Béke). Vor dem Restaurant Sparta ist der Graben verrohrt und wird dort
von Betonhalbschalen tberlagert. Die K346 wird in Hohe des Planbereiches tber Stral3en-
seitengraben bzw. Verrohrungen entwassert. Der Graben verlauft in dstlicher Richtung in
einen nach Siuden entwassernden Graben, der schlie3lich in die Ofener Bake mindet, die
der Haaren-Wasseracht obliegt.

Das Entwéasserungskonzept ist Grundlage fir diesen Bebauungsplan und wird entsprechend
beachtet. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser in Gewasser
ist auf Grundlage des v.g. Entwésserungskonzeptes rechtzeitig zu beantragen. Erforderliche
wasserwirtschaftlichen MalRnahmen sind vor einer Bebauung des Plangebietes herzustellen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

> Schmutzwasser

In der K346 verlauft eine Schmutzwasserkanalisation DN 200 mit Endschacht vor dem
Plangebiet. Die Schmutzwasserentsorgung des Restaurants und der Pension ist laut
Planunterlagen in Richtung Norden an die Kanalisation der angrenzenden Siedlungsfla-
chen angeschlossen.

GemaR Entwasserungskonzept? soll das anfallende Schmutzwasser des Neubaus tiber
einen neuen Hausanschluss in den Kanal in der K346 entwassert werden. Die Schmutz-
wasserentsorgung des Bestandes wird neu geregelt, da sie aktuell iber das Grundstiick
Marienburger Stralle 7B entwéssert. Sie soll mit an den neuen Hausanschluss ange-
schlossen werden. Daflir missen die alten Leitungen aufgenommen und die genaue Ho-
henlage des Schachtes nahe Marienburger Strafl3e 7B festgestellt werden. Bei der Verle-
gung dieser Leitungen ist die Tiefenlage von Kreuzungen mit der geplanten Oberflachen-
entwasserungsanlage sowie sonstiger Versorgungsleitungen zu beachten.

» Grundwasserschutz

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill A des Wasser-
schutzgebietes des Wasserwerkes Alexandersfeld. Da das Plangebiet bereits vollstandig
erschlossen ist und durch die Plananderung nur eine relativ geringflgige Versiegelung aus-
gelost wird, werden Auswirkungen auf den Grundwasserschutz nicht erwartet.

Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft wird durch diese Planung nicht her-
vorgerufen.

3.25 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse

Ein Schallschutzgutachten3 wurde zwischenzeitlich vom Buro Itap aus Oldenburg erstellt. Im
Schallgutachten wurde der von der K 346 ausgehende Verkehrslarm sowie der von Bestand
und Erweiterung des Hotel-/Restaurantbetriebes ausgehende gewerbliche Larm untersucht.

2 Ing.-Buro Heinzelmann (27.02.2020): Gem. Wiefelstede. Bebauungsplan Nr. 149 | ,Heidkamp, Hotel und Restaurant” —
Gem. Wiefelstede, OT Heidkamp“. Entwasserungskonzept. Projektnr.: 1549. Wiefelstede, 4 S. + Anlagen.

3 itap — Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH (17.02.2020): Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 149 der Gemeinde Wiefelstede am Alten Postweg 6 in 26215 Heidkamp. Projekt-Nr.
3538-19-a-pw. Oldenburg, 57 S.
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Verkehrslarm

Durch den ,Alten Postweg” als KreisstraRe K 346 besteht eine Vorbelastung. Zur genauen
schalltechnischen Beurteilung des Verkehrslarms wurde ein Larmgutachten erstellt. Die Un-
tersuchungen haben ergeben, dass in den straRennahen Abschnitten die Orientierungswerte
fur Verkehrslarm utberschritten werden und SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.
Aktiver Schallschutz kommt nicht in Frage, da eine Einsehbarkeit des Hotel- und Restau-
rantbetriebes erforderlich ist. Die Gemeinde nimmt die Uberschreitungen aufgrund der Vor-
belastung in Kauf und wird die im Gutachten vorgeschlagenen Schallschutzmafnahmen zum
Schutz der Fassaden, der SchlafrAume und der Auf3enwohnbereiche vorsehen.

Gewerbelarm

Durch die Stellplatze sowie die touristischen Verkehre kénnen Larmimmissionen auf die um-
liegenden Wohnnutzungen ausstrahlen. Die Stellplatze im Plangebiet werden als gewerbli-
che Emissionsquellen bewertet. Zur genauen Beurteilung der Nachbarschaftsvertraglichkeit
wurde ein Schallgutachten erstellt. Im Ergebnis der gewerblichen Gerauschimmissionen
durch der Parkplatze der Gaststatte und des vorhandenen und geplanten Hotelbetriebes
sowie der Aul3ensitzplatze und der Liftungsanlagen ist festzustellen, dass zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an der Nachbarschaft Nutzungseinschrankungen der Parkplatze und
eine Schallschutzwand erforderlich sind.

Mit den o.g. MaBhahmen kdénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen wer-
den. Die MalRnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen aus umliegenden Tierhaltungsbetrieben sind nicht zu erwarten.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pra-
gen mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die
Kulturlandschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die
zusammenhangende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Auf3enbereich, die jedoch unmittelbar an den
bestehenden Siedlungsbereich angrenzen. Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit,
wodurch wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden. Die Gemeinde
Wiefelstede rdumt der touristischen Entwicklung eine héhere Bedeutung gegeniiber den Be-
langen und Bedarfen der Landwirtschaft ein. Somit stehen die Belange der Landwirtschaft
der Planung nicht entgegen.

3.2.7 Belange von Natur und Landschaft, Artenschutz  , Klimaschutz
Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich bezieht sich auf das bebaute Grundstiicke an der Kreisstrae mit
Hotel, Restaurant, Parkplatzfliche und einem Gartenbereich. Im ndrdlichen Plangebiet
schliel3t ein ruderalisierter Gartenbereich an. Die nordwestliche Plangebietsgrenze bildet
eine Wallhecke.
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Im Norden schliel3t ein Eichenmischwaldbestand an das Plangebiet.

Im westlichen Plangebiet wird ein etwa 15 m breiter Ackerstreifen in das Plangebiet einbezo-
gen.

Eingriffsbeurteilung

Die Planung lasst eine zuséatzliche Uberbaubare Flache nordwestlich der bestehenden Ge-
baude zu. Insgesamt ist eine zusatzlich zulassige Versiegelung von etwa 500 m2 auf bisheri-
ger Hausgarten- und Ackerflache zu erwarten.

Die damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen fir den Boden und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen werden in der Griunflache im nérdlichen Plangebiet durch Anlage ei-
ner Obstbaumwiese auf etwa 1.200 m2 ausgeglichen.

Die Wallhecke wird, soweit sie sich innerhalb des Plangebietes befindet, in die Griinflache
des Plangebietes intergiert.

Hinweise zum Artenschutz

Unter Beachtung der Vogelbrutzeiten stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
de der Umsetzung des vorliegenden Bauleitplanes dauerhaft entgegen.

3.2.8 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemar
§ la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafZnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die 125. Anderung des Flachennutzungsplanes trifft in diesem Sinne Darstellungen zum
Erhalt und zur Ergédnzung von Geholzen in diesem bereits durch bauliche Nutzungen vorbe-
lasteten Raum und widerspricht den Grundsatzen des Klimaschutzes nicht. Die Neuaufstel-
lung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und gro3raumi-
ger Zusammenhange. AulRenbereichsflachen werden lediglich in geringem Umfang in An-
spruch genommen und innergebietlich kompensiert.
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4. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Die sudliche Flache des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel/Restaurant” zur Sicherung und Erweiterung eines bestehenden Restaurant- und
Hotelbetriebes, dargestellt.

Der nordliche Teil des Anderungsbereiches dient der innergebietlichen Kompensation. Die
Grunflache wird dargestellt mit einer Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den  Zweckbestim-
mungen ,RRH — Regenrickhaltung” und ,OBW — Obstbaumwiese*.

5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 5.649 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Hotel/Restaurant" 3.367 m?
Flache mit Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur 2.281 mz2
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber vorhandene und ggf. zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Land-
kreises Ammerland gewahrleistet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Leitungen der EWE NETZ GmbH konnen Uber Internetseite https://www.ewe-netz.de
/geschaeftskunden/service/leitungsplaene abrufen werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichtete Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht
mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private
Betreiber o6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu erméglichen. Im Rahmen der Erschlie-
Bung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruktu-
ren, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (gemaR § 77i Abs. 7 Telekommuni-
kationsgesetz TKG).
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 18.03.2019
Ortsulibliche Bekanntmachung 11.06.2020
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 25.04.2019
Ortstibliche Bekanntmachung 16.04.2019
Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 12.04.2019
und Frist bis zum 10.05.2019
Beschluss uiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) 09.03.2020
BauGB der Planung:
Ortstibliche Bekanntmachung in der NWZ 11.06.2020
Ortslibliche Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde 11.06.2020
—27.07.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 19.06.2020
—27.07.2020
Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.06.2020
und Frist bis zum —27.07.2020

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 125. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt.

Ausarbeitung der 125. Anderung des
Flachennutzungsplanes

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Wiefelstede, den

Blrgermeister
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Teil Il Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu
bertcksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnis-
se der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung
einzustellen.

Der Umweltbericht bildet geméaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede erstellt die vorliegende Flachennutzungsplananderung, um die
Erweiterung eines Restaurants mit Bettenhaus am westlich Rand des Ortsteils Heidkamp
planungsrechtlich vorzubereiten. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan geandert.

Dafur stellt der Flachennutzungsplan nérdlich entlang der K 346 (Alter Postweg) auf etwa
0,55 ha ein Sonstiges Sondergebiet ,Hotel/Restaurant” dar. Nordlich anschlieRend werden
fur mogliche Ausgleichsanspriiche fur Natur und Landschaft und als landschaftlicher Puffer
ca. 0,21 ha Grunflache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Zweckbestimmung Regenrtickhaltung und Zweckbestimmung
Obstbaumwiese) dargestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichti  gung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, erfasst und es wird dargelegt, inwieweit diese Ziele im Rahmen
der vorliegenden Planung bericksichtigt werden.

Dabei werden vorangestellt die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes, z.B. aus der
Raumordnung, zwingende Vorgaben zum Biotop- und Artenschutzes, sonstige beachtlichen
Ziele und anschlieBend die im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigenden Ziele geprift.

1.2.1 Zu beachtende Umweltziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm und im regionalen Raumordnungsprogramm sind keine,
das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung Uberlagernden Ziele (Vorranggebiete) der
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Umweltbelange (z.B. Natur und Landschaft, Grinlandbewirtschaftung, Erholung, Bodenab-
bau, Trinkwassergewinnung) festgelegt.

1.2.2 Maf3gaben zum Schutz bestimmter Teile von Natu  r und Landschaft

O Natura 2000

Das néchste Schutzgebiet der Natura 2000 Gebietskulisse ist das ca. 2,7 km nordwestlich
gelegene FFH-Gebiet Mansholter Holz, Schippstroth. Auf Grund der Entfernung kdnnen von
der vorliegenden Planung ausgehende Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet ausge-
schlossen werden.

Q Wallhecken

Am nordostlichen Plangebietsrand ist eine Wallhecke ausgepragt. GemaR § 22 NAGB-
NatSchG sind Wallhecken geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von § 29 Abs. 1
Satz 1 BNatSchG. Die Wallhecke wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungs-
planes iibernommen.

U Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes oder in der ndheren Umgebung befinden sich keine weiteren
Schutzgebiete oder Schutzobjekte gemaf der 88 23 — 30 BNatSchG.

1.2.3 Zu beachtenden Ziele des Artenschutz — Artens  chutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige
Vorhaben innerhalb von Bauleitplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind4. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

4 Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.
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Gemald Absatz 1 ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG han-
delt, gilt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchsta-
be a der Richtlinie 92/43EWG aufgefuhrte Tierarten, européaische Vogelarten und solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind®, liegt ein VerstoR gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Maflnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

Eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige
Jnationale verantwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MaRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes an die B auleitplanung

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf Ebene der Bauleit-
planung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei
der Umsetzung der Planung zu beachten sind (Artenschutzprifung /ASP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nich-
tig’. Insofern sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Mdglichkeiten auf-
zuzeigen, mit denen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts si-
chergestellt werden kann.

Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Das Potential fur streng geschitzte Arten wird anhand der Auspragung der Biotoptypen ab-
geleitet.

Europaische Vogelarten:

Die Gehdlze im Plangebiet, insbesondere die Wallhecke und sonstige Einzelbdume sind
potenziell als Brutstandorte flr Gehdlzbriter geeignet.

Die Nahe zu den bebauten Wohngrundstiicken, der bereits vorhandene Gastronomie- und
Hotelberieb sowie der Verkehr der nahen Kreisstral3e lassen siedlungstolerante Vogelarten
erwarten.

Flederméause:

Alle heimischen Fledermausarten gehéren zu den streng geschitzten Arten gemall FFH-
Richtlinie. Zwar liegen keine Hinweise auf Fledermausquartiere im Plangebiet (Winterquartie-
re, Wochenstuben, Balzquartiere) vor, eine potenzielle Quartiersnutzung in moglichen
Baumhohlen der Altbaumen der Wallhecke lasst sich jedoch nicht ganzlich ausschlie3en.

Sonstige Arten:

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten kdnnen anhand des Habi-
tatpotenzials der ortlich ausgepragten Biotoptypen mit hirnreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

7 Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschltzte Arten in Planungs- und Zulassungs-
verfahren, S. 74, /Norderstedt;
Gellermann, M., Schreiber, M.(2007): Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in stattlichen Planungs- und
Zulassungsverfahren, in Schriftenreihe Natur und Recht, Band 7, S. 108, Berlin Heidelberg
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Prifung der Verbotstatbestande
Totungen (Verbotstatbestand gemafd § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Die fir die potenziell vorkommenden Brutvégel und fiir potenzielle Quartiersqualitaten wert-
gebenden Gehdlzbestande werden in die festgesetzte Grunflache des Plangebietes integriert
und bleiben somit erhalten. Die Planung begriindet allenfalls in der erweiterten Bauflachen
die Beseitigung der hier vorhandenen Einzelgehdlze (Birke, Tanne, Ahorn, jeweils mittleren
Alters und Zierstraucher). Betroffenheiten einzelner vorkommender Brutvdgel kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Allgemein gilt fir eine unvermeidbare Geholzbeseitigung zur Um-
setzung eines konkreten Vorhabens, dass zur Vermeidung von Vogeltétungen die Baufeld-
freimachung und die Beseitigung von Gehélzen aul3erhalb der Vogelbrutzeiten im Winter-
halbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen hat.

Falls dieser Zeitraum auf der Umsetzungsebene nicht eingehalten werden kann, ist im Rah-
men einer okologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberprii-
fungen nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

Eine fachbiologische Begleitung ist ebenfalls bei Abriss von Gebauden oder Gebaudeteilen
mit Potential fir Gebaude gebundene Fledermaus- und Vogelarten erforderlich.

Verletzung und Totungen artenschutzrechtlich relevanter Arten kénnen so ausgeschlossen
werden.

Storungen (Verbotstatbestand geméafl § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Fur potenziell vorkommende, siedlungstolerante Vogelarten oder Fledermause kann mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass das von der Planung ausgehende
Storpotenzial, z.B. durch Baumaflnahmen, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

Verlust der okologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Soweit nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, dass einzelne siedlungstolerante Vo-
gel ihre Brutstatte verlieren, so kann vor dem Hintergrund des im Plangebiet und der Umge-
bung vorhandenen vergleichbaren Habitatangebotes davon ausgegangen, dass die Bedeu-
tung und 6kologische Funktion im unmittelbaren rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt
wird.

Artenschutzrechtliches Fazit

Unter Beachtung der vorstehenden MalRgaben werden Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nicht erfllt. Es stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde der Umset-
zung des vorliegenden Bauleitplanes dauerhaft entgegen.

1.2.4 Weitere zu bericksichtigende Ziele der releva nten Fachgesetze und Fach-
planungen

Nachfolgend werden gemaf3 der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Bertcksichtigung in der Planung dargestellt.
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Ziele des Umweltschutzes

erucksichtigung bei der A ufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen.

Die fur die Umwelt, fiir den Klimaschutz und fiir das Orts-
bzw. Landschaftsbild wertgebenden Gehdlze, insbeson-
dere die Wallhecke werden erhalten.

Die zulassige Grundstiicksbebauung schlie3t unmittelbar
an die bestehende Bebauung an.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Die Planung schliet unmittelbar an den vorhandenen
Siedlungsrand an, so dass der Verbrauch freier Land-
schaft gering bleibt.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung wird dadurch entsprochen, dass die fiir den Klima-
schutz wertgebenden Gehdlzbestande einschlie3lich der
Wallhecke in die Grinflache integriert und somit erhalten
werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich nach Mafl3gabe der nachfolgen-
den Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der

Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Die Ziele werden insofern berucksichtigt, als das die
wertgebenden Landschaftsbestandteile in die Grinflache
integriert und somit erhalten werden.

Soweit durch die Erweiterung des Baugrundstiickes er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
vermieden werden kdnnen, werden diese nach den Maf3-
gaben der Eingriffsregelung minimiert und in der Grinfla-
che innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

8 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

Soweit durch die Erweiterung des Baugrundstiickes er-
hebliche Beeintrachtigungen des Bodens nicht vermieden
werden kdnnen, werden diese nach den MaRgaben der
Eingriffsregelung in der Grunflache des Plangebietes
durch geeignete MaRnahmen zur Bodenaufwertung (Nut-
zungsextensivierung und Obstbaumpflanzungen) ausge-
glichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Die Gewasser (oberirdische Gewasser,
Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Be-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut geschutzt werden.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser und auf den
Wasserhaushalt werden durch Darstellung einer Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ge-
ring gehalten.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Niedersachsisches Gesetz uber den Wald und die Land

schaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzte ist

den Wald a. wegen seinen wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen seiner
Bedeutung fiir die Erholung der Bevdlkerung (Erho-

Es wird keine Waldflache uberplant. Durch Festsetzung
der Griinflache wird ein umfangreicher Ubergangsbereich
zum nordlich an das Plangebiet anschlieRenden Eichen-
mischwald gesichert.

lungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. (8 1 NWaldLG Nr. 1)

Ziele gemal} Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan8 formuliert keine kon-
kreten Ziele fur das Plangebiet.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwel tauswirkungen
Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

8 Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan: 1995.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basi sszenario)
211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
im August 2018 die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst10.

Das Hotel- und Restaurandgrundstiick (Flurstlick 56/1) an der K 346 (Alter Postweg) ist
durch Geb&aude und sonstige befestigte Flachell weitgehend versiegelt. Die westlich
anschlieRende Grundstiickflache (Flurstiick 61/4) ist als Parkplatz (OVP12) befestigt.

Im Anschluss wird das Grundstick als Ziergarten (PHZ) gepflegt und der Bereich dahinter ist
ruderalisert (UHM) und mit einzelnen Laub- und Nadelgeholzen bewachen.

Im Nordosten bildet eine Wallhecke (HWM) mit Alteichen die Grenze zu den anschliel3enden
Hausgarten (PHZ).

Nordlich schlie3t ein Eichenmioschwald an das Plangebiet an (WQ).
Die westlich anschliel3ende freie Landschaft (Flurstiick 61/3) wird ackerbaulich (AS) genutzt.
Abgeleitet vom Potenzial der vorliegenden Biotoptypen liegt keine besondere Bedeutung des

Plangebietes fir die biologische Vielfalt vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der aktuelle Zustand fur Tiere, Pflanzen und die aktuelle Vielfalt wird bei Nichtdurchfihrung
der Planung voraussichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Die Gelandeflache bewegt sich von der KreisstraRe nach Norden leicht ansteigend bei etwa
12 m G. NN.

Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsoll3. Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsoll4. Ein besonderer
Schutzbedarf des Bodens, z.B. als Suchraum fir schutzwirdige Béden oder auf Grund der
Naturnahe des Bodens?, liegt nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

9 Drachenfels, O.(2016): Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb
fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

10 sjehe Anhang: Abbildung Biotoptypen und Nutzungen

11 Biotopcode gemalR Drachenfels: OVZ — Befestigte Flache mit Sonstiger Nutzung
12 Biotopcode gemal Drachenfels

13 nNiBIS Kartenserver, Zugriff 05.04.2019

14 NiIBIS Kartenserver, Zugriff 05.04.2019

15 Vgl. Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men in der Bauleitplanung
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Mittlerer Grundwasserhochstand wird mit 7 dm u GOF und der mittlere Grundwassertiefst-
stand mit 14 dm u. GOF angegeben. Bei einer Rate von 151-200 mm/a.16 ist keine besonde-
re Bedeutung des Plangebietes fir die Grundwasserneubildung erkennbar.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes (WSG) Alexand-
ersfeld, welches sich grof3raumig bis nach Rastede im Norden, zum Fliegerhorst im Siden
und nach Osten bis zur Bahnlinie Oldenburg — Rastede - Wilhelmshaven erstreckt.

Oberflachengewasser sind nicht ausgepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist lokalklimatisch dem Ubergangsbereich des Freilandklimas zum
Siedlungsbereich zuzuordnen. Eine besondere lufthygienische Belastungssituation liegt nicht
vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.15 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild ist gepréagt von den ackerbaulich genutzten Flachen der freien Land-
schaft im Ubergangsbereich zum Siedlungsrand von Heidkamp. Im siidlichen Plangebiet
treten verkehrsbedingte Vorbelastungen durch die KreisstraBe in den Vordergrund. Nach
Norden dominieren die Alteichen auf der das Plangebiet abgrenzenden Wallhecke und der
nordlich an das Plangebiet anschlieiende Waldbestand das Ortsbild.

16 niBIS Kartenserver, Zugriff 05.04.2019
vgl. Grundwassermessstelle Heidkamp 1 (UTM Zone 32, Ostwert 443421, Nordwert 5893993), Messbe-
zugspunkt 12,25 m 0. GOK: hier wird ein Grundwasserflurabstand des Grundwasserkorpers von 3,22 m u.
GOK (1977-2017) angegeben (Stand 04.08.2017) , MU Umweltdaten, Zugriff 28.03.2019
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Bestimmend fur das Schutzgut Mensch sind die Schutzanspriiche der Wohnnutzungen von
Heidkampl7.

Gaststatte und Hotel kdnnen im Hinblick auf mdgliche Freizeit- und Erholungsfunktionen inte-
ressant sein. Besondere Schutzanspriiche, z.B. gegentber Verkehrsbelastungen, bestehen
nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

217 Kultur- und Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturglter (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachguter sind
im Plangebiet die baulichen Anlagen (Gaststatte und Hotel) sowie der Parkplatz und die un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzenden Immobilien zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist kurz- bis mittelfristig mit einem Fortbestand der Sach-
guter auszugehen.

2.1.8 Wechselbeziehungen

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen tber das bisher
beschriebene Mal3 eine besondere Bedeutung beizumessen wére.

17 itap — Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH (17.02.2020): Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 149 der Gemeinde Wiefelstede am Alten Postweg 6 in 26215 Heidkamp.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswir-
kungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebliches Ausmald erreichen. Die nachfol-
genden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden
Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der
kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

- VergroRRerung der Bauflache fir Hotel und Restaurant,

- Zusatzliche zuldssige Versiegelung (belauft sich nach den Kenntnissen aus der Pa-
rallelbearbeitung des Bebauungsplanes auf 500 m?),

- Entwicklung des Ubergangsbereiches von freier Landschaft zum Ortsteil Heidkamp
gemal Festsetzung des nachgeordneten Bebauungsplanes als Obstbaumwiese.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel
1.2. des Umweltberichtes verwiesen.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Die Flachenversiegelung stellt einen dauerhaften Verlust von Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen dar und ist in dieser Grol3enordnung als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Einschrankungen der biologischen Vielfalt sind auf Grund der betroffenen Habitatqualitaten
nicht zu erwarten.
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222 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch Flachenversiegelung werden séamtliche Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Rege-
lungsfunktion, Filter- und Pufferfunktion, Archivfunktion) dauerhaft unterbunden. Dadurch
werden im Sinne der Eingriffsregelung erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-
den begrindet. Ein im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigender besonderer
Schutzbedarf des Bodens ist nicht relevantl8,

Durch die Lage des Plangebiet im Zusammenhang mit dem Siedlungsrand von Heidkamp
bleibt der Flachenbedarf bzw. der Verbrauch freier Landschaft fir den Erweiterungsbereich
des Sondergebiet nach den Kenntnissen aus der Parallelbearbeitung des Bebauungsplanes
auf 675 m?2 bisheriger Ackerflache beschrankt. Im nachgeordneten Bebauungsplan wird
durch die in der Grinflache festgesetzten MalRnahmen, insbesondere durch die Entwicklung
einer Obstbaumwiese (s.u.), ein landschaftsgerechter Ubergang von der freien Flache zum
Siedlungsrand begriindet.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Wasserhaushalt
wird eine naturnahe Regenrickhaltung festgesetzt, so dass keine erhebliche Beeintrachti-
gung vorliegt.

Auf Grund der eingeschrankten Bedeutung fir die Grundwasserneubildung wird die Schwelle
erheblicher Beeintrachtigungen fir das Grundwasser nicht erreicht.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die versiegelungsbedingten Auswirkungen bleiben auf das Mikroklima beschrankt. Erhebli-
che Beeintrachtigungen fur Klima und Luft werden nicht begrindet.

2.25 Auswirkungen auf die Landschaft

Auf Grund des kleinflachigen Verbrauchs freier Landschaft und vor dem Hintergrund des mit
der Obstbaumwiese geplanten landschaftlichen Ubergangs werden keine erheblichen Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen begrindet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch Erweiterung des Sondergebietes und einen zusétzlich zu erwartenden Baukorper ist
mit Auswirkungen auf einzelne unmittelbar angrenzende Wohngrundstticke zu rechnen.

Nach dem vorliegenden Schallgutachtenl® begriindet das Vorhaben an einzelnen Immissi-
onsaufpunkten in den Nachtstunden eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm, so dass SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden.

18 Vgl. Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men in der Bauleitplanung

itap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (17.02.2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 149 der Gemeinde Wiefelstede am Alten Postweg 6 in 26215 Heidkamp.
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgit er

Kulturgiter sind nicht betroffen. Der im Sondergebiet zuldssige zusatzliche Baukdrper kann
Einfluss auf angrenzende Immobilien in ihrer Bedeutung als Sachwert entfalten. Besondere
Schutzanspriiche sind nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht betroffen, so dass die Wechselwirkungen bereits
durch die schutzgutbezogene Betrachtung der vorstehenden Kapitel ausreichend reprasen-
tativ berlcksichtigt sind.

2.3 Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

231 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve rringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Schallschutz:

Pflanzabstand 3 m, bepflanzt.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der Nachbarschaft sind Nutzungseinschrankun-
gen der Parkplatze und eine Schallschutzwand erforderlich.

Weiterhin sind SchallschutzmafRnahmen zum Schutz der Fassaden, der Schlafraume und
der AuRenwohnbereiche im Plangebiet vorgesehen.

Sichtschutzpflanzung:

Als Sichtschutz zur Nachbarschaft wird geman textlicher Festsetzung die private Grinflache
mit Anpflanzgebot gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauG einreihig mit mittelwiichsigen Ahornbaumen
(Spitzahorn - Acer platanoides in geeigneten Sorten), Hochstamme, 3 x v, StU 16-18.

Regenrickhaltung:

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Wasserhaushalt
wird eine naturnahe Regenrickhaltung festgesetzt, so dass keine erhebliche Beeintrachti-
gung vorliegt.

Weitere MaRnahmen:

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

« Entwicklung eines ausgepragten Ubergangs zwischen freier Landscghaft und
Siedlungsbereich durch Festsetzing einer Grinflache mit MaRRnahmen fur Natuir und
Landschatft (s.u.),
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e FErhalt der Wallhecke am noérdlostlichen Plangebietsrand und Integration in die
festsgesetzte Grinflache, soweit sie sich innerhalb des Plangebietes befindet

DarUber hinaus sind weitere MalRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorlie-
genden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbeson-
dere folgende MalRnahmen:

e Aus artenschutzrechtlichen Grinden zur Vermeidung von Vogeltétungen hat die Baufeld-
freimachung und die Beseitigung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeiten im Win-
terhalbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen.

e Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschuitzt werden.

e Durch ordnungsgeméallen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

« Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behodrde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwi  rkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgeflhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung versiegelungs-
bedingte erhebliche Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen und fur den Boden.

plangebietsinterne AusgleichsmaflRnahmen

Als innergebietlicher Ausgleich wird im ndrdlichen Plangebiet eine bisherige Sandackerflache
in einer GroéRenordnung von etwa 2.200 m2 in die Grinflache integriert und soll nach den
Kenntnissen aus der Parallelbearbeitung des Bebauungsplanes als extensive Obstbaumwie-
se entwickelt werden.

Naturnahe Gestaltung und extensive Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens:

Die private Grinlandflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist naturnah mit
unterschiedlichen Béschungsneigungen und Gelandetiefen naturnah zu gestalten, mit einer
fur das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Regiosaatgutmischung einzusa-
en und extensiv, maximal einmalige Mahd pro Jahr auf3erhalb der Vegetationsperiode, zu
pflegen. UnterhaltungsmafRhahmen nach den fur die Regenrickhaltung erforderlichen Erfor-
dernissen sind zulassig.

Fazit zur Eingriffsregelung

Durch Umwandlung der Ackerflache in eine extensiv gepflegte Obstbaumwiese und durch
naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens sollen die Bodenfunktionen und die Be-
deutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen auf 2.200 m? aufgewertet werden. Insofern
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ist absehbar, dass der vollstidndige Ausgleich fir die zu erwartenden versiegelungsbedingten
erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft sichergestellt ist.

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als anderweitige Planungsvariante sei auf die Nullvariante bei der Nichtdurchfihrung des
Vorhabens (Basisscenario, s. Pkt. 2.1) verwiesen.

Weitere Standortalternativen werden verworfen, da sie einen unmittelbaren rdumlichen Zu-
sammenhang zum bestehenden Hotel und Restaurant nicht gewahrleisten wirden.

2.5 Schwere Unféalle und Katastrophen

Der Plan begriindet keine besonders unfall- oder katastrophentrachtigen Vorhaben.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
« Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen

* Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
— NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
- Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz
— Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland

« Die Eingriffsbeurteilung erfolgt nach dem Niedersachsischen Stadtetag (2013).

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.20

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring).

Dies soll durch ortliche Uberpriifung nach Beginn der konkreten MaRnahmenumsetzung
erfolgen.

20 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zu-
kunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht wer-
den, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im
Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemafl 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das Plangebiet ist an der Kreisstral3e bereits durch den Hotel- und Restaurant bebaut.

Im nordlichen Plangebiet schlie3t ein ruderalisierter Gartenbereich an. Die nordwestliche
Plangebietsgrenze bildet eine Wallhecke.

Im Norden schlief3t ein Eichenmischwaldbestand an das Plangebiet.

Im westlichen Plangebiet wird ein etwa 15 m breiter Ackerstreifen in das Plangebiet einbezo-
gen.

Die Planung lasst eine zusétzliche tUberbaubare Flache nordwestlich der bestehenden Ge-
baude zu. Insgesamt ist mit einer zusatzlich zulassigen Versiegelung von etwa 500 m2 auf
bisheriger Hausgarten- und Ackerflache zu rechnen.

Zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sind
MalRnahme zum Schallschutz, Ma3nahmen zur Regenrtickhaltung und Sichtschutzpflanzun-
gen vorgesehen.

Die danach verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen fir den Boden und als Lebens-
raum flr Tiere und Pflanzen sollen in der Grinflache im nérdlichen Plangebiet durch Anlage
einer Obstbaumwiese und durch naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens auf et-
wa 2.200 m2 ausgeglichen werden.

Die Wallhecke wird, soweit sie sich innerhalb des Plangebietes befindet, in die Griinflache
des Plangebietes intergiert, so dass die Planung keine Beeintrachtigung der Wallhecke be-
grindet.

34 Referenzliste der herangezogenen Quellen
« Drachenfels (2016): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen

e jtap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (17.02.2020): Schalltechni-
sches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 149 der Gemeinde Wiefelstede am Alten
Postweg 6 in 26215 Heidkamp

e Ing.-Biro Heinzelmann (27.02.2020): Erschlieung B-Plan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und
Restaurant* Gem. Wiefelstede, OT Heidkamp®. Entwasserungskonzept, 1. Anderung Pro-
jektnr.: 1549. Wiefelstede, 4 S. + Anlagen.

* NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

« Umweltkartenserver des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

¢ Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland (1995)

* Niedersachsischen Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung.
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Anhang zum Umweltbericht

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u

nd Betriebsphase gemaf

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a.  infolge
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Uberbauung zusétzlicher iberbaubarer Flache von
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: etwa 400 m2. Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren
(Erschitterungen, Larm, Bewegungen) bleiben auf
die Bauphase beschrankt und begriinden keine
erheblichen Umweltauswirkungen
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Versiegelungsbedingte dauerhafter Verlust von
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | 500 m2 Hausgarten- und Ackerflache.
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | zu erwarten die hier nicht ndher zu quantifizieren
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: sind und nach den Regelwerken der eingesetzten
Bautechnik reduziert sind. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen werden nicht begriindet.
dd) | Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre | Die Planung begriindet keine Abfallaufkommen, die
Beseitigung und Verwertung: sich auf die Umwelt erheblich auswirken kdnnten.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Die Planung begriindet keine besonderen Risiken
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | fiir die menschliche Gesundheit.
Unfalle und Katastrophen):
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Die Planung begriindet keine erheblichen Umwelt-
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger | auswirkungen durch kumulierende Wirkungen.
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Klima
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib- | werden nicht begriindet.
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Die Planung begriindet keinen Einsatz bestimmter
erheblich umweltgefédhrdender Stoffe.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.
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Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe  ltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung




Gemeinde Wiefelstede
125. Anderung des Flachennutzungsplanes, OT Heidkamp 35
Teil Il: Umweltbericht

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlieRlich des Naturschutzes und der P
o =]
Landschaftspflege 5 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) _ - g ol 2 o S
«© B o P~ 7] g~ o
v [3) =] = ) = =] T
s| 5| 2| E| 5| | 2| 2| 5| 2| 3| &
=S c o 2 5| 2 E| 8| H e 8| 2| Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere Inanspruchnahme von Sandacker und Ziergarten, versiege-
X Y 0 0 0 X X | X X o Y X | lungsbedingter dauerhafter Lebensraumverlust fiir Tiere wird
durch Anlage einer Obstbaumwiese im Plangebiet ausgegli-
chen.
Pflanzen Inanspruchnahme von Sandacker und Ziergarten, versiege-
X 0| o O | O | X | X | X | X 0 0 | X | lungsbedingter dauerhafter Lebensraumverlust fiir Pflanzen
wird durch Anlage einer Obstbaumwiese im Plangebiet ausge-
glichen.
Flache Kleinflachiger Verlust freier Flache (ca. 675 m2) am westlichen
X X 0 0 0 X X X X 0 0 X | Siedlungsrand von Heidkamp.
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Funktionsverlust wird
X Y 0 Y 0 X X | X X o Y X | durch BodenaufwertungsmaRnahmen im Plangebiet (Anlage
einer Obstbaumwiese) im Plangebiet ausgeglichen
Wasser Versiegelungsbedingte Erhdéhung des Oberflachenabflusses
X X 0 0 0 X X X X 0 0 X | und Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung
Luft o] o] o] o] o] o] @) o] o] o] o] o | Der Plan begriindet neben der in der Bauphase eingesetzten
Fahrzeug und Maschinentechnik und der in der Betriebsphase
allgemein eingesetzten Haustechnik keine besonderen Aus-
wirkungen auf die lufthygienische Situation.
Klima o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Der Plan begriindet neben keine erheblichen Klimaauswirkun-
gen den Auswirkungen im Mikroklima keine besonderen Aus-
wirkungen auf das Klima.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu berlcksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlieRlich des Naturschutzes und der £
o °
Landschaftspflege 5 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) © =) S
— > [5) (=] = (o))
«Q E=; o = 7] = o
2| © =] E| G| € S| B
$| 5| 2| E| §| §| &| 2 5| 2| &| o
S c Q| 2 5| 2 gl 8| % S 8| & | Kurz-Erlauterungen

Wirkungsgefilige o] o] o] o] o} o] (@) 0 0 o] o] o | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus ist kein
besonderes Wirkgeflige betroffen.

Landschaft X X X o] o] X X X X o] X x | Kleinflachige Uberformung bestehenden des Siedlungsrands
durch eine Bauerweiterungsmoglichkeit und durch Anlage
einer Obstbaumwiese; Sichtschutzpflanzung

biologische Vielfalt o] o] o} o] o] o] o] o] o] o] o] o | Der Plan hat keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.

b) Ziel u. Zweck der o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Keine Betroffenheiten
Natura 2000-Gebiete

c) umweltbezogene Auswirkungen X o] o] o] o] X o] X X X o] o0 | Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Beeintrachtigun-
auf Mensch, Gesundheit, gen durch Larm, mdoglicherweise auch durch Staub und Er-

Bevdlkerung schitterungen zu rechnen, die auf Grund der zeitlichen Be-
grenzung auf die Bauphase keine dauerhaften erheblichen
Beeintrachtigungen begriinden.

d) umweltbezogene Auswirkungen

auf ...

Kulturguter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Keine Betroffenheiten

sonstige Sachguter X X o] o] o] X X X X o] X x | Auswirkungen auf Immobilien als Sachgut innerhalb des Plan-
gebietes und ggf. unmittelbar angrenzend.
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ebsphase

Insbesondere zu berlcksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlieRlich des Naturschutzes und der £
o °
Landschaftspflege 5 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) © =) S
— > [5) (=] = (o))
«Q = o = %) g~ =
g (7] > = 3 = k=) = T
$| =| 2| E| §| §| & 2 5| 2| &| o
S| £ o 2 5| 2 gl 8| % S 8| & | Kurz-Erlauterungen
e) Vermeidung von Emissionen X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Die Planung begriindet keine konkreten besonders emissions-
trachtigen Vorhaben. Auswirkungen durch Parkplatzverkehr
werden durch SchallschutzmafRhahmen minimiert.
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die Planung begriindet keine konkreten besonders abfall- und
Abféllen und Abwéssern abwassertrachtigen Vorhaben.
f) Nutzung erneuerbarer Energien
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die Planung begriindet keine besonders energietrachtigen
von Energie Vorhaben. Allgemein sind auf der Umsetzungsebene die Vor-
gaben der Energieeinsparverordnung anzuwenden.
9) Darstellungen von
Landschaftsplanen o] o] o} o] o] o] o} o} o} o} o] o | Besondere Ziele der Landschaftsplanung sind nicht betroffen.
sonstigen Planen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Besondere Ziele sonstiger Plane sind nicht betroffen.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h) Erhaltung der bestmdglichen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
Belangen des Umweltschutzes X X X 0 0 X X X X 0 0 X Auswirkungen auf weitere Wechselwirkungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 28.07.2020
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1605/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ""Heidkamp, Hotel und Restaurant',
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 oOffentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 21.09.2020 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 die Durchfihrung der
offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 149 gleichzeitig mit der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemélR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 lag in der Zeit vom 19.06.2020 bis einschlieBlich
27.07.2020 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch Bekanntmachung in der NWZ
am 11.06.2020. Der Bekanntmachungstext war auflerdem in der Zeit vom 11.06.2020 —
27.07.220 auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt. Die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.06.2020 Uber die Auslegung und die
gleichzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und der entsprechenden
Abwagungsvorschldge sowie der vollstdndige Satzungsentwurf des gednderten
Bebauungsplanes Nr. 149 einschlie3lich der Begrindung sind in der Anlage beigefligt. Die
Anderungen bzw. Erganzungen in der Begriindung sind farblich gekennzeichnet.

Zu diesem TOP wird Frau Abel, NWP, hinzugeladen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen der Behdrden und
sonstigen Tréagern oOffentlicher Belange sowie von privater Seite gemafR den
vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieBt der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 149

»Heidkamp, Hotel und Restaurant* geméal} § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in
Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlief3lich Begriindung.

Anlagen:

- Abwagungsvorschlage Entwurf

- Bebauungsplan Satzungsentwurf

- Begriindung Satzungsentwurf

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Bernd Quathamer Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/1605/2020 Seite 2 von 2



Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Beh

Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaura

orden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem

ntu

4R § 4 (2) BauGB

und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Tréager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Ammerland Ich nehme Bezug auf die dortige Beteiligung vom 11.06.2020

Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

24.07.2020

und teile zu vorgenanntem Bebauungsplan folgendes mit:

Bereits im Rahmen der Stellungnahme nach § 4 Absatz 1 BauGB
hatte ich mitgeteilt, dass die Begriindung unter 1.1 - Planungs-
anlass zu ergénzen ist, da neben dem angesprochenen Restau-
rant bereits eine Gastepension mit insgesamt 8 Zimmern auf
dem Grundstiick errichtet wurde. Die laut Abwagung/Beschluss-
empfehlung zu erfolgende Ergénzung der Begriindung ist leider
nicht erfolgt, so dass ich nunmehr um Nachtrag bitte.

Auch hatte ich bereits im Rahmen des vorherigen Verfahrens
empfohlen, von einer zweigeschossigen Bauweise auch im Hin-
blick auf die Bebauung an der Marienburger Stra3e und der An-
grenzung zum Aul3enbereich abzusehen. Verwiesen wurde da-
raufhin auf vorhandene zweigeschossige Bauweise an der Mari-
enburger Stralle. Entsprechende rechnerisch zweigeschossige
Gebaude sind jedoch in unmittelbarer Nadhe zum Plangebiet nicht
bekannt, so dass ich nochmals um entsprechende Priifung bitte.

Positiv aufzunehmen ist in diesem Zusammenhang, dass ent-
sprechend meiner Anregung 6rtliche Bauvorschriften zur Gestal-
tung beziglich der Dachform in die Planunterlagen aufgenom-
men wurden.

Der Hinweis wird beachtet. Die wird Begriindung wird unter 1.1 um die Bestandssi-
tuation erganzt.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes obliegen der Planungshoheit der Gemeinde. Fir das Bettenhaus wird eine
zweigeschossige Bauweise fiir angemessen gehalten, um die Realisierung eines
wirtschaftlich tragbaren Bettenhauses zu erméglichen und durch ein angemessenes
Angebot die Ubernachtungsmdglichkeiten in der Gemeinde zu verbessern. Das Orts-
bild wird hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt. Das angesprochene Gebaude in
der Nahe des Plangebietes mag baurechtlich nicht zwei Vollgeschosse haben, wirkt
jedoch mit seiner héheren Traufe zweigeschossig. Zudem sind im Baugebiet B-Plan
Nr. 29 | ,Heidkamp Erweiterung“ Wohngeb&ude mit zwei Vollgeschossen mdglich.
Es verbleibt daher bei der zuldssigen Ausnutzung des Bettenhauses mit zwei Voll-
geschossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Der Bebauungsplan enthalt zum Schutz vor Gewerbeldarm auch
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB.

Unter anderem soll mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 b die
Parkplatznutzung eingeschrénkt werden. Die gekennzeichneten
Stellplatze mit der Ordnungsnummer 1 diirfen danach im Nacht-
zeitraum nach 22.00 Uhr nicht genutzt werden. Die Parkplatze
fur die Gaststatte sind vorrangig in dem westlichen Bereich der
gekennzeichneten Stellplatze mit der Ordnungsnummer 2 anzu-
legen.

Auch ist gemaf der textlichen Festsetzung 5.1 a aktiver Schall-
schutz innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Vorkehrungen
zum Schallschutz in Form einer geschlossenen Holzwand herzu-
stellen. Die Wand muss dabei eine Hohe von mindestens 2,50 m
und eine Lange von mindestens 16,00 m aufweisen. Laut Plan-
unterlage muss sie jeweils an die jeweiligen Gebaude anschlie-
Ren.

Fraglich ist, wie diese Festsetzung umgesetzt werden soll. Ich
empfehle hier dringend, die Festsetzung auch in dem stadtebau-
lichen Vertrag mit dem Anlagenbetreiber aufzunehmen.

Gleiches gilt auch fur die Flachen, auf denen AuRenterrassen
nicht zulassig sein sollen, insbesondere im Grenzabstandsbe-
reich zu der Bebauung an der Marienburger StralRe.

Zur textliche Festsetzung Nr. 3.6 empfehle ich, die Planzeichen-
festsetzung fiir Schlafriume S.1 und S.2 um einen Hinweis auf
die textliche Festsetzung 5.2 ¢ zu erganzen.

Die Hinweise zur Festsetzung der SchallschutzmaBnahmen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Festsetzungen zum Gewerbeldrm basieren auf der schalltechnischen Untersu-
chung des Buros Itap und sichern die grundséatzliche Konfliktbewaltigung.

Die abschlieRende Regelung des Schallschutzes und Festlegung detaillierter MaR3-
nahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren, wenn die konkrete Objektplanung
vorliegt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fiir das kiinftige Bauvorhaben bin-
dend. Aufgrund der detaillierten Festsetzungen wird ein stadtebaulicher Vertrag nicht
fur erforderlich gehalten.

Siehe oben.

Der Hinweis wird beachtet, die Planzeichenerklarung wird um einen Hinweis auf die
Festsetzung Nr. 6.2 Absatz c (Schlafrdume) erganzt.
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Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird folgendes ausge-
fuhrt:

Fur die immissionsschutzrechtliche Bewertung ist eine schall-
technische Untersuchung (3538-19-a-pw) durch die ITAP GmbH
in der Fassung vom 17.02.2020 durchgefiihrt worden.

Es wurden verkehrliche als auch gewerbliche La&rmimmissionen
an der Nachbarbebauung wie auch innerhalb des Plangebietes
untersucht. Die Einhaltung zulassiger Immissionsrichtwerte ge-
maR TA Larm lassen sich nur unter Schallschutzmafnahmen si-
cherstellen. Fir die Verkehrslarmimmissionen sind passive
Larmschallschutzmafnahmen erforderlich.

Hierzu folgende Anmerkungen:

- Textliche Festsetzung 5.1 a: Es werden nicht alle Anforderun-
gen aus dem Gutachten fir die Larmschutzwand Ubernommen.
Folgende Formulierung wird vorgeschlagen:

- Textliche Festsetzung 5.1 b: Die Stellplatze der Gaststatte soll-
ten auf jeden Fall im westlichen Bereich (Ordnungsnummer 2)
angelegt werden, um einer erhdhten Stérwirkung aufgrund der
erhohten Stellplatzwechsel entgegenzuwirken.

- Textliche Festsetzung 5.1 c: Ich bitte, wie folgt zu formulieren:
Schutzbediirftige Aufenthaltsraume (z. B. Wohn-, Schlaf- und
Burordaume) (des geplanten Hotelgebdudes) sind zur parkplatz-
abgewandten Seite auszurichten oder mit nicht 6ffenbaren Fens-
tern und zusatzlich mit schallgedammten Liftungssystemen aus-
zustatten. S. hierzu auch Anmerkung auf Seite 4

- Textliche Festsetzung 5.2 a: Statt Genehmigung bitte ich das
Wort Zulassungsverfahren zu wahlen. Ggf. sollte hier hinzuge-
fugt werden, dass diese Anforderungen, zu erfillen sind; es sei
denn, eine sofortige Umsetzung auch in Bestandsgeb&uden ist
gewinscht.

Die Hinweise zu den gutachterlichen Untersuchungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zur Schallschutzwand wird redaktionell
erganzt.

Der Hinweis wird beachtet. Die abschlieRende Regelung erfolgt im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zu den Aufenthaltsrdumen wird redakti-
onell erganzt.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zur Beriicksichtigung der Larmpegelbe-
reiche wird redaktionell erganzt.
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Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Landkreis Ammerland

- Textliche Festsetzung 5.2 b: Die Anforderungen beziglich der
AuRenwohnbereiche ist an die Larmpegelbereiche gebunden
worden. Im La&rmpegelbereich V werden sie géanzlich ausge-
schlossen, im Larmpegelbereich IV werden sie nur auf der ge-
rauschabgewandten Seite oder baulich geschitzt zugelassen.
Fur Mischgebiete gelten tags 60 dB(A) als Orientierungswert ge-
mafn DIN 18005-1. Der Larmpegelbereich Ill weist jedoch als
mafgeblichen AuZenlarmpegel mehr als 60 - 65 dB(A) auf. Da-
mit wird auch hier der Orientierungswert iberschritten. Daher
sollte der Larmpegelbereich 1l mit in die Festsetzungen aufge-
nommen werden.

- Textliche Festsetzung 5.2 c, erster Absatz: Folgende Korrektur
bitte ich durchzufuihren: bei ausreichender Bellftung zu gewahr-
leisten. Im Abschnitt zu S2 sollte beispielsweise und im Abschnitt
zu S1 sollte z. B. entfernt werden.

Anmerkungen:

An dem vorhandenen Pensionsgebaude mit 8 Zimmern sind die
Immissionsorte 6 a - 6 d in der Schallimmissionsprognose be-
ricksichtigt worden. Der Immissionsort 6 b liegt hier auf der Ge-
bauderickseite (Nordansicht). Mit der 1. Nachtragsgenehmigung
zu B 342/2019 (Neubau einer Gastepension - hier Anderungen
in den Grundrissen) sind die dort liegenden Fenster im Oberge-
schoss jedoch auf die Giebelseite (Westansicht) umgelegt wor-
den.

Wahrend das Schlafzimmerfenster im Erdgeschoss durch die
vorgeschobene Larmschutzwand entsprechend geschuitzt wird,
kann das Schlafzimmerfenster im Obergeschoss nicht mehr ab-
geschirmt werden. Dadurch ergeben sich Spitzenpegeluber-
schreitungen zur Nachtzeit durch die neben der Larmschutz-
wand angeordneten Stellplatze. Damit musste fir dieses Hotel-
zimmer analog zur textlichen Festsetzung Nr. 5.1 ¢ eine Festver-
glasung nachgeristet werden und zusatzlich eine schallge-
dammte Luftungsanlage eingebaut werden, um die Anforderun-
gen an Schlafraume erflllen zu kdnnen. Nur so liel3e sich der
Konflikt 16sen.

Im Zulassungsverfahren fur die Stellplatze ist daher eine Nach-
ristung fiir das vorhandene Gastehaus zu fordern.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zum Schutz der Au3enwohnbereiche
wird vorsorglich ergéanzt.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zu den SchlafrAumen wird redaktionell
erganzt.

Die Hinweise zum Larmschutz des Bestandsgebaudes werden zur Kenntnis genom-
men.
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Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme
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Fortsetzung
Landkreis Ammerland

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass auch die
textliche Festsetzung 5.1 ¢ abzuéndern ist. Die Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB gelten fur alle Uberbaubaren
Flachen, d. h. auch fir die bereits bestehenden Gebaude. Durch
die Errichtung des neuen Gastehauses und der damit verbunde-
nen Neuerrichtung von Stellplatzen ist der Larmschutz fir den
gesamten Bereich neu zu beurteilen. Daraus ergibt sich auch die
obengenannte Anforderung. Die textliche Festsetzung 5.1 ¢
muss daher dahingehend geéandert werden, dass der Bezug auf
das geplante Hotelgebaude entfallen muss und dann damit alle
schutzbedirftige Aufenthaltsraume fir alle Gebaude entspre-
chend auszurichten bzw. auszustatten sind.

Der Immissionsort 6 a befindet sich ebenfalls auf der Westseite.
Die dahinterliegenden Fenster sind jedoch AbstellrAume bzw.
Badern zuzuordnen, die gemaR Definition keine schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraume im Sinne der TA Larm darstellen.

Der Hinweis wird beachtet. Die Festsetzung zu den Aufenthaltsraumen wird redakti-
onell ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niedersachsische Lan-
desbehdrde fiir Stral3en-
bau und Verkehr
Geschaftsbereich OL

Kaiserstr. 27
26122 Oldenburg

25.06.2020

Das Plangebiet der 0. g. Bauleitplane grenzt nérdlich an die K
346 ,Alter Postweg" an und die Bestandszufahrt liegt innerhalb
einer gem. 8 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt.

Es handelt sich um eine bestehende Gaststéatte mit Hotelbetrieb.
Im Westen befindet sich eine angelegte Gartenanlage fur die Ho-
telgaste. Dem Gebaudekomplex ist ein groRziigiger Parkplatz
vorgelagert.

Die Belange des Landkreises Ammerland, vertreten durch die
Niedersachsische Landesbehérde fiir Stralenbau und Verkehr -
Geschéftsbereich Oldenburg (NLStBYV - OL), als StralRenbaulast-
trager der Kreisstrafle 346 ,Alter Postweg“ sind betroffen.

Es sind and dieser Stelle keine Hinweise oder Anmerkungen vor-
zutragen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von einer Ablichtung der giiltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begriindung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Oldenburgische Indust-
rie- und Handelskammer

Moslestr. 6
26122 Oldenburg

24.07.2020

Mit der oben genannten Bauleitplanung verfolgt die Gemeinde
Wiefelstede das Ziel, ein bestehendes Restaurant mit Betten-
haus planungsrechtlich abzusichern sowie die Erweiterung um
ein weiteres Ubernachtungsgebadude planungsrechtlich zu er-
moglichen. Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes ,Hotel/Restaurant” zur Sicherung des bestehen-
den Betriebes sowie der Erweiterung um ein Bettenhaus. Weiter
sollen maximal zwei Betreiberwohnungen und eine sonstige
Wohnung zuléssig sein. Zudem werden am siidwestlichen Rand
des Plangebietes zuséatzliche Parkplatze geschaffen. Die tibrigen
Flachen des Plangebietes im Nordwesten sollen als Grin- und
Gartenflache erhalten bleiben.

Wir haben uns bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange zu dem Planvorhaben geauRert.
Wir haben nach wie vor keine Bedenken und begriiRen die Be-
strebungen der Gemeinde, die Angebotssituation im Bereich des
Beherbergungsgewerbes zu verbessern und an die veranderte
Nachfragesituation anzupassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass keine Bedenken bestehen und die Planung begrf3t wird, wird zur
Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH

Neue StralRe 23
26316 Varel

19.06.2020

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager of-
fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&ahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, tiberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung einer Baumalf3-
nahme beeinflusst werden. Hierflr setzen Sie sich bitte per E-
Mail mit unserer zusténdigen Fachabteilung "Netztechnik G / W"
Herrn Feeken (gerrit.feeken@ewe-netz.de) in Verbindung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren eine Leitungsabfrage vorge-
nommen und die in der vom LBEG angesprochene Gasleitung gepriift. Diese befin-
det sich auBerhalb des Geltungsbereiches.
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Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die Erschlie-
Bung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasver-
sorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stati-
onsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tiber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu berlicksichti-
genden Anlagen iber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene- abrufen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Fortsetzung EWE Netz | Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

GmbH bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zuklnftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Astrid Libben unter der folgenden Rufnummer: 04451-8032334.

5 | EWE Wasser GmbH Vielen Dank fur die Beteiigung am Planverfahren.

Humphry-Davy-Str. 41
27472 Cuxhaven

03.07.2020

Unsere Stellungnahme vom 23.04.2019 hat weiterhin Bestand.

Fur die Abstimmung der weiteren Planung wenden Sie sich bitte
an meinen Kollegen Florian Knutzen.

florian.knutzen@ewe.de
04488 5232 242

Stellungnahme vom 23.04.2019

Hiermit méchten wir eine Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 149 Heidkamp Hotel und Restaurant abgeben.

Aus abwassertechnischer Sicht gibt es generell keine Sachver-
halte die gegen die geplante Bebauung sprechen.

Die aktuelle Entwasserungssituation des Gebietes ist der EWE
Wasser nicht im Detail bekannt, in der Stral3e Alter Postweg liegt
ein Freigeféllekanal der fur die Entwasserung genutzt werden
kann. Es ist zu prifen welche Wassermengen im Maximum in
den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden kénnen.

Weiter ist zu priifen ob ein Fettabscheider installiert ist, oder die-
ser nachgertiistet werden muss.

Wir bitten um friihzeitige Einbindung in die weiteren Planungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein Entwasserungsgutachten vom Biro Heinzelmann erstellt. Das anfal-
lende Schmutzwasser des Neubaus soll Gber einen neuen Hausanschluss in den
Kanal in der K346 entwassert werden. Die Schmutzwasserentsorgung des Bestan-
des wird neu geregelt, da sie aktuell Gber das Grundstiick Marienburger StralRe 7B
entwassert. Sie soll mit an den neuen Hausanschluss angeschlossen werden. Daftr
missen die alten Leitungen aufgenommen und die genaue Héhenlage des Schach-
tes nahe Marienburger StraBe 7B festgestellt werden.

Bei der Verlegung dieser Leitungen ist die Tiefenlage von Kreuzungen mit der ge-
planten Oberflachenentwésserungsanlage sowie sonstiger Versorgungsleitungen zu
beachten.

Der Hinweis wird im Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Die Moglichkeiten und Anforderungen dieses Entwéasserungskonzeptes wurden im
Verlauf der Planungen mit dem Landkreis Ammerland, der Haaren-Wasseracht und
der EWE WASSER GmbH abgestimmt.




Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel

und Restaura  nt“

Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Erstellt am 23.04.2018

0w 2
Maristab 1:1.000 ErEr——e—= Mater

Die Anlage wird beachtet.

Stellungnahme vom 06.05.2019 Korrektur zum 23.04.2019

Laut telefonischer Auskunft von Herrn Florian Knutzen, EWE
WASSER GmbH, gegeniliber [dem] Fachdienst StraRen Wege
Platze [der Gemeinde Wiefelstede], ist die Formulierung zum
Schmutzwasserkanal etwas irrefiihrend.

Gepriift werden soll lediglich, welche Wassermengen im Maxi-
mum in den Schmutzwasserkanal zuséatzlich eingeleitet werden.
Diese Frage ware in dem ohnehin noch zu erstellenden Entwas-
serungskonzept zu beantworten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwagung zum
Schreiben vom 23.04.2019 verwiesen.
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6 |OOWV in unserem Schreiben vom 06.05.2019 — AP-LW-AWL/19/JW — | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme enthéalt Hinweise zu
Georgstr. 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten | Leitungen und zur Loschwasserversorgung, die in die Planung aufgenommen wur-
26919 Brake Vorhaben abgegeben. den.

24.07.2020 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere dama- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.
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Die Anlage wird beachtet.
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Nr.

Tréager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1.

... Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Schreiben vom 15.07.2020
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es liegen keine privaten Stellungnahmen vor




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant®, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungs-
planes wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den ...,

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 “ LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ...........................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Es gilt die BauNVO 2017

Oldenburg, den ...........ccooeeeen.
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 18.03.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 149 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
11.06.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ............................

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 09.03.2020 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am 11.06.2020 ortsliblich bekannt gemacht und auf
der Internetseite der Gemeinde vom 11.06.2020 bis 27.07.2020.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.06.2020 bis 27.07.2020 gemaf § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ............ccconnnnnnnl.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 149 nach Prifung der Stellungnah-
men geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............cceee als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den ........................

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wiefelstede ist gemafl § 10 (3) BauGB am ..........................
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 149 ist damit am .......................... in
Kraft getreten.

Wiefelstede, den ........................

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 149 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 149 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Wiefelstede, den ............................

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den ........................

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3

des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Planunterlage BP 149-Heidkamp-UTM.DXF| 09.08.2019

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Hotel/Restaurant
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalf3
FH =9,5m Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR ~ FH = Firsthéhe, TH = Traufhdhe
TH = 6,5m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] offene Bauweise
D ——— — Baugrenze
_____ | (berbaubare Flache
I | L .
————— —— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
‘ ------- V Einfahrtbereich
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
9. Griinflachen
Private Grunflache
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Regenrickhaltung

Zweckbestimmung: Obstbaumwiese

WHIFHIEE Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-

rechts, hier: Wallhecke (nachrichtliche Ubernahme)

[TTT1_TIT1 [

@ Wallhecke

15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fl&chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarm)
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

I schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmschutzwand)

LPB Il Larmpegelbereich
KKXK Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
—_— Abgrenzung von Festsetzungen in den Larmpegelbereichen fur Schlafrdume
@ Festsetzung fur Schlafraume (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2 ¢))
'r___St___I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L N Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze

Ordnungs-Nummer zur textlichen Festsetzung Nr. 5.2 ¢)
keine AuBenterrassen zuléssig
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung (NS-Stromleitung — Niederspannung-Stromleitung)

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6&rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Bebauungsplan
Nr. 149  Heidkamp, Hotel und Restaurant‘ der Gemeinde Wiefelstede festgesetztem Sonstigen
Sondergebiet ,Hotel/Restaurant".

2. Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit
einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und héchstens 47°, bei zweigeschossiger Bau-
weise héchstens 30° zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

5.1
a)

b)

d)

5.2

a)

b)

c)

6.1

6.2

6.3

Sonstiges Sondergebiet ,,Hotel/Restaurant” gemaR § 11 BauNVO
Das Sonstige Sondergebiet dient dem Betrieb und der Nutzung eines Restaurantbetriebes mit
AuRengastronomie sowie zwei Bettenh&usern. Zulassig sind:

— ein Restaurant mit AuRengastronomie,
— ein Hotelbetrieb mit maximal 40 Betten,
— zwei Betreiberwohnungen,

— eine sonstige Wohnung.

Hobhe baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen dlrfen eine Traufhéhe von 6,5 m und eine Firsthéhe von 9,5 m nicht
Uberschreiten:

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist die ausgebaute Erschlielungsstralie ,Alter Postweg“.
Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Als
Traufhéhe gilt das Maf zwischen dem unteren Héhenbezugspunkt und den duferen Schnittli-
nien von Dachhaut und AuRenwand.

Garagen und iiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 10 m zur StraRenbegrenzungslinie der K 346 nicht zulas-

sig.
Nicht liberbaubare Flachen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen (Schraffur) sind AuRenterrassen nicht
zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schutz vor gewerblichen Immissionen
Aktiver Schallschutz

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Vorkehrungen zum Schallschutz ist eine geschlos-
sene Larmschutzwand (z. B. Holzwand) herzustellen. Die Wand muss eine H6he von mindes-
tens 2,50 m, eine Lange von mindestens 16,00 m sowie ein Flachengewicht von mindestens
20 kg/m? aufweisen. Sie muss im Bodenbereich geschlossen sein sowie an die Gebdude
schalldicht anschlieRen.

Einschriankung der Parkplatznutzung

Die kennzeichneten Stellplatze mit der Ordnungs-Nr. 1 dirfen im Nachtzeitraum nach 22:00
Uhr nicht genutzt werden.

Die Parkplatze fur die Gaststatte sind vorrangig in dem westlichen Bereich der kennzeichneten
Stellplatze mit der Ordnungs-Nr. 2 anzulegen.

Aufenthaltsraume des Hotels

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (z. B. Wohn-, Schlaf- und Blrordume) sind zur parkplatz-
abgewandten Seite auszurichten oder mit nicht 6ffenbaren Fenstern und zusatzlich mit schall-
gedammten Liftungssystemen auszustatten.

Ausnahmen

Abweichungen von den Festsetzungen a,b,c sind mit entsprechendem schalltechnischem Ein-
zelnachweis Uber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Schutz vor Verkehrslarm

An die AuRenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (z. B. Wohnzimmer, Schlaf-
rdume und Burordume) sind erhéhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen.

Larmpegelbereiche

Bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen, die Neubauten gleichkommen, diirfen die auf-
gefuhrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe durfen vom Luftschalldamm-Man
der gesamten AuRBenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. LUftungssystemen) eines schutzbedurfti-
gen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

»maRgebli- Erforderliches bewertetes resultierendes Schall-
Larmpegelbe- cher AuBen- damm-MaR g, 4es fiir AuBenbauteile in dB
reich larm-pegel“ Aufenthaltsrdume in Biirordume
dB(A) Wohnungen (falls geplant)
I <55 30 -
Il 56 — 60 30 30
1] 61— 65 35 30
\% 66 — 70 40 35

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Zulassungsverfahren unter Be-
ricksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen.

AuBRenwohnbereiche

Im Larmpegelbereich V sind zukiinftige Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nicht zulés-
sig.

Im Larmpegelbereich Il und IV sind zukilnftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)in
den ausgewiesenen Flachen zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeig-
nete bauliche MalRnahmen (z.B. verglaste Loggien) zu schitzen.

Durch Gebaudeabschirmung kann ein um 5 dB(A) verminderter AuBenldrmpegel angesetzt
werden. Die Dimensionierung solcher baulichen MaRnahmen ist im Zuge der Ausflhrungspla-
nung festzulegen und zu detaillieren.

Schlafraume

In zukinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ein Schalldruck-
pegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewéhrleisten.

Zuklnftige Schlafrdume im mit 82 gekennzeichneten Bereich im westlichen Baufeld, sind vor-
nehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungs-
systemen so auszustatten, dass im Nachzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im
Rauminneren nicht Uberschritten wird.

Zukinftige Schlafraume in den mit 81 gekennzeichneten sidlichen Bereichen der jeweiligen
Baufelder sind vornehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und zusatzlich mit
schallgedammten Luftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung sol-
cher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Griinordnerische MaRnahmen

Streuobstwiese

Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Streuobstwiese anzulegen. Die Fla-
che ist mit einer mit einer fir das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Re-
giosaatgutmischung einzus&en anzusaen und mit 14 Obstbadumen, Hochstdmme (Apfel, Birne,
Pflaume/Zwetschge, SuRkirsche, Quitte in geeigneten Sorten), zweireihig versetzt in Pflanzab-
stdnden von 10,00 m zu bepflanzen. Ausfélle sind nachzupflanzen. Der Untergrund ist mindes-
tens einmal, maximal zweimal jéhrlich, jeweils nicht vor Juni des Jahres zu mahen.

Fldche fiir Anpflanzungen von Badumen und Strauchern

Die private Grinflache mit Anpflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauG ist einreihig mit mittel-
wulchsigen Ahornb&umen ((Spitzahorn - Acer platanoides in geeigneten Sorten), Hochstdmme,
3 xv, StU 16-18, Abstand 3 m), zu bepflanzen.

Regenriickhaltung (RRH)

Die private Grinlandflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist naturnah mit un-
terschiedlichen Bdschungsneigungen und Geléndetiefen naturnah zu gestalten, mit einer fur
das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Regiosaatgutmischung einzusden und
extensiv, maximal einmalige Mahd pro Jahr auRerhalb der Vegetationsperiode, zu pflegen. Un-
terhaltungsmaRnahmen nach den fur die Regenrickhaltung erforderlichen Erfordernissen sind
zulassig.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von arch&ologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege,
Stitzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

2, Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage ftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehdérde (Landkreis Ammerland) zu
benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandspléanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

4. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld. Dem
vorbeugenden Grundwasserschutz ist eine besondere Bedeutung beizumessen. Es sind nur
Nutzungen und Handlungen zulassig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes
vereinbar sind. Auf die Verordnung lUber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO)
wird hingewiesen. Sofern der Boden bzw. das Grundwasser als Warmequelle fiir den Betrieb der
Warmepumpe genutzt werden soll, ist bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Erstellung der erforderlichen Brunnen und Sonden ist
anzeigepflichtig. In besonderen Bereichen von Wasserschutzgebieten kdénnen diese Anlagen
unzuladssig sein. Das jeweilige Wasserversorgungsunternehmen muss vor der Erteilung der
Genehmigung dem Vorhaben zustimmen.

5. Verkehrsldarm
Gegenliber dem StraRenbaulastirdger kdénnen keine Anspriiche aufgrund der von der K 346
ausgehenden Emissionen geltend gemacht werden.

6. Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des
Bauleitplanverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

7. Wallheckenschutz

Die Wallhecke am nérdlstlichen Plangebietsrand wird in die Griinflache integriert und gemanR § 9 (6)
BauGB als geschiitzter Landschaftsbestandteil nachrichtlich Gbernommen.

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 149
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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Teil I. Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Aus  wirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant* ein zusatzliches Bettenhaus zur betrieblichen Er-
weiterung eines Restaurants und des vorhandenen Gastehauses am Rande des Ortsteils
Heidkamp planungsrechtlich zu ermdglichen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant*
sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nordlich des ,Alten Postweg” (K 346) im Ortsteil Heidkamp der Gemein-
de Wiefelstede und nordwestlich des Grundzentrums Metjendorf. Der ca. 0,5 ha groRe Gel-
tungsbereich der vorliegenden Neuaufstellung des Bauungsplanes Nr. 149 umfasst die Flur-
stiicke Nr. 56/1, Nr. 61/4 sowie Teile des Flurstiicks Nr. 61/3 in der Flur 29 der Gemarkung
Wiefelstede. Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortsrand des Wiefelsteder Ortsteils Heidkamp
an der Ortsdurchfahrt ,Alter Postweg” (K 346), die die verkehrliche Anbindung sichert. Es
handelt sich um eine bestehende Gaststatte mit Hotelbetrieb in einem zugehdérigen Betten-
haus mit 8 Zimmern. Die Geb&aude im Bestand verfiigen tber ein Vollgeschoss und ein klei-
nes Dachgeschoss, westlich des Bettenhauses befindet sich eine angelegte Gartenanalage
fur die Hotelgaste. Dem Geb&udekomplex ist ein grol3ziigiger Parkplatz vorgelagert. Die Zu-
fahrt befindet sich innerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt.

Im Umfeld des Plangebietes Uberwiegen Wohnnutzungen, sidlich” des Alten Postwegs" be-
findet sich der Neubau eines Kindergartens.

15 Planungsrahmenbedingungen

» Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm LROP 2017 in der Fassung vom 26.09.2017 enthalt
keine der Planung entgegenstehenden Aussagen.
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» Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaf § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten
des neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behdlt das RROP 1996 fiir die Dauer der
Neuaufstellung seine Gultigkeit. Somit verlangern sich die bestehenden raumordnerischen
Ziele, sodass eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 fur den Landkreis Ammerland ist Metjendorf
als Grundzentren dem landlichen Raum als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Entwicklung von Wohnstatten zugeordnet. Die Flachen im Plangebiet sind dem Sied-
lungsraum zuzuordnen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes (IIIA — Ale-
xandersfeld) fur Trinkwassergewinnung und Wasserschutzgebiet. Entsprechende Hinweise
zum Grundwasserschutz wurden in die Planunterlagen aufgenommen. Die Flachen um die
Ortschaft Heidkamp sind aufgrund der besonderen Funktion der Landwirtschaft als Vorsor-
gegebiete fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Sudlich des Plangebietes verlauft ein regional
bedeutsamer Radweg in Richtung Neuenkruge.

Das RROP 1996 Ammerland sieht die Férderung mittelstandischer Betriebe sowie die Forde-
rung des Fremdenverkehrs als wichtiges raumordnerisches Ziel an. Die Planaufstellung ent-
spricht somit in den sonstigen Planaussagen vollstandig den bisherigen Zielen der Raum-
ordnung und der Landesplanung.

» Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB miussen die Bebauungsplane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1989) der Gemeinde Wie-
felstede ist 6stliche Teil des Plangebietes als Wohnbauflache dargestellt. Westlich grenzen
landwirtschaftliche Flachen im AulR3enbereich an. Im Norden und Osten sind weitere Wohn-
bauflachen sowie durch eine FNP-Anderung in sidlicher Richtung die Gemeinbedarfsflache
des Kindergartens dargestellt.

» Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 149 liegen keine verbindlichen Bauleit-
planungen vor, der westliche Teil des Plangebietes befindet sich bereits im unbeplanten Au-
Renbereich mit landwirtschaftlichen Flachen.

Sudlich des ,Alten Postwegs” grenzt der Bebauungsplan Nr. 87 ,Kindergarten Heidkamp*
aus dem Jahr 1995 an, der Gemeinbedarfsflachen und in kleinem Umfang ein Allgemeines
Wohngebiet festsetzt.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt im Rahmen ihrer gemeindlichen Planungshoheit
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant® ein
bestehendes Restaurant mit Bettenhaus planungsrechtlich abzusichern sowie die betriebli-
che Erweiterung um ein weiteres Ubernachtungsgebaude am Rande des Ortsteils Heidkamp
planungsrechtlich zu erméglichen. Das Restaurant befindet sich seit vielen Jahren im Wie-
felsteder Ortsteil Heidkamp und stellt einen wichtigen touristischen Anlaufpunkt in der Ge-
meinde dar. Dieser bietet neben dem Restaurantbetrieb mit AuRenterrasse auch Ubernach-
tungsmaoglichkeiten im 2017 erdffneten Bettenhaus.

Aufgrund der anhaltend groRen Nachfrage fur die Unterbringung von Gasten sowie der Si-
cherung der betrieblichen Anforderungen, um somit das Fortbestehen des Hotel-/ Restau-
rantbetriebes langfristig zu sichern, soll die Erweiterung ermdéglicht werden. Hierfur ist ein
zusatzliches Bettenhaus mit 24 Betten westlich der bestehenden Gebaude geplant, das das
Ubernachtungsangebot von 16 auf 40 Betten vergroRert. Dadurch bietet der Betrieb Besu-
chern und der Bevdlkerung eine langfristig angelegte gastronomische und touristische Ver-
sorgung.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Hotel/Restaurant® zur
Sicherung des bestehenden Hotel- und Restaurantbetriebes sowie der Erweiterung um ein
Bettenhaus. Weiter sollen maximal zwei Betreiberwohnungen und eine sonstige Wohnung
zulassig sein. Das zusatzliche Bettenhaus soll nordwestlich der bestehenden Gebaude und
nordlich des Parkplatzes angeordnet werden. Zudem werden am sudwestlichen Rand des
Plangebietes zusatzliche Parkplatze geschaffen. Die Ubrigen Flachen des Plangebietes um
Nordwesten sollen als Grin- und Gartenflache erhalten bleiben.
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Zur Wahrung der Schutzanspriiche der umgebenden Wohnnutzungen vor Gerauschimmissi-
onen werden Aul3enterrassen dstlich und nordlich der Bettenh&user ausgeschlossen. Die
Verluste von Natur und Landschaft, die im Rahmen der baulichen Entwicklung erwartet wer-
den, sind auf der nérdlich anzulegenden Flache als Streuobstwiese innergebietlich zu kom-
pensieren.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 5649 m2. Die derzeitigen Darstellungen einer
Wohnbauflache sowie landwirtschaftlicher Flachen im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Wiefelstede sind fur das geplante Sonstige Sondergebiet ,Hotel/Restaurant” sowie der Kom-
pensationsflache entsprechend abzuandern. Zur Realisierung der mit Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant* verbundenen Planungsziele wer-
den im Rahmen der 125. Flachennutzungsplananderung die Darstellungen des FNP ange-
passt. Das Anderungsverfahren wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durch-
gefuhrt.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der O  ffentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet. In einer Informationsveranstaltung in Form einer Blrgerversamm-
lung am 25.04.2019 wurden die Burger Uber die geplante Neuaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant® informiert. Seitens der Birger wurden An-
regungen zur Problematik der Oberflachenentwasserung und der Einhaltung des vorgege-
benen Larmschutzes sowie der Baukubatur des Betriebes vorgebracht. Die Hinweise wurden
in der Planung bericksichtigt und Gesprache mit dem Betreiber durch die Gemeinde ange-
boten.

Im Vorfeld gingen bereits zwei private Stellungnahmen bei der Gemeinde Wiefelstede ein,
die sich gegen die Erweiterung des Ubernachtungsangebotes und die damit verbundene
Errichtung eines weiteren Bettenhauses am geplanten Standort in Heidkamp aussprachen.
Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung beriicksichtigt und in
die Abwagung eingestellit.

Einwender 1

Einwender 1 moniert eine unverhaltnismaRige Haufung an Ubernachtungsmoglichkeiten in
Neuenkruge/Heidkamp/Metjendorf. Seiner Ansicht nach bestinde zwar eine anhaltende
Nachfrage in der Gemeinde, jedoch ware eine Ansiedelung im Wiefelsteder Zentrum zielflih-
render. Weiter seien finanzielle Einbul3en in Bestandsbetrieben zu beflrchten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Wiefelstede sieht den Bedarf
nach zusatzlichen Ubernachtungsmdglichkeiten gegeben. Am Standort in Heidkamp sind
Angebot und Wettbewerb vorhanden.
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Zudem wird dem Ortsteil Metjendorf im Regionalen Raumordnungsprogramm als Grundzent-
rum eine gleichwertige zentralortliche Funktion wie Wiefelstede zugesprochen. Auch der
Uberértlich bedeutende Radweg fiuhrt unmittelbar am Betrieb vorbei. Der bestehende Betrieb
weist mit der angegliederten Gastronomie sowie dem Frihsticksservice ein tragféhiges
Konzept vor. Dieses stlitzt die wirtschaftlichen Bedingungen, die eine entsprechende Betten-
zahl voraussetzen. Bei der Erweiterung des bestehenden Betriebes handelt es sich um eine
privatwirtschaftliche Entscheidung, die durch die Standortwahl und die zukinftigen Entwick-
lungsmoglichkeiten gepragt ist. Die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer (s. Stel-
lungnahme Nr. 5 vom 09.05.2019) sieht den Bedarf an neuen Beherbergungen ebenfalls
gegeben und begriif3t die Erweiterung.

Des Weiteren wurde die mangelnde bzw. unterbliebene Unterstitzung seitens der Gemeinde
bei eigenen Erweiterungsvorhaben kritisiert, insbesondere im Hinblick auf eine so grundsatz-
liche Anderung von Planungsvoraussetzungen durch die parallele Flachennutzungsplanan-
derung. Der Deutsche Hotel- und Gaststattenverband e.V. (DEHOGA) wurde im Verfahren
angeschrieben, hat sich im ersten Verfahrensschritt jedoch nicht geéuRRert. Insofern sind
diesbezuglich keine Bedenken in die Abwagung einzustellen. Die Gemeinde bleibt daher bei
der Entscheidung, am Standort zusétzliche Ubernachtungsmaoglichkeiten zu sichern. Ziel der
Planung ist die planungsrechtliche Sicherung von bestehendem Baurecht am vorhandenen
Standort. Die Schaffung neuer Baurechte zur Erweiterung des Betten-Angebotes erfolgt im
Zuge dessen untergeordnet. Ein Grof3teil des Plangebietes umfasst zudem Flachen fir die
Kompensation, um Verluste von Natur und Landschaft innergebietlich auszugleichen insbe-
sondere hierfir ist eine Flachennutzungsplananderung notwendig.

Der Hinweis, das Vorhaben vor dem Hintergrund der aktuellen Markt- und Wettbewerbssitua-
tion zu bewerten und auch die Interessen der vorhandenen Betriebe zu wahren, wird zur
Kenntnis genommen. Die Oldenburgische IHK auf3erte gegen das Planvorhaben keine Be-
denken und begriuf3t die Bestrebungen der Gemeinde, die Angebotssituation im Bereich des
Beherbergungsgewerbes zu verbessern und an die veranderte Nachfragesituation anzupas-
sen.

Einwender 2

Einwender 2 kritisierte die nah an das eigene Grundstiick herangeriickte Bebauung durch
das bereits bestehende Bettenhaus sowie die Nicht-Einhaltung der Larmschutzvorgaben
durch den Betreiber des Restaurant-/Hotelbetriebes. Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet. Das Vorhaben wird um 9,5 m von der 6stlichen Plangebietsgrenze
abgeriickt. Bis zum Ende der Planausfihrung des vorliegenden Verfahrens wird die vorhan-
dene Larmschutzwand durchgéngig errichtet, um einen wirksamen Larmschutz zu gewahr-
leisten. Die Umsetzung wird durch eine textliche Festsetzung gesichert.

Weiter wurde die erneute Ausweisung eines weiteren Bettenhauses, insbesondere aufgrund
der ebenfalls nah an das Grundstiick heranreichenden Planung und einer geplanten Zweige-
schossigkeit angesprochen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das neue Bet-
tenhaus wird nach Westen verschoben, um einen nachbarschaftlich vertraglicheren Abstand
von 9,5 m zu erreichen. GemalR § 5 Abs. 2 S. 1 Niedersachsischer Bauordnung ist ein Min-
destabstand von der Halfte der Geb&udehodhe bzw. mind. 3 m zur Grundstiicksgrenze einzu-
halten.
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Dies entsprache bei einer Traufh6he von 6,5 m einem Mindestabstand von 3,25 m, der mit
tber 9 m deutlich abriickt. Zudem wird in dem Bereich zwischen Bettenhaus und betroffener
Grundstiicksgrenze die Nutzung durch AuRenterrassen ausgeschlossen. Die GroRRe des Ge-
baudes begriindet sich auf dem geplanten Servicebereich fur das Frihsticksangebot, wel-
ches eine wirtschaftlich rentable Bettenzahl voraussetzt.

Es wurde um den Schutz der von der Planung Betroffenen durch die Politik gebeten. Die
privaten sowie die offentlichen Belange werden untereinander und gegeneinander gerecht
abgewogen. Ebenso erfolgt eine Verbesserung von Luft- und LarmschutzmalRnahmen sowie
ein deutliches Abriicken des Vorhabens von der nachbarschaftlichen Bebauung.

Weiterhin wurde zum Schutz der Privatsphare um ein Abriicken der geplanten Bebauung
und der vorgesehenen Gebaudehthe sowie um eine Einschatzung der Situation vor Ort ge-
beten. Der Anregung wird gefolgt und das neue Bettenhaus um 9,5 m von der dstlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzt, eine Verschiebung des Baufeldes nach Siden erfolgt nicht.
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vergleichbare Gebdude mit ebenfalls
zweigeschossiger Bauweise, sodass die Zulassigkeit der Taufe von 6,5 m gerechtfertigt ist.
Zudem wird eine 0rtliche Bauvorschrift zur Dachneigung aufgenommen.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der B ehdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Von Seiten der Fachbehdrden wurden 13 Stellungnahmen abgegeben, davon 1 ohne Anre-
gungen und Hinweise. Die in den Ubrigen Stellungnahmen enthaltenen Anregungen und
Hinweise wurden wie folgt abgewogen:

Landkreis Ammerland

Der Landkreis weist auf eine Abweichung der Geschossigkeiten sowie der Traufhthen um
ca. 3, 0 m im Vergleich zur umliegenden Bebauung — insbesondere in der Marienburger
Stral3e — hin. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Unmittelbar dstlich des Plange-
bietes sowie noérdlich an der Marienburger StraRe befinden sich bereits Gebaude mit eben-
falls zweigeschossiger Bauweise und hoherer Traufkante. Fir das Bettenhaus wird eine
zweigeschossige Bauweise mit hoherer Traufe fir angemessen gehalten, auch vor dem Hin-
tergrund, die Ubernachtungsméglichkeiten durch ein ausreichendes Angebot zu verbessern.
Es verbleibt daher bei der zulassigen Traufhéhe von 6,50 m und zwei Vollgeschossen.

Es wurde um eine Uberpriifung einer Reduzierung des Males der baulichen Nutzung sowie
der Aufnahme einer ortlichen Bauvorschrift zur Gestaltung der Dachform gebeten. Der Anre-
gung wird gefolgt und folgenden 6rtliche Bauvorschriften zur Dachform in die Planunterlagen
aufgenommen: Als Dachformen sind nur geneigte Dacher mit einem Dachneigungswinkel
von wenigstens 20° und hdchstens 40° zuldssig. Garagen und Nebenanlagen als Gebaude
sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.
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Die Aufnahme von Tiefgaragen in den textlichen Festsetzungen ist nicht nachvollziehbar.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Planunterlagen korrigiert. Die textliche
Festsetzung Nr. 3 sieht den Ausschluss von Garagen und Uberdachten Stellplatzen gem. §
12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal’ § 14 BauNVO zwischen den Verkehrsflachen und
den stralRenseitigen Baugrenzen vor.

Es wurde auf die textliche Festsetzung Nr. 6 verwiesen, die ohne Vorlage eines
Schallgutachtens keine Aussagekraft habe. Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet. Ein Schallschutzgutachten wurde zwischenzeitlich vom
Bilro Itap aus Oldenburg erstellt. Im Schallgutachten wurde der, von der K 346
ausgehende Verkehrslarm sowie der von Bestand und Erweiterung des Hotel-
/Restaurantbetriebes ausgehende gewerbliche Larm untersucht.

Fur die Nutzungen im Plangebiet ist der Schutzanspruch eines Mischgebietes mit
Orientierungswerten von 60/45-50 dB(A) tags/nachts gegentber Gewerbeldarm
und Verkehrslarm zu beriicksichtigen. Fir die umliegenden Nutzungen gilt der
Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes mit Orientierungswerten von
55/40 dB(A) tags/nachts gegenliber Gewerbelarm.

Die schalltechnische Untersuchung flihrte zu folgendem Ergebnis:
Verkehrslarm

Die Prognoseergebnisse haben ergeben, dass die Orientierungswerte fur das
geplante Sondergebiet an den am starksten belasteten Baugrenzen tagsuber um
bis zu 6 dB(A) Uberschritten werden und nachts um bis zu 8 dB(A) Uberschritten
werden. Aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung sind SchallschutzmafRnahmen
erforderlich. Aktiver Schallschutz kommt nicht in Frage, da eine Einsehbarkeit
des Hotel- und Restaurantbetriebes erforderlich ist. Die Gemeinde nimmt die
Uberschreitungen aufgrund der Vorbelastung in Kauf und wird folgende im Gut-
achten vorgeschlagenen SchallschutzmalRnahmen festsetzten:

— Die Aulienbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohn-
zimmer, Schlafraume und Burordume) sind entsprechend der Larmpegelbe-
reiche | bis IV festzusetzen. Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte
erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Bertcksichtigung der aktuellen DIN
4109-Normen. Die aufgefuhrten bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-
Maf3e durfen vom Luftschallddmm-Mal3 des gesamten AufRenbauteils (inkl.
Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbedirftigen Raumes nach
DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

— Zukinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im strallennahen
Bereich geplant werden, sind nach Maoglichkeit zur gerduschabgewandten
Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche Malinahmen zu schitzen.
Durch Geb&udeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter Auf3enlarm-
pegel angesetzt werden. Die Dimensionierung von baulichen MalRnahmen ist
im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren. Betroffen
sind hier die Abschnitte Larmpegelbereich IV. Somit sind Einschréankungen
der AulRenwohnbereiche nur bei den Bestandsgebauden zu bertcksichtigen.
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Beim neuen Bettenhaus sind zum Schutz vor Verkehrslarm keine Einschran-
kungen der AulRenwohnbereiche erforderlich. Im Larmpegelbereich V werden
AuRenwohnbereiche komplett ausgeschlossen.

— In zukunftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr
ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Be-
[Gftung zur gewahrleisten. Zukunftige Schlafraume im Bereich sind vornehm-
lich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und zusatzlich z.B. mit
schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum
ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird.
Die Dimensionierung von Luftungssystemen ist im Zuge der Genehmigungs-
planung festzulegen und zu detaillieren.

Gewerbelarm

Zur Ermittlung der gewerblichen Gerduschimmissionen wurden die Auswirkungen
der Parkplatze der Gaststéatte und des vorhandenen und geplanten Hotelbetrie-
bes sowie die AuRensitzplatze und die Luftungsanlagen gepruft. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der Nachbarschaft
folgende SchallschutzmafRnahmen erforderlich sind:

— Die insgesamt vier geplanten Stellplatze (mit Ordnungsnummer 1 markiert),
welche unmittelbar an das bestehende Hotelgebaude angrenzen, kénnen im
Nachtzeitraum nach 22:00 Uhr nicht genutzt werden, da an diesem Standort
keine ausreichend wirksamen aktiven LarmschutzmafRnahmen (z. B. eine
Larmschutzwand) errichtet werden kdnnen. Dies ist z.B. mit Absperrpfosten
0. a. zu realisieren.

— Unter Bericksichtigung der 0. g. MalRnahme ist zusatzlich die Errichtung ei-
ner geschlossenen Holzwand entlang der nérdlichen Parkplatzreihe notwen-
dig. Die Wand muss eine Hohe von mindestens 2,5 m und eine Lange von
mindestens 16 m aufweisen.

— Die Parkplatze fur die Gaststatte Stellplatze (mit Ordnungsnummer 2 mar-
kiert) sollten nach Mdoglichkeit in dem westlichen Bereich der Parkflachen
ausgewiesen werden, um Uberschreitungen bezgl. Spitzenpegel an benach-
barter Wohnbebauung zu vermeiden. Dies kann z.B. mit einer Beschilderung
der einzelnen Parkflachen realisiert werden.

— Schutzbedirftige Aufenthaltsraume (z.B. Wohn-, Schlaf-, und Biroraume)
des geplanten Hotelgebdudes sind zur dem Parkplatz abgewandten Seite
auszurichten oder mit nicht 6ffenbaren Fenstern und zusatzlich mit schallge-
dammten Liftungssystemen auszustatten.

Mit den o.g. MaRnahmen kdénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
schaffen werden.
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Es wurden Hinweise zur Ausgestaltung der textlichen Festsetzung Nr. 7 (MaRnahmenflache
Streuobstwiese) gegeben. Die Anregung wird bertcksichtigt; die Festsetzung wird wie folgt
formuliert: Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Streuobstwiese anzu-
legen. Die Flache ist mit einer artenreichen, standortgerechten Wildwiesenmischung anzu-
saen und mit 14 Obstbdumen, Hochstamme (Apfel, Birne, Pflaume/Zwetschge, SuRRkirsche,
Quitte in geeigneten Sorten), zweireihig versetzt in Pflanzabstdnden von 10,00 m zu be-
pflanzen. Ausfélle sind nachzupflanzen. Der Untergrund ist mindestens einmal, maximal
zweimal jahrlich, jeweils nicht vor Juni des Jahres zu mahen. Zudem wird an der Westseite
des Sondergebietes ein Anpflanzungsgebot aufgenommen. Innerhalb der Flache fir An-
pflanzungen von Baumen und StrAuchern geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist sind standortge-
rechte heimische Gehdlze zu pflanzen.

Weiter soll dargelegt werden, wie die Umsetzung gesichert. Die Gewahrleistung der Mal3-
nahmenumsetzung wird im Verfahren privatrechtlich geregelt. Alternativ kann statt einer
Maflnahmenflache auch ein Anpflanzungsgebot festgesetzt werden, um das Durchsetzungs-
instrumentes des § 178 BauGB anwenden zu kénnen.

Redaktionelle Anmerkungen wurden zur Kenntnis genommen und in den Planunterlagen
angepasst.

Es wurde darum gebeten, das aktuelle Konzept in die Planunterlagen aufzunehmen. Der
Hinweis wird beachtet. Zum Entwurf wird das aktuelle Konzept bzw. der Lageplan den Plan-
unterlagen als Anhang beigefligt und in Kap. 2 abgebildet.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird das angekiindigte Schallgutachten abgewartet.
Erst nach entsprechender Vorlage ist eine Beurteilung mdglich. Der Hinweis wird beachtet
und die Ergebnisse des Schallgutachtens werden im Entwurf dargelegt. Zu den Ergebnissen
des Schallgutachtens wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Nds. Landesbehorde fiur Strallenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Oldenburg

Allgemeine Hinweise zur Plansituation werden zur Kenntnis genommen.

Es wird gefordert, die VergroRerung der Parkflache technisch sicherzustellen, sodass aus-
schlieBBlich die Zufahrt im Bestand benutzt wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bericksichtigt. Die Planzeichnung enthélt bereits einen markierten Einfahrtsbereich und
einen festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im Westen, durch die die ausschlief3li-
che Nutzung der vorhandenen Zufahrt sichergestellt ist.

Die Nds. StralRenbaubehdrde wies darauf hin, dass aus dem Gebiet der o. g. Bauleitplanung
keine Anspriche aufgrund der von der K 346 ausgehenden Emissionen bestehen und bitten
einen entsprechenden nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung des Bauleitplanes auf-
zunehmen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden um einen
Hinweis zum Ausschluss von Ansprichen gegeniber von der K 346 verursachten Emissio-
nen erganzt.
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Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologie

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Bedenken
oder Anregungen vorgetragen, da keine archéologischen Fundstellen bekannt sind. Da die
Mehrzahl arch&ologischer Funde und Befunde jedoch obertagig nicht sichtbar sind, kénnen
sie auch nie ausgeschlossen werden. Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist
bereits in den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet werden. Die ne-
benstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

LBEG, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Das LBEG wies auf eine erdverlegte Hochdruckleitung der EWE NETZ GmbH hin. Die Hin-
weise werden zur Kenntnis genommen. Die EWE NETZ GmbH wurde am Verfahren beteiligt
und hat eine Stellungnahme (s. Nr. 11) abgegeben. Eine Leitungsabfrage ergab, dass die
Leitung aufRerhalb des Plangebietes verlauft. Die Leitung der EWE NETZ GmbH verlauft
nordwestlich, au3erhalb des Plangebietes. Es wurde eine Leitungsabfrage vorgenommen,
da die EWE Netz GmbH keine Angaben hierzu machte (s. Stellungnahme Nr. 11) und die
Unterlagen hinsichtlich der angesprochenen Gasleitung geprift. Diese befindet sich aul3er-
halb des Geltungsbereiches, die entsprechenden Schutzabstinde sind ausreichend. Zur
Klarstellung wird die Leitung nachrichtlich in die Planunterlagen der Flachennutzungsplanan-
derung dbernommen.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Gegen das Planvorhaben werden keine Bedenken ge&ufRert. Die Oldenburgische IHK be-
gruft die Bestrebungen der Gemeinde, die Angebotssituation im Bereich des Beherber-
gungsgewerbes zu verbessern und an die veranderte Nachfragesituation anzupassen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

VBN

Der Sachverhalt ist mit dem Landkreis Ammerland und dem Zweckverband Verkehrsverbund
Bremen/Niedersachsen (ZVBN) abgestimmt. Das Schreiben gilt als gemeinsame Stellung-
nahme. Von Seiten des VBN bestehen grundsatzlich keine Einwande in Bezug auf die o. g.
Planungen. Es wurde begri3t, dass Aussagen zur Anbindung des Planungsgebietes an den
offentlichen Personennahverkehr in der Begriindung enthalten sind. Es wurde darum gebe-
ten, den Text hinsichtlich der OPNV- Haltestelle .Heidkamp, Kindergarten" anzupassen. Die
Hinweise werden beachtet. Die Begriindung wird entsprechend angepasst bzw. erganzt.

Haaren-Wasseracht

Seitens der Haaren-Wasseracht bestehen keine Bedenken, wenn durch die MalRnahme der
Abfluss der Gewasser der Haaren-Wasseracht nicht verschéarft wird. Der Nachweis ist im
wasserrechtlichen Verfahren zu erbringen. Der Hinweis wird beachtet.

Es wurde ein Entwdsserungsgutachten vom Biro Heinzelmann aus Wiefelstede erstellt. Die
K346 wird in Hohe des Planbereiches Uber Stral3enseitengraben bzw. Verrohrungen ent-
wassert. Vor dem Restaurant Sparta ist der Graben verrohrt und wird dort von Betonhalb-
schalen Uberlagert. Der Graben verlauft in dstlicher Richtung in einen nach Suden entwés-
sernden Graben, der schlie3lich in die Ofener Bake muindet. Die Ofener Bake hat die Ge-
wasserbezeichnung 3.00, ist ein Gewasser Il. Ordnung und obliegt der Haaren-Wasseracht.
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Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der Boden-verhaltnisse
nicht moglich. Das Oberflachenwasser soll daher in den Straf3enseitengraben der K346 ein-
geleitet werden. Daflr ist eine Rickhaltung erforderlich, die nérdlich des geplanten Neubaus
erfolgt. Geplant ist die Erstellung eines Regenriickhaltebeckens mit einem Volumen von rd.
54 m3 aufweisen wird. Mit den vorgesehenen MalRnahmen werden die mit der zusatzlichen
Versiegelung einhergehenden Auswirkungen auf die schadlose Oberflachenentwasserung
kompensiert. Das Gutachten wird derzeit noch in Bezug auf die Entwasserung der vorhan-
denen baulichen Anlagen konkretisiert. Die Ergebnisse werden ggf. in der Sitzung vorge-
stellt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Bauausfuihrung berticksichtigt.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Hinweise zur Ver- und Entsorgung werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der
Bauausfuihrung berticksichtigt.

EWE Wasser GmbH

Es bestehen generell keine Sachverhalte, die gegen die geplante Bebauung sprechen. In der
Stral3e Alter Postweg liegt ein Freigefallekanal der fir die Entwésserung genutzt werden
kann. Insbesondere ist zu prifen, welche Wassermengen im Maximum in den Schmutzwas-
serkanal zusétzlich eingeleitet werden. Diese Frage wéare in dem ohnehin noch zu erstellen-
den Entwasserungskonzept zu beantworten. Es wurde ein Entwdsserungsgutachten vom
Biro Heinzelmann erstellt. Das anfallende Schmutzwasser des Neubaus soll Giber das vor-
handene Hausanschlusssystem entwassert werden. Die genaue Lage und Tiefe der Leitun-
gen wird derzeit noch geprift. Die Ergebnisse werden ggf. in der Sitzung vorgestellt.

oowv

Die Hinweise zur den Versorgungsleitungen werden in der Erschlieungsplanung beachtet.
Die Leitung befindet sich aul3erhalb des Plangebietes. Die Hinweise zum Brandschutz und
zur Loschwasserversorgung werden beachtet. Die Hinweise zum Grundwasserschutz wer-
den zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet. Die Begrindung
wird um nebenstehende Informationen erganzt.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 (2) BauGB

In der offentlichen Auslegung geméanR § 3 (2) BauGB wurden keine privaten Stellungnahmen
abgegeben.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und s  onstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB

In der parallel zur oOffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB wurden die folgenden planungs-
relevanten Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel
und Restaurant* vorgebracht und wie folgt abgewogen:
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Landkreis Ammerland

Der Hinweis zur Bestandssituation wird beachtet. Die Begrindung wird unter 1.1 entspre-
chend ergéanzt.

Der Landkreis wiederholt seine Empfehlung, von einer zweigeschossigen Bauweise abzuse-
hen, da rechnerisch zweigeschossige Gebaude in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet nicht
bekannt sind. Die Aufnahme der ortlichen Bauvorschrift zur Dachneigung wird begruif3t.

Die Empfehlung zur Geschossigkeit wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes obliegen der Planungshoheit der Gemeinde. Fur das Bettenhaus wird eine
zweigeschossige Bauweise flr angemessen gehalten, um die Realisierung eines wirtschaft-
lich tragbaren Bettenhauses zu ermobglichen und durch ein angemessenes Angebot die
Ubernachtungsmaoglichkeiten in der Gemeinde zu verbessern. Das Ortsbild wird hierdurch
nicht wesentlich beeintrachtigt. Das angesprochene Gebéaude in der Nahe des Plangebietes
mag baurechtlich nicht zwei Vollgeschosse haben, wirkt jedoch mit seiner héheren Traufe
zweigeschossig. Zudem sind im Baugebiet B-Plan Nr. 29 | ,Heidkamp Erweiterung“ Wohn-
gebaude mit zwei Vollgeschossen mdglich. Es verbleibt daher bei der zulassigen Ausnut-
zung des Bettenhauses mit zwei Vollgeschossen.

Der Landkreis verweist auf die Festsetzungen zum Gewerbelarm und stellt in Frage, wie die-
se Festsetzung umgesetzt werden soll. Es wird empfohlen, die Festsetzung auch in einem
stadtebaulichen Vertrag mit dem Anlagenbetreiber aufzunehmen.

Die Hinweise zur Festsetzung der SchallschutzmalBnahmen werden zur Kenntnis genom-
men. Die Festsetzungen zum Gewerbelarm basieren auf der schalltechnischen Untersu-
chung des Buros Itap und sichern die grundséatzliche Konfliktbewéltigung. Die abschlie3ende
Regelung des Schallschutzes und Festlegung detaillierter Malinahmen erfolgt im Bauge-
nehmigungsverfahren, wenn die konkrete Objektplanung vorliegt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind fur das kinftige Bauvorhaben bindend. Aufgrund der detaillierten
Festsetzungen wird ein stadtebaulicher Vertrag nicht fir erforderlich gehalten.

Die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen zum Gewerbe- und Verkehrslarm werden be-
achtet. Die Festsetzungen werden redaktionell erganzt.

Niederséachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich OL

Die Landesbehérde ist zwar betroffen, hat aber keine Anregungen und Bedenken.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer

Der Hinweis, dass keine Bedenken bestehen und die Planung begrif3t wird, wird zur Kennt-
nis genommen.

EWE Netz GmbH

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Hinweis zur
Erdgashochdruckleitung wird zur Kenntnis genommen. Es wurde bereits im friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren eine Leitungsabfrage vorgenommen und die in der vom LBEG angespro-
chene Gasleitung gepruft. Diese befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches.
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EWE Wasser GmbH

Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Es wurde ein
Entwasserungsgutachten vom Biro Heinzelmann erstellt. Hierzu wurde die Abwéagung er-
ganzt.

oowv

Bedenken und Anregungen werden daher, soweit die Hinweise aus der friihzeitigen Beteili-
gung beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

Die Stellungnahme enthalt Hinweise zu Leitungen und zur Loschwasserversorgung, die in
die Planung aufgenommen wurden.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

3.24 Belange der Raumordnung

Das RROP Ammerland 1996 sieht vor, dass im Landkreis Ammerland der Fremdenverkehr
als wichtiger Teil der regionalen Wirtschaft weiterzuentwickeln ist. Daher ist die qualitative
und strukturelle Verbesserung und bedarfsgerechte Ergdnzung des vorhandenen Angebo-
tes, insbesondere in der Gastronomie und im Beherbergungsgewerbe zu unterstitzen.

Im Rahmen der Bestandspflege sollen mittelstandische Strukturen und eine ausgewogene
Branchenverteilung im Landkreis erhalten und die Entwicklungspotentiale im Fremdenver-
kehr ausgeschopft werden. Zur Sicherung und Erweiterung von Arbeitsstatten sollen die
raumlichen Voraussetzungen fur die Modernisierung von Gebauden sowie Méglichkeiten zur
vorausschauenden Standortsicherung genutzt werden. Die Gemeinde Wiefelstede kann so-
mit die touristische Bedeutung der Region sichern und die regionale Wirtschaftsstruktur stér-
ken.

Mit der Erweiterung des gastronomischen Betriebes und der zugehérigen Unterbringung wird
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung der Erfiillung dieser raumordnerischen Zielset-
zung Rechnung getragen. Zudem befindet sich das Plangebiet direkt an einer Hauptver-
kehrsstralle sowie einem Radweg mit regionaler Bedeutung und regelmafiger Bedienung
durch den Busverkehr. Der westliche Teilbereich des Plangebietes befindet sich nach dem
RROP 1996 in einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund des hohen, nattirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials und aufgrund besonderer Funk-
tion der Landwirtschaft. Zudem befindet sich das Plangebiet in einem Vorranggebiet fir
Trinkwassergewinnung. Der Erweiterung stehen keine raumordnerischen Belange entgegen.
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3.25 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklau-
sel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a
Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen
Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach 8 1la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel).

* 8§ laAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen
(Umwidmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Unterbringungsmaglichkeiten ist in der Gemeinde Wiefelstede gege-
ben. Im Rahmend der touristischen Bedeutung des Ammerlandes sowie der Stadt Oldenburg
in der naheren Umgebung des Plangebietes kann davon ausgegangen werden, dass der
Bedarf an gastronomischen und fremdenverkehrstechnischen Entwicklungen auch in den
nachsten Jahren in der Gemeinde Wiefelstede nachgefragt wird.

Die vorhandenen Flachen werden planungsrechtlich weiterhin fur die Nutzung als Hotel- und
Restaurantbetrieb gesichert. Zur Vermeidung weiterer Siedlungsflachen fir Unterbringungs-
madglichkeiten wird die Erweiterung des bestehenden Betriebes unterstiitzt. Im Aul3enbereich
werden nur geringfiigig Flachen in Anspruch genommenen und nicht tiberbaut. Die landwirt-
schaftlichen Flachen westlich des Hotels werden lediglich im Sdden in geringem Umfang
versiegelt, um das zusétzliche Bettenhaus zu errichten und den betrieblich notwendigen
Stellplatznachweis zu erbringen. Der Grof3teil der hinzugezogenen Flachen dient im Norden
des Plangebietes der Umsetzung der zugehdrigen Kompensationsmaf3nahmen als Streu-
obstwiese sowie der Anlage eines Regenrickhaltebeckens.

Daher wird der Belang der Schaffung von Sondergebietsflachen ,Hotel/Restaurant* auf bis-
herigen Grinflachen hdher gewichtet als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs, der eine weitere Entwicklung der Gemeinde Wiefelstede verringern wirde. Zudem
stehen im Gemeindegebiet noch ausreichend Flachen fir die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung zur Verfuigung.

3.2.6 Verkehrliche Belange
» Verkehrliche Anbindung

Die Flachen im Plangebiet sind an den ,Alten Postweg® (K 346) angebunden. Diese flhrt im
Westen nach Neuenkruge und im Osten in das Grundzentrum Metjendorf. Die fir das Hotel
mit Bettenhaus erforderlichen Stellplatze kénnen tber die vorhandene Zufahrt auf dem be-
reits erschlossenen Grundstiick an die Stral3e ,Alter Postweg“ angebunden werden. Die Zu-
fahrt liegt in der Ortsdurchfahrt, in der Zufahrten zulassig sind.

Der Bereich westlich des Ein- und Ausfahrtbereiches befindet sich aul3erhalb der Ortsdurch-
fahrt; hier gilt ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt. Die Bauverbotszone von 20 m wird im
westlichen Abschnitt berilicksichtigt.
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> OPNV-Versorgung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sowie die Beférderung von
Schilern erfolgt durch die Verkehrsunternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersach-
sen (VBN).

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestellen ,Heidkamp Kindergarten“ (Linie 333)
und "Heidkamp Koénigsberger StraRe". Die Haltestelle wird durch die Linien 329, 330, 333,
335 und 336 bedient, die Anbindungen in Richtung Wiefelstede, Rastede und an das Ober-
zentrum Oldenburg erméglichen. AuRerdem sind die Linien 333, 335 und 336 auf die Be-
dirfnisse der Schilerbeférderung ausgerichtet. Zudem zeigt der Bericht der OPNV-
orientierten Siedlungsentwicklung Ammerland auf, dass sich das Plangebiet innerhalb des
500 m Korridors eines Regionalbusses befindet. Der Planbereich ist somit gut durch den
OPNV erschlossen.

3.2.7 Belange der Wasserwirtschaft

» Oberflachenentwasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fihrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und so-
mit zu erhéhten Oberflachenwasserabfliissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Zur
Prifung der Belange der Oberflichenentwésserung wurde in Abstimmung mit der Haaren-
Wasseracht und der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ammerland ein Entwasse-
rungskonzept vom Ingenieurbiiro Heinzelmann! erstellt.

Im Entwasserungskonzept ist die Anlage eines zentralen Regenriickhaltebeckens im Nord-
westen des Plangebietes vorgesehen. Dieses soll tiber ein Rickhaltevolumen von ca. 47 m3
verfigen. Mit einem Volumen von rund 54 m3 ist das geplante Regenriickhaltebecken somit
ausreichend leistungsfahig. Um das Regenriickhaltebecken herum wird ein mind. 3 m breiter
Grunstreifen angeordnet, der die Unterhaltung ermdglicht. Das Becken erhalt Béschungsnei-
gungen von 1:1,5 bis 1:3. Das auf den Dachflachen des Neubaus und auf den erweiterten
Parkflachen anfallende Oberflachenwasser wird Uber eine neue Rohrleitung DN 200 in das
Regenrickhaltebecken abgeleitet.

Vom Becken wird eine neue rd. 55 m lange Leitung DN 200 hergestellt, die den Abfluss in
Richtung Straf3enseitengraben sicherstellt. Die Leitung ist bereits fir die Notuberlaufsituation
bemessen. Der StralRenseitengraben sollte im Verlauf bis zur Verrohrung in der Zufahrt auf-
gereinigt werden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 149 und der 125. Flachennut-
zungsplananderung liegt im Einzugsbereich des Verbandsgewassers Il. Ordnung Wasser-
zug-Nr. 3.00 (Ofener Béke). Vor dem Restaurant Sparta ist der Graben verrohrt und wird dort
von Betonhalbschalen Uberlagert. Die K346 wird in Hohe des Planbereiches Uber StralRen-
seitengraben bzw. Verrohrungen entwassert. Der Graben verlauft in dstlicher Richtung in
einen nach Suden entwassernden Graben, der schlie8lich in die Ofener Bake mundet, die
der Haaren-Wasseracht obliegt.

1 Ing.-BUro Heinzelmann (27.02.2020): ErschlieSung B-Plan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant* Gem. Wiefelstede,
OT Heidkamp“. Entwasserungskonzept, 1. Anderung Projektnr.: 1549. Wiefelstede, 4 S. + Anlagen.
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Das Entwasserungskonzept ist Grundlage fur diesen Bebauungsplan und wird entsprechend
beachtet. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser in Gewéasser
ist auf Grundlage des v.g. Entwésserungskonzeptes rechtzeitig zu beantragen. Erforderliche
wasserwirtschaftlichen Mal3nahmen sind vor einer Bebauung des Plangebietes herzustellen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

» Schmutzwasser

In der K346 verlauft eine Schmutzwasserkanalisation DN 200 mit Endschacht vor dem Plan-
gebiet. Die Schmutzwasserentsorgung des Restaurants und der Pension ist laut Planunter-
lagen in Richtung Norden an die Kanalisation der angrenzenden Siedlungsflachen ange-
schlossen.

GemaR Entwasserungskonzept? ist folgende Schmutzwasserentsorgung vorgesehen: Das
anfallende Schmutzwasser des Neubaus soll tber einen neuen Hausanschluss in den Kanal
in der K346 entwassert werden. Die Schmutzwasserentsorgung des Bestandes wird neu
geregelt, da sie aktuell Giber das Grundsttick Marienburger StraRe 7B entwassert. Sie soll mit
an den neuen Hausanschluss angeschlossen werden. Dafir missen die alten Leitungen
aufgenommen und die genaue Hohenlage des Schachtes nahe Marienburger Stral3e 7B
festgestellt werden. Bei der Verlegung dieser Leitungen ist die Tiefenlage von Kreuzungen
mit der geplanten Oberflichenentwésserungsanlage sowie sonstiger Versorgungsleitungen
zu beachten. Die Mdglichkeiten und Anforderungen dieses Entwasserungskonzeptes wurden
im Verlauf der Planungen mit dem Landkreis Ammerland, der Haaren-Wasseracht und der
EWE WASSER GmbH abgestimmt.

Ob ein Fettabscheider installiert ist oder dieser nachgertstet werden muss, wird im Bauge-
nehmigungsverfahren geprift.

» Grundwasserschutz

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill A des Wasser-
schutzgebietes des Wasserwerkes Alexandersfeld. Da das Plangebiet bereits vollstandig
erschlossen ist und durch die Plananderung nur eine relativ geringflgige Versiegelung aus-
gelost wird, werden Auswirkungen auf den Grundwasserschutz nicht erwartet.

Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft wird durch diese Planung nicht her-
vorgerufen.

3.2.8 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver  haltnisse

Ein Schallschutzgutachten3 wurde zwischenzeitlich vom Buro Itap aus Oldenburg erstellt. Im
Schallgutachten wurde der von der K 346 ausgehende Verkehrslarm sowie der von Bestand
und Erweiterung des Hotel-/Restaurantbetriebes ausgehende gewerbliche Larm untersucht.

2 Ing.-Buro Heinzelmann (27.02.2020): ErschlieBung B-Plan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant* Gem. Wiefelstede,

OT Heidkamp*. Entwasserungskonzept, 1. Anderung Projektnr.: 1549. Wiefelstede, 4 S. + Anlagen.

3 itap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (17.02.2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 149 der Gemeinde Wiefelstede am Alten Postweg 6 in 26215 Heidkamp. Projekt-Nr. 3538-19-a-pw. Oldenburg,
57 S.
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Verkehrslarm

Durch den ,Alten Postweg” als KreisstraRe K 346 besteht eine Vorbelastung. Zur genauen
schalltechnischen Beurteilung des Verkehrslarms wurde ein Larmgutachten erstellt. Die Un-
tersuchungen haben ergeben, dass in den straRennahen Abschnitten die Orientierungswerte
fur Verkehrslarm utberschritten werden und SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.
Aktiver Schallschutz kommt nicht in Frage, da eine Einsehbarkeit des Hotel- und Restau-
rantbetriebes erforderlich ist. Die Gemeinde nimmt die Uberschreitungen aufgrund der Vor-
belastung in Kauf und wird die im Gutachten vorgeschlagenen Schallschutzmafnahmen zum
Schutz der Fassaden, der SchlafrAume und der Auf3enwohnbereiche vorsehen.

Gewerbelarm

Durch die Stellplatze sowie die touristischen Verkehre kénnen Larmimmissionen auf die um-
liegenden Wohnnutzungen ausstrahlen. Die Stellplatze im Plangebiet werden als gewerbli-
che Emissionsquellen bewertet. Zur genauen Beurteilung der Nachbarschaftsvertraglichkeit
wurde ein Schallgutachten erstellt. Im Ergebnis der gewerblichen Gerauschimmissionen
durch der Parkplatze der Gaststatte und des vorhandenen und geplanten Hotelbetriebes
sowie der Aul3ensitzplatze und der Liftungsanlagen ist festzustellen, dass zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an der Nachbarschaft Nutzungseinschrankungen der Parkplatze und
eine Schallschutzwand erforderlich sind.

Mit den o.g. MaBhahmen kdénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen wer-
den.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen aus umliegenden Tierhaltungsbetrieben sind nicht zu erwarten.

3.2.9 Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet und seine Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt und pra-
gen mit ihren Flachen sowie begleitenden Strukturen (Hecken, Graben und Hofstellen) die
Kulturlandschaft. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren und die
zusammenhangende Bewirtschaftungseinheit wird verkleinert.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Auf3enbereich, die jedoch unmittelbar an den
bestehenden Siedlungsbereich angrenzen. Die Abgabe der Flachen basiert auf Freiwilligkeit,
wodurch wirtschaftliche Auswirkungen minimiert bzw. vermieden werden. Die Gemeinde
Wiefelstede rdumt der touristischen Entwicklung eine héhere Bedeutung gegeniiber den Be-
langen und Bedarfen der Landwirtschaft ein. Somit stehen die Belange der Landwirtschaft
der Planung nicht entgegen.

3.2.10 Belange von Natur und Landschaft, Artenschut  z, Klimaschutz
Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich bezieht sich auf das bebaute Grundstiicke an der Kreisstrae mit
Hotel, Restaurant, Parkplatzfliche und einem Gartenbereich. Im ndrdlichen Plangebiet
schliel3t ein ruderalisierter Gartenbereich an. Die nordwestliche Plangebietsgrenze bildet
eine Wallhecke.
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Im Norden schliel3t ein Eichenmischwaldbestand an das Plangebiet.

Im westlichen Plangebiet wird ein etwa 15 m breiter Ackerstreifen in das Plangebiet einbezo-
gen.

Eingriffsbeurteilung

Die Planung lasst eine zuséatzliche Uberbaubare Flache nordwestlich der bestehenden Ge-
baude zu. Insgesamt wird eine zusatzliche Versiegelung von etwa 500 m2 auf bisheriger
Hausgarten- und Ackerflache planungsrechtlich zuldssig.

Die damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen fir den Boden und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen werden in der Griunflache im nérdlichen Plangebiet durch Anlage ei-
ner Obstbaumwiese auf etwa 2.200 m2 ausgeglichen.

Die Wallhecke wird, soweit sie sich innerhalb des Plangebietes befindet, in die Griinflache
des Plangebietes intergiert.

Hinweise zum Artenschutz

Unter Beachtung der Vogelbrutzeiten stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
de der Umsetzung des vorliegenden Bauleitplanes dauerhaft entgegen.

3.2.11 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemar
§ la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafZnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant* trifft in diesem Sinne Fest-
setzungen zum Erhalt und zur Ergdnzung von Gehdlzen in diesem bereits durch bauliche
Nutzungen vorbelasteten Raum und widerspricht den Grundsétzen des Klimaschutzes nicht.
Die Neuaufstellung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und grolRraumiger Zusammenhénge. Aul3enbereichsflachen werden lediglich in geringem
Umfang in Anspruch genommen und innergebietlich kompensiert.
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4. Inhalte des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebiets wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ho-
tel/Restaurant” gemald 8 11 BauNVO ausgewiesen. Das Sonstige Sondergebiet dient dem
Betrieb und der Nutzung eines Restaurantbetriebes mit Aul3engastronomie sowie zwei Bet-
tenhdausern. Zulassig sind:

- ein Restaurant mit AuRengastronomie,

ein Hotelbetrieb mit maximal 40 Betten,

zwei Betreiberwohnungen,

eine sonstige Wohnung.

4.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / Baugrenz  en

Fur das Sonstige Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt, um fir die
baulich vorhandenen und zu erweiternden Anlagen eine angemessene Ausnutzung des
Grundstuckes zu sichern.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel/Restaurant” sind
Gebaude in offener Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit maximal zwei Vollgeschos-
sen zulassig, um eine ausreichende Nutzung des Dachgeschosses zu erméglichen. Die ma-
ximale Gebaudehdhe ist mit einer Firsthdhe von 9,5 m festgesetzt. Zudem darf die Traufho-
he eine maximale Hohe von 6,5 m nicht Uberschreiten. Die getroffenen Festsetzungen ent-
sprechen der Hohenentwicklung bestehender Gebaude im Quartier, sodass durch mdgliche
neue Baukdrper keine baulichen Uberformungen im Gebiet entstehen.

Die Baufelder des Restaurants werden bestandsorientiert mit 3 m Abstand zur nérdlich und
ostlich gelegenen Wohnbebauung vorgegeben. Zum westlich bestehenden Bettenhaus wird
der vorhandene Abstand von 5 m festgesetzt. Der Abstand der Baugrenze des nordwestlich
geplanten weiteren Bettenhauses betragt 9,5 m im Osten zur Wohnbebauung sowie 4 m
ndrdlich zur geplanten Kompensationsflaiche ,Obstbaumwiese”. Die Tiefe des geplanten
Bauteppichs fur den Neubau ist entsprechend dem stadtebaulichen Konzept mit 22 m vorge-
geben.

Zum Schutz der Privatsphare der Anwohner sowie zur Vermeidung von Larmimmissionen
durch AuRenbereichsnutzungen in unmittelbarer Néhe der anliegenden Wohnbebauung
werden zusétzliche Festsetzungen getroffen. Auf den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Flachen (Schraffur) ostlich, bzw. ndrdlich der Gebaude im Sonstigen Sondergebiet ,Ho-
tel/Restaurant” sind Aul3enterrassen daher nicht zul&ssig.

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und uberdachte Einstellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den straf3enseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von 10 m
zur StralRenbegrenzungslinie der K 346 nicht zulassig. Hierdurch soll der StraRenrandbereich
von sichtversperrender Bebauung freigehalten werden.
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Nebengebaude sind in den rickwartigen Grundsticksteilen aufgrund ihres untergeordneten
Charakters auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze kén-
nen ebenfalls in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen realisiert werden und sind da-
her am stidwestlichen Rand des Plangebietes festgesetzt. Somit bleibt eine gute Ausnutzung
und Gestaltmoglichkeit auf den Grundstiicken erhalten.

4.3 Verkehrsflachen

Zur Sicherung eines einsehbaren Verkehrsraumes ist ein Einfahrtsbereich festgesetzt. Die
Zu- und Abfahrt ist ausschlieRlich innerhalb des im Planteil eingetragenen Einfahrtbereiches
am ,Alten Postweg" zulassig. Im westlichen Abschnitt gilt ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt.

4.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen

Schutz vor Gewerbelarm

Zur Ermittlung der gewerblichen Gerauschimmissionen wurden die Auswirkungen der Park-
platze der Gaststatte und des vorhandenen und geplanten Hotelbetriebes sowie die Auf3en-
sitzplatze und die Luftungsanlagen gepruft. Im Ergebnis ist festzustellen, dass zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte an der Nachbarschaft folgende SchallschutzmaRnahmen erforder-
lich sind:

a)  Aktiver Schallschutz

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schallschutz ist eine
geschlossene Larmschutzwand (z. B. Holzwand) herzustellen. Die Wand muss eine
Hohe von mindestens 2,50 m, eine Lange von mindestens 16,00 m sowie ein Fl&-
chengewicht von mindestens 20 kg/m? aufweisen. Sie muss im Bodenbereich ge-
schlossen sein sowie an die Gebaude schalldicht anschlieRen.

b) Einschrankung der Parkplatznutzung

Die kennzeichneten Stellplatze mit der Ordnungs-Nr. 1 durfen im Nachtzeitraum nach
22:00 Uhr nicht genutzt werden.

Die Parkplatze fur die Gaststatte sind vorrangig in dem westlichen Bereich der kenn-
zeichneten Stellplatze mit der Ordnungs-Nr. 2 anzulegen.

c) Aufenthaltsrdume des Hotels

Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume (z. B. Wohn-, Schlaf- und Blrordume) sind zur
parkplatzabgewandten Seite auszurichten oder mit nicht 6ffenbaren Fenstern und zu-
satzlich mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten.

d) Ausnhahmen

Abweichungen von den Festsetzungen a,b,c sind mit entsprechendem schalltechni-
schem Einzelnachweis tber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassig.
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Schutz vor Verkehrslarm

Die Prognoseergebnisse haben ergeben, dass die Orientierungswerte fur das geplante Son-
dergebiet an den am starksten belasteten Baugrenzen tagsiber um bis zu 6 dB(A) Uber-
schritten werden und nachts um bis zu 8 dB(A) Gberschritten werden. Aufgrund der Verkehrs-
gerauschbelastung sind Schallschutzmalinahmen erforderlich. Aktiver Schallschutz kommt
nicht in Frage, da eine Einsehbarkeit des Hotel- und Restaurantbetriebes erforderlich ist. Die
Gemeinde nimmt die Uberschreitungen aufgrund der Vorbelastung in Kauf und wird folgende
im Gutachten vorgeschlagenen Schallschutzmal3nahmen festsetzten:

b)

c)

An die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafraume und Birordume) sind erhdhte Anforderungen beziglich des Schallschut-
zes zu stellen.

Larmpegelbereiche

Bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen, die Neubauten gleichkommen, diirfen
die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MalR3e dirfen vom Luft-
schalldamm-Mal? der gesamten Auf3enbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssys-
temen) eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

.malf3gebli- Erforderliches bewertetes resultierendes
Larmpegelbe- gher__Au- Schallddmm-Mal} rwges flr AulRenbauteile in
reich Sl - :E —
pegel* Aufenthaltsrdume in Bilroraume
dB(A) Wohnungen (falls geplant)
I <55 30 -
Il 56 — 60 30 30
1l 61 — 65 35 30
v 66 —70 40 35

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Zulassungsverfahren unter
Bertcksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen.

AulRenwohnbereiche

Im Larmpegelbereich V sind zukinftige Aul3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone)
nicht zulassig.

Im Larmpegelbereich Il und 1V sind zukinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Bal-
kone)in den ausgewiesenen Flachen zur gerauschabgewandten Seite auszurichten
oder durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien) zu schitzen.

Durch Gebaudeabschirmung kann ein um 5 dB(A) verminderter Aul3enlarmpegel an-
gesetzt werden. Die Dimensionierung solcher baulichen MaRnahmen ist im Zuge der
Ausfuhrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Schlafraume

In zukinftigen Schlafriumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu
gewabhrleisten.

Zukunftige Schlafraume im mit S2 gekennzeichneten Bereich im westlichen Baufeld,
sind vornehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallge-
dammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachzeitraum ein Beurteilungs-
pegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird.
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Zukunftige Schlafraume in den mit S1 gekennzeichneten sidlichen Bereichen der je-
weiligen Baufelder sind vornehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten
und zusétzlich mit schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im
Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Gberschrit-
ten wird. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmi-
gungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

45 Grunordnerische MalRnahmen

Die Wallhecke am ndrdostlichen Plangebietsrand wird, soweit sie sich innerhalb des
Plangebietes befindet, in die Griinflache integriert und gemani § 9 (6) BauGB als geschiitzter
Landschaftsbestandteil nachrichtlich tbernommen.

Als innergebietlicher Ausgleich wird im ndrdlichen Plangebiet eine bisherige Sandackerflache
in einer GréRenordnung von etwa 2.200 m2 als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt. Hier soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Die Flache wird mit einer arten-
reichen standortgerechten Wildwiesenmischung eingesat und mit 14 Obstbaume, Hoch-
stamme (Apfel, Birne, Pflaume/Zwetschge, SuRkirsche, Quitte in geeigneten Sorten), zwei-
reihig versetzt in Pflanzabstadnden von 10 m bepflanzt. Der Unterwuchs ist einmal und maxi-
mal 2 x jahrlich nicht vor Juni zu mahen.

Auf der dstlich gelegenen Anpflanzflache sind aus Griinden des Sichtschutzes auf der priva-
ten Grunflache gemaR 8 9 (1) Nr. 25a BauG einreihig mittelwiichsige Ahornbaume ((Spit-
zahorn - Acer platanoides in geeigneten Sorten), Hochstdmme, 3 x v, StU 16-18, Abstand 3
m), zu bepflanzen.

Die private Grinlandflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist naturnah mit
unterschiedlichen Béschungsneigungen und Gelandetiefen naturnah zu gestalten, mit einer
fur das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Regiosaatgutmischung einzusa-
en und extensiv, maximal einmalige Mahd pro Jahr aul3erhalb der Vegetationsperiode, zu
pflegen. UnterhaltungsmafRnahmen nach den fur die Regenriickhaltung erforderlichen Erfor-
dernissen sind zulassig.
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5. Erganzende Angaben
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Gesamt 5.649 m?
Sonstiges Sondergebiet ,Hotel/Restaurant* 3308 m2
Private Grunflache 2.341 m2
Davon: Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege 2.281 m?
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: ,Obstbaumwiese* 1.834 mz
Zweckbestimmung: ,Regenrickhaltung” 447 m2
Davon: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 60 m2
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Schutzobjekt Wallhecke (nachrichtlich Gbernommen; Lange ca. 45 m) 163 m?

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Olden-
burgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber vorhandene und ggf. zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Land-
kreises Ammerland gewahrleistet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Leitungen der EWE NETZ GmbH konnen uber Internetseite https://www.ewe-netz.de/
geschaeftskunden/service/leitungsplaene abrufen werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichtete Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht
mitverlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private
Betreiber o6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu erméglichen. Im Rahmen der Erschlie-
Rung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruktu-
ren, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (gemaR § 77i Abs. 7 Telekommuni-
kationsgesetz TKG).
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 18.03.2019
Ortstibliche Bekanntmachung 11.06.2020
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB 25.04.2019
Ortstibliche Bekanntmachung 16.04.2019
Behordenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 12.04.2019
und Frist bis zum 10.05.2019
Beschluss liber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman 09.03.2020
§ 3 (2) BauGB der Planung:
Ortstibliche Bekanntmachung in der NWZ 11.06.2020
Ortstibliche Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde 11.06.2020
—27.07.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 19.06.2020
—27.07.2020
Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.06.2020
und Frist bis zum —27.07.2020

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant* als An-
lage beigefigt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 149

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Wiefelstede, den

Blrgermeister
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Teil II; Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange zu
berticksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnis-
se der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung
einzustellen.

Der Umweltbericht bildet geméaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 03. November 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapi-
teln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede erstellt den Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Res-
taurant®, um die Erweiterung eines Restaurants mit Bettenhaus am westlich Rand des Orts-
teils Heidkamp planungsrechtlich abzusichern.

Dafirr setzt der Bebauungsplan nérdlich entlang der K 346 (Alter Postweg) auf etwa 0,5 ha
ein Sonstiges Sondergebiet ,Hotel/Restaurant” fest.

Nordlich anschlielend werden fir mogliche Ausgleichsanspriiche fir Natur und Landschaft
und als landschaftlicher Puffer ca. 0,2 ha Grunflache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Zweckbestimmung Regenriickhal-
tung und Zweckbestimmung Obstbaumwiese) festgesetzt.

Weiterhin wird fiir eine Sichtschutzbepflanzung eine private Griunflache mit Anpflanzgebot
festgesetzt.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berilicksichti  gung bei der Planung

Nachfolgend werden gemal Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, erfasst und es wird dargelegt, inwieweit diese Ziele im Rahmen
der vorliegenden Planung berlcksichtigt werden.

Dabei werden vorangestellt die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes, z.B. aus der
Raumordnung, zwingende Vorgaben zum Biotop- und Artenschutzes, sonstige beachtlichen
Ziele und anschlieRend die im Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigenden Ziele gepruft.
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1.2.1 Zu beachtende Umweltziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm und im regionalen Raumordnungsprogramm sind keine,
das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung Uberlagernden Ziele (Vorranggebiete) der
Umweltbelange (z.B. Natur und Landschaft, Grinlandbewirtschaftung, Erholung, Bodenab-
bau, Trinkwassergewinnung) festgelegt.

1.2.2 Maf3gaben zum Schutz bestimmter Teile von Natu  r und Landschaft

2 Natura 2000

Das néachste Schutzgebiet der Natura 2000 Gebietskulisse ist das ca. 2,7 km nordwestlich
gelegene FFH-Gebiet Mansholter Holz, Schippstroth. Auf Grund der Entfernung kdnnen von
der vorliegenden Planung ausgehende Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet ausge-
schlossen werden.

O Wallhecken

Am nordéstlichen Plangebietsrand ist eine Wallhecke ausgepragt. GemaR § 22 NAGB-
NatSchG sind Wallhecken geschuitzte Landschaftsbestandteile im Sinne von § 29 Abs. 1
Satz 1 BNatSchG. Die Wallhecke wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungs-
planes tbernommen.

U Sonstige Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes oder befinden sich keine weiteren Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte gemaf der 88 23 — 30 BNatSchG.

1.2.3 Zu beachtenden Ziele des Artenschutz — Artens  chutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene, sondern untersagen konkrete
Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind4. Die nach-
folgenden Ausfuhrungen beschréanken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhéngig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung ent-
gegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen vor-
zusehen sind.

Gemal Absatz 1 ist es verboten,

4 Dartber hinaus sind solche Arten zu bericksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG auf-
gefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG han-
delt, gilt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchsta-
be a der Richtlinie 92/43EWG aufgefuhrte Tierarten, européaische Vogelarten und solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt
sind®, liegt ein VerstoR gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Mafnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Far Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MaRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten

5 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

6 Eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berticksichtigungspflichtige ,hationale verant-
wortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Allgemeine Anforderungen des Artenschutzes an die B auleitplanung

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf Ebene der Bauleit-
planung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei
der Umsetzung der Planung zu beachten sind (Artenschutzprifung /ASP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nich-
tig’. Insofern sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Mdglichkeiten auf-
zuzeigen, mit denen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts si-
chergestellt werden kann.

Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Das Potential fur streng geschutzte Arten wird anhand der Auspragung der Biotoptypen ab-
geleitet.

Européische Vogelarten:

Die Gehdlze im Plangebiet, insbesondere die Wallhecke und sonstige Einzelbdume sind
potenziell als Brutstandorte fir Gehdlzbriter geeignet.

Die Nahe zu den bebauten Wohngrundstiicken, der bereits vorhandene Gastronomie- und
Hotelberieb sowie der Verkehr der nahen Kreisstral3e lassen siedlungstolerante Vogelarten
erwarten.

Fledermause:

Alle heimischen Fledermausarten gehéren zu den streng geschitzten Arten gemalRl FFH-
Richtlinie. Zwar liegen keine Hinweise auf Fledermausquartiere im Plangebiet (Winterquartie-
re, Wochenstuben, Balzquartiere) vor, eine potenzielle Quartiersnutzung in moglichen
Baumhohlen der Altbaumen der Wallhecke l&sst sich jedoch nicht ganzlich ausschlie3en.

Sonstige Arten:

Sonstige artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten kdnnen anhand des Habi-
tatpotenzials der ortlich ausgepragten Biotoptypen mit hirnreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Prifung der Verbotstatbestande
Toétungen (Verbotstatbestand geméan § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Die fur die potenziell vorkommenden Brutvogel und fir potenzielle Quartiersqualitaten wert-
gebenden Gehdlzbestande werden in die festgesetzte Grinflache des Plangebietes integriert
und bleiben somit erhalten. Die Planung begriindet allenfalls in der erweiterten Bauflachen
die Beseitigung der hier vorhandenen Einzelgehdlze (Birke, Tanne, Ahorn, jeweils mittleren

7 Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschitzte Arten in Planungs- und Zulassungsverfahren, S.
74, INorderstedt;
Gellermann, M., Schreiber, M.(2007): Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen in stattlichen Planungs- und Zulassungs-
verfahren, in Schriftenreihe Natur und Recht, Band 7, S. 108, Berlin Heidelberg



Gemeinde Wiefelstede 29
{IWP Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant”
) ’ Teil Il: Umweltbericht

Alters und Zierstraucher). Betroffenheiten einzelner vorkommender Brutvdgel kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Allgemein gilt fir eine unvermeidbare Gehoélzbeseitigung zur Um-
setzung eines konkreten Vorhabens, dass zur Vermeidung von Vogeltétungen die Baufeld-
freimachung und die Beseitigung von Gehélzen aul3erhalb der Vogelbrutzeiten im Winter-
halbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen hat.

Falls dieser Zeitraum auf der Umsetzungsebene nicht eingehalten werden kann, ist im Rah-
men einer okologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberprii-
fungen nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

Eine fachbiologische Begleitung ist ebenfalls bei Abriss von Gebauden oder Gebaudeteilen
mit Potential fir Gebdude gebundene Fledermaus- und Vogelarten erforderlich.

Verletzung und Tétungen artenschutzrechtlich relevanter Arten kénnen so ausgeschlossen
werden.

Stoérungen (Verbotstatbestand geman § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Fur potenziell vorkommende, siedlungstolerante Vogelarten oder Fledermause kann mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass das von der Planung ausgehende
Storpotenzial, z.B. durch BaumalRnahmen, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Soweit nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann, dass einzelne siedlungstolerante Vo-
gel ihre Brutstatte verlieren, so kann vor dem Hintergrund des im Plangebiet und der Umge-
bung vorhandenen vergleichbaren Habitatangebotes davon ausgegangen, dass die Bedeu-
tung und 6kologische Funktion im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Artenschutzrechtliches Fazit

Unter Beachtung der vorstehenden MalRgaben werden Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nicht erfullt. Es stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Umset-
zung des vorliegenden Bauleitplanes dauerhaft entgegen.

1.2.4 Weitere zu berlcksichtigende Ziele der releva nten Fachgesetze und Fach-
planungen

Nachfolgend werden gemaf3 der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschldgigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Bertcksichtigung in der Planung dargestellt.
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Ziele des Umweltschutzes Berlcksichtigung bei der A ufstellung
Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, inshesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen.

Die fur die Umwelt, fir den Klimaschutz und fiir das Orts-
bzw. Landschaftsbild wertgebenden Gehdlze, insbeson-
dere die Wallhecke werden erhalten.

Die zulassige Grundstiicksbebauung schlie3t unmittelbar
an die bestehende Bebauung an.

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal zu begrenzen.

Die Planung schliet unmittelbar an den vorhandenen
Siedlungsrand an, so dass der Verbrauch freier Land-
schaft gering bleibt.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaRBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung wird dadurch entsprochen, dass die fiir den Klima-
schutz wertgebenden Gehdlzbestande einschlie3lich der
Wallhecke in die Grinflache integriert und somit erhalten
werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kunftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgen-
den Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieRlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der

Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Die Ziele werden insofern berlcksichtigt, als das die
wertgebenden Landschaftsbestandteile in die Grinflache
integriert und somit erhalten werden.

Soweit durch die Erweiterung des Baugrundstiickes er-
hebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht
vermieden werden kdénnen, werden diese nach den Maf3-
gaben der Eingriffsregelung minimiert und in der Grinfla-
che innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

Soweit durch die Erweiterung des Baugrundstiickes er-
hebliche Beeintrachtigungen des Bodens nicht vermieden
werden kdnnen, werden diese nach den MaRgaben der
Eingriffsregelung in der Grunflache des Plangebietes
durch geeignete MaRhahmen zur Bodenaufwertung (Nut-
zungsextensivierung und Obstbaumpflanzungen) ausge-
glichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Die Gewasser (oberirdische Gewasser,
Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung als Be-
standteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut geschutzt werden.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser und auf den
Wasserhaushalt werden durch Festsetzung einer Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung
gering gehalten.

Oberflachengewésser sind nicht betroffen.

Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Land

schaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzte ist

den Wald a. wegen seinen wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen seiner
Bedeutung fiir die Erholung der Bevdlkerung (Erho-
lungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. (§ 1 NwaldLG Nr. 1)

Es wird keine Waldflache uberplant. Durch Festsetzung
der Griinflache wird ein umfangreicher Ubergangsbereich
zum nordlich an das Plangebiet anschlieRenden Eichen-
mischwald gesichert.

Ziele gemal} Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan8 formuliert keine kon-
kreten Ziele fur das Plangebiet.

2. Beschreibung und Bewertung

der erheblichen Umwel tauswirkungen

31

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen
gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf erreichen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

8 Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan: 1995.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basi sszenario)
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
im August 2018 die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst10.

Das Hotel- und Restaurandgrundstiick (Flurstlick 56/1) an der K 346 (Alter Postweg) ist
durch Geb&aude und sonstige befestigte Flachell weitgehend versiegelt. Die westlich
anschlieRende Grundstiickflache (Flurstiick 61/4) ist als Parkplatz (OVP12) befestigt.

Im Anschluss wird das Grundstick als Ziergarten (PHZ) gepflegt und der Bereich dahinter ist
ruderalisert (UHM) und mit einzelnen Laub- und Nadelgehdlzen bewachen.

Im Nordosten bildet eine Wallhecke (HWM) mit Alteichen die Grenze zu den anschliel3enden
Hausgarten (PHZ).

Nordlich schlie3t ein Eichenmioschwald an das Plangebiet an (WQ).
Die westlich anschliel3ende freie Landschaft (Flurstiick 61/3) wird ackerbaulich (AS) genutzt.
Abgeleitet vom Potenzial der vorliegenden Biotoptypen liegt keine besondere Bedeutung des

Plangebietes fir die biologische Vielfalt vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der aktuelle Zustand fur Tiere, Pflanzen und die aktuelle Vielfalt wird bei Nichtdurchfihrung
der Planung voraussichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Die Gelandeflache bewegt sich von der Kreisstral3e nach Norden leicht ansteigend bei etwa
12 m G. NN.

Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsol13. Ein besonderer Schutzbedarf des Bodens, z.B. als
Suchraum fir schutzwiirdige Boden oder auf Grund der Naturnahe des Bodens14, liegt nicht
vor.

9 Drachenfels, O.(2016): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

10 sjehe Anhang: Abbildung Biotoptypen und Nutzungen

11

Biotopcode gemaf Drachenfels: OVZ — Befestigte Flache mit Sonstiger Nutzung
Biotopcode gemaf Drachenfels
13 NIBIS Kartenserver, Zugriff 05.04.2019

14 Vgl. Niederséachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bau-
leitplanung

12
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Mittlerer Grundwasserhochstand wird mit 7 dm u GOF und der mittlere Grundwassertiefst-
stand mit 14 dm u. GOF angegeben. Bei einer Rate von 151-200 mm/a.15 ist keine besonde-
re Bedeutung des Plangebietes fir die Grundwasserneubildung erkennbar.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes (WSG) Alexand-
ersfeld, welches sich grof3raumig bis nach Rastede im Norden, zum Fliegerhorst im Siden
und nach Osten bis zur Bahnlinie Oldenburg — Rastede — Wilhelmshaven erstreckt.

Oberflachengewasser sind nicht ausgepragt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist lokalklimatisch dem Ubergangsbereich des Freilandklimas zum
Siedlungsbereich zuzuordnen. Eine besondere lufthygienische Belastungssituation liegt nicht
vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.15 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftshild ist gepréagt von den ackerbaulich genutzten Flachen der freien Land-
schaft im Ubergangsbereich zum Siedlungsrand von Heidkamp. Im siidlichen Plangebiet
treten verkehrsbedingte Vorbelastungen durch die KreisstraBe in den Vordergrund. Nach
Norden dominieren die Alteichen auf der das Plangebiet abgrenzenden Wallhecke und der
ndrdlich an das Plangebiet anschlieRende Waldbestand das Ortsbild.

15 NIBIS Kartenserver, Zugriff 05.04.2019
vgl. Grundwassermessstelle Heidkamp 1 (UTM Zone 32, Ostwert 443421, Nordwert 5893993), Messbezugspunkt 12,25
m U. GOK: hier wird ein Grundwasserflurabstand des Grundwasserkérpers von 3,22 m u. GOK (1977-2017) angegeben
(Stand 04.08.2017) , MU Umweltdaten, Zugriff 28.03.2019
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Bestimmend fur das Schutzgut Mensch sind die Schutzanspriiche der Wohnnutzungen von
Heidkamp16.

Gaststatte und Hotel kdnnen im Hinblick auf mdgliche Freizeit- und Erholungsfunktionen inte-
ressant sein. Besondere Schutzanspriiche, z.B. gegentber Verkehrsbelastungen, bestehen
nicht.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.1.7 Kultur- und Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kulturgater (Bau- und Bodendenkmale) sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachguter sind
im Plangebiet die baulichen Anlagen (Gaststatte und Hotel) sowie der Parkplatz und die un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzenden Immobilien zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist kurz- bis mittelfristig mit einem Fortbestand der Sach-
guter auszugehen.

2.1.8 Wechselbeziehungen

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbe-
einflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wech-
selwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Im Plangebiet sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen tber das bisher
beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumessen wére.

16 itap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (17.02.2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-

plan Nr. 149 der Gemeinde Wiefelstede am Alten Postweg 6 in 26215 Heidkamp.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der derzeitigen Situation aus-
zugehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswir-
kungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebliches Ausmald erreichen. Die nachfol-
genden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden
Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplane-
risch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabella-
rische Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitpla-
nung regelméaRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der
kunftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

- VergroRRerung der Bauflache fiur Hotel und Restaurant
- Zusatzliche zuldssige Versiegelung von ca. 500 m2

- Entwicklung des Ubergangsbereiche von freier Landschaft zum Ortsteil Heidkamp als
Obstbaumwiese

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Die Flachenversiegelung stellt einen dauerhaften Verlust von Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen dar und ist in dieser Gro3enordnung als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

Einschrankungen der biologischen Vielfalt sind auf Grund der betroffenen Habitatqualitaten
nicht zu erwarten.
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222 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch Flachenversiegelung werden samtliche Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Rege-
lungsfunktion, Filter- und Pufferfunktion, Archivfunktion) dauerhaft unterbunden. Dadurch
werden im Sinne der Eingriffsregelung erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-
den begrindet. Ein im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigender besonderer
Schutzbedarf des Bodens ist nicht relevant'”:

Durch die Lage des Plangebietes im Zusammenhang mit dem Siedlungsrand von Heidkamp
bleibt der Flachenbedarf bzw. der Verbrauch freier Landschaft fir das Sondergebiet auf
675 m2 beschrankt.

In der festgesetzten Griunflache wird durch die hier vorgesehenen Malinahmen, insbesonde-
re durch die Entwicklung einer Obstbaumwiese (s.u.), ein landschaftsgerechter Ubergang
von der freien Flache zum Siedlungsrand begriindet.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Wasserhaushalt
wird eine naturnahe Regenrickhaltung festgesetzt, so dass keine erhebliche Beeintrachti-
gung vorliegt.

Auf Grund der eingeschrankten Bedeutung fir die Grundwasserneubildung wird die Schwelle
erheblicher Beeintrachtigungen fur das Grundwasser nicht erreicht.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die versiegelungsbedingten Auswirkungen bleiben auf das Mikroklima beschrankt. Erhebli-
che Beeintrachtigungen fur Klima und Luft werden nicht begriindet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Auf Grund des kleinflachigen Verbrauchs freier Landschaft und vor dem Hintergrund des mit
der Obstbaumwiese geplanten landschaftlichen Ubergangs werden keine erheblichen Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen begriindet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch Erweiterung des Sondergebietes und einen zusétzlich zu erwartenden Baukorper ist
mit Auswirkungen auf einzelne unmittelbar angrenzende Wohngrundstticke zu rechnen.

Nach dem vorliegenden Schallgutachten18 begriindet das Vorhaben an einzelnen Immissi-
onsaufpunkten in den Nachtstunden eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm, so dass SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden.

17 Vgl. Niederséachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bau-

leitplanung

itap — Institut fir technische und angewandte Physik GmbH (17.02.2020): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 149 der Gemeinde Wiefelstede am Alten Postweg 6 in 26215 Heidkamp.

18
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgut er

Kulturgiter sind nicht betroffen. Der im Sondergebiet zuldssige zusatzliche Baukdrper kann
Einfluss auf angrenzende Immobilien in ihrer Bedeutung als Sachwert entfalten. Besondere
Schutzanspriiche sind nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate
Wirkungsprognose ist insofern nicht méglich.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht betroffen, so dass die Wechselwirkungen bereits
durch die schutzgutbezogene Betrachtung der vorstehenden Kapitel ausreichend reprasen-
tativ berticksichtigt sind.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

2.3.1 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve rringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Schallschutz:

Pflanzabstand 3 m, bepflanzt.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der Nachbarschaft sind Nutzungseinschrankun-
gen der Parkplatze und eine Schallschutzwand erforderlich.

Weiterhin sind SchallschutzmafRnahmen zum Schutz der Fassaden, der Schlafraume und
der AuRenwohnbereiche im Plangebiet vorgesehen.

Sichtschutzpflanzung:

Als Sichtschutz zur Nachbarschaft wird geman textlicher Festsetzung die private Grinflache
mit Anpflanzgebot gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauG einreihig mit mittelwiichsigen Ahornbaumen
(Spitzahorn - Acer platanoides in geeigneten Sorten), Hochstamme, 3 x v, StU 16-18.

Regenrickhaltung:

Zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Wasserhaushalt
wird eine naturnahe Regenrickhaltung festgesetzt, so dass keine erhebliche Beeintrachti-
gung vorliegt.

Weitere MaRnahmen:

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

« Entwicklung eines ausgepragten Ubergangs zwischen freier Landschaft und
Siedlungsbereich durch Festsetzung einer Grinflache mit MalRnahmen fir Natur und
Landschatft (s.u.),



38 Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant”
Teil Il: Umweltbericht

e FErhalt der Wallhecke am ndrddstlichen Plangebietsrand und Integration in die
festsgesetzte Grunflache, soweit sie sich innerhalb des Plangebietes befindet.

Dariuber hinaus sind weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorlie-
genden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbeson-
dere folgende MalRnahmen:

* Aus artenschutzrechtlichen Grinden zur Vermeidung von Vogeltétungen hat die Baufeld-
freimachung und die Beseitigung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeiten im Win-
terhalbjahr (ab 1.10 bis Ende Februar) zu erfolgen.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollten Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behorde gemeldet.

« Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustéandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwi  rkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgeflhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung versiegelungs-
bedingte erhebliche Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen und fur den Boden.

plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Anlage einer Obstbaumwiese:

Als innergebietlicher Ausgleich wird im ndrdlichen Plangebiet eine bisherige Sandackerflache
in einer GroRenordnung von 2.200 m? in die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung
Regenrickhaltung und Obstbaumwiese integriert.

Die Flache wird mit einer fir das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Re-
giosaatgutmischung eingesat und mit 14 Obstbdume, Hochstamme (Apfel, Birne, Pflau-
me/Zwetschge, Sufkirsche, Quitte in geeigneten Sorten), zweireihig versetzt in Pflanzab-
standen von 10 m bepflanzt.

Der Unterwuchs ist mindestens einmal und maximal 2 x jahrlich nicht vor Juni zu méhen.

Naturnahe Gestaltung und extensive Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens:

Die private Grinlandflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist naturnah mit
unterschiedlichen Béschungsneigungen und Gelandetiefen naturnah zu gestalten, mit einer
fur das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Regiosaatgutmischung einzusa-
en und extensiv, maximal einmalige Mahd pro Jahr au3erhalb der Vegetationsperiode, zu
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pflegen. UnterhaltungsmafRhahmen nach den fur die Regenrickhaltung erforderlichen Erfor-
dernissen sind zul&ssig.

Fazit zur Eingriffsregelung

Durch Umwandlung der Ackerflache in eine extensiv gepflegte Obstbaumwiese und durch
naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens werden die Bodenfunktionen und die
Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen auf 2.200 m? aufgewertet.

Damit ist der vollstdndige Ausgleich der Flachenversiegelung von 500 m2 Acker- und Ziergar-
tenflache sichergestellt.

Es verbleibt kein Defizit, weitergehende MaRnahmen zur Eingriffsregelung sind nicht erfor-
derlich.

2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Als anderweitige Planungsvariante sei auf die Nullvariante bei der Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens (Basisscenario, s. Pkt. 2.1) verwiesen.

2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Der Plan begriindet keine besonders unfall- oder katastrophentrachtigen Vorhaben.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
* Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschliissel fuir Biotoptypen in Niedersachsen

« Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

— NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie,

- Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz,

— Landschaftsrahmenplan Landkreis Ammerland.

« Die Eingriffsbeurteilung erfolgt nach dem Niedersachsischen Stadtetag (2013).

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.®.

19 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen Aus-
wirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdaume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend
prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemag § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewabhrleistet werden.
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3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemal3 Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

« Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfuihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

« Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung Uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das Plangebiet ist an der Kreisstral3e bereits durch den Hotel- und Restaurant bebaut.

Im nordlichen Plangebiet schlie3t ein ruderalisierter Gartenbereich an. Die nordwestliche
Plangebietsgrenze bildet eine Wallhecke.

Im Norden schlief3t ein Eichenmischwaldbestand an das Plangebiet.

Im westlichen Plangebiet wird ein etwa 15 m breiter Ackerstreifen in das Plangebiet einbezo-
gen.

Die Planung lasst eine zuséatzliche Uberbaubare Flache nordwestlich der bestehenden Ge-
baude zu. Insgesamt wird eine zusatzliche Versiegelung von etwa 500 m2 auf bisheriger
Hausgarten- und Ackerflache planungsrechtlich zuldssig.

Zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen sind
Maflnahme zum Schallschutz, MaRnahmen zur Regenrtickhaltung und Sichtschutzpflanzun-
gen vorgesehen.

Die danach verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen fir den Boden und als Lebens-
raum far Tiere und Pflanzen werden im nérdlichen Plangebiet auf etwa 2.200 m2 durch Anla-
ge einer Obstbaumwiese und durch naturnahe Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens aus-
geglichen.

Die Wallhecke wird, soweit sie sich innerhalb des Plangebietes befindet, in die Griinflache
des Plangebietes intergiert.
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Anhang zum Umweltbericht

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- u nd Betriebsphase gemaf

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a.

infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Uberbauung zusétzlicher tberbaubarer Flache von
etwa 400 m2. Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren
(Erschitterungen, Larm, Bewegungen) bleiben auf
die Bauphase beschrankt und begriinden keine
erheblichen Umweltauswirkungen

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Versiegelungsbedingte dauerhafter Verlust von
500 m2 Hausgarten- und Ackerflache.

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
zu erwarten die hier nicht néher zu quantifizieren
sind und nach den Regelwerken der eingesetzten
Bautechnik reduziert sind. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen werden nicht begriindet.

dd) | Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Die Planung begriindet keine Abfallaufkommen, die
sich auf die Umwelt erheblich auswirken kdnnten.

ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Die Planung begriindet keine besonderen Risiken
fur die menschliche Gesundheit.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf még-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Die Planung begriindet keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch kumulierende Wirkungen.

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Klima
werden nicht begriindet.

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Die Planung begriindet keinen Einsatz bestimmter
erheblich umweltgefédhrdender Stoffe.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.
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Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap.
2.2 des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe  Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlie3lich des Naturschutzes und 2
o =]
der Landschaftspflege 5 S
<
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) _ - g ol 2 o S
© = o = %} = o
] [3) =} = © = =] S
S| 5| 2| E| 5| §| &) 2| 5| 2| 3| § ..
=S c o 2 5| 2 E| 8| H e 8| 2| Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere Inanspruchnahme von Sandacker und Ziergarten, versiege-
X 0 0 0 0 X X | X X 0 0 X | lungsbedingter dauerhafter Lebensraumverlust fiir Tiere wird
durch Anlage einer Obstbaumwiese im Plangebiet ausgeglichen.
Pflanzen Inanspruchnahme von Sandacker und Ziergarten, versiege-
X 0 0 0 0 X X X X 0 0 X | lungsbedingter dauerhafter Lebensraumverlust fur Pflanzen wird
durch Anlage einer Obstbaumwiese im Plangebiet ausgeglichen.
Flache Kleinflachiger Verlust freier Flache (ca. 675 m2) am westlichen
X | x| 0 Qo] 0o X X X X1 03 0| X | Sjedlungsrand von Heidkamp.
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Funktionsverlust wird durch
X 6| o O | O | X | X | X | X 0 0 | X | BodenaufwertungsmaRnahmen im Plangebiet (Anlage einer
Obstbaumwiese) im Plangebiet ausgeglichen
Wasser Regenriuckhaltung zur Minimierung der versiegelungsbedingten
X X o 0 0 X X X X o 0 X | Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
Luft o] o] o] o] o] o] (@) o] o] o] o] o | Der Plan begriindet neben der in der Bauphase eingesetzten
Fahrzeug und Maschinentechnik und der in der Betriebsphase
allgemein eingesetzten Haustechnik keine besonderen Auswir-
kungen auf die lufthygienische Situation.
Klima o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Der Plan begriindet neben keine erheblichen Klimaauswirkun-
gen den Auswirkungen im Mikroklima keine besonderen Auswir-
kungen auf das Klima.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlielich des Naturschutzes und P
o o
der Landschaftspflege 5 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) _ - g ol 2 o S
«© B o P~ 7] g~ o
2] 2 % S| 2| g 2 __%v a2 s | =2
< o E| Tl £ = =
s| 5| 2| E| 5| | 2| 2| 5| 2| 3| &
5| €| 8| 2| 5| 2| €| 8| w| 2| 8| 2| Kurz-Erlauterungen
Wirkungsgeflige o] o] 0 o] o] o] o] 0 0 o] o] o | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus ist kein be-
sonderes Wirkgefiige betroffen.
Landschaft X X X o] o] X X X X o] X x | Kleinflachige Uberformung bestehenden des Siedlungsrands
durch eine Bauerweiterungsmdglichkeit und durch Anlage einer
Obstbaumwiese, Sichtschutzpflanzung
biologische Vielfalt o] o] o] o] 0 o] o] o] 0 0 o] o | Der Plan hat keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
b) Ziel u. Zweck der o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Keine Betroffenheiten
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen X o] o] o] o] X 0 X X X o] o | Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Beeintrachtigungen
auf Mensch, Gesundheit, durch Larm, mdglicherweise auch durch Staub und Erschitte-
Bevolkerung rungen zu rechnen, die auf Grund der zeitlichen Begrenzung auf
die Bauphase keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigun-
gen begriinden.
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturglter o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Keine Betroffenheiten
sonstige Sachguter X X o] 0 o] X X X X o] X X | Auswirkungen auf Immobilien als Sachgut innerhalb des Plan-
gebietes und ggf. unmittelbar angrenzend.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betri ebsphase
Insbesondere zu berlcksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlieRlich des Naturschutzes und £
o °
der Landschaftspflege 5 S
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) © =) S
— > [5) (=] = (o))
«Q = o = ) g~ =
g (7] =] = 5 = k=) = T
$| 5| 2| E| §| §| &| 2 5| 2| &| o
S c Q| 2 5| 2 gl 8| % S 8| & | Kurz-Erlauterungen
e) Vermeidung von Emissionen X o] o] o] o] X X X X o] o] x | Die Planung begriindet keine konkreten besonders emissions-
trachtigen Vorhaben. Auswirkungen durch Parkplatzverkehr
werden durch SchallschutzmaRhahmen minimiert.
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die Planung begriindet keine konkreten besonders abfall- und
Abféllen und Abwéssern abwassertrachtigen Vorhaben.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Die Planung begriindet keine besonders energietrachtigen Vor-
von Energie haben. Allgemein sind auf der Umsetzungsebene die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftspléanen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Besondere Ziele der Landschaftsplanung sind nicht betroffen.
sonstigen Planen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Besondere Ziele sonstiger Plane sind nicht betroffen.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o0 | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
Luftqualitat in Gebieten, in denen
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
Belangen des Umweltschutzes X X X 0 0 X X X X 0 0 X Auswirkungen auf weitere Wechselwirkungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 28.07.2020
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1604/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

134. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 152);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Inhaltlich wird auf die Beratungsvorlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152
,»Solarpark Gristede® (s. Vorlage B/1603/2020) verwiesen.

Der zu Uberplanende Bereich ist im Flachennutzungsplan bisher als Flache fir die
Landwirtschaft — ausgewiesen. Der  Flachennutzungsplan ist fir die geplante
Flachenentwicklung entsprechend zu andern.

Der Vorentwurf der 134. Flachennutzungsplananderung wird in der Sitzung vorgestellt.

Zu diesem TOP wird Frau Lasar, Planungsbiro Diekmann, Mosebach & Partner,

hinzugeladen.

Finanzierung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens tragt der Vorhabentrdger. Hierzu ist noch ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschliefl3t die 134. Flachennutzungsplanéanderung (parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152).

b) Weiter  beschlieBt der  Verwaltungsausschuss die  Durchfihrung  der

Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Anlagen:

- Planzeichnung Vorentwurf
- Grundzige der Planung

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Bernd Quathamer Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/1604/2020 Seite 2 von 2



Gemeinde Wiefelstede

134. Anderung des Flachennutzungsplanes "Solarpark Gristede"

Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I, S.

3786) anzuwenden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der
Gemeinde Wiefelstede in seiner Sitzung am ... die 134. Anderung des
Flachennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, .......cccovvvninins

................................ (Siegel)
Birgermeister

PV

Gewasser Il. Ordnung

:

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 134. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann « Mosebach & Partner, Rastede.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ........... die
Aufstellung der 134. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsliblich bekannt
gemacht.

Wiefelstede, ......ccccceeee. s

Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ...........c......
dem Entwurf der 134. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine o&ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ................. ortsliblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 134.
Flachenutzungsplanénderung und der Begriindung haben vom ............... biS e geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

Wiefelstede, ....

Urgermeister

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2

BauGB die 134. Anderung des Flachennutzungsplanes in seiner Sitzung am .................
beschlossen.

Wiefelstede, ....ccovvvvvveeeeeeee s

Genehmigung

heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben / Ausnahme der durch ....
kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Ammerland
im Auftrage

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede ist den in der Genehmigungsverfligung vom
..................... (Az.: s.0.) aufgefihrten MaRgaben/Auflagen/Ausnahmen in seiner Sitzung am
..................... beigetreten. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ................. geman § 4a Abs.
3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ................ .. gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortsliblich bekanntgemacht.
Die 134. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben wegen der
MaRgaben/Auflagen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom ...........ccee... bis
.................. offentlich ausgelegen.

Wiefelstede, .....c.covvvvvces s
Birgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflache

Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

2. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflache, hier: Gewasser Il. Ordnung

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

© 2020

M1:5.000

Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)
MafRstab: 1 : 5.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg-Oldenburg

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 134. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6

Abs. 5 BauGB am ...........c..ccceeeeee im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Die 134. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am ...................... wirksam
geworden.

Wiefelstede, ......cccoovvveeeee. L

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 134. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 134. Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, ..cocveeeevcees e
Birgermeister

134. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Solarpark Gristede"

Vorentwurf 20.08.2020

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 j—
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Landkreis Ammerland

134. Flachennutzungsplananderung
,<Solarpark Gristede”

GRUNDZUGE DER PLANUNG

Vorentwurf 20.08.2020

Diekmann - Mosebach & Partner
Regionalplanung - Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 26180 Rastede

Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40



Gemeinde Wiefelstede: 134. Flachennutzungsplananderung ,Solarpark Gristede*® 1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Zur Forderung der Erzeugung erneuerbarer Energien beabsichtigt die Gemeinde Wie-
felstede die Umnutzung einer ehemaligen Containerflache zur Anzucht von Pflanzen zu
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu ermdglichen. Da dies aufgrund der planungs-
rechtlichen Situation derzeit nicht zulassig ist, erfolgt im Zuge der vorliegenden 134. An-
derung die Anpassung des Flachennutzungsplanes an die gednderten Entwicklungsvor-
stellungen.

Das ca. 5 ha groRe Plangebiet liegt im Stidosten der Ortschaft Gristede und sudlich des
Dingsfelder Weges. Innerhalb des Geltungsbereiches sind geschotterte ErschlieRungs-
wege sowie Folienfelder und Bewasserungseinrichtungen aus der vorherigen Nutzung
als Baumschulflache vorhanden, sodass die Flache eine hohe Versiegelung aufweist.
Nordlich befindet sich der Rhododendronpark Gristede, im Nordosten liegt das FFH-
Gebiet ,Mansholter Holz und Schippstroth®. Im direkten Umfeld des Plangebietes gren-
zen weitere Baumschul-, Wald- und landwirtschaftliche Flachen an den Geltungsbereich
an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede aus dem Jahr 1989 wird
das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Durch die 134. Flachennut-
zungsplanénderung erfolgt die Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaik-Freiflachenanlage. Die konkrete Gebietsentwicklung erfolgt im Rah-
men des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 152 ,Solarpark Gristede®.

Aufgrund von geéanderten Produktionsbedingungen fir Containerpflanzen, die heutzu-
tage vorwiegend im Gewachshaus herangezogen werden, wird das Plangebiet von der
Baumschule Bruns nicht mehr fiir diese Zwecke benétigt. Gemeinsam mit der EWE Er-
neuerbare Energien GmbH soll die Flache daher fur eine Photovoltaik-Freiflachenanlage
genutzt werden.

Der Ausbau der Solarenergie ist unter dem Gesichtspunkt des Wandels zu einer klima-
freundlicheren Energieerzeugung nicht nur Ziel der Gemeinde Wiefelstede, sondern
auch des Landes Niedersachsen und des Landkreises Ammerland. Hinsichtlich der Pho-
tovoltaiknutzung wird im rechtsglltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)
aus dem Jahr 2017 festgelegt, dass der raumvertragliche Ausbau auf Ebene der Regi-
onalplanung gefordert werden soll. Grundsétzlich sollen fur Photovoltaikanlagen bereits
versiegelte Flachen und nicht landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, fir
die der raumordnerische Vorbehalt fir die Landwirtschaft gilt, in Anspruch genommen
werden. Im wirksamen regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Ammerland aus dem Jahr 1996 wird das Plangebiet als Vorsorgegebiet fur Landwirt-
schaft aufgrund des hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials dargestellt. Zwar steht diese regionalplanerische Darstellung in Verbin-
dung mit den landesraumordnerischen Aussagen und der Darstellung im Flachennut-
zungsplan zuné&chst in Konflikt mit der geplanten Photovoltaik-Nutzung. Das Plangebiet
wurde aber zuletzt nicht als Baumschulfreiflache, sondern als Containerflache genutzt.
Die Flache weist damit eine intensive Nutzung mit hohem Versiegelungsgrad durch Fo-
lien und Wege auf. Aufgrund der derzeitigen Beschaffenheit ist das zurzeit ungenutzte
Plangebiet damit als Uberwiegend versiegelte Brachflache einzuordnen. Sowohl auf
Landes- als auch auf Bundesebene werden ungenutzte versiegelte Flachen als geeig-
nete Standorte fir die Erzeugung von Solarenergie gesehen. Dies wird auch aus der
Forderkulisse fur Solaranlagen im Erneuerbare-Energien-Gesetz 2017 deutlich.

Mit der durch die vorliegende Flachennutzungsplandnderung vorbereiteten Umnutzung
des Plangebietes zu einer Freiflachenphotovoltaikanlage wird die intensive Nutzung

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Wiefelstede: 134. Flachennutzungsplananderung ,Solarpark Gristede*® 2

durch Entfernung der Folien beendet. Stattdessen werden aufgestéanderte Solar-Module
errichtet. Unter den Modulen werden sich Raume fur eine 6kologische Aufwertung im
Vergleich zur heutigen Nutzung ergeben. Ob alle Schotterwege im heutigen Umfang
noch erforderlich sein werden, kann derzeit noch nicht beurteilt werden. Die EWE ist
allerdings bestrebt, die heutige Versieglung der Flache soweit wie moglich zu reduzie-
ren.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen
(vgl. 8 1a BauGB). Durch die Aufstellung der Flachennutzungsplanédnderung werden
keine weiteren Umweltweltauswirkungen erwartet, als die im Umweltbericht gem. § 2a
BauGB zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 152 "Solarpark Gristede" ab-
schlieRend aufzufuhrenden Aspekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungs-
planes Nr. 152 gilt daher gleichermafen fiir die 134. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Der Umweltbericht wird bis zur 6ffentlichen Auslegung eingestellt.

INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des eingangs formulierten Planungszieles die Umnutzung einer zurzeit
ungenutzten ehemaligen Containerflache zu einer Photovoltaik-Freiflachenanlage pla-
nungsrechtlich vorzubereiten, wird das Plangebiet Uiberwiegend als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Photovoltaik-Freiflachenanlage gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO dar-
gestellt.

Wasserflachen

Das durch das Plangebiet verlaufende Gewasser Il. Ordnung ,Halfsteder Bake® wird als
Wasserflache gem. 8 5 (2) Nr. 7 BauGB festgesetzt und damit in seiner Entwasserungs-
funktion gesichert.

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 134. Flachennutzungsplananderung ,Solarpark Gristede* erfolgte
durch das Planungsburo:

Diekmann -
Mosebach \

& Partner —_

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraRe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 28.07.2020
Der BlUrgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1603/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 **Solarpark Gristedeg';
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behoérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 oOffentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Die EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH hat mit Schreiben vom 13.07.2020 das
Aufstellen eines Bebauungsplanes fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit einer
Gesamtleistung von 2,5 MW auf einer ca. 5 ha groRen Teilflache der Bruns-Pflanzen-Export
GmbH & Co. KG in Gristede am Dingsfelder Weg beantragt (siehe Anlage). Die Zustimmung
des Grundstickseigentimers liegt vor. Die Flache wurde bzw. wird zurzeit noch als
Containerflache zur Anzucht von Pflanzen genutzt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wird in der Sitzung vorgestellt werden.
Zu diesem TOP wird Frau Lasar, Planungsbiro Diekmann, Mosebach & Partner,

hinzugeladen.

Finanzierung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens tragt der Vorhabentrdger. Hierzu ist noch ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieRen.



Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlielit die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152
""Solarpark Gristede™.

b) Weiter  beschlieBt der  Verwaltungsausschuss die  Durchfihrung  der

Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der fruhzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Anlagen:

- Antrag

- Bebauungsplan Vorentwurf

- Grundzige der Planung

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Bernd Quathamer Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/1603/2020 Seite 2 von 2
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EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH | Postfach 1702 | 26007 Oldenburg Sie erreichen uns:

- e ~p<~EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH
Gemeinde Wiefelstede i Gemeinde \/\/xelmc'e\ﬁnnherschweer Str. 22-26 | 26123 Oldenburg
Herr Quathamer
KirchstraRe 10
26215 Wiefelstede

& Tel. 0441 48067 155 | Fax 0441 48067195

] il‘" 202[@ Jens,Dicke@ewe.de | www.ewe-erneuerbare.de

lhr Ansprechpartner: Jens Dicke

/ ; ] IhreZelcl}en/Nachncht

T(;p o dw nathst m (,/l(,l -‘:'/uny Ao
Baw - w. lmndfcrsdone, . Statitbanl.
yorbra G Lerbires fan,

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Errichtung einer PV- 13.Juli 2020
Anlage siidlich des Dingsfelder Wegs, im Bereich der Baumschule Bruns

Guten Tag,

wir beabsichtigen auf Flachen der Baumschule Bruns, siidlich des Dingsfelder Weges, eine Photovoltaikanlage
(PV-Anlage) mit einer Gesamtleistung von rund 2,5 MW zu errichten. Die benétigten Flichen mdchte die EWE
hierzu von der Baumschule langfristig pachten, eine entsprechende Zustimmung seitens des Flicheneigentii-
mers liegt der EWE bereits vor.

Es handelt sich um eine ca. 5 ha groRe Fléche, die durch die Baumschule Bruns als Containerflidche zur An-
zucht von Pflanzen genutzt wurde bzw. wird. Die Abgrenzung des Plangebietes kénnen Sie der beigefiigten
Karte entnehmen. Die Flache ist durch die ausgebrachten Folien und die dazwischenliegenden Schotterstra-
Ben nahezu vollstandig versiegelt und unterliegt einer intensiven Nutzung.

Die geplante PV-Anlage soll aus so genannten PV-Tischen mit darauf montierten Modulen bestehen. Als Mo-
dule werden nur solche zum Einsatz kommen, die keine schidlichen Cadmiumtelluride (Cadmiumtellurid-
Diinnschichtzellen) enthalten. Die PV-Tische sollen in den Bereichen errichtet werden, in denen sich heute die
Containerflachen befinden. Die intensive Nutzung wird beendet, die Folien entfernt, die PV-Tische errichtet.
Unter den Tischen werden sich Rdume fiir eine 6kologische Aufwertung im Vergleich zur heutigen Nutzung
ergeben. Ob die SchotterstraBen in dem heutigen Umfang noch erforderlich sein werden, kann zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht beurteilt werden. Die EWE ist allerdings bestrebt, die heutige Versieglung der Fliche, so
weit wie moglich zu reduzieren.

Aktuell ist der Bereich der geplanten PV-Anlage als AuRenbereich eingestuft und im Flichennutzungsplan der
Gemeinde als landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Um unsere Ziele verfolgen zu kénnen sind bauliche MaR-
nahmen erforderlich, die wir auf Grundlage der aktuellen planungsrechtlichen Situation nicht umsetzen kén-
nen, so dass daher die Anderung des Flichennutzungsplanes, sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich sind. Aus diesem Grund stellen wir hiermit den Antrag auf Einleitung eines Bauleitplanverfahrens.

Wir bitten Sie, die erforderlichen Beschllisse der kommunalen Gremien zur Einleitung und Durchfiihrung des
erforderlichen Verfahrens herbeizufiihren. Fiir eine kurzfristige Unterrichtung iiber die von der Gemeinde
getroffenen Beschliisse sind wir lhnen dankbar.

Geschéftsfiihrer: Georg Boie Oldenburgische Landesbank AG
Amtsgericht Oldenburg, HRB 207339 IBAN: DE53 2802 0050 1060 9071 00
Sitz der Gesellschaft: EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH, Donnerschweer Str. 22-26, 26123 Oldenburg BIC: OLBODEH2XXX Seite 1 von 2
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Fiir Riickfragen bzw. zur Abstimmung des Geltungsbereichs der Bauleitplanung, sowie zur Vorstellung von
Inhalten stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Gerne stellen wir den entsprechenden Gremien das Projekt
auch personlich im Rahmen einer Sitzung vor.

Freundliche GriiRe
EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH

Klaus Gerken

Anlage
Geschaftsfiihrer: Georg Boie Oldenburgische Landesbank AG
Amtsgericht Oldenburg, HRB 207339 IBAN: DES3 2802 0050 1060 9071 00
Sitz der Gesellschaft: EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH, Donnerschweer Str. 22-26, 26123 Oldenburg BIC: OLBODEH2XXX
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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 152 "Solarpark Gristede"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den
Bebauungsplan Nr. 152, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
AM e, als Satzung beschlossen.

............................... (Siegel)
Blrgermeister

4D Photovoltaik-

o Freiflachenanlage

CRLY AP il Photovoltaik- Tl A
WY i [Freifiachenanlage) s
|Gewasserraumstreifen | L LLlLllLiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiio SOSSSSSSESSSSSEERERSEERREREN
| Gewisser 1. Ordnung | B

M1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach ( ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Landesamt fuir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
RD Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Westerstede

.......................................... (Siegel)
(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann ¢ Mosebach &
Partner.

RASEAE, .o e

(Unterschrift)
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am....................... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 152 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am
.......................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Wiefelstede, .....cccocvvevvcieeeee

Blrgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .................... nach Erérterung
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 152 zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am ................... ortstblich durch die
Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 152 hat mit Begrindung sowie den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............................ bis zum
........................ offentlich ausgelegen und waren auf der Internetseite der Gemeinde Wiefelstede einsehbar.
Wiefelstede, ...

Blrgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 152, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen, nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
...................... gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist
dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigeflgt.

Wiefelstede, ... e

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 152 ist gem. § 10 (3) BauGB am .................... im Amtsblatt
fir den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 152 ist damit am ....................
rechtsverbindlich geworden.
Wiefelstede, ..o

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 152 ist gem. § 215 BauGB die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Wiefelstede, ......ccoooevivvneieeinnnnnn.

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Photovoltaik-Freiflachenanlage" gem. § 11 1
BauNVO mit der Uberlagernden Festsetzung einer Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 a) '
BauGB ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zulassig.

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten oder erforderlichen Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege Referat Archdologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, 26121 Oldenburg, als
verantwortliche Stellen unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie fir die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B.
ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und  Trafostationen,
Kabeltrassen). Auch bauliche Anlagen zur Information Uber die Photovoltaik-Freifldchenanlage sind
zul@ssig.

Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.

2. Sollten bei den geplanten Bauarbeiten oder erforderlichen Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ammerland zu
benachrichtigen.

Weiterhin sind zulassig:

- Viehhaltung zur Griinpflege,

- Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes,
- Unterstande fur Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen, 3

- Freiland- oder Containerflachen zur Anzucht von Pflanzen. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S.

3634) anzuwenden.
2. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt. 4. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Module bzw. der oberste Punkt der Nebenanlage. Den (BGBL. I, S. 3786) anzuwenden.

unteren Bezugspunkt stellt die gewachsene Geldndeoberkante dar. 5. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzZV) 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

3. Die als "Gewasserraumstreifen"” besonders gekennzeichneten, nicht Uberbaubaren Flachen sind von 04.05.2017 (BGBI. 1, S. 1057).

baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen jeglicher Art sowie von Bepflanzungen dauerhaft freizuhalten.
Der Erhalt bzw. die Anlage von Betriebswegen in diesem Bereich ist weiterhin zulassig. (§ 9 (1) Nr. 9
BauGB).

4. Es sind zwei Uberwegungen der festgesetzten Wasserflache mit einer Breite von jeweils max. 6,00 m
zul@ssig.

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 152 stimmt mit der Urschrift Giberein.

Wiefelstede, .....ccooeevvivveiieinnnnnn.

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}

H<3,50m maximale Hoéhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Uberbaubare Flache
i nicht Uberbaubare Flache

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: private Erschliellung

5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flache fir die Landwirtschaft

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gewasserraumstreifen

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 152
"Solarpark Gristede"

Ubersichtsplan unmaRstablich

A 4 ) S
{ 2#° Rhododendron- =3
i park _

Vorentwurf 20.08.2020

Diekmann - Mosebach & Partner

Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




GEMEINDE WIEFELSTEDE m

Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 152
,<Solarpark Gristede”

GRUNDZUGE DER PLANUNG

Vorentwurf 20.08.2020

Diekmann - Mosebach & Partner
Regionalplanung - Stadt- und Landschaftsplanung « Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 26180 Rastede

Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40



Gemeinde Wiefelstede: Bebauungsplan Nr. 152 ,Solarpark Gristede*® 1

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Zur Forderung der Erzeugung erneuerbarer Energien beabsichtigt die Gemeinde Wie-
felstede die Umnutzung einer ehemaligen Containerflache zur Anzucht von Pflanzen zu
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zu ermdglichen. Da dies aufgrund der planungs-
rechtlichen Situation derzeit nicht zulassig ist, wird der Bebauungsplan Nr. 152 ,Solar-
park Gristede® aufgestellt.

Das ca. 5,1 ha grof3e Plangebiet liegt im Stidosten der Ortschaft Gristede und sudlich
des Dingsfelder Weges. Innerhalb des Geltungsbereiches sind geschotterte Erschlie-
Rungswege sowie Folienfelder und Bewasserungseinrichtungen aus der vorherigen Nut-
zung als Baumschulfliche vorhanden, sodass die Flache eine hohe Versiegelung auf-
weist. Nordlich befindet sich der Rhododendronpark Gristede, im Nordosten liegt das
FFH-Gebiet ,Mansholter Holz und Schippstroth®. Im direkten Umfeld des Plangebietes
grenzen weitere Baumschul-, Wald- und landwirtschaftliche Flachen an den Geltungs-
bereich an.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede aus dem Jahr 1989 wird
das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes an die geanderten Entwicklungsvorstellungen erfolgt im Zuge der
134. Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB mit der
Darstellung des Gebietes als Sonderbauflache.

Aufgrund von geanderten Produktionsbedingungen fir Containerpflanzen, die heutzu-
tage vorwiegend im Gewachshaus herangezogen werden, wird das Plangebiet von der
Baumschule Bruns nicht mehr fiir diese Zwecke benétigt. Gemeinsam mit der EWE Er-
neuerbare Energien GmbH soll die Flache daher fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage
genutzt werden.

Der Ausbau der Solarenergie ist unter dem Gesichtspunkt des Wandels zu einer klima-
freundlicheren Energieerzeugung nicht nur Ziel der Gemeinde Wiefelstede, sondern
auch des Landes Niedersachsen und des Landkreises Ammerland. Hinsichtlich der Pho-
tovoltaiknutzung wird im rechtsglltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)
aus dem Jahr 2017 festgelegt, dass der raumvertragliche Ausbau auf Ebene der Regi-
onalplanung gefordert werden soll. Grundsétzlich sollen fur Photovoltaikanlagen bereits
versiegelte Flachen und nicht landwirtschaftlich genutzte und nicht bebaute Flachen, fur
die der raumordnerische Vorbehalt fir die Landwirtschaft gilt, in Anspruch genommen
werden. Im wirksamen regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises
Ammerland aus dem Jahr 1996 wird das Plangebiet als Vorsorgegebiet fur Landwirt-
schaft aufgrund des hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials dargestellt. Zwar steht diese regionalplanerische Darstellung in Verbin-
dung mit den landesraumordnerischen Aussagen und der Darstellung im Flachennut-
zungsplan zuné&chst in Konflikt mit der geplanten Photovoltaik-Nutzung. Das Plangebiet
wurde aber zuletzt nicht als Baumschulfreiflache, sondern als Containerflache genutzt.
Die Flache weist damit eine intensive Nutzung mit hohem Versiegelungsgrad durch Fo-
lien und Wege auf. Aufgrund der derzeitigen Beschaffenheit ist das zurzeit ungenutzte
Plangebiet damit als Uberwiegend versiegelte Brachflache einzuordnen. Sowohl auf
Landes- als auch auf Bundesebene werden ungenutzte versiegelte Flachen als geeig-
nete Standorte fUr die Erzeugung von Solarenergie gesehen. Dies wird auch aus der
Forderkulisse fur Solaranlagen im Erneuerbare-Energien-Gesetz 2017 deutlich.

Mit der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Umnutzung des Plange-
bietes zu einer Freiflachenphotovoltaikanlage wird die intensive Nutzung durch Entfer-
nung der Folien beendet. Stattdessen werden aufgestanderte Solar-Module errichtet.

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Gemeinde Wiefelstede: Bebauungsplan Nr. 152 ,Solarpark Gristede*® 2

Unter den Modulen werden sich Raume fir eine 6kologische Aufwertung im Vergleich
zur heutigen Nutzung ergeben. Ob alle Schotterwege im heutigen Umfang noch erfor-
derlich sein werden, kann derzeit noch nicht beurteilt werden. Die EWE ist allerdings
bestrebt, die heutige Versieglung der Flache so weit wie moglich zu reduzieren.

In der Abwagung gem. § 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen
(vgl. 8 1a BauGB). Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 erfolgen die Pru-
fung der 6kologischen Belange und der Beeintrachtigung von Schutzgitern im Rahmen
eines Umweltberichtes gem. 8 2a BauGB. Der Umweltbericht wird bis zur 6ffentlichen
Auslegung eingestellt.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft/ Umweltpriafung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1a BauGB sowie die
sonstigen umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Rahmen des
Umweltberichtes gem. § 2a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 "So-
larpark Gristede" bewertet. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege sind so umfassend zu bertcksichtigen, dass die Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes, die mit der Realisierung der Bauleitplanung verbunden sind, so-
fern moglich vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen. Uber die Entwick-
lung entsprechender MalRnahmen auf Grundlage der angewandten Eingriffsregelung
wird dies im Rahmen der Umweltprifung geschehen. Der Umweltbericht wird als Teil 1l
der Begriindung bis zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB in die
Planung eingestellt und gilt gleichermaRen fir die 134. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 007 ,Mansholter Holz und
Schippstroth®. Auch aus Sicht des Landkreises Ammerland ist das Planvorhaben mit
dem FFH-Gebiet vertraglich, sofern ein Abstand von mindestens einer Baumlange (30
m) zum FFH-Gebiet eingehalten wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
152 liegt in einer Entfernung von etwa 80 m zum FFH-Gebiet.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Fir die Errichtung der Solarmodule
sind in der Regel keine Erdarbeiten erforderlich, da die Stahltrager der Aufstanderungen
durch Rammen im Boden verankert werden.

Fir den Fall, dass doch Erdarbeiten zur Realisierung des Planvorhabens erforderlich
werden, wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Boden-
funden im Zuge von Bauausfiihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bauar-
beiten oder erforderlichen Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Land-
kreises Ammerland oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archaologie
— Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, als verantwortliche Stel-
len unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
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bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Innerhalb des
Plangebietes verlauft das Gewasser Il. Ordnung ,Halfsteder Bake*. Dieses wird in sei-
nem Bestand gesichert. Die Ammerlander Wasseracht hat einem Antrag der EWE zur
einseitigen Reduzierung des Gewasserraumstreifens zugestimmt. Der von Bebauung
frei zu haltende Bereich wird entsprechend festgesetzt.

Die anfallenden Oberflachenwasser werden am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittel-
barer Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich gegebenenfalls zu
errichtender Gebaude versickert.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung/ Flache fur die Landwirtschaft

Entsprechend des eingangs formulierten Planungszieles, der Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage, wird das Plangebiet Uberwiegend als sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® tiberla-
gernd mit einer Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 a) BauGB festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage und
damit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus Solar-
energie (Photovoltaik) sowie fur die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen
(wie z.B. ErschlieBungswege in wasserdurchlassigen Materialien, Wechselrichter- und
Trafostationen, Kabeltrassen) zuléassig. Auch bauliche Anlagen zur Information Uber die
Photovoltaik-Freiflachenanlage sind zulassig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen, sind hingegen unzulassig.

Zur Nutzung der Flache unterhalb der Solarmodule sind als landwirtschaftliche Nutzung
die Viehhaltung zur Griinpflege sowie die Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes
zulassig. Weiterhin kdnnen hier Unterstande fir Tiere, die der Grinpflege des Gebietes
dienen, errichtet werden.

Falls der Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlage (teilweise) aufgegeben werden
sollte, wird durch die Gberlagernde Festsetzung einer landwirtschaftlichen Flache im Be-
bauungsplan gesichert, dass neben den oben bereits beschriebenen landwirtschaftli-
chen Nutzungen auch die Nutzung der Flache als Freiland- oder Containerflache zur
Anzucht von Pflanzen zulassig ist. Innerhalb der weiteren Zulassigkeitsbestimmungen
des Bebauungsplanes ist damit die bisherige Nutzung des Gebietes als Baumschulfla-
che weiterhin zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare und nicht tGberbaubare Flachen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Angabe der Grundflachenzahl (GRZ)
gem. 8§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. Es ist eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Maximal 60%
der Flache durfen durch Solarmodule Uberdeckt werden. Eine direkte Versiegelung des
Bodens lasst sich aus dieser Grofl3e nicht ableiten, da Solarmodule in der Regel den
offenen Boden iiberdecken. Die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO zu-
gunsten von Nebenanlagen oder Wegen ist zulassig.
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Erganzend dazu wird das Maf3 der baulichen Nutzung tber die Hohe baulicher Anlagen
gem. 8 16 (2) Nr. 4 BauNVO gesteuert. Um einer unvertrdglichen Hohenentwicklung
innerhalb des Plangebietes vorzubeugen gilt fir Solarmodule und zugehdérige Nebenan-
lagen bzw. Unterstéande fir Tiere eine maximale Hohe von 3,50 m.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen sind durch eine Baugrenze gem. §
23 BauNVO festgesetzt. Sie sichern einen ausreichenden Abstand zu den umliegenden
Nutzungen und halten den Gewasserrdumstreifen des durch das Plangebiet verlaufen-
den Gewassers II. Ordnung von Bebauung frei.

Verkehrsflachen

Zur ErschlielRung des Plangebietes wird abgehend vom Dingsfelder Weg ein bestehen-
der Wirtschaftsweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung private ErschlieBung festgesetzt.

Wasserflachen

Das durch das Plangebiet verlaufende Gewasser Il. Ordnung ,Halfsteder Bake® wird als
Wasserflache gem. 8 9 (1) Nr. 16 a) BauGB festgesetzt. Gemal der Satzung der Am-
merlander Wasseracht ist beidseitig dieses Gewassers ein Raumstreifen von 10,00 m
freizuhalten. Auf Antrag zur Reduzierung dieses Raumstreifens hat die Ammerlander
Wasseracht der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in einem Abstand von
mindestens 4,00 m entlang des in Fliel3richtung gesehenen linksseitigen Ufers zuge-
stimmt. Die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzten Gewasserraumstreifen sind
von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen jeglicher Art sowie von Bepflanzungen
dauerhaft freizuhalten. Der Erhalt bzw. die Anlage von Betriebswegen in diesem Bereich
ist weiterhin zulassig. Zudem sind zwei Uberwegungen der festgesetzten Wasserflache
mit einer Breite von jeweils max. 6,00 m zulassig. In der Ortlichkeit sind bereits zwei
Uberwegungen fir einen das Plangebiet umlaufenden Weg vorhanden.

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Solarpark Gristede* erfolgte durch das
Planungsbdiro:

Diekmann e (
Mosebach
& Partner -

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 9116-30

Telefax (0 44 02) 9116-40
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de
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Der BlUrgermeister

BlUrgermeister

Sachbearbeiter/in: Jérg Pieper

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1591/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Neuaufstellung/Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde
Wiefelstede

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 oOffentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Die SPD-Fraktion im Rat der Gemeinde Wiefelstede hat im Januar 2020 die Erstellung eines
neuen Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der Gemeinde Wiefelstede mit Hinweis auf die §
1 und 5 BauGB beantragt. Die Beratung in dieser Angelegenheit wurde in der Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses am 04.05.2020 zuriuckgestellt, da die finanziellen
Auswirkungen der Corona-Krise nicht absehbar und die Kosten fir die Erstellung eines neuen
Flachennutzungsplanes zu hoch seien.

Herr Diedrich Janssen vom Planungsbiro NWP hat aus Sicht der Verwaltung eingehend
dargestellt, dass die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde
Wiefelstede planungspragmatisch nicht notwendig sei, da hier keine grundlegende
Neuausrichtung der Planungen der vergangenen Jahre vorgenommen werden soll. Von Herrn
Janssen und Frau Reichenbach positiv dargestellt wurde die Zusammenfassung aller
Flachennutzungsplandnderungen der Vergangenheit, in einen digital neuen Plan. In einem
zweiten Schritt kénnten dann nachrichtliche Ubernahmen erfolgen, bevor im dritten Schritt
der Flachennutzungsplan neu bekannt gemacht werden konnte. In einem vierten Schritt
wirden dann Analysen zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan zu den tatséchlichen
Nutzungen vorgenommen werden, um die bisherigen Darstellungen zu tberprifen. Im funften
Schritt kdnnte dann ein Gemeindeentwicklungskonzept erstellt werden, was gegeniiber der
Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes deutlich flexibler hinsichtlich der Gestaltung
und der Beteiligungsmdglichkeiten ist.

Der niederséachsische Stadte- und Gemeindebund hat mit Rundschreiben 149/2020 mitgeteilt,
dass das Land mit dem Projektplan Digital, unter anderem die Flachennutzungsplane
landesweit digitalisieren mochte. Das Rundschreiben des NSGB, sowie der Entwurf der
Verwaltungsvereinbarung Plan Digital ist als Anlage beigeftigt.

Mit der vom Land durchzufiihrenden Digitalisierung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wiefelstede, wirde der im Projektablauf dargestellte erste Schritt zur digitalen



Bearbeitung des Fldchennutzungsplanes abgearbeitet werden konnen. Kosten entstehen fir
die Gemeinde Wiefelstede ausschlieBlich fir die Bereitstellung der Unterlagen, sowie die
Begleitung der Digitalisierung.

Verwaltungsseitig geflihrte Gesprache mit den hier vor Ort tatigen Planern ergaben, dass der
von der Verwaltung zu leistende Aufwand fir das Projekt Plan Digital sehr hoch sein wird, da
die auftragnehmenden Planer die Ortlichen Gegebenheiten nicht kennen und die Bearbeitung
der Unterlagen nur technikbasiert erfolgen wird. Das bedeutet auch, dass die hier vielfach
noch vorliegenden analogen Pl&dne automatisiert Gbernommen werden wiirden.

Dieses fiihrt dazu, dass der im Rahmen des Projektes Plan Digital erstellten
Flachennutzungsplan fir die Landesplanung ausreichend ist, nicht aber wirklich als
Planungsgrundlage fur die weitere gemeindliche Planung dienen kann.

Um eine qualitativ gute Planungsgrundlage fur die Zukunft zu bekommen und den ersten
Schritt Richtung Neubekanntmachung/Neueerstellung des Flachennutzungsuplanes der
Gemeinde Wiefelstede zu gehen, wird vorgeschlagen, das Planungsbiro NWP mit der
Digitalisierung de Flachennutzungsplanes auf Basis des Angebotes vom 07.06.2020 zu
beauftragen.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t, das Planungsburo
NWP mit der Digitalisierung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiefelstede zu
beauftragen.

Anlagen:

Rundschreiben NSGB 149/2020

Entwurf Verwaltungsvereinbarung Plan Digital

Orientierungsangebote NWP zu mdglichen Planungsschritten bis zur Erstellung eines
Gemeindeentwicklungskonzeptes (5Angebote)

Rd14920

Verwaltungsvereinbarung PlanDigital

Angebote

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)
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RUNDSCHREIBE N N e CHR

An die Hauptverwaltungsbeamtinnen und Hauptverwaltungsbeamten der Stadte, Gemeinden und Samtgemeinden im NSGB

Datum: 05.06.2020  Aktenzeichen: 61 20 61 13 11-mm-ab Nr.149/2020
Ansprechpartner: Meinhard Abel Durchwahl: -41
im Internet abrufbar seit: 05.06.2020

Bauleitplanung; Flachennutzungsplanung; Digitalisierung; Verwaltungs-
vereinbarung

Land will mit dem Projekt PlanDigital die Regionalen Raumordnungsprogramme
(RROP) und Flachennutzungsplane (FNP) landesweit digital bereitstellen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage Ubersenden wir den Entwurf einer Verwaltungsvereinbarung zur Umsetzung
des Projektes "PlanDigital". Ziel des Projektes PlanDigital ist es, die Regionalen Raumord-
nungsprogramme (RROP) und Flachennutzungsplane (FNP) landesweit digital bereitstellen
zu kénnen und die niedersachsischen Kommunen bei der Einfihrung des im Jahr 2018 bun-
desweit eingefiihrten Standards ,XPlanung“ zu unterstitzen. Daflr stehen in den Jahren
2019-2022 Mittel aus dem Sondervermoégen Digitalisierung der Landesregierung zur Verfl-

gung.
Weiterfihrende Informationen zum Projekt finden Sie unter nachfolgendem Link:

https://www.mb.niedersachsen.de/plandigital.niedersachsen.de/plandigital-regional-und-
flaechennutzungsplaene-im-standard-xplanung-177567.html

Der anliegende Entwurf ist zwischen den Hausern MB (derzeit federflihrend fur das Projekt),
MU (Stadtebau) und dem ML abgestimmt. Einer vergleichbaren Verwaltungsvereinbarung
hat bereits der Nds. Landkreistag (NLT) mit Blick auf die Digitalisierung der Regionalen
Raumordnungsprogramme zugestimmt.

Das ML hat uns dartber informiert, dass das ML vor dem Roll-Out des Gesamtprojektes eine
vorangestellte Projektumsetzung in vier Pilotlandkreisen durchflihren will, um fir die Umset-
zung des Gesamtkonzepts weitere organisatorische und technische Erkenntnisse zu gewin-
nen. Als Pilotkommunen wurden die Staddte und Gemeinden in den Landkreisen Helmstedt,
Celle, Schaumburg und Leer ausgewahlt, die Interesse an einer Mitwirkung bekundet haben.

Fur die Pilotkommunen ist als Voraussetzung fiir die Konvertierung in das XPlanungsformat
in einem ersten Arbeitsschritt vorgesehen, diejenigen FNP bzw. rechtskraftigen Anderungen
oder Berichtigungen von FNP, die bislang nur analog als Papierplan vorliegen, zu scannen
und zu georeferenzieren. Ebenso sollen noch nicht georeferenzierte Rasterplane georefe-
renziert werden. Diese Arbeiten werden durch das Landesamt fur Geoinformation und Lan-
desvermessung (LGLN) auf Kosten des Landes durchgefuihrt. Das LGLN wird den beteiligten
Kommunen nach Abschluss der Arbeiten die gescannten und georeferenzierten Plandaten
auf einer. Cloud-Plattform zum Download zur Verfligung stellen. Die analogen Plane wird
das LGLN nach individueller Absprache zur Abholung oder zur Rickversendung bereitstel-
len.

30159 Hannover * ArnswaldtstraBe 28 * Telefon 0511 302850 * Fax 0511 30285830
Internet: http://www.nsgb.de * E-Mail: nsgb@nsgb.de



Zu dem Entwurf der beigefligten Verwaltungsvereinbarung bitten wir ggfs. um Stellungnah-
me bis zum 17. Juli 2020.

Mit freundlichen GriiRen

A

Abel

Anlagen
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Verwaltungsvereinbarung
PlanDigital
FNP

Das Land Niedersachsen, vertreten durch das Niedersichsische Ministerium fiir Bundes- und
Europaangelegenheiten und Regionale Entwicklung, dieses vertreten durch das Amt fiir regionale
Landesentwicklung XXX im folgenden ,Land” genannt

und
die Stadt / Gemeinde XXX (nachfolgend Kommune genannt)

schlieBen folgende Vereinbarung:

Prdambel

Das Land hat die Niedersachsische Digitalisierungsoffensive ,PlanDigital” ins Leben gerufen. Ziel
dieser Initiative ist es, die Flachennutzungsplane (FNP) und Regionalen Raumordnungsprogramme
(RROP) im Zeitraum 2019 bis 2022 mdglichst vollstédndig und vollvektoriell im Datenaustauschformat
»XPlanGML" aufzubereiten und zusétzlich in einem Geodatenportal des Landes bereitzustellen. Die
Datenhoheit bleibt uneingeschrénkt bei den Kommunen.

XPlanung ist ein Datenformat u.a. fir FNP und RROP, das den verlustfreien Datenaustausch zwischen
unterschiedlichen IT-Systemen erméglicht. Es wurde mit Beschluss des IT-Planungsrats im Jahr 2017
bundesweit zunachst mit Bindung fiir die Bundes-und Landesebene verbindlich eingefiihrt.

Die flachendeckende Einflihrung dieses Standards birgt wesentliche Vorteile. Neben einem
verlustfreien Datenaustausch und erweiterten Auswertungsmoglichkeiten erleichtert seine Nutzung
auch die Erflillung weiterer rechtlicher Vorgaben, wie die der europiischen INSPIRE Richtlinie.

Die Koordinierungsstelle der Geodateninfrastruktur Niedersachsen (GDI-NI) hat das Projekt
PlanDigital per Beschluss des Lenkungsausschusses als GDI-NI-Projekt klassifiziert, da es die
Umsetzung der INSPIRE-Richtlinie férdert.

Die vorliegende Vereinbarung regelt die gegenseitigen Unterstitzungsleistungen von Land und
Kommune, die fir eine zielgerichtete Umsetzung des Projektes PlanDigital im Bereich der FNP
erforderlich sind. Fiir den Bereich der RROP erfolgt eine entsprechende Vereinbarung mit den
Tragern der Regionalplanung.

§ 1 Verpflichtungen des Landes

a) Das Land tibernimmt alle zur Konvertierung der FNP-Daten (vgl. hierzu auch § 3 a-g) in den
Standard XPlanung erforderlichen Digitalisierungs- und Konvertierungsaufgaben im Rahmen
der zur Verfligung stehenden Mittel aus dem Sondervermoégen Digitalisierung (§ 5). Hierzu
bedient es sich eines oder mehrerer GIS- bzw. Ingenieurbiiros.

b) Sollten die FNP-Daten bei der Kommune nicht mindestens als georeferenzierte Rasterdaten
(sondern z.B. nur als Papierplan) vorliegen, so kénnen diese im Rahmen des Projekts
PlanDigital durch LGLN im Rahmen der zur Verfligung stehenden Mittel aus dem
Sondervermogen Digitalisierung gescannt und georeferenziert werden. Hierzu bedarf es
einer gesonderten Absprache.
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c) Das Land stellt der Kommune und / oder einer von ihr benannten Stelle (z.B. Planungsbiiro),
sowie dem jeweiligen Landkreis die erstellten XPlanGML zur Verflgung.

d) Das Land veroffentlicht die XPlanGML des wirksamen FNP in einem Geodatenportal im
Internet (sowohl Darstellungs- als auch Downloaddienst) und ermdglicht der Kommune bzw.
dem jeweiligen Landkreis deren kostenfreie Einbindung in eigene Geo-Portale tiber Web-
Feature- bzw. Web-Mapping-Services.

§ 2 technische und formale Voraussetzungen und Rahmenbedingungen
Die XPlanGML wird validiert in der aktuellen Version {(mindestens 5.1).

Erfasst werden die Planzeichnung sowie auch ggf. vorhandene textliche Darstellungen des FNP.
Erfasst werden auch Kennzeichnungen, nachrichtliche Darstellungen und Vermerke auf der
Planzeichnung im Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 BauGB.

Unberiicksichtigt bleiben hingegen Planbegrindungen, Umweltberichte, Fachgutachten etc.

Es werden zwei XPlanGML erzeugt: Ein Datensatz enthélt den Datenbestand des wirksamen FNP
einschlielich der rechtskriftigen Anderungen und Berichtigungen. In einem zweiten Datensatz
werden zur Dokumentation der Planhistorie die jeweiligen Geltungsbereiche (Umringspolygone) der
rechtskriftigen Anderungen bzw. Berichtigungen und die dazu gehérenden Metadaten (z.B. das
Datum des Inkrafttretens einer Anderung) erfasst. So lasst sich in der Zusammenschau fiir jede
Darstellung nachvoliziehen, ob sie aus dem wirksamen FNP oder wenn dies nicht der Fall ist, aus
welcher Anderung oder Berichtigung sie stammt. Uberplante und untergegangene Darstellungen
werden somit nicht erfasst.

Die Kommune erhilt im Laufe des Projekts die Moglichkeit des Zugriffs auf die im Geodatenportal
hinterlegten Dateien mit der Méglichkeit, diese zu prifen, weitere Dateien (wie z.B. eine
Begriindung) in das Portal einzustellen oder Dateien zu entfernen.

Die erstellten Datenaustauschdokumente sowie Darstellungs- und Downloaddienste orientieren sich
so eng wie im Rahmen der Standardisierung moglich und sinnvoll an den rechtswirksamen
Plandokumenten (Urkunde); sie kdnnen und sollen diese jedoch nicht ersetzen.

§ 3 Verpflichtungen der Kommune
Die Kommune verpflichtet sich:

a) den wirksamen FNP einschlieRlich aller wirksamen Anderungen / Berichtigungen dem LGLN
(im Falle des § 1 Buchstabe b) bzw. einem vom Land beauftragten GIS- bzw. Ingenieurbiiro
bereitzustellen.

b) Soweit der Entwurf eines in der Neuaufstellung befindlichen FNP nach § 4 Abs.2 BauGB
vorliegt, soll dieser anstelle der Altpléne bereitgestellt werden. (Eine Konvertierung der
Altplane erfolgt in diesem Fall nicht.)

c) Soweit Vektordaten bzw. XPlanungGML vorliegen, sind zusétzlich zu diesen auch Rasterdaten
bereitzustellen.

d) Begleitend Ubermittelt die Kommune eine Aufstellung, in der die wesentlichen
Informationen tber die Ubermittelten FNP-Daten tabellarisch zusammengefasst werden
(siehe Exceltabelle in der Anlage). Diese Tabelle ist zusammen mit einer Bestatigung der
erfolgten Datenbereitstellung gemé&R Buchstabe a,b) auch dem ArL zu Gbermitteln.
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e) Die Bereitstellung der Daten durch die Kommune erfolgt spitestens innerhalb einer Frist von
sechs Wochen nach einer entsprechenden Anforderung durch das Land bzw. durch das von
ihm beauftragte GIS- bzw. Ingenieurbiiro. Sofern die Daten nicht fristgerecht bereitgestellt
werden, ist das Land berechtigt, von den Verpflichtungen gemiR § 1 zuriickzutreten.

f) Die Bereitstellung erfolgt gesammelt und vollsténdig, je nach vorliegendem Datenformat als
Papierplan, oder bei digitalen Daten Uber ein landesseitig bereitgestelltes mandantenfihiges
Onlinetool. Etwaige Kosten der Bereitstellung bzw. Riickversendung analoger Daten trigt die
Kommune.

g) Die Kommune unterstiitzt die durchzufithrenden Digitalisierungen und Konvertierungen
insbesondere durch Mitwirkung in folgenden Punkten:

e Unterstiitzung bei der Bearbeitung der Metadaten,

* Planinterpretation in Zweifelsfallen (Beispiel: Bei der Digitalisierung stimmt die
aktuelle Grundlagenkarte (ALKIS/ATKIS) partiell nicht mit der Grundlagenkarte des
Papierplanes (iberein),

* Hilfe bei der Georeferenzierung insbesondere bei kleinflichigen, schwer zu
verortenden Anderungen,

* Inhaltliche Priifung der XPlanGML-Daten (Priiffrage: ,Sind alle Inhalte in der
XPlanGML enthalten?”; Vergleich der von der Kommune gelieferten Daten mit der
GML-Datei). Das Land wird die hierzu notwendige Visualisierung in einem zunchst
zugangsbeschrankten Geodatenportal im Internet zur Verfligung stellen.

h) Die Kommune verpflichtet sich, eine begonnene FNP-Neuaufstellung gemaR Buchstabe b) im
Standard XPlanung zu beenden und auch zukiinftige FNP- Neuaufstellungen oder
Anderungen bzw. Berichtigungen im Standard XPlanung zu erarbeiten. Sie verpflichtet sich
weiterhin, die jeweiligen XPlanGML dem Land zur Einbindung in die Geodatendienste des
Landes zur Verfligung zu stellen (§1 Buchstabe d). Soweit die Erarbeitung von FNP an Dritte
ubertragen wird, verpflichtet sich die Kommune, diesen den Standard XPlanung in der jeweils
aktuellen Version (mindestens 5.1) verbindlich vorzuschreiben.

i) - Kommunen, fiir die im Rahmen des Projektes PlanDigital eine Vielzahl von FNP- Anderungen
bzw. Berichtigungen digital zusammengefiihrt (fusioniert) werden, priifen die Méglichkeit
einer Neubekanntmachung des FNP nach § 6 Abs. 6 BauGB.

j)  Die Kommune benennt eine Ansprechstelle (Person oder Funktionsstelle) fiir das Projekt
PlanDigital. Die Kontaktdaten werden per EMail Gibermittelt an: poststelle@arl-___. Das Land
stellt der benannten Ansprechstelle ein Informationsblatt nach Art. 13 DSTGVO zur
Verfligung (fehlt zurzeit noch).

§ 4 Nutzungsrechte

Das Land veréffentlicht die XPlanGML der wirksamen FNP in einem Geodatenportal im Internet,
(sowohl Darstellungs- als auch Downloaddienste). Dies geschieht unter der Deutschland-Lizenz Zero
Version 2.0 (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Die Kommune ist hiermit einverstanden.
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§ 5 Finanzierung

Die Kosten des Projekts PlanDigital werden aus dem Sondervermagen Digitalisierung
(,Sondervermogen zur Finanzierung des Ausbaus von Gigabitnetzen und der Beschleunigung von
DigitalisierungsmalRnahmen des Landes Niedersachsen”) finanziert.

§ 6 Laufzeit

Die Laufzeit dieser Vereinbarung endet am 31.12.2023. Der Zeitraum vom vorgesehenen Abschluss
des Projektes PlanDigital am 31.12.2022 bis 31.12.2023 soll genutzt werden, um eine
Folgevereinbarung zur Verstetigung der Projektziele gemeinsam zu entwickeln. Sollte die planmaRige
Umsetzung des Projektes eine Verlangerung erfordern (die im Ubrigen mit den Bedingungen des
Sondervermdgens Digitalisierung konform sein muss), gilt eine Zustimmung hierzu als erteilt. Sie
endet in jedem Falle vollsténdig im Jahr 2025, sofern nicht die Kommune ganz oder zum Teil
ausdricklich zustimmit.

Datum, Unterschrift Land (ArL XX), Datum, Unterschrift Kommune
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(LOGO) Auftraggeber (LOGO)

Informationen und Datenschutzhinweise zur Verarbeitung personenbezogener
Daten im Projekt PlanDigital

Das Land Niedersachsen fiihrt das Projekt PlanDigital Niedersachsen durch. Im Rahmen des Projekts
md&chte das Land die Digitalisierung der Flachennutzungspléne (FNP) der Kommunen sowie der Regionalen
Raumordnungsprogramme (RROP) der Landkreise inklusive lhrer Anderungen und Berichtigungen
unterstlitzen. Hierzu beauftragt das Land Niedersachsen Dienstleister, die das Scannen analoger Daten
sowie das Georeferenzieren, Digitalisieren, Konvertieren und Migrieren digitaler Daten in das das XPlanGML
Format umsetzen. Zudem wird durch das Land Niedersachsen eine Méglichkeit der Datenhaltung und
Verdffentlichung der digitalen Plane bereitgestelit.

Zur Umsetzung des Projekts ist das Land auf die enge Zusammenarbeit mit den Tragern der FNP und
RROP angewiesen. Die analogen und digitalen Daten mussen durch die Kommunen und Landkreise
bereitgestellt, offene Fragen geklart und Ergebnisse tberpriift werden. Hierzu werden
Ansprechpartner*innen in den Kommunen und Landkreisen bendtigt.

Dieses Informationsblatt dient der Erlauterung nach Art. 13 DSGVO, wie mit den personenbezogenen Daten
der Ansprech-partner*lnnen im Projekt umgegangen wird und welche Rechte die Betroffenen haben.

1.) Verantwortlicher fiir die Datenverarbeitung und Datenschutzbeauftragte

Das Land Niedersachsen, vertreten durch das Niedersachsische Ministerium fir Bundes- und
Europaangelegenheiten und Regionale Entwicklung, dieses vertreten durch das Amt fiir regionale
Landesentwicklung XXX

Adresse, PLZ, Ort
E-Mail:
Telefon:

Far Fragen zum Datenschutz steht Ihnen die/der Datenschutzbeauftragte unter E-Mail-Adresse abcd bzw.
unter der Postanschrift Stralke und Ort gerne zu Verfiigung.

2.) Herkunft und Umfang der Datenverarbeitung

Zur Organisation und Koordination der Dienstleister und Projektbeteiligten wurde die PD — Berater der
offentlichen Hand GmbH (,PD“) beauftragt. Die PD ist als Dienstleister u. a. zusténdig fir die Organisation
und die Verwaltung von Projekten, den Projektbeteiligten, den Zustandigkeiten und Rollen und verarbeitet zu
diesem Zweck in unserem Auftrag die personenbezogenen Daten der jeweiligen Ansprechpartner. Die PD
steht flr Fragen unter diesen Kontaktdaten zur Verfiigung:

PD - Berater der 6ffentlichen Hand GmbH
Friedrichstr. 149, 10117 Berlin
Projektteam ,Plandigital®

Tel.: 030 /2576 79-0

Fax: 030 /25 76 79-199

E-Mail: plandigital@pd-g.de

Die Datenschutzbeauftragte der PD ist per Post unter der 0.g. Adresse mit dem Zusatz ,Datenschutz” oder
per E-Mail erreichbar: datenschutz@pd-g.de

Der Umfang der Datenverarbeitung in den Ansprechpartnerlisten bezieht sich in der Regel auf diese
personenbezogenen Daten: Namen und Vornamen der im Projekt PlanDigital benannten Ansprechpartner,
E-Mail-Adresse, Telefonnummer, Zuordnung zur jeweiligen Kommune/Landkreis.

Zur Sicherung werden diese Daten zentral in einer digitalen Liste zugriffsgeschitzt gespeichert und den
berechtigten Empfangern zur Verfugung gestellt. Die Nutzung der Daten durch die Projektbeteiligten und
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Dienstleister erfolgt nur im Rahmen des Projektes PlanDigital und nach Vereinbarung der
Vertraulichkeitsverpflichtung durch die Empféanger.

3.) Zwecke und Rechtsgrundlage der Datenverarbeitung

Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten unter Beachtung der geltenden Datenschutzbestimmungen
aus der EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG). Die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten in der Ansprechpartnerliste erfolgt auf Basis der hier
genannten Zwecke.

Die Rechtsgrundlage fir die rechtméRige Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten ergibt sich aus:

Artikel 6 Absatz 1 lit. &) DSGVO zur Wahrnehmung einer Aufgabe, die im 6ffentlichen Interesse liegt: Die
Verarbeitung erfolgt zur Kontaktaufnahme mit zustdndigen Ansprechpartnern, zum elektronischen Versand
von Informationen, zur Informationsweitergabe zwischen den Projektbeteiligten, zur
vorbenannten/beschriebenen Pflege der Ansprechpartnerliste.

GemadR Art. 21 Abs. 4 DSGVO konnen Sie jederzeit Widerspruch gegen die
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten einlegen. Dies betrifft insbesondere
diese Falle:

A) Einzelfallbezogenes Widerspruchsrecht gem. Art. 21, Abs. 1 DSGVO

Sie haben das Recht, aus Griinden, die sich aus lhrer besonderen Situation
ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezogener
Daten, die aufgrund von Art. 6 Absatz 1 lit. e) DSGVO erfolgt, Widerspruch
einzulegen. Legen Sie Widerspruch ein, werden wir lhre personenbezogenen Daten
nicht mehr verarbeiten, es sei denn, wir kdnnen zwingende schutzwiirdige Griinde
fiir die Verarbeitung nachweisen, die lhre Interessen, Rechte und Freiheiten
tiberwiegen oder die Verarbeitung dient der Geltendmachung, Ausiibung oder
Verteidigung von Rechtsanspriichen.

B) Widerspruchsrecht gegen eine Verarbeitung von Daten fiir Zwecke der
Direktwerbung gem. Art. 21, Abs. 2 DSGVO

Falls wir Ihre personenbezogenen Daten verarbeiten, um Direktwerbung zu
betreiben, haben Sie das Recht, jederzeit Widerspruch gegen die Verarbeitung Sie
betreffender personenbezogener Daten zum Zwecke derartiger Werbung einzulegen.
Widersprechen Sie der Verarbeitung fiir Zwecke der Direktwerbung, so werden wir
Ihre personenbezogenen Daten nicht mehr fiir diese Zwecke verarbeiten. Eine
derartige Verarbeitung ist nicht geplant.

4.) Empfinger oder Kategorien von Empfangern personenbezogener Daten

Zur Erfillung unserer vertraglichen Leistungen und ggf. gesetzlichen Pflichten in dem Projekt PlanDigital
werden lhre Daten zum Teil durch externe Dienstleister oder Behdrden verarbeitet.

Empféanger Zweck der Weitergabe
PD- Berater der offentlichen Hand Organisation und Koordination der Dienstleister und
GmbH Projektbeteiligten
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Vom Verantwortlichen beauftragte
Dienstleister

Zur Abstimmung und Besprechung projekirelevanter
Themen wie z. B. das Digitalisieren, die Datenhaltung
sowie die Veréffentlichung der FNP und RROP

das Niedersachsisches Ministerium fir
Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz

Koordination und fachliche Begleitung des Projekts
sowie Koordination der Dienstleister fir den Bereich
RROP

das Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Zum Austausch im Rahmen der Umsetzung des
Scannens und Georeferenzierens von Planen und der
damit verbundenen Ubermittiung von Papierplanen und
Rasterdaten der Kommunen

Amter fiir regionale Landesentwicklung

Operative Koordination des Projekts

E-Mail-Provider

Transport und Speicherung von E-Mails und Anhdngen

Telekommunikationsdienstleister

Transport und Speicherung von Verbindungsdaten

Post- und Versanddienstleister

Transport von Post-, Paket- und Briefsendungen

IT-Dienstleister

Wartung, Pflege und Instandhaltung der IT-Systeme
(Hardware und Software)

Anwaltskanzleien und Gerichte

Durchsetzung von Anspriichen, Verteidigung bei

rechtlichen Streitigkeiten
Entsorgung von Akten und Datentrégern

Datentrégervernichtungsdienstleister

5.) Dauer der Datenspeicherung

Ihre personenbezogenen Daten werden fur die Dauer des Projektes PlanDigital durch die PD ~ Berater der
éffentlichen Hand GmbH gespeichert und nur in dem Umfang genutzt oder offengelegt, wie dies fir
organisatorische, operative oder der Informationsweitergabe zwischen den Projektbeteiligten dienliche
Zwecke erforderlich ist. Die Loschung der personenbezogenen Daten aus der Ansprechpartnerlisteliste
erfolgt spatestens ein Jahr nach Projektende.

Bei einem Wechsel von Ansprechpartnern werden die Daten aktualisiert, so dass regelmanig nur die uns
bekanntgemachten Daten verarbeitet werden. Durch die fortlaufende Aktualisierung werden unrichtige und
nicht aktuelle Datensétze regelmaRig (mindestens einmal pro Jahr) geléscht. Unabhangig davon erfolgt eine
sofortige Beendigung der Datenverarbeitung auch im Falle des Widerspruchs der betroffenen Person.

Eine Speicherung zur Geltendmachung, Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen ist maglich.
Nach Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen werden diese Daten vollsténdig geldscht.

Alle Projektbeteiligten und beauftragten Dienstleister sind dazu verpflichtet, die Daten nur im Rahmen der
Umsetzung des Projekts PlanDigital zu verwenden, nicht an Dritte weiterzugeben und nach Abschluss der
jeweiligen Projektaufgaben, spatesten zum 31. Dezember 2022 zu l6schen.

6.) Datenschutzrechte fiir Betroffene

Alle Betroffenen haben das Recht auf Auskunft nach Art. 15 DSGVO, das Recht auf Berichtigung ihrer Daten
nach Art. 16 DSGVO, das Recht auf Léschung nach Art. 17 DSGVO, das Recht auf Einschrénkung der
Verarbeitung ihrer Daten nach Art. 18 DSGVO und das Recht auf Dateniibertragung nach Art. 20 DSGVO.
GemaR Artikel 21, Absatz 1 und 2 DSGVO haben betroffene Personen auRerdem das Recht, jederzeit
gegen die Verarbeitung der Sie betreffenden personenbezogenen Daten, die aufgrund von Art. 6 Abs. 1 lit.
e) DSGVO erfolgt, Widerspruch einzulegen.

Anfragen zur Wahrnehmung lhrer Betroffenenrechte stellen Sie bitte unter Angabe lhres vollstandigen
Namens per Post oder E-Mail an das Land Niedersachsen, vertreten durch das Niederséchsische
Ministerium fir Bundes- und Europaangelegenheiten und Regionale Entwicklung, dieses vertreten durch das
Amt fur regionale Landesentwickiung XXX

Adresse, PLZ, Ort
E-Mail:
Telefon:
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Sie haben die Mdglichkeit, sich zur Wahrnehmung des Beschwerderechts an eine Aufsichtsbehérde zu
wenden.

7.) Datenitibermittlung an ein Drittland oder eine internationale Organisation

Eine Datentbermittlung an ein Drittland oder eine internationale Organisation findet derzeit nicht statt und ist
auch nicht geplant.

8.) Freiwilligkeit und Bereitstellungspflicht personenbezogener Daten

Eine Bereitstellung von personenbezogenen Daten im Projekt PlanDigital ist grundséatzlich nicht erforderlich.
GemaR Verwaltungsvereinbarung ist die Angabe der Funktionsstelle bzw. Abteilung ausreichend.

Soweit Kontaktdaten von Beschaftigten der Kommunen und Landkreise bereitgestellt und durch uns
verarbeitet werden, erfolgt dies nur, solange dies der Vertragserfiillung im operativen Bereich dienlich ist.
Alle Betroffenen haben die Mdglichkeit, der Verarbeitung ihrer personenbezogenen Daten zu widersprechen.
Es entstehen dabei keine Nachteile in der Leistungserbringung zwischen den Vertragsparteien, ggf. sind als
Folge der Nicht-Bereitstellung von direkten Ansprechpartner-Daten alternative Kontaktmdoglichkeiten zu
eruieren.

9.) Automatisierte Entscheidungsfindung, Durchfiihrung eines Profilings

Zur Begriindung und Durchfiihrung der Geschéftsbeziehung nutzen wir grundsatzlich keine ausschlieflich
automatisierte Entscheidungsfindung im Sinne des Art. 22 DSGVO.
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DJ20/030/X Oldenburg, 05.06.2020

Projekt: Digitale Bearbeitung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Wiefelstede

Ihr Ansprechpartner/Projektleiter: Herr Dipl.-Ing. D. Janssen

VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt, den geltenden Flachennutzungsplan mit den bisher
aufgelaufenen Anderungen digital neu zu zeichnen. Ziel der Gemeinde ist es, eine Gesamt-
Ubersicht der rechtskraftigen Flachennutzungsplandarstellungen zu erstellen, aus dem die
Geltungsbereiche fur die Anderungen ersichtlich sind. Es wird daher vorgeschlagen, die Digi-
talisierung mit der aktuellsten rechtskraftigen FNP-Anderung zu beginnen und die vorigen An-
derungen zeitchronologisch bis einschlieRlich der Ursprungsfassung zu unterlegen, um dann

flachendeckend den rechtskraftigen Stand der FNP-Darstellungen aufzuzeigen.

Die analogen FNP-Darstellungen werden von der Gemeinde zur Verfiigung gestellt. Die Digi-
talisiergrundlage und somit die Genauigkeit der Darstellungen und Abgrenzungen stellt ein
wesentliches Qualitatskriterium dar. Sie erfolgt auf Basis der Deutschen Grundkarte (DGKS5),
die von der Gemeinde zur Verfligung gestelit wird. Eine Kontrolle der aktuellen Begebenheiten
erfolgt mittels ALK.

Zielsystem fiir den digitalen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede ist das Geogra-
fische Informationssystem ArcGIS 9.x. Zusétzlich wird der Einsatz einer Fachschale zur Ver-
waltung und der planzeichenkonformen Darstellung des FNP empfohlen (z.B. IP-Bauleit). Da-
mit wird die Gemeinde in die Lage versetzt, den digitalen Flachennutzungsplan zukiinftig als

umfassendes und fortschreibbares Auskunftssystem nutzen und entwickeln zu kénnen.

Die Fachschale ist in der Lage, sowohl georeferenzierte, rasterbasierte und somit statische
Planausschnitte als auch vektorielle Daten zu verwalten und fiir zukiinftige Auskunfts-, Ab-
frage- und Auswertungsanforderungen bereitzuhalten. Beide Typen werden gemafR der
PlanzV 90 dargestelit.

Die NWP Planungsgesellschaft mbH legt hiermit ein entsprechendes Leistungs- und Honora-

rangebot vor.

Telefon: 0441/97174 -0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfithrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbhank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer

Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg - HRB 2104
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LEISTUNGEN ZUR DIGITALEN NEUZEICHNUNG

1. Digitalisierung der analog vorliegenden Gesamtdaten beginnend mit der jungsten Ande-
rung auf der Grundlage der georeferenzierten DGK 5. Die ALK wird zur Kontrolle aktueller

Begebenheiten herangezogen.
2. Die Geltungsbereiche der Anderungen werden zur Information als Umring gekennzeichnet.

3. Erstellung einer Arbeitskarte zur Abstimmung der Neuzeichnung; zur Abstimmung der

Neuzeichnung werden insgesamt 2 Plots sowie Korrekturtermine vorgesehen.

4. Ausgestaltung und Darstellung des digitalen Planwerks gemé&R PlanzV 90. Darlber hinaus
liefert NWP einen Plot der FNP-Neuzeichnung gemaR Planzeichen-Verordnung (farbig o-
der schwarz-weil}) im Malstab 1:10.000.

5. Nach Abstimmung des Planwerkes Ubermittiung der digitalen Daten fir ArcGIS 9.x, ip-
bauleit Version 2 und eines Plots im MafRstab 1: 10.000. (& 6\{%0@ o) o(')» Wﬂ&ﬂ\% 7
)
J
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HONORARERMITTLUNG BN Ruealaads
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Aufgrund der Planungsinhalte wird die digitale Bearbeitung des Flachennutzungsplanes auf

Basis folgender Stundensétze — gultig fur das Jahr 2020 — angeboten: %@ 96 ,'Zﬁzﬁ
Projektleiter/Auftragnehmer: 85,00 € U
Projektbearbeiter / Dipl.-Ing.: 70,00 €
Technische Mitarbeiter: 55,00 €

Fir das beschriebene Leistungsbild veranschlagen wir ein pauschales Honorar von
10.500,00 €

Das Honorar ist auf der Grundlage der derzeitigen Digitalisierrichtlinie und des Planzeichen-
kataloges fiir die Fachschale IP-Bauleit ermittelt. Sollte im Laufe der Bearbeitung durch Fort-
schreibung der Fachschale IP-Bauleit ein Mehraufwand entstehen, so wird dieser in Abstim-

mung mit dem Auftraggeber gesondert erfasst und bewertet.

Sollte von der Gemeinde Wiefelstede eine von der Fachschale abweichende Darstellung ge-
wiinscht sein, so werden die Leistungsanforderungen in Abstimmung mit der Gemeinde ent-

sprechend angepasst.

Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfilhrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer

Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg — HRB 2104

BIC OLBODEH2XXX USt.-Id.-Nr. DE 117 474 502
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Alle far die Planung notwendigen Unterlagen werden vom Auftraggeber kostenfrei zur Verfi-
gung gestellt. Das pauschale Honorar versteht sich zuztiglich der zum Zeitpunkt der Rech-

nungsstellung gliltigen Mehrwertsteuer (gegenwartig 19 %).

Mit der Bearbeitung kann unverzuglich nach Auftragserteilung begonnen werden.

SSE€_

D. dBnssen
Telefon: 0441/97174 -0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfihrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Werner Steimer
Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg — HRB 2104

BIC OLBODEH2XXX USt.-id.-Nr. DE 117 474 502
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DJ20/031/X Oldenburg, 07.06.2020

Projekt: Aktualisierung/Neufassung des Flachennutzungsplanes Gemeinde Wie-
felstede: Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen

Ihr Ansprechpartner/Projektieiter: Herr Dipl.-Ing. D. Janssen

VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt, den geltenden Flachennutzungsplan mit den bisher
aufgelaufenen Anderungen zu aktualisieren und neu zu fassen. Aufbauend auf der rein digita-
len Neuzeichnung beabsichtigt die Gemeinde Wiefelstede auch eine Aktualisierung der nach-
richtlichen Ubernahmen (z. B. der Schutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete / Richtfunk-
bzw. Leitungstrassen sowie relevanten Ubernahmen aus dem regionalen Raumordnungspro-

gramm des Landkreises).

Ergénzend zu der rein digitalen Neuzeichnung entsteht so eine aktualisierte Planzeichnung
(aktuelles Bild auf aktueller Plangrundlage) fur das Gemeindegebiet und bildet den geltenden

Planstand des Flachennutzungsplanes ab.

Diese Planfassung kann dann auch Grundlage einer Neubekanntmachung gemaR § 6 (6)
BauGB sein.

Die NWP Planungsgesellschaft mbH legt hiermit ein entsprechendes Leistungs- und Honora-

rangebot vor.

LEISTUNGEN

1. Separate Erfassung und Digitalisierung nachrichtlicher Ubernahmen zwecks vereinfachter,

auch zuklinftiger Aktualisierungen.

2. Erstellung einer Arbeitskarte zur Abstimmung der Neufassung des Flachennutzungspla-

nes; zur Abstimmung der Planzeichnung werden insgesamt 2 Plots sowie Korrekturtermine

vorgesehen,
Telefon: 0441/97174 -0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfiihrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michae! Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg - HRB 2104

BIC OLBODEH2XXX USt.-Id.-Nr. DE 117 474 502
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3. Ausgestaltung und Darstellung des digitalen Planwerks gemaR PlanzV 980. Dartber hinaus
liefert NWP einen Plot der FNP-Neufassung gemaéf Planzeichen-Verordnung (farbig oder
schwarz-weil’) im Mafstab 1:10.000.

4. Nach Abstimmung des Planwerkes Ubermittlung der digitalen Daten fir ArcGIS 9.x, ip-
bauleit Version 2 und eines Plots im Mafstab 1: 10.000.

HONORARERMITTLUNG

Aufgrund der Planungsinhalte wird die digitale Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen

des Flachennutzungsplanes auf Basis folgender Stundensétze — glltig fur das Jahr 2020 —

angeboten:
Projektleiter/Auftragnehmer: 85,00 €
Projektbearbeiter / Dipl.-Ing.: 70,00 €
Technische Mitarbeiter: 55,00 €

Fur das beschriebene Leistungsbild veranschlagen wir ein pauschales Honorar von
3.500,00 €

Das Honorar ist auf der Grundlage der derzeitigen Digitalisierrichtlinie und des Planzeichen-
kataloges fir die Fachschale IP-Bauleit ermittelt. Sollte im Laufe der Bearbeitung durch Fort-
schreibung der Fachschale IP-Bauleit ein Mehraufwand entstehen, so wird dieser in Abstim-

mung mit dem Auftraggeber gesondert erfasst und bewertet.

Sollte von der Gemeinde Wiefelstede eine von der Fachschale abweichende Darstellung ge-
wiinscht sein, so werden die Leistungsanforderungen in Abstimmung mit der Gemeinde ent-

sprechend angepasst.

SONSTIGES

Alle fur die Planung notwendigen Unterlagen werden vom Auftraggeber kostenfrei zur Verfu-
gung gestellt. Das pauschale Honorar versteht sich zuziglich der zum Zeitpunkt der Rech-

nungsstellung giiltigen Mehrwertsteuer (gegenwartig 19 %).

Mit der Bearbeitung kann unverziiglich nach Auftragserteilung begonnen werden.

Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfuhrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer

Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg - HRB 2104

BIC OLBODEH2XXX USt.-Id.-Nr. DE 117 474 502
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DJ20/032/X Oldenburg, 07.06.2020

Projekt: Neubekanntmachung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wie-
felstede

Ihr Ansprechpartner/Projektleiter: Herr Dipl.-Ing. D. Janssen

VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt, den dann vorliegenden aktualisierten Flachennut-
zungsplan auch formal gemaR § 6 (6) BauGB neu bekannt zu machen. Aus formalen und
planungsrechtlichen Griinden empfehlen wir fiir diese Planfassung auch im Vorab durch ein

Beteiligungsverfahren (Burger und TOB) durch zu fuhren.

Die NWP Planungsgesellschaft mbH legt hiermit ein entsprechendes Leistungs- und Honora-

rangebot vor.

LEISTUNGEN

1. Aufbereitung und Bereitstellung der Planunterlagen fiir das Beteiligungsverfahren im Rah-

men der Neubekanntmachung.

2. Ggdf. Auswertung und redaktionelle Einarbeitung der vorgetragenen Anregungen in die

Planfassung

3. Nach Abstimmung des Planwerkes Ubermittlung der digitalen Daten fiir ArcGIS 9.x, ip-
bauleit Version 2 und eines Plots im MaRstab 1: 10.000.

HONORARERMITTLUNG

Aufgrund der Planungsinhalte wird die digitale Bearbeitung des Flachennutzungsplanes auf
Basis folgender Stundensatze — guiltig fur das Jahr 2020 — angeboten:

Projektleiter/Auftragnehmer: 85,00 €

Projektbearbeiter / Dipl.-Ing.: 70,00 €

Technische Mitarbeiter: 55,00€
Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfithrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg — HRB 2104

BIC OLBODEH2XXX USt.-ld.-Nr. DE 117 474 502
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Fur das beschriebene Leistungsbild veranschlagen wir ein pauschales Honorar von

2.500,00 €

SONSTIGES

Alle fur die Planung notwendigen Unterlagen werden vom Auftraggeber kostenfrei zur Verfu-
gung gestellt. Das pauschale Honorar versteht sich zuzlglich der zum Zeitpunkt der Rech-

nungsstellung giiltigen Mehrwertsteuer (gegenwartig 19 %).

Mit der Bearbeitung kann unverziglich nach Auftragserteilung begonnen werden.

SSE_

D._dBnssen
Telefon: 0441/97174 -0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschiftsfithrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg — HRB 2104
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Geselischaft fur raumliche Planung und Forschung

ANGEBOT
DJ20/033/K Oldenburg, 07.06.2020

Projekt: Neufassung des Flichennutzungsplanes Gemeinde Wiefelstede

Hier: Analyse und Modifizierung der Bauflachendarstellungen

Ihr Ansprechpartner/Projektleiter: Herr Dipl.-Ing. D. Janssen

VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt, den geltenden Flachennutzungsplan mit den bisher
aufgelaufenen Anderungen zu aktualisieren und neu zu fassen. Aufbauend auf der rein digita-
len Neuzeichnung sowie der Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen (z.B. der Schutz-
gebiete/ Uberschwemmungsgebiete / Richtfunk- bzw. Leitungstrassen/ relevante Ubernahmen
aus dem regionalen Raumordnungsprogramm) ist im Hinblick auf eine konzeptionelle Neuaus-
richtung der Flachennutzungsplanung die Uberpriifung der bisherigen Bauflachendarstellun-
gen sinnvoll. Dieser Arbeitsschritt beinhaltet die Uberpriifung der Baufldchendarstellungen mit
der Realnutzung (Art der Nutzung; insbesondere die M-Flachen) aber auch im Hinblick auf

Innenentwicklungspotentiale.

Dieser so erarbeitete Planstand kann dann die Grundlage einer Diskussion zur Neuausrich-

tung sowie Erarbeitung der Entwicklungsziele der Flachennutzungsplanung sein.

Die NWP Planungsgesellschaft mbH legt hiermit ein entsprechendes Leistungs- und Honora-

rangebot vor.

LEISTUNGEN

1. Problemorientierte Bestandsaufnahme der Realnutzungen zur Uberpriifung der Baufla-

chendarstellung im Hinblick auf eine Typen und Ziel gerechte Darstellung

2. Erstellung einer Arbeitskarte zur Abstimmung der Bestandsanalyse; zur Abstimmung der

Neuzeichnung werden insgesamt 3 Plots sowie Korrekturtermine vorgesehen.

3. Erlduterung der Ergebnisse der Bestandsanalyse (kurzer Erlauterungsbericht sowie durch

eine Powerpointprasentation)

Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschaéftsfuhrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441 /97174 -73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
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HONORARERMITTLUNG

Aufgrund der Planungsinhalte wird die digitale Bearbeitung des Fléchennutzungsplanes auf

Basis folgender Stundensétze — giltig fur das Jahr 2020 - angeboten:

Projektleiter/Auftragnehmer: 85,00 €
Projektbearbeiter / Dipl.-Ing.: 70,00 €
Technische Mitarbeiter: 55,00 €

Fir das beschriebene Leistungsbild veranschlagen wir ein pauschales Honorar von

5.450,00 €

SONSTIGES

Alle fur die Planung notwendigen Unterlagen werden vom Auftraggeber kostenfrei zur Verfu-
gung gestellt. Das pauschale Honorar versteht sich zuzuglich der zum Zeitpunkt der Rech-

nungsstellung gultigen Mehrwertsteuer (gegenwartig 19 %).

Mit der Bearbeitung kann unverziglich nach Auftragserteilung begonnen werden.

SSE_

D_dBnssen
Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschaftsfuhrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 044179717473 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Pastfach 38 67 {BAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer

Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg — HRB 2104
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NWP Planungsgeselischaft mbH

Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung

"
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DJ20/034/K Oldenburg, 07.06.2020

Projekt: Gemeinde Wiefelstede: Neufassung des Flachennutzungsplanes
Hier: Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO)

Ihr Ansprechpartner/Projektleiter: Herr Dipl.-Ing. D. Janssen

VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Wiefelstede beabsichtigt eine Neufassung des Flachennutzungsplanes durch

sektorale bzw. teilrdumliche Anderungen durchzufilhren.

Zur Vorbereitung der formalen Anderungsverfahren ist die Erarbeitung eines Gemeindeentwick-
lungskonzeptes (als informelle Planung) vorgesehen. Die Gemeinde Wiefelstede kann diese
informelle Planung gemaR § 1 (6) 11 BauGB durch Beschluss des Gemeinderates auch zur
Grundlage der formalen Bauleitplanung machen. Die Ergebnisse eines von der Gemeinde be-
schlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sind dann bei der Aufstellung von Bauleit-

plénen zu bertcksichtigen.

Die Erarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes erfolgt in enger Abstimmung mit der Ge-

meindeverwaltung sowie den entsprechenden Gremien der Gemeinde.

Die NWP Planungsgesellschaft legt hiermit ein entsprechendes Leistungs- und Honorarangebot

vor.

LEISTUNGEN GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT (GEKO)

e Ermittlung des absehbaren mittel- bis langfristigen Flachenbedarfs fir die weitere Sied-
lungsentwicklung in raumlicher und zeitlicher Hinsicht fir das gesamte Gemeindegebiet

auf Grundlage verflugbarer statistischer Daten

e Strukturierung und Prazisierung des voraussichtlichen Flachenbedarfs fur Wiefelstede

insgesamt sowie flr die einzelnen Oristeile in Zeitstufen auf Grundlage der Gesamtent-

wicklung
Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfiihrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441797174 -73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg ~ HRB 2104

BIC OLBODEH2XXX USt.-Id.-Nr. DE 117 474 502



Angebot DJ20/034/K 2

« Ableitung eines Entwicklungskonzeptes unter Berlicksichtigung der vorhandenen sowie

geplanten Infrastruktur (Entwicklungsmodell)

o Uberpriifung von Méglichkeiten der Innenentwicklung hinsichtlich Flachenpotentialen
und Realisierungswahrscheinlichkeit auf Grundlage der ALKIS-Daten, Luftbildauswer-

tungen sowie eigenen Einschétzungen

« Planerische Umsetzung des Fléchenbedarfs durch konkrete Suchrdume und Darstel-

lung in einer Planzeichnung

« Festlegung eines Konzeptes unter Beriicksichtigung des Flachenbedarfs fiir die zukinf-
tige Siedlungsentwicklung im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. (Das
Entwicklungskonzept soll als Grundlage der Flachennutzungsplanung dienen, gemé&R §
1 Abs. 3 BauGB).

Grundlage der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Wiefelstede ist eine
problemorientierte Bestandsaufnahme, Erfassung der Planungsrahmenbedingungen sowie
Auswertung vorhandener statistischer Daten, Studien und Prognosen zur Bevélkerungsentwick-
lung. Die einzelnen Arbeitsschritte werden in enger Abstimmung mit der Gemeinde Wiefelstede

sowie Verwaltung/zustandige Gremien durchgefihrt.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes gehen wir von der Teilnahme sowie

Vorbereitung von vier Arbeitsterminen aus.
Optional:

Die frithzeitige Einbindung/Beteiligung der Birger kann tiber die Durchfiihrung von 2 bis 3 mehr-
stiindigen Arbeitsterminen (Workshops) erreicht werden. Aufgrund der gemeindeweiten Frage-

stellung gehen wir dabei auch von entsprechenden Teilnehmern aus.

In den Workshops sollten dann Fragen des Entwicklungskonzeptes insgesamt, aber auch sekt-
orale Fragestellungen sowie Belange einzelner Ortschaften thematisiert werden. Die genaue
Ausgestaltung des Beteiligungsverfahrens sollte nach der Analysephase erfolgen. Da das Ho-
norar hier insbesondere von dem Beteiligungsaufwand abhangt erfolgt hierzu spéter ein geson-
dertes Angebot.

Die Erarbeitung des Gemeindeentwicklungskonzeptes mit ggf. einer perspektivischen Neuaus-
richtung der Fléchenorganisation und Darstellung erfordert auch eine breite politische Tragkraft,

daher ist eine frithzeitige Abstimmung in der Konzeptbildung wichtig.

Darliber hinaus ist eine rechtzeitige Abstimmung des Entwicklungskonzeptes sowie wesentli-
cher Grundlagen und Annahmen des Konzeptes mit dem Landkreis bereits im Rahmen der Be-

arbeitungsphase sinnvoli.

Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfithrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
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HONORARERMITTLUNG

Die Honorarermittlung erfolgt auf Basis des voraussichtlichen Aufwands als Zeithonorar. Fir die

skizzierten Leistungen veranschlagen wir folgendes Honorar:

50 Stunden Projektleiter /Auftragnehmer a 85,00 €; 4.250,00 €
400 Stunden Projektbearbeiter /Dipl.-Ing. & 70,00 £€: 28.000,00 €
100 Stunden Technische Mitarbeiter /CAD & 55,00 €: 5.500,00 €
Summe 37.750,00 €

SONDERLEISTUNGEN

Uber die o.g. Leistungen hinausgehende Arbeiten sind als Sonderleistungen zu bewerten.
Das Honorar fur die notwendigen Sonderleistungen wird als Zeithonorar mit den folgenden Stun-

densatzen, giltig fir 2020, abgerechnet:

Projektleiter/Auftragnehmer: 85,00 €

Projektbearbeiter / Dipl.-Ing.: 70,00 €

Technische Mitarbeiter: 55,00 €
NEBENKOSTEN

Alle fur die Planung notwendigen Unterlagen werden vom Auftraggeber kostenfrei zur Verfu-
gung gestelit. Nebenkosten gemél § 14 HOAI werden pauschal mit 5 % veranschlagt, ausge-
nommen umfangreiche Vervielfaltigungen (ab 4 Exemplare) fur das Planverfahren.

Alle Betrage verstehen sich zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer (gegenwartig 19 %).

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG

Gemeindeentwicklungskonzept 37.750,00 €
zuzuglich 5 % Nebenkosten 1.887,50 €
Nettoangebotssumme 39.637.50 €
zuziglich 19 % Mehrwertsteuer 7.531,13 €
Bruttoangebotssumme 47.168,63 €
Telefon: 0441/97174-0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschéftsfiihrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
Internet: www.nwp-ol.de 26028 Oldenburg 8484 00 Amtsgericht Oldenburg — HRB 2104
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BEARBEITUNG

Mit der Bearbeitung der Planungsaufgabe kann sofort nach Auftragserteilung begonnen wer-

den. Die genaue Terminierung der Arbeitsschritte erfolgt in Absprache mit dem Auftraggeber.

SS€

D._danssen
Telefon: 0441797174 -0 Escherweg 1 Bankverbindung: Geschaftsfuhrer: Thomas Aufleger, Elisabeth Ferus,
Telefax: 0441/97174-73 26121 Oldenburg Oldenburgische Landesbank Hans-J. Hinrichsen, Diedrich Janssen, Michael Meier,
Email: info@nwp-ol.de Postfach 38 67 IBAN DE72 2802 0050 1188 Johannes Ramsauer, Wemer Steimer
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 28.07.2020
Der BlUrgermeister

Fachbereich 111 - Bauen und Planen

Sachbearbeiter/in: Bernd Quathamer

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1607/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Erstellung einer Windtpotenzialstudie fur die Gemeinde Wiefelstede;

hier: Antrag der CDU-Fraktion auf Einstellung der Arbeiten und entsprechende
Analyse in enger Abstimmung mit der Regionalen Raumordnung des Landkreises
Ammerland

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 oOffentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 21.09.2020 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Die CDU-Fraktion im Rat der Gemeinde Wiefelstede hat mit E-Mail vom 11.03.2020
folgenden Antrag gestellt (sieche Anlage):

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschliel3t, zum jetzigen Zeitpunkt keine eigene
Windpotenzialstudie fiir die Gemeinde erstellen zu lassen. Die Verwaltung wird
stattdessen gebeten, in enger Abstimmung mit der Regionalen Raumordnung des
Landkreises Ammerland eine entsprechende Analyse vorzunehmen. Eine Entscheidung
uber ein Vorranggebiet fir Windenergie in der Gemeinde Wiefelstede erfolgt erst nach
Abschluss dieser gemeinsamen Analyse.

Zur Begrindung wird angefuhrt, dass der Landkreis Ammerland derzeit an einer
Uberarbeitung des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir das Kreisgebiet arbeite. Ein
wesentlicher Bestandteil sei hierbei die Ermittlung von Potenzialflachen fiir die Windenergie.
AuBerdem wird auf mogliche Gesetzesdnderungen fir die Genehmigung von
Windenergieanlagen hingewiesen.

Zu dem Antrag hat die SPD-Fraktion im Rat der Gemeinde Wiefelstede die in der Anlage
beigefligt Stellungnahme vom 02.05.2020 abgegeben. Hierin wird unter anderem darauf
hingewiesen, dass man (ber drei Jahre untatig bleiben wiirde. Das seitens des Landkreises
geplante festlegen von Vorranggebieten fir Windenergienutzung ohne Ausschlusswirkung
wirde im Umkehrschluss bedeuten, dass neben den ausgewiesenen Flachen weitere geeignete
Flachen gegebenenfalls eingeklagt werden kdnnten — also auch Flachen, die politisch nicht
gewollt seien. Auf der anderen Seite wdre der Landkreis an die Darstellungen des
gemeindlichen  Flachennutzungsplanes im Rahmen des RROP gebunden (sog.
Gegenstromprinzip).



Weitere Informationen erhalten die Ratsmitglieder auf einer Informationsveranstaltung am
31.08.2020 von dem Rechtsanwalt Jann Berghaus (E-Mail vom 02.07.2020). Auf dieser
Veranstaltung sollen die rechtliche und tatséchliche Stellung der Gemeinde Wiefelstede sowie
die Wechselwirkungen der ortlichen mit der tberortlichen Planung dargestellt werden, um die
Basis fur die weitergehenden Entscheidungen zu bekommen.

Finanzierung:

Bei Einstellung der Arbeiten wirden ca. 10.000 Euro Honorarkosten eingespart werden
kdnnen.

Vorschlag / Empfehlung:

Siehe Beratungsergebnis.

Anlagen:

- Antrag CDU-Fraktion
- Stellungnahme SPD-Fraktion

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Bernd Quathamer Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/1607/2020 Seite 2 von 2



| Gemeinde Wiefelstede |
] .
|
1

Antrag der CDU Fraktion UM o |
im Rat der Gemeinde Wiefelstede | /) o

L

Windpotentialanalyse mit der Regionalen
Raumordnung harmonisieren

Die CDU Fraktion im Gemeinderat Wiefelstede bittet darum, den folgenden Antrag in der
néchsten Ratssitzung der Gemeinde Wiefelstede am 16.03.2020 zur Abstimmung zu stellen:

Antrag:

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlieft, zum jetzigen Zeitpunkt keine eigene
Windpotentialanalyse fiir die Gemeinde Wiefelstede erstellen zu lassen. Die Verwaltung wird
stattdessen gebeten, in enger Abstimmung mit der Regionalen Raumordnung des Landkreises
Ammerland eine entsprechende Analyse vorzunehmen. Eine Entscheidung iiber ein
Vorranggebiet fiir Windenergie in der Gemeinde Wiefelstede erfolgt erst nach Abschluss
dieser gemeinsamen Analyse.

Begriindung:

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am 30.09.2019 beschlossen, fiir die
Gemeinde Wiefelstede eine Windpotentialanalyse mit Kosten bis zu 30.000 Euro in Auftrag
zu geben. Die Verwaltung ist verpflichtet, diesen Beschluss umzusetzen.

Der Landkreis Ammerland arbeitet allerdings derzeit an einer Uberarbeitung des Regionalen
Raumordnungsprogramms fiir das Kreisgebiet. Ein wesentliches Element dieser
Raumordnung ist die Ermittlung von Potentialfléchen fiir die Windenergie. Der Landkreis
Ammerland wird daher zur Vorbereitung der Beschliisse ein entsprechendes Gutachten in
Auftrag geben.

Dartiber hinaus werden die Voraussetzungen fiir die Genehmigung von Windenergieanlagen
derzeit auf Bundes- und auf Landesebene diskutiert. Es ist davon auszugehen, dass noch in
diesem Jahr eine entsprechende Anderung der Gesetze erfolgt.

Die Gemeinde Wiefelstede ist bei Ihrer Fldchennutzungsplanung an héherrangiges Recht
gebunden. Eine eigene Windpotentialanalyse konnte zum jetzigen Zeitpunkt die
bevorstehenden Gesetzesénderungen und die neuen Festlegungen in der Regionalen
Raumordnung nicht berticksichtigen.



Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Fraktion im Rat der Gemeinde Wiefelstede
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Gemeinde Wiefelstede
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Birgermeister Jorg Pieper ; , f
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Antrag der CDU-Fraktion vom 11. Mérz 2020, eingereicht per Mail durch Jens Nacke (MdL), ,...zum
jetzigen Zeitpunkt keine eigene Windpotenzialanalyse fiir die Gemeinde Wiefelstede erstellen zu
lassen.”

Sehr geehrter Herr Biirgermeister, lieber Jorg,
sehr geehrte Mitglieder des Rates der Gemeinde Wiefelstede,

hier die Stellungnahme der SPD-Fraktion zum o.g. Antrag der CDU-Fraktion:

Seitens der CDU-Fraktion (Jens Nacke) wird (zu Recht) darauf hingewiesen, dass am 30.09.2019 vom
Rat beschlossen wurde, die Studie (bei einer Kostendeckelung in Hohe von 30.000,00 €) in Auftrag zu
geben. Die Entscheidung: 17 Ja-Stimmen, 9 Nein-Stimmen und 2 Enthaltungen.

Im Wesentlichen wird der 0.g. Antrag der CDU-Fraktion damit begriindet, dass der Landkreis derzeit
an einer Uberarbeitung des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) arbeite und auch fiir die
Ermittlung der Windenergie-Potenzialflichen auf Kreisebene ein Gutachten vorlegen werde. Weiter
weist die CDU-Fraktion auf mégliche Gesetzeséinderungen fiir die Genehmigung von
Windenergieanlagen (WEA) in diesem Jahr hin. AbschlieRend wird ausgefiihrt, dass die Gemeinde
Wiefelstede bei ihrer Flichennutzungsplanung an ,,h6herwertiges Recht” gebunden sei und somit
,bevorstehende Gesetzesanderungen” und die neuen Festlegungen im neuen RROP nicht
beriicksichtigen kénnte.

Dazu ist aus Sicht der SPD-Fraktion festzustellen:

1. Zum Zeitpunkt der CDU-Antragstellung (im Marz 2020) war der Auftrag bereits vergeben
(NWP) und ca. 50 % der erforderlichen Arbeiten erledigt. Wir gehen auch davon aus, dass
sich der Auftrag weiterhin ,in der Erledigung” befindet.

2. Die Uberarbeitung des RROP wird nach Aussage der Kreisverwaltung voraussichtlich erst
Ende 2023 abgeschlossen sein. Alles ,,auf Null“ zu stellen wiirde bedeuten, dass wir als
Gemeinde Wiefelstede insgesamt fiir weit liber drei Jahre ,freiwillig untdtig” bleiben
wiirden / wollen. Aber: Die Klimadiskussion wird derzeit durch die Corona — Ereignisse nur
Uiberdeckt, danach aber verstarkt neu einsetzen.

Sozialdemokratische Jorg Weden Tel.:04402/6 0269
Partei Deutschlands Fraktionsvorsitzender mobil: 01 70 /2 32 63 58
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3. Die Bedeutung der ,Erneuerbaren Energien” in unserer Region wird inzwischen auch durch
die Aktivitdten unseres Grundversorgers EWE verdeutlicht, da dieser eine Kooperation mit
der Firma Enercon verabredet hat.

4. Der Landkreis méchte (aufgrund der Vorgaben des LROP Niedersachsen) Vorranggebiete
fir die Windenergie festlegen. Entscheidungen aus dem LROP (derzeit ebenfalls in der
Uberarbeitung) kénnen fiir das RROP bindend sein. Geplant ist seitens des Landkreises
Vorranggebiete Windenergienutzung ohne Ausschlusswirkung festzulegen. Das bedeutet
im Umkehrschluss, dass neben den ausgewiesenen Flachen weitere geeignete Flachen ggf.
»eingeklagt” werden kénnten — also auch Flichen, die politisch nicht gewollt sind!

Selbst der Landkreis stellt dazu fest: Da die gemeindliche Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung anzupassen ist (§1 Abs. 4 BauGB), miissen diese Fldchen iibernommen
werden. Es kdnnen aber zusatzliche Sondergebiete von den Gemeinden mit der
Zweckbestimmung Windenergie im Flachennutzungsplan dargestellt werde. Macht eine
Gemeinde insofern von ihrer Planungshoheit Gebrauch, empfiehlt es sich, ein eigenes
Planungskonzept zu erstellen, um die Steuerungswirkung des § 35 Absatz 3 Satz 3 BauGB
auch fiir den Flachennutzungsplan zu erreichen.

5. Die Potenzialflichenanalyse (auf der Grundlage der Windpotenzialstudie) ist der
Grundstock der Gemeinde, um politisch gewollten Fldchen zuzulassen, da hierauf ein
nachfolgendes Flichennutzungsplanverfahren die Ausschlusswirkung enthdlt. Dabei ist
selbstverstindlich, dass die harten und weichen Kriterien (harte und weiche Tabuzonen)
griindlich abgearbeitet werden und die politische Entscheidung sich daran orientiert. Auch
muss das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts beachtet werden, das aussagt, dass der
»,Windenergie substanzieller Raum zur Verfiigung gestellt werden muss“. In dem folgenden
Verfahren werden andere Behorden — also auch der Landkreis — einbezogen und die
Gemeinde hat einen rechtssicheren Flachennutzungsplan mit Ausschlusswirkung vorliegen.
Wenn also die Gemeinde Wiefelstede das Verfahren beginnt, und der Landkreis ist mit der
Uberarbeitung des RROP noch nicht fertig, kime der Gemeinde Wiefelstede das
sogenannte , Gegenstromprinzip” zu Gute, d.h. der Landkreis wére an die Darstellungen des
gemeindlichen Flachennutzungsplanes im Rahmen des RROP gebunden.

Diesen Weg hat z.B. die Gemeinde Rastede bestritten — mehrheitlich auch mit groRer
Unterstitzung von der CDU.

Fazit: Aufgrund dieser Ausfiihrungen ergibt sich eine klare Empfehlung zur Fortsetzung der Erstellung
einer Windpotenzialstudie, nur so haben wir die Mdglichkeiten unsere planerischen Vorstellungen
umzusetzen und einer unkontrollierten Aufstellung von Windenergieanlagen zu begegnen. Das ist
kein einfacher Weg!

Warum also sollten wir Uiber drei Jahre warten —um dann , fremdbestimmt” zu werden?

A L.

Jorg Weden

02. Mail 2020
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 24.07.2020
Der BlUrgermeister

BlUrgermeister

Sachbearbeiter/in: Jérg Pieper

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1601/2020
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Antrag von Ratsmitglied René Schonwalder zum Klimacheck in Verwaltungsvorlagen

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- und Umweltausschuss 07.09.2020 offentlich
Verwaltungsausschuss 14.09.2020 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Ratsmitglied René Schonwalder hat mit Antrag vom 16.06.2020 beantragt, den TOP
Klimacheck in Verwaltungsvorlagen, in die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
aufzunehmen.

Mit dem Antrag verfolgt Herr Schonwalder das Ziel, dass in jeder Verwaltungsvorlage
obligatorisch die Auswirkungen der jeweiligen MaRnahmen auf das Klima betrachtet und
insofern einem sogenannten ,,Klimacheck* unterzogen wird. Im Antrag wird ausgefiihrt, dass
dadurch eine intensive Auseinandersetzung mit den Auswirkungen samtlicher Vorhaben auf
das Klima erfolge und es der Politik somit ermdglicht, klimafreundliche Entscheidungen zu
treffen.

Dass der Klimaschutz eine immer wichtigere und gewichtigere Rolle spielt, ist den
Entscheidungstrdgern und denjenigen die entsprechende Entscheidungen vorbereiten, bereits
jetzt voll bewusst. Dabei ist klar, dass jede Beschaffung, jede BaumaRnahme, jeder Zuschuss
in der Regel auch Auswirkungen auf das Klima haben. Dieses Thema im Rahmen einer jeden
Verwaltungsvorlage aufzubereiten, konnte oberflachlich sicherlich geleistet werden, wobei
Ausfihrungen lediglich allgemein gehalten werden kdnnten. Tiefergreifende Recherchen tber
die Auswirkungen von Maltinahmen auf das Klima, wéren aufwéndig und personell von der
Verwaltung ganz sicherlich nicht zu leisten.

Viel wichtiger erscheint es aus Verwaltungssicht, bei einzelnen MaRnahmen Uberlegungen
dahingehend anzustellen, negative Auswirkungen auf das Klima zu vermindern. So wurde in
der Beratung Uber den Antrag von Bindnis 90 / Die Griinen zum Baugebiet Grote Placken
festgehalten, dass MafRnahmen zur Regenriickhaltung auf den Baugrundsticken Uberprift
werden. Ferner wurde daruber beraten, den kiinftig Bauwilligen im Rahmen der Bauberatung
auf die Forderung verschiedener Malinahmen hinzuweisen. Im Rahmen der Errichtung der
Kindertagesstatte Lottje Padd, wie auch am Brinkacker, wurde flr die Beheizung eine
klimafreundliche Luftwarmeheizung in die Ausfiihrung gegeben. Ferner wird auf der



Kindertagesstatte am Brinkacker eine Photovoltaikanlage installiert. Dieses resultiert aus
einer Anregung aus der Bevolkerung.

Verwaltungsseitig wird es daher fir zielfuhrender angesehen, bei einzelnen durchzufiihrenden

MaRnahmen zu versuchen, diese klimafreundlicher auszufuhren, ohne hierbei jedoch den
wirtschaftlichen Aspekt aus den Augen zu verlieren.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem Antrag von Herrn
René Schonwalder, in jeder Beratungsvorlage die Auswirkungen auf das Klima in einem
obligatorischen Prifpunkt darzustellen, nicht zu.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)
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Gemeinde Wiefelstede René Schénwalder, DIE LINKE.

Herrn Burgermeister Thienkamp 11 A

Joérg Pieper 26215 Wiefelstede

Kirchstrale 1 Mobil: 01629114318

26215 Wiefelstede E-Mail: R.Schoenwaelder.de@gmx.de

Wiefelstede, 16.06.2020

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Pieper,

fur die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 07.09.2020 und die
Ratssitzung am 21.09.2020 beantrage ich folgenden TOP

Antrag: Klima-Check in Verwaltungsvorlagen
aufzunehmen.

Antragstext: Als Priifungspunkt wird ,Erlduterung Relevanz Klimaschutz* als fester
Bestandteil in die Begriindung von Verwaltungsvorlagen integriert.

Begrindung: Der Klimaschutz in Stadten und Gemeinden ist zunehmend eine
herausragende Aufgabe fiir Verwaltungen und Politik. Damit der Rat der Gemeinde
Wiefelstede in dieser Hinsicht — in Verantwortung gegeniiber den Menschen und der
Umwelt — die richtigen Entscheidungen treffen kann, ist es notwendig, dass
Verwaltungsvorlagen einem sogenannten ,Klima-Check" unterzogen werden. Ziel ist
es, alle Vorhaben auf ihre klimarelevanten Aspekte hin zu untersuchen. Dadurch
erfolgt eine intensive Auseinandersetzung mit den Auswirkungen samtlicher
Vorhaben auf das Klima. Dies erméglicht der Politik, klimafreundliche
Entscheidungen zu treffen, die zukiinftigen Generationen eine lebenswerte Zukunft in
Aussicht stellen.

Mit freundlichen GriiRen

René Schoénwaélder, DIE LINKE.
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