Niederschrift

uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 07.09.2020, 17:00
Uhr, in der Mensa der Oberschule Wiefelstede, Am Breeden 7-9, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke CDhuU
Ausschussmitglied

Timo Broziat SPD
Hartmut Bruns FDP

Lutz Helm SPD
Enno Kruse UWG
Ralf Klpker Cbhbu
Jens-Gert Muller-Saathoff B 90/Griine
Barbel Osterloh CDhuU
Dirk Schroder SPD
Helmut Stalling Cbhbu
Jorg Weden SPD
beratendes Mitglied

Michael Sander

René Schénwalder Die Linke
Tonny Woesthoff

von der Verwaltung

Jorg Pieper

Marco Herzog
Bernd Quathamer

Nico ClauRen

Gaste

Janina Schultze

Niklas Wehling

Ralf von Dzwonkowski
Claas Marquardt

Rita Abel

Jens Schopp

Zeitweise bis zu 10 Zuhorer/-innen

als Vertreter fur Ginter Teusner

Hegering Wiefelstede

Seniorenbeirat

Burgermeister

Fachbereichsleiter Bauen und Planen
Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollflihrung

Auszubildender

TenneT TSO GmbH, zu TOP 8

TenneT TSO GmbH, zu TOP 8

EWE NETZ GmbH, zu TOP 9

EWE VERTRIEB GmbH, zu TOP 9

NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 10
und TOP 11

Nordwest-Zeitung
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1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriufung

Ausschussvorsitzender Nacke begrifRt die Anwesenden sowie die Zuhorerinnen und Zuhorer
und eroffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

2. Feststellung der ordnungsgemafien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgeméRe Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antréage

BM Pieper erklart, dass der Vorhabentréger, die EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH,
mitgeteilt habe, dass es beziiglich des geplanten Solarparks in Gristede noch offene Fragen
gebe. Eine Beratung in der heutigen Sitzung sei somit nicht moglich. Die Tagesordnungs-
punkte 12 und 13 sollten daher abgesetzt werden.

Die Tagesordnung wird in der gednderten Fassung festgestelit.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fur eine Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde werden keine Fragen gestellt.

7. Genehmigung der Niederschrift vom 15.06.2020

Ausschussmitglied Helm erklart, dass er unter TOP 8 falsch zitiert worden sei. Er habe nicht
von der Flache gegeniiber dem ehemaligen Betrieb Bakenhus sondern gegeniiber dem Dorp-
shus gesprochen.

Die Niederschrift Gber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 15.06.2020 wird mit dieser
Anderung bei einer Enthaltung einstimmig genehmigt.
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8. 380-kV-Leitung Conneforde-Cloppenburg-Merzen - MalRnhahme 51a
Vorstellung der MaRnahme durch die TenneT TSO GmbH
Vorlage: B/1629/2020

Frau Schultze und Herr Wehling, TenneT TSO GmbH, stellen die MaRnahme einschliel3lich
der Historie und der geplanten weiteren VVorgehensweise ausfiihrlich anhand der in der Anla-
ge beigefiigten Prasentation vor. Jeder der betroffenen Grundstlickseigentiimer habe bereits
entsprechendes Kartenmaterial erhalten. Es sei kein Kauf der Grundstiicke vorgesehen. Statt-
dessen wirden die Eigentumer Entschadigungen fir das Gewahren von Nutzungsrechten er-
halten. Die Wege wirden nicht befestigt werden.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklart Frau Schultze, dass die Entscheidung wel-
che Variante im Bereich Gristede gewahlt werde, im Laufe des Planfeststellungsverfahrens
getroffen werde. TenneT werde die westliche Variante einreichen. Ein solches Verfahren dau-
re mindestens 12 Monate.

Ausschussmitglied Muller-Saathoff berichtet, dass in Ostfriesland die Wege geschottert wor-
den seien.

Herr Wehling entgegnet, dass dies nur wahrend der Bauphase erforderlich sei. Der Schotter
werde auf Vlies aufgebracht und nach Beendigung der Bauphase wieder entfernt.

Der Ausschuss nimmt die Vorstellung der MaRnahme 51a Conneforde — Cloppenburg
zur Kenntnis.

9. Aufbau eines Nahwarmenetzes im Neubaugebiet ""Grote Placken™ in Wiefelstede
Vorlage: B/1611/2020

BM Pieper geht kurz auf die Beratungsvorlage ein. Die Fraktion Biindnis ‘90/Die Griinen
hatte fiir das Neubaugebiet ,,Grote Placken* einen dhnlichen Antrag gestellt, der seinerzeit
abgelehnt wurde. Hintergrund dieser Entscheidung war, dass die Verwaltung die Auffassung
vertreten hatte, dass eine Umsetzung nur in einem Stiick erfolgen kénne, das Baugebiet je-
doch in Abschnitten erschlossen werden sollte. Die EWE habe jedoch in einem Gesprach er-
klart, dass auch ein Aufbau des Netzes in mehreren Bauabschnitten mdglich sei.

Herr von Dzwonkowski, EWE NETZ GmbH, und Herr Marquardt, EWE VERTRIEB GmbH,
erlautern das Konzept einer Nahwéarmeversorgung und dessen Vorteile sowie die Vorteile
eines Contractings fir den Endverbraucher anhand der in der Anlage beigefiigten Prasentati-
on. Es handele sich um ein ganzheitliches Konzept, das auf Nachhaltigkeit ausgelegt sei.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns erklart Herr Marquardt, dass ihm keine Grenzen
bekannt seien, ab denen eine Nahwarmeversorgung nicht mehr wirtschaftlich zu betreiben sei.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Miiller-Saathoff macht Herr Marquardt deutlich, dass der
Kunde bei den Investitionen, der Unterhaltung und bei notwendigen Modernisierungsmal3-
nahmen spare. Das Risiko liege einzig und allein beim Contractor. Wegen der hohen Investi-
tionen betrage die Vertragslaufzeit in der Regel 20 Jahre.
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Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erklart Herr Marquardt, dass bei einem Verkauf
der Immobilie der neue Eigentlimer in den bestehenden Vertrag einsteigen misse. Ein Wér-
mecontracting sei in jedem Fall nicht teurer als eine konventionelle Heizung.

Ausschussmitglied Bruns vermisst Rechenbeispiele fir einen Vergleich zwischen dezentraler
und zentraler Warmeversorgung.

Herr Marquardt entgegnet, dass die Kosten einer Nahwarmeversorgung abhéngig vom Kon-
zept seien. Fur eine Berechnung wiirden zum jetzigen Zeitpunkt auBerdem wichtige Informa-
tionen fehlen (z. B. voraussichtlicher Warmebedarf).

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Bruns, wie hoch die Einsparungen beim CO,-Ausstol3
gegenuber einen dezentralen Heizung seien, erklart Herr Marquardt, dass man auch diese Fra-
ge wegen fehlender Daten noch nicht beantworten kénne.

Ausschussmitglied Stalling fragt nach bereits umgesetzten Beispielen aus der Region.

Herr Marquardt verweist auf das Neubaugebiet Eversten-West in Oldenburg mit ca. 200
Wohneinheiten und schlagt eine Besichtigung vor. Es sei allerdings fraglich, ob dieses Kon-
zept im Neubaugebiet ,,Grote Placken* 1:1 ibernommen werden konne.

Herr von Dzwonkowski will eine Gegenuberstellung mehrerer Varianten einer Nahwéarmever-
sorgung mit einer dezentralen Warmeversorgung zur Verfugung stellen. Er weist darauf hin,
dass die Nahwérmeversorgung ausgeschrieben werden misse und somit nicht zwangslaufig
die EWE Anbieter werde.

Ausschussvorsitzender Nacke verweist auf den Beschlussvorschlag und hélt es fur besser,
sich noch nicht festzulegen sondern eine Nahwarmeversorgung lediglich in Erwédgung zu zie-
hen. Die fehlenden Informationen kénnten dann von der EWE nachgereicht werden.

Herr von Dzwonkowski erlautert anhand der Prasentation den Aufbau einer offentlichen Lad-
einfrastruktur im Contracting-Modell und die privaten Ladestationen (Wallbox).

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Muller-Saathoff bestatigt Herr von Dzwonkowski, dass
die offentlichen Ladepunkte im Contracting-Modell von der EWE zur Verfugung gestellt
werden.

Herr Marquardt erldutert anschlieBend anhand der Prasentation die Vorteile von Smart Living.

Herr von Dzwonkowski erklart, dass seitens der EWE im Neubaugebiet ,,Grote Placken ein
zukunftssicheres Stromnetz und eine Versorgung mit Glasfaser bis ins Gebdude (FTTH) ge-
plant sei.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart Herr Marquardt, dass der Flachenbedarf
und die Gebaudehohe der zentralen Heizanlage abhdngig vom gewahlten Konzept seien. Eine
Integration alterer Siedlungsbereiche sei erfahrungsgemald deutlich schwieriger als eine Pla-
nung fur Neubaugebiete und wegen des notwendigen Riickbaus (z. B. des Schornsteins) auch
teurer. Hier kdnne man nur mit einem Baukostenzuschuss fur eine héhere Akzeptanz sorgen.
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Ausschussmitglied Muller-Saathoff erinnert an eine vergleichbare Planung vor 20 Jahren im
Gewerbegebiet StahlstraRe/Eisenstral’e. Damals sei die geplante Nahwarmeversorgung mit
der Uberschussigen Warme des Parkettwerkes am Versorger gescheitert. Ein Problem war
seinerzeit die Versorgungssicherheit. Nun habe man einen kompetenten Partner an seiner Sei-
te und die Akzeptanz sei wegen des Klimawandels heute grofier. Er spricht sich flr eine zent-
rale Warmeversorgung aus. Die Frage sei flr ihn nur noch, wie genau diese erfolgen soll.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklart Herr Marquardt, dass die WWarmwasserver-
sorgung tber die mit Durchlauferhitzern unterstutzte Nahwarmeversorgung erfolgen werde.

Auf Anfrage vom Ausschussvorsitzenden Nacke erklart Herr von Dzwonkowski, dass die
einzelnen Komponenten nicht unbedingt im Paket gebucht werden mussten. Die Inanspruch-
nahme der Zusatzkomponenten ware freiwillig. Uber eine Simulation kénne im Vorfeld er-
mittelt werden, welches Heizkonzept am sinnvollsten sei.

Ausschussmitglied Osterloh hélt eine Beschlussfassung zum jetzigen Zeitpunkt ohne konkrete
Vergleichszahlen flr problematisch. Der Beschlussvorschlag sollte daher geéndert und zu-
nachst auf die Zahlen gewartet werden. Eventuell sollte vor einer Entscheidung auch ein Orts-
termin stattfinden. Man habe keinen Zeitdruck und musse daher nicht bereits im kommenden
Verwaltungsausschuss liber die Nahwérmeversorgung im Neubaugebiet ,,Grote Placken® ent-
scheiden.

BM Pieper schlagt vor, wegen der aufgeworfenen Fragen den Beschlussvorschlag dahinge-
hend zu &ndern, dass die Verwaltung beauftragt wird, die Angelegenheit weiter zu priifen und
dem Bau- und Umweltausschuss erneut zur Beratung vorzulegen.

Dem folgenden geédnderten Beschlussvorschlag wird bei 1 Enthaltung einstimmig zuge-
stimmt:

Der Verwaltungsausschuss des Rates der Gemeinde Wiefelstede beauftragt die Verwal-

tung, die Versorgung des Neubaugebietes ,,Grote Placken* mit einem Nahwirmenetz
weiter zu prufen und erneut zur Beschlussfassung vorzulegen.
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10. 125. Anderung des Flachennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 149),
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
ger
Trager sowie von privater Seite
b) Feststellungsbeschluss
Vorlage: B/1606/2020

Frau Abel, NWP, erldutert die Uberarbeitete Planung und die Abwé&gungsvorschléage anhand
der beigefligten Prasentation. Durch die Corona-Pandemie sei es zu Verzogerungen gekom-
men.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Mduller-Saathoff erklart Frau Abel, dass die Firsthohe
dem Umfeld angepasst wurde.

Frau Abel erklart auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm, dass die Kennzeichnung der
Stellplatze und die Einschrankung der Parkplatznutzung dem Vorschlag aus dem L&rm-
schutzgutachten entsprechen wiirden. Die Anzahl der geplanten Stellplétze sei hoher als ge-
setzlich vorgeschrieben. Mit der Gemeinde gebe es zudem eine Vereinbarung, dass auf3erhalb
der Betriebszeiten des Kindergartens dessen Stellplatze genutzt werden durfen.

Ausschussmitglied Osterloh weist auf Schwierigkeiten mit der Parkplatzsituation bei abendli-
chen Veranstaltungen des Kindergartens hin.

Frau Abel entgegnet, dass hierzu eine Lésung auflerhalb des Bauleitplanverfahrens gesucht
werden sollte.

Fur Ausschussmitglied Muller-Saathoff ist die geplante Zweigeschossigkeit am Ortseingang

ein Problem. Auf der anderen Seite freue es ihn, dass man Zugestdndnisse an die Nachbar-

schaft gemacht habe. Er verweist auf den Bedarf an zusatzlichen Hotelbetten und spricht sich

flr die Planung aus.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie von privater Seite
gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter stellt der Rat die 125. Flachennutzungsplandnderung nebst Begrindung fest.
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11. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 ""Heidkamp, Hotel und Restaurant,
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behdrden und sonstigen
Trager
offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B/1605/2020

Aufgrund der bereits zum vorangegangenen Tagesordnungspunkt erhaltenen Informationen
und der dort gefuhrten Beratung ergeht ohne weitere Aussprache einstimmig folgender Be-
schlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den Anregungen der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie von privater Seite gemafR den vorlie-
genden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieBt der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 149
»Heidkamp, Hotel und Restaurant“ gemif3 § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in
Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlief3lich Begriindung.

12. 134. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 152);
hier: a) Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behtérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung
Vorlage: B/1604/2020

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.

13. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 **Solarpark Gristede™;
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung
Vorlage: B/1603/2020

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung von der Tagesordnung abgesetzt.
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14. Neuaufstellung/Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes fiir die Ge-
meinde Wiefelstede
Vorlage: B/1591/2020

Ausschussmitglied Weden erklart, dass sich seine Fraktion wegen der hohen Kosten und der
vom Planungsbiiro aufgezeigten Alternativen von ihrem urspriinglichen Antrag verabschiedet
habe. Man sei nunmehr bereit, dem Vorschlag der Verwaltung zu folgen. Er schlage jedoch
vor, den Beschlussvorschlag zu andern. Zunéchst sollte der 1. Schritt, die Digitalisierung des
Flachennutzungsplanes, in Auftrag gegeben werden und die restlichen Schritte je nach Haus-
haltslage in den Folgejahren.

BM Pieper macht noch einmal deutlich, dass die urspriinglich beantragte Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes nicht notwendig sei und es hierzu alternative Wege gebe. Die Ge-
meinde bendtige eine qualitativ gute Plangrundlage. Die Digitalisierung im ersten Schritt sei
wichtig fiir die Zukunft. Das Projekt ,,Plan Digital* des Landes sei nur fiir das Land ausrei-
chend. Der erste Schritt konne kurzfristig umgesetzt werden.

Ausschussmitglied Osterloh schlie8t sich dem Beschlussvorschlag der Verwaltung an. An-
schlieBend kdnne man weitersehen.

Ausschussmitglied Kruse stimmt seiner VVorrednerin zu. Den Rest kénne man je nach Bedarf
in Auftrag geben.

Ausschussmitglied Weden schlédgt vor, den Beschlussvorschlag mit dem Hinweis zu ergén-
zen, dass die weiteren Schritte je nach Erforderlichkeit und Haushaltslage beauftragt werden.
Dem Planungsbiro sollte diesbezilglich zumindest ein entsprechendes Signal gesendet wer-
den.

Ausschussmitglied Nacke l&sst zundchst Gber den Beschlussvorschlag der Verwaltung und
anschlieBend uber die Ergdnzung abstimmen.

Der Ausschuss stimmt dem vorliegenden Beschlussvorschlag der Verwaltung einstimmig zu.
AnschlieBend wird der erganzende Beschlussvorschlag, dass die restlichen Schritte je nach
Erforderlichkeit und Haushaltslage beauftragt werden, mit 5 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen
mehrheitlich abgelehnt.

Es ergeht somit folgender Beschlussvorschlag an den Verwaltungsausschuss:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t, das Planungsbiro

NWP mit der Digitalisierung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wiefelstede zu
beauftragen.
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15. Erstellung einer Windpotenzialstudie fur die Gemeinde Wiefelstede;
hier: Antrag der CDU-Fraktion auf Einstellung der Arbeiten und entsprechende
Analyse in enger Abstimmung mit der Regionalen Raumordnung des Landkrei-
ses Ammerland
Vorlage: B/1607/2020

Ausschussvorsitzender Nacke ubergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Osterloh.

Ausschussmitglied Nacke verweist auf die ratsoffene Informationsveranstaltung am vergan-
genen Montag. Diese habe eine hohe Qualitat gehabt. Wie mit den juristischen und planeri-
schen Ergebnissen umgegangen werden sollte, misse nun jeder fur sich ausmachen. Fir ihn
habe sich bestatigt, dass die Gemeinde Wiefelstede flr weitere Windparks ungeeignet sei. Er
halte es flr vertretbar und geboten, die Ergebnisse der Windkraftpotenzialstudie des Land-
kreises abzuwarten. Man habe keine Zeitnot. Die Verwaltung sollte beauftragt werden, mit
dem Betreiber des Windparks in Conneforde zu sprechen, um in Erfahrung zu bringen, wie
lange dieser die Windenergieanlagen noch betreiben mdchte. Die derzeitige Konzentrations-
planung sei ausreichend, um die gewinschte Ausschlusswirkung zu erzielen. Seiner Meinung
nach kénne die Gemeinde auf die Studie des Landkreises warten. Diese werde Anfang néchs-
ten Jahres vorliegen. Es sei eine Geldverschwendung, wenn die Gemeinde eigenes Geld aus-
gebe, obwohl die Studie des Landkreises dasselbe Ergebnis haben werde. Wahrend Land-
schaftsschutzgebiete fur die Gemeinde ein Ausschlusskriterium seien, kénne der Landkreis
diese als weiches Kriterium einstufen. Der Landkreis werde seine Planung mit den Gemein-
den abstimmen und fiir gleiche Bedingungen fiir alle Blrgerinnen und Biirger und somit auch
flr die Wiefelsteder/-innen sorgen. Wer fiir eine Gemeindeplanung sei, misse auch erklaren,
welche Kriterien geéndert werden sollen, wie beispielsweise geringere Abstdnde zur Wohn-
bebauung als in den anderen Ammerlédnder Gemeinden. Die Studie des Landkreises werde im
Ubrigen vom selben Planungsbiiro erstellt.

Ausschussmitglied Weden hélt entgegen, dass man nicht die Rechte der Biirger einschranken
wolle, sondern das Recht beachten. Das gednderte Regionale Raumordnungsprogramm des
Landkreises (RROP) werde friihestens 2023 vorliegen und nicht bereits in einem halben Jahr.
AuRerdem plane der Landkreis die Ausweisung von Vorranggebieten Windenergienutzung
ohne Ausschlusswirkung. Die Gemeinde bendtige eine neue Konzentrationsplanung, um die
Windenergie steuern zu kdnnen. Ohne eigene Planung wiirde man die Planungshoheit aus der
Hand geben. Mit eigener Planung ware der Landkreis bei der Uberarbeitung des RROP an
diese gebunden (Gegenstromprinzip). Die Anderung der Kriterien werde im rechtlich zulassi-
gen Rahmen erfolgen. Er verweist auf den bestehenden Koalitionsvertrag zwischen der CDU
und der SPD in dem inshesondere die Wichtigkeit des Ausbaus der Windenergie hervorgeho-
ben werde. In Hannover habe in diesem Punkt Einigkeit bestanden, wahrend hier nun die
»Rolle riickwirts® vorgeschlagen werde. Das Abstimmungsergebnis zur Windkraft-
potenzialstudie sei seinerzeit eindeutig gewesen. Die Stellungnahme der SPD-Fraktion zum
Antrag der CDU-Fraktion sieht er durch die Aussagen von Rechtsanwalt Berghaus bestatigt.
Er frage sich, warum das Ergebnis der Studie noch nicht vorliege. Es l&age schliellich ein gil-
tiger Ratsbeschluss vor. Die Ergebnisse der Studie wiirden dringend benétigt. Die Frage sei
auch nicht, wieviel Geld bei einem Abbruch eingespart werden kénne, sondern wieviel Geld
bereits ausgegeben wurde.
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Ausschussmitglied Bruns weist darauf hin, dass Herr Berghaus auf der Veranstaltung auf die
besonderen Verhaltnisse in der Gemeinde Wiefelstede hingewiesen habe. Die FDP-Fraktion
war seinerzeit gegen eine neue Studie, da das voraussichtliche Ergebnis im Grunde genom-
men durch die bereits vorliegenden Studien bekannt sei. Er geht von einem Fortbestehen der
Wirksamkeit der bestehenden Konzentrationsplanung fir drei bis acht Jahre aus. Die rechtli-
chen Rahmenbedingungen wirden sich bei der Windenergie durch die Rechtsprechung lau-
fend und sehr schnell verdndern. Nach dem Vortrag sei klar geworden, dass man gezwungen
sei, noch dichter an die Wohnbebauung heranzuplanen. Aus diesem Grunde musste der Ge-
meinderat seiner Meinung nach eigentlich geschlossen gegen eine neue Konzentrationspla-
nung sein. Die FDP-Fraktion sei nicht gegen erneuerbare Energien, aber nicht in dieser Form.
Man werde dem Antrag daher zustimmen.

Ausschussmitglied Miller-Saathoff bittet die Verwaltung um Auskunft, in welche Richtung
die Studie des Landkreises gehe.

BM Pieper erklart, dass der Landkreis verpflichtet sei, im Rahmen der Uberarbeitung des
RROP auch das Thema Windenergienutzung zu behandeln. Der Landkreis habe mit NWP
dasselbe Planungsbiiro beauftragt, wie die Gemeinde. Das Festlegen der Kriterien fir die
Ausweisung von Vorrangflachen fur Windenergie fir das RROP sei Sache des Landkreises.
Dieser plane die Ausweisung von Vorranggebieten Windenergienutzung ohne Ausschluss-
wirkung. Dies ware fur die Gemeinde dann ein Problem. Auch wenn die Gemeinde wenig flr
den Ausbau der Windenergie geeignet sei, misse sie dieser dennoch substanziell Raum ge-
ben. Dieser Umstand bedeute jedoch auch, dass es flr die auszuweisenden Flachen kaum
Abwaégungsspielrdume gebe. Man werde daher tber kurz oder lang zwingend eine neue Kon-
zentrationsplanung bendtigen, um einen ,,Wildwuchs®“ zu verhindern.. Bei einem Abbau des
Windparks in Conneforde und anschlieRend ausbleibender Neuerrichtung aus wirtschaftlichen
Grinden, werde die Planung funktionslos und die bisher bestehende Ausschlusswirkung ent-
falle vollig. Windréader seien dann wieder grundsatzlich auf jeder Flache im AuRenbereich
maoglich, die die Mindestabstdnde (harte Tabuzonen) einhalte. Man dirfe daher nicht abwar-
ten und misse das notwendige abbilden. Er werde mit dem Landkreis sprechen, um zu klaren,
ob dieser eine Planung im RROP mit Ausschlusswirkung vornehmen werde. Dieses sei eine
Entscheidung, die der Kreistag des Landkreises Ammerland zu treffen habe.. Er gehe davon
aus, dass sich das Ergebnis der Studie des Landkreises nicht von dem der gemeindeeigenen
unterscheiden werde.

Ausschussmitglied Muller-Saathoff ist ebenfalls der Auffassung, dass der Ausbau der Wind-
energie vertraglich erfolgen misse. Scherzhaft fugt er hinzu, dass man wohl schneller zu mehr
Windenergie kommen koénnte, wenn man dem Antrag der CDU zustimmen wirde.

Ausschussmitglied Kruse erklart, dass die UWG-Fraktion fir das Erstellen einer neuen Wind-
potenzialstudie gestimmt habe. Diese sei schon vor langer Zeit in Auftrag gegeben worden.
Bedauerlicherweise sei sie noch nicht fertiggestellt. Die Sache sollte nun zu Ende gebracht
werden. Den Antrag der CDU werde man daher nicht unterstitzen.

Seite 10 von 13



Ausschussmitglied Nacke widerspricht der Aussage von Ausschussmitglied Muller-Saathoff.
Die bestehende Konzentrationsplanung sei zuletzt 2018 gerichtlich Gberpruft und bestatigt
worden und somit habe auch deren Ausschlusswirkung weiter Bestand. Die Fertigstellung des
RROP misse man nicht abwarten. Die Studie des Landkreises lage viel friher vor, laut Aus-
sage des Baudezernenten Dr. Jirgens im Fruhjahr, also in 5-6 Monaten. Das Planungsbiiro
mache hier quasi zweimal dieselbe Arbeit. Hierflr sollte man keine 10.000 Euro ausgeben.
AuRerdem sei es hilfreich, bei den eigenen Planungen die Situation in den anderen Ammer-
lander Gemeinden zu kennen. In Wiefelstede sieht er kein Potenzial fir den Ausbau der
Windenergie. Kein Landkreis werde in einem solchen Fall gegen eine Gemeinde planen. Er
kdnne sich nicht vorstellen, dass der Landkreis Ammerland fur ungleiche Lebensbedingungen
in seinen Gemeinden sorgen werde.

Ausschussmitglied Weden weist noch einmal darauf hin, dass das RROP friihestens in 2023
in Kraft treten werde und dass es einen gultigen Ratsbeschluss gebe. Wenn die Gemeinde
nichts mache, gelte kein Gegenstromprinzip. Die Studie sei Grundlage flr eine sachliche
Auseinandersetzung. Man habe wegen des Klimawandels Verantwortung zu tbernehmen.
Jetzt untatig zu bleiben k&me insbesondere bei der Jugend nicht gut an.

Ausschussmitglied Schroder hélt die rechtlichen Ausfiihrungen von Ausschussmitglied Nacke
fur nicht haltbar. Er fligt hinzu, dass der Antrag von der CDU seinerzeit fur eine Beratung im
Gemeinderat nicht rechtzeitig eingereicht worden war und somit nur als Dringlichkeitsantrag
hatte behandelt werden durfen. Dies sei seinerzeit nicht erfolgt. Eine Dringlichkeit sei somit
nicht mehr gegeben. Ein Behandeln des Antrages in der heutigen Sitzung widerspreche daher
der Geschaftsordnung. Er bittet den Birgermeister auBerdem um Auskunft, auf welcher
Rechtsgrundlage er die Arbeiten an der Windkraftpotenzialstudie hat einstellen lassen.

BM Pieper hélt entgegen, dass an der Studie noch gearbeitet werde. Die Informationsveran-
staltung am vergangenen Montag sei hierfiir ein Beleg. Die Corona-Pandemie habe seinerzeit
die Beratung im Gemeinderat verhindert. Er habe zu der Informationsveranstaltung eingela-
den, um zur Versachlichung der Diskussion beizutragen. Nun misse (ber die Festlegung der
Kriterien beraten werden.

Ausschussmitglied Nacke fugt hinzu, dass der Blrgermeister nach dem Absetzen der Ratssit-
zung an die CDU herangetreten sei und gefragt habe, wie nun mit dem Antrag umgegangen
werden solle. Man habe sich darauf geeinigt, Gber den Antrag in der néachsten Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses zu beraten. Wegen der geplanten Informationsveranstaltung
habe die Verwaltung dann um eine Verschiebung der Beratung auf die Tagesordnung der heu-
tigen Sitzung gebeten. Diese Vorgehensweise sei ,, Wiefelsteder Art*. Er konne daher keinen
Verstol3 gegen die Geschaftsordnung erkennen.

Ausschussmitglied Schroder kritisiert, dass die Kommunikation hier nur zwischen der Ver-
waltung und der CDU stattgefunden habe. Gemé&l § 6 der Geschéftsordnung hétte die CDU
einen neuen Antrag stellen missen.

Ausschussvorsitzende Osterloh tbergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Nacke.
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Bei 5 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen wird folgender Beschlussvorschlag mehrheitlich ab-
gelehnt:

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlief3t, zum jetzigen Zeitpunkt keine eigene
Windkraftpotentialanalyse fiir die Gemeinde Wiefelstede erstellen zu lassen. Die Ver-
waltung wird stattdessen gebeten, in enger Abstimmung mit der Regionalen Raumord-
nung des Landkreises Ammerland eine entsprechende Analyse vorzunehmen. Eine Ent-
scheidung Uber ein Vorranggebiet fur Windenergie in der Gemeinde Wiefelstede erfolgt
erst nach Abschluss dieser gemeinsamen Analyse.

16. Antrag von Ratsmitglied René Schonwalder zum Klimacheck in Verwaltungsvor-
lagen
Vorlage: B/1601/2020

Beratendes Ausschussmitglied Schonwaélder geht kurz auf seinen Antrag ein. In Beratungs-
vorlagen sollte der Punkt ,,Klimaschutz fester Bestandteil sein. Eine Bearbeitung sei jedoch
nur bei entsprechender Relevanz notwendig. So sei fiir den Blrger besser zu erkennen, ob ein
Beschlussvorschlag schadlich fur das Klima sei oder nicht.

Ausschussmitglied Muller-Saathoff spricht sich fiir den Antrag aus, da hierdurch eine héhere
Sensibilisierung fur das Thema erreicht werden kénne

Ausschussmitglied Broziat erklart, dass die SPD-Fraktion den Vorschlag ebenfalls fiir sehr
interessant halte. Man sehe aber auch damit mdglicherweise verbundene Kosten und benétige
daher mehr Zeit flr die fraktionsinterne Beratung. Er beantragt daher die Vertagung bis zur
nachsten Bau- und Umweltausschusssitzung.

BM Pieper verweist auf den Arbeitsaufwand fir die Verwaltung. In anderen Gemeinden wiir-
de das Thema zwar behandelt, aber in der Regel ohne vertiefende Erkenntnisse.

Ausschussvorsitzender Nacke lasst zunéachst ber den Antrag von Ausschussmitglied Broziat
abstimmen.

Der Ausschuss stimmt einer Vertagung bis zur nachsten Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses mit 5 Ja-Stimmen, 5 Nein-Stimmen und einer Enthaltung nicht zu.

Bei 6 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung ergeht anschlieend mehrheitlich fol-
gender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem Antrag von Herrn

René Schénwalder, in jeder Beratungsvorlage die Auswirkungen auf das Klima in einem
obligatorischen Prufpunkt darzustellen, nicht zu.
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17. Einwohnerfragestunde
17.1. Probleme mit der Lautstarke in der Mensa

Ein Zuhorer bittet, bei zukinftigen Sitzungen dafir zu sorgen, dass die Wortbeitrage im Zu-
horerraum besser gehort werden kénnen.

Ausschussvorsitzender Nacke erklart, dass wegen der aktuellen Corona-Pandemie aus hygie-
nischen Griinden keine Mikrofone herumgegeben werden drfen.

18. Anfragen und Anregungen
18.1.  Ausbau "Ole Karkpadd"

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Helm erkléart FBL Herzog, dass mit dem Ausbau im Ok-
tober begonnen werde.

18.2.  Graben am Schoolkamp

Ausschussmistglied Kruse berichtet, dass der Graben im Neubaugebiet am Schoolkamp auf-
gereinigt werden misse.

19. SchlieBung der offentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlief3t die Sitzung um 19.50 Uhr

gez. Jens Nacke gez. Marco Herzog
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfihrung
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Das Projekt

TenneT und Amprion planen eine neue rund 125 Kilometer lange 380-kV-
Hochstspannungsleitung vom Umspannwerk Conneforde bis nach Cloppenburg und von

dort weiter bis in den Raum Merzen.

» Das Projekt Conneforde — Cloppenburg — Merzen ist als Vorhaben Nr. 6 Teil des
Bundesbedarfsplans und wurde von der BNetzA im Netzentwicklungsplan 2019-2030

bestatigt.
* Die beiden Raumordnungsverfahren wurden 2018 und 2019 abgeschlossen.

» Die nachsten Schritte sind die Planfeststellungsverfahren flr die einzelnen Abschnitte.
Hier reicht TenneT die Planungen offiziell ein, Privatpersonen und Trager offentlicher
Belange kdnnen Stellungnahmen einreichen und mit den Planfeststellungsbeschliissen

werden die Baugenehmigungen fir die jeweiligen Abschnitte erteilt.
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Die Planfeststellungsabschnitte

W

Abschnitt

Abschnitt 1

Abschnitt 2
(inkl.
Abschnitt 2a)

Abschnitt 3

Abschnitt 3a

Abschnitt 4

Abschnitt 5

09.09.2020

Von Umspannwerk (UW)

Conneforde bis Hohe 21 km
Kayhauserfeld

Von Kayhauserfeld bis

UW Garrel/Ost 28 km
Von UW Garrel_Ost bis 25 km
UW Cappeln/West

Anbindung des UW Garrel/Ost 3 km
an das 110-kV-Verteilnetz

Von UW Cappeln/West bis
Landkreisgrenze 19 km
Cloppenburg/Osnabriick

Von Landkreisgrenze
Cloppenburg/Osnabrick bis 29 km

UW Merzen

nsland

Landkreis
Ammeriand

Landkreis
Cloppenburg

hchsen

® Lastrup

Abschnitt 4

Abschnitt 5

Abschnitt 1

Westerstede @

Abschnitt 2

@ Boeel

® Essen
{Oldenburg)

Adizod

Oidenburg

Groflarknetan

Landkreis Ol

® GroBenkneten|

Landkreis Vg

Conneforde — Cloppenburg — Merzen
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Trassierung im PFA 1

« Der PFA 1 reicht vom Umspannwerk Conneforde bis nach Kayhauserfeld.
» Die Leitung verlauft in gro3en Teilen parallel zur Bestandstrasse der 220-kV-Leitung.
* In Gristede rickt die Leitung zur Entlastung der Ortschaft nach Osten ab.

» Dort, wo die 220-kV-Bestandsleitung gekreuzt wird, werden wahrend des Baus
Provisorien eingesetzt.

* Insgesamt sind im PFA 1 auf rund 21 Kilometern 46 Strommasten geplant, 53
Masten der Bestandsleitung werden zurickgebaut.

Conneforde -
Cloppenburg - Merzen
Ndkeg  380-kV-Leitungsbau

Wesern
(Stand: November 2019)

geplante 380-kV-Leitung
1)

Maststandort

—

Abschnitt 1 ®
® Umspannwerk
e

Westerstede @

Wiefelstede A
@ Kabellibergangsaniage

=== Erdkabelpriifabschnitt
Landkreis

Bestandsieitung
w— 380-KV-Leitung
— 220-kV-Leitung

Zwischenahn Grenzen
| Landkreis
Oldenburg : ‘
@ Gemeinde
|
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Variantenentscheidung bei Gristede

Im Bereich Gristede wird TenneT die westliche
Variante ins PF-Verfahren einreichen. Zudem
wird im Q4 ein Zielabweichungsverfahren fiir das
Vorranggebiet ,Ruhige Erholung® beim Landkreis
Ammerland veranlasst.

Die Vorteile der westlichen Waldquerung sind:

« Keine Anndherung von unter 200 Metern an
Wohnhauser im Aul3enbereich

» Geringerer Waldeingriff durch
» geradlinigeren und klrzeren Verlauf
» weniger Winkelabspannmasten im Wald
» kirzere Zuwegungen

Um den Waldeingriff zuséatzlich zu reduzieren,

setzt TenneT hier den schmaleren Masttyp

,fonne‘ ein.
09.09.2020 Conneforde — Cloppenburg — Merzen
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PFA1: Aktueller Stand Dienstbarkeiten =

* In den vergangenen Wochen sind die Dienstbarkeitsgesprache im

PFA 1 angelaufen.

* Der erste Rucklauf ist positiv und die Gesprache verlaufen

konstruktiv.

* Insbesondere die Dialogangebote, etwa im Vorfeld der
Baugrundhauptuntersuchungen (BGHU), haben zur Akzeptanz

beigetragen.

* Die BGHU sind inzwischen erfolgreich abgeschlossen.
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Ablauf zur Einholung von Dienstbarkeiten

Festlegung auf Entschadigungsgrundsatze

Anschreiben aller
betroffene Eigenttimer
Persodnliches
Gesprach und
Erlauterung
Unterschrift und 4“70:,5,/
Beglaubigung “/@/
Eintragung im
Grundbuch
Auszahlung der
Einmalentschadigung
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Wer wird entschadigt?

Eine Entschadigung erhalten die Eigentumer von Flachen...
« auf denen ein Mast gebaut wird,

« die von der Freileitung tUberspannt werden

« die wahrend der Bauphase temporar genutzt werden,

« auf denen eine dauerhafte Zuwegung entsteht.

09.09.2020 Conneforde — Cloppenburg — Merzen
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Wie wird entschadigt?

« Mastentschadigung abhangig von Mastgrol3e und Rohertrag

» Dienstbarkeitsentschadigung: 25 Prozent des pauschalierten
Verkehrswertes fir dauerhaft in Anspruch genommene Flachen

(Uberspannung oder Zuwegung)

« Beschleunigungszuschlag mindestens 0,50 €/m2 bis maximal 2,00
€/m2 bei Einigung binnen acht Wochen (75 Prozent der

Dienstbarkeitsentschadigung)
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Bau, Inbetriebnahme und Ruckbau

Baugrundhauptuntersuchungen

(inzw. abgeschlossen)
A

_ Startder Gepl. Start der ersten
Dienstbarkeits-  ga marnahmen (Q3 2022)
gesprache A Gepl. Beginn Riuckbau
4 : Bestandsleitung (Q2 2026)

v
v Gepl. Inbetriebnahme

Gepl. Start (Q1 2025)

Planfeststellungsverfahren
Abschnitt 1 (Q4 2020)
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Planfeststellungsverfahren

Nach zuvor erfolgter Vollstandigkeitsprifung werden die
Planfeststellungsunterlagen vrstl. im Q4 2020 offiziell eingereicht.

« Anschliel3end werden die Unterlagen flir einen Monat 6ffentlich ausgelegt.

« Durch das aktuelle Planungssicherstellungsgesetz kann die Auslegung in den
Gemeinden auch durch eine Online-Verdoffentlichung ersetzt werden.

+ Privateigentiimer und Trager oOffentlicher Belange (T6B) kdnnen Einwendungen

und Stellungnahmen zur Planung einreichen.

« Auf einem anschlie3enden Erorterungstermin werden alle Hinweise diskutiert

und miteinander abgewogen.
« Das Verfahren endet mit dem Planfeststellungsbeschluss.

« Im Schnitt dauert ein derartiges Planfeststellungsverfahren 12 bis 18 Monate.



Dialog

« TenneT hat in den vergangenen Jahren einen
umfassenden Dialog in der Region umgesetzt.
* Inden letzten 5 Jahren fanden insgesamt 14
Infomarkte mit Gber 2.000 Besuchern statt.

« Parallel liefen zahlreiche Gesprache mit
Vertretern von Gemeinden, Landkreisen,
Landvolk und Verbanden.

« 2018 und 2019 wurden die Eigentiimer noch
einmal in personlichen Gesprachen uber die
Planung informiert.
* In diesem Rahmen konnten zahlreiche Fragen
geklart und Planungshinweise berticksichtigt
werden.

« Jede zweite Mastverschiebung, die in den ET-
Gesprachen angeregt wurde, wurde realisiert.

* Auch parallel zur Auslegung der PF-Unterlagen
sind Informationsveranstaltungen geplant.

« Aufgrund der aktuellen Situation ist zurzeit
noch unklar, ob die Veranstaltungen vor Ort
oder virtuell stattfinden.
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Kontakt

Bei Fragen zum Vorhaben Conneforde —
Cloppenburg — Merzen steht Ihnen unsere
Burgerreferentin gern zur Verfligung:

Janina Schultze
[anina.schultze@tennet.eu

T +49 (0) 421 644 702 15
M +49 (0)151 188 743 51

Bei Fragen zur Inanspruchnahme von
Grundstucken im Rahmen von Conneforde —
Cloppenburg — Merzen sprechen Sie gern
direkt unseren Referenten fur
Grundstucksrechte an:

Niklas Wehling

niklas.wehling@tennet.eu
M +49 (0)170 374 08 76

09.09.2020 Conneforde — Cloppenburg — Merzen
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www.tennet.eu

TenneT ist der erste grenzuberschreitende Ubertragungsnetzbetreiber fiir Strom in
Europa. Mit rund 21.000 Kilometern an Hoch- und Hochstspannungsleitungen, 36
Millionen Endverbrauchern in den Niederlanden und in Deutschland gehdren wir zu
den Top 5 der Netzbetreiber in Europa. Unser Fokus richtet sich auf die Entwicklung

eines nordwesteuropaischen Energiemarktes und auf die Integration erneuerbarer
Energie. Taking power further
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Unser gememsamer

ZU ,,Smarten, effmenten

okonomischen und mobilen EWE
— Energiedienstleistungen™ fiir

lhre /
Quartiersentwicklung im
,Baugebiet Grote/Placken:
Nahwarmeversorgung (Smart J

City) “




Unsere Losung fiir lhr Quartier besteht aus einzelnen Bausteinen,
die in Kombination eine ganzheitliche, innovative Losung darstellen

Offentliche Ladesdulen Intelligente Wallboxen Smart Home
* Schaffung o6ffentlicher Ladeinfrastruktur * Einfaches und sicheres Laden direkt vor der Ausstatt der | bl -+ Basi
. * Ausstattung der Immobilien mit Basis-
+ Laden von E-Fahrzeugen im Quartier Haustur Infrastruktgr
+ Mobilitditswende im ldndlichen Raum * Rundum-Sorglospaket fir Beratung, ,Smart Ready*

Planung, Installation und Betrieb ) )
* Spadtere Erweiterung durch

Eigentiimer / Bewohner

Okologische EWE-Nahwirme Schnelle Glasfaserinfrastruktur Zukunftssicheres Stromnetz
* Ganzheitliche EWE-Fernheizanlage * Schnellste Ubertragungsmedium fiirs * Installation von moderner Mess- und
Internet Kommunikationstechnik: , Smart Grid“

* Primarenergiefaktor: 0,7
« Hocheffizientes BHKW * Hohe und stabile Bandbreiten . Vorausscha‘l.Jelj\der Bau eines Strom.n.efzes,
dass alle Moglichkeiten der E- Mobilitat

* Voraussetzung fiir Home Office bis N
zuldsst

Smart Home

Die Losungsbausteine konnen von lhnen individuell gewahlt und zusammengestellt werden.

Wir stellen dabei eine ,,Losung aus einer Hand“ sicher



Unsere Losung fiir lhr Quartier besteht aus einzelnen Bausteinen,
die in Kombination eine ganzheitliche, innovative Losung darstellen

Offentliche Ladesiulen

* Schaffung 6ffentlicher Ladeinfrastruktur
* Laden von E-Fahrzeugen im Quartier

* Mobilitatswende im landlichen Raum

Okologische EWE-Nahwirme

* Ganzheitliche EWE-Fernheizanlage
* Primarenergiefaktor: 0,7
* Hocheffizientes BHKW

Intelligente Wallboxen

¢ Einfaches und sicheres Laden direkt vor der .

Haustur

* Rundum-Sorglospaket fiir Beratung,

Planung, Installation und Betrieb .

Schnelle Glasfaserinfrastruktur

* Voraussetzung fiir Home Office bis
Smart Home

* Schnellste Ubertragungsmedium fiirs .
Internet
* Hohe und stabile Bandbreiten .

Smart Home

Ausstattung der Immobilien mit Basis-
Infrastruktur
,Smart Ready”

Spatere Erweiterung durch
Eigentimer / Bewohner

Zukunftssicheres Stromnetz

Installation von moderner Mess- und
Kommunikationstechnik: ,Smart Grid“

Vorausschauender Bau eines Stromnetzes,
dass alle Moglichkeiten der E- Mobilitat
zuldsst

Die Losungsbausteine konnen von lhnen individuell gewahlt und zusammengestellt werden.

Wir stellen dabei eine ,,Losung aus einer Hand“ sicher




1993

ach dem Bau von

Warmeanlagen auf Riigen

treten die ersten Heizwarmelieferungsvertrage
in Kraft.

1995
Wir gewinnen die
ersten GrolRkunden
im Raum Oldenburg.

2002

Fir Privatkunden
kommt unser Produkt
»EWE Warme plus”
auf den Markt.

p——Gges

Inzwischen sind mehr
als 5.000 EWE-Warmeanlagen
in Betrieb.

2007
Unsere Blockheizkraftwerke
arbeiten durch den Einsatz von
Bioerdgas noch okologischer.

2013
Die Gesamtleistung
der EWE-Warmeanlagen
durchbricht 1 Mio. kW.

y 2017

BUnsefProdukt ,EWE business

Erme" wird deutschlandweit
oten.

12018

W,



EWE business Warme — gemeinsam haben wir viel erreicht! EWE

18.500 Projekte jeder GroRenordnung
90 Blockheizkraftwerke
700 Warmeerzeugungsanlagen > 70 kW

N

DER DIENSTLEISTER IM BEREICH
CONTRACTING IM NORDWESTEN
DEUTSCHLANDS UND BRANDENBURG

234..

LANGE ERREICHEN UNSERE
WARMENETZE INSGESAMT

1-245 GWH

BETRAGT DER WARMEABSATZ
UNSERER ANLAGEN BISHER

@

DERDIENSTLEISTER
IM BEREICH CONTRACTING
IN GANZ DEUTSCHLAND

‘200 INSTALLIERTE

1164w > g

THERMISCHE LEISTUNG HABEN
WIR BISHEUTE INSTALLIERT

87Miu€

UMSATZ WURDEN ALLEIN
DURCH WARMEPRODUKTE ERZIELT

HEIZKRAFTWERKE




Was ist eigentlich Contracting? EWE

Dienstleister (Contractor)
stellt die finanziellen, personellen und
informatorischen Ressourcen sowie das
Know-How und die Erfahrung zur
Verfligung.

Das Contracting ist ein komfortables
Vertragsmodell und beinhaltet die:

Finanzierung

Planung

Errichtung

Betrieb inkl. Wartung/Instandhaltung
Energiebeschaffung

gunisiajisualq

... einer technischen Anlage

Contracting-Rate




Effizienter heizen ohne Investition

So einfach geht’s:

EWE business Wdrme

1 2

Wir analysieren, an welcnen Punkten Gemeinsam mit [hnen entwickeln wir Sie brauchen sich um nichts weiter zu 7’ Unser 24h-Service mit
Ihre Warmeerzeligungsanlage in eine hocheffiziente, maligeschneiderte kimmern. Wir ibernehmen die Ferniiberwachung kiimmert sich
Sachen Leistung & Energieetfizienz Energielosung, die genau lhren Anschaffung, Installation und den wahrend der gesamten
verbessert werden kann Dabej Anforderunpgen entspricht, thr faufenden Betrieb. Neben einem fairen Vertragslaufzeit um eine gesicherte
betrachten wir [hren pesamten Unternehmen mit Warme versorgt und Grundpreis zahlen Sie nur.die Warme, Versorgung. Stoérungen werden
Betrieb — und beraten Sie zudem |hre CO2 Bilanz verbessert; die Sie benotigen. behoben, bevor Sie etwas davon
herstellerunabhangig. bemerken.



Sie erhalten eine moderne, lhren
Anforderungen entsprechende
Anlagentechnik

Wir Gbernehmen fiir Sie alle
Arbeitsschritte von der Planung- tUber
die Errichtung bis zum sicheren Betrieb

Sie zahlen hierfiir als Kunde nur einen
Arbeits- und einen Grundpreis

Die Investitionen und das Risiko
ubernimmt EWE fur Sie

EWE Contracting — das Rund-um-Sorglos Paket

Arbeitspreis '

EWE

Energiekosten

Planung

Montage
Finanzierung
Betrieb
Instandhaltung
Uberwachung
Stérungsbeseitigung




Die ganzheitliche EWE-Fernheizanlagenlosung flirs
Mehrgenerationenwohnquartier in Worpswede im Fruhjahr 2018

Branche: Projektentwickler/Bautrager und der 6rtliche

Alten- bzw. Seniorenheimbetreiber

Die Aufgabe:

Eine Zentralheizanlage mit einem Primarenergiefaktor 0,7

flr alle Gebaude (70% Warmeenergie aus KWK)

Die EWE — Warmeldsung: =
Hocheffiziente Doppelkesselanlage mit Blockheizkraftwerk —==="=""
50kW,/80kW,, und Nahwarmenetz fir das gesamte = e

- 7
i ey '—,—
Wohnquartier. e

Das Ergebnis: L&
EWE plant, finanziert, baut und betreibt fiir die ndachsten

20 Jahre die zentrale Warmeversorgungs -anlage fiir das
Seniorenwohnheim mit 55 Platzen, KiTa, Gastronomie,

5 Mehrfamilien- und 25 Einfamilienhduser




Mediterranes Bestandswohnquartier am Zwischenahner - Meer 113
mit Hafen mit EWE - Best practice:
,Mit EWE business Warme sparen wir jahrlich 10.000€ ein!“

b W 5 P W e
gt ; RGP 3 Ty
+ 9.138 QM beheizte Wohnflichen o o it
LT
b R e L

* 151 Wohnungen, Ladenzeile, Gastronomie und Liegeplatze

* 5-10 Arbeitsplatzen el
* 142.000 m? jahrlicher Gaseinsatz A 3

i, &
* Im Spéatherbst 2017 Ausfall des 6 Jahre alten e

Hauptheizkessels mit 575 kW - Heizleistung und Notbetrieb.

i
o i
¥

* Zudem miissen 15.000 Liter Heizwasser im Heizungsrohrnetz

gegen Korrosion aufbereitet werden. k e XY
- .




Unsere Losung fiir lhr Quartier besteht aus einzelnen Bausteinen,
die in Kombination eine ganzheitliche, innovative Losung darstellen

Offentliche Ladesiulen Intelligente Wallboxen Smart Home
» Schaffung 6ffentlicher Ladeinfrastruktur * Einfaches und sicheres Laden direkt vor * Ausstattung der Immobilien mit Basis-
der Haustur Infrastruktur

* Laden von E-Fahrzeugen im Quartier Smart Ready®
* Rundum-Sorglospaket fir Beratung, p>mart Ready
Planung, Installation und Betrieb * Spatere Erweiterung durch

Eigentimer / Bewohner

* Mobilitatswende im landlichen Raum

Okologische EWE-Nahwirme Schnelle Glasfaserinfrastruktur Zukunftssicheres Stromnetz
* Ganzheitliche EWE-Fernheizanlage * Schnellste Ubertragungsmedium fiirs * Installation von moderner Mess- und
« Primarenergiefaktor: 0,7 Internet Kommunikationstechnik: ,,Smart Grid“
« Hocheffizientes BHKW * Hohe und stabile Bandbreiten . ?j/orauTlschayelpdhekr Bau %ines Strorg'rlw'e.‘.czes,
* Voraussetzung fir Home Office bis ZSIS;S; e Moglichkeiten der E- Mobilitat

Smart Home

Die Losungsbausteine konnen von lhnen individuell gewahlt und zusammengestellt werden.

Wir stellen dabei eine ,,Losung aus einer Hand“ sicher

11



Integration von offentlichen Ladesaulen fiir das Quartier im
Contracting-Modell der Warmeversorgung

12

Der Aufbau einer 6ffentlichen Ladeinfrastruktur ist die Basis zur
Mobilitatswende im landlichen Raum

» Das geplante EWE — Zentralheizwerk versorgt ein Elektro-
Speicherladesystem inkl. zweier Ladesaulen fir
Elektrofahrzeuge am kiinftigen EWE — Heizhaus

» Bewohner des Quartiers konnen |hre E-Fahrzeuge laden
» Ladesaulen sind im Contracting-Modell inkludiert
» Das Kundenlogo kann auf der Saule integriert werden

Anfahrschutzpfosten®
Ladeschild® Parkplatzmarkierungen® h g
(verzinkt)

MaBe (H x B mm):
1300 x 76
| Ersatz-Folienstreifen reflektie




Unsere Losung fiir lhr Quartier besteht aus einzelnen Bausteinen,
die in Kombination eine ganzheitliche, innovative Losung darstellen

Offentliche Ladesiulen Intelligente Wallboxen Smart Home
* Schaffung 6ffentlicher Ladeinfrastruktur * Einfaches und sicheres Laden direkt vor * Ausstattung der Immobilien mit Basis-
der Haustur Infrastruktur

* Laden von E-Fahrzeugen im Quartier v
* Rundum-Sorglospaket fir Beratung, »Smart Ready
Planung, Installation und Betrieb » Spatere Erweiterung durch

Eigentimer / Bewohner

* Mobilitatswende im landlichen Raum

Okologische EWE-Nahwirme Schnelle Glasfaserinfrastruktur Zukunftssicheres Stromnetz
* Ganzheitliche EWE-Fernheizanlage * Schnellste Ubertragungsmedium fiirs * Installation von moderner Mess- und
« Primarenergiefaktor: 0,7 Internet Kommunikationstechnik: ,,Smart Grid“
« Hocheffizientes BHKW * Hohe und stabile Bandbreiten . ?j/orauTlschayelpdhekr Bau %ines Strorg'rlw'e.‘.czes,
* Voraussetzung fir Home Office bis ZSIS;S; e Moglichkeiten der E- Mobilitat

Smart Home

Die Losungsbausteine konnen von lhnen individuell gewahlt und zusammengestellt werden.

Wir stellen dabei eine ,,Losung aus einer Hand“ sicher

13



Der Ladepunkt — die EWE GO Wallbox smart

Zur Wandmontage oder auf einer Saule

v" Auf Wunsch mit angeschlagenem Kabel (4m)

li v Sicher und schnell bis zu 22 kW laden
! v" RFID-Authentifizierung
- v' Lastmanagement

v' Energiezahler

14




Unsere Losung fiir lhr Quartier besteht aus einzelnen Bausteinen,
die in Kombination eine ganzheitliche, innovative Losung darstellen

Offentliche Ladeséulen Intelligente Wallboxen Smart Home
* Schaffung 6ffentlicher Ladeinfrastruktur * Einfaches und sicheres Laden direkt vor * Ausstattung der Immobilien mit Basis-
der Haustur Infrastruktur

* Laden von E-Fahrzeugen im Quartier .
* Rundum-Sorglospaket fiir Beratung, »Smart Ready
Planung, Installation und Betrieb » Spatere Erweiterung durch

Eigentiimer / Bewohner

* Mobilitatswende im landlichen Raum

Okologische EWE-Nahwirme Schnelle Glasfaserinfrastruktur Zukunftssicheres Stromnetz
* Ganzheitliche EWE-Fernheizanlage * Schnellste Ubertragungsmedium fiirs * Installation von moderner Mess- und
« Primarenergiefaktor: 0,7 Internet Kommunikationstechnik: ,Smart Grid“
« Hocheffizientes BHKW * Hohe und stabile Bandbreiten . Vorausschayepder Bau eines Strom'n'e.‘.czes,
dass alle Moglichkeiten der E- Mobilitat

* Voraussetzung fiir Home Office bis

Smart Home zulasst

Die Losungsbausteine konnen von lhnen individuell gewahlt und zusammengestellt werden.

Wir stellen dabei eine ,,Losung aus einer Hand“ sicher

15



EWE smart living - Nutzen

2/ =2

Erhohung der Steigerung
Wohnsicherheit der Wohnqualitat
* Abschreckung e Gerate schalten Uber
von Einbrechern Smartphone/Tablet
« Uberwachung, * Sicher sein, dass alles
Kontrolle und aus ist
Berichts-erstattung  « Vernetzung von
Uber Smartphone/ Hausgeriten
Tablet

e Steuerung auch von
unterwegs

i, -
Effizientere Energienutzung

*  Weniger Stromverbrauch (Standby
unnotig)

* Heizkosten sparen

16

EWE




EWE smart living Komponenten:

stetig wachsendes Portfolio fur Ihre smarte Zukunft

& V!

17
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Unsere Losung fiir lhr Quartier besteht aus einzelnen Bausteinen,
die in Kombination eine ganzheitliche, innovative Losung darstellen

Offentliche Ladesiulen Intelligente Wallboxen Smart Home

« Schaffung 6ffentlicher Ladeinfrastruktur * Einfaches und sicheres Laden direkt vor der * Ausstattung der Immobilien mit Basis-
Haustur Infrastruktur

* Laden von E-Fahrzeugen im Quartier _Smart Ready”

* Rundum-Sorglospaket fiir Beratung,
Planung, Installation und Betrieb * Spatere Erweiterung durch
Eigentimer / Bewohner

* Mobilitatswende im landlichen Raum

Okologische EWE-Nahwirme Schnelle Glasfaserinfrastruktur Zukunftssicheres Stromnetz
* Ganzheitliche EWE-Fernheizanlage * Schnellste Ubertragungsmedium fiirs * Installation von moderner Mess- und
« Primarenergiefaktor: 0,7 Internet Kommunikationstechnik: , Smart Grid
« Hocheffizientes BHKW * Hohe und stabile Bandbreiten . ?j/orauTlschayelrjdhekr Bau %ines Stror;rlw'e.‘.czes,
« Voraussetzung fiir Home Office bis zjls;szt e Moglichkeiten der E- Mobilitat

Smart Home

Die Losungsbausteine konnen von lhnen individuell gewahlt und zusammengestellt werden.

Wir stellen dabei eine ,,Losung aus einer Hand“ sicher

18



Gl
asfaser von EWE: Vorteile auf einen Blick

Das schnellste Ubertragungsmedium furs

Internet

Gigantisch hohe und stabile Bandbre
| Up- und Download

Auch fir die Zukunft perfekt gerustet

Macht lhre Immobilie attraktiver
ohne Leistungsver\uste

Gleichzeitige Nutzung

Die perfekte Voraussetzung fur ein modernes
Zuhause: von Home Office bis Smart Home

iten fur

19
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Unsere schnelle Glasfaserinfrastruktur ist die Basis fiir das
zuklinftige Leben und Arbeiten in der landlichen Region

Flexibel fur Arbeit und im Alltag
Home Office
Skype/Video-Konferenzen

eLearning
Weiterbildung/Fernstud|um

Telemedizin
Digitale Behordengange
Online-Banking und -Shopping

il -
i i

Arbeitsplatze werden im landlichen Raum gehalten, Klimaschutz durch weniger gefahrene Kilometer geférdert und die
der Region wird gestarkt

Attraktivitat



Unsere Losung fiir lhr Quartier besteht aus einzelnen Bausteinen,
die in Kombination eine ganzheitliche, innovative Losung darstellen

Offentliche Ladesiulen

Schaffung offentlicher Ladeinfrastruktur

Laden von E-Fahrzeugen im Quartier

Mobilitatswende im landlichen Raum

Okologische EWE-Nahwirme

Ganzheitliche EWE-Fernheizanlage
Primarenergiefaktor: 0,7
Hocheffizientes BHKW

Intelligente Wallboxen
Einfaches und sicheres Laden direkt vor
der Haustlr

Rundum-Sorglospaket fir Beratung,
Planung, Installation und Betrieb

Schnelle Glasfaserinfrastruktur
Schnellste Ubertragungsmedium fiirs
Internet
Hohe und stabile Bandbreiten

Voraussetzung flir Home Office bis
Smart Home

Smart Home

Ausstattung der Immobilien mit Basis-
Infrastruktur
,Smart Ready”

Spatere Erweiterung durch
Eigentimer / Bewohner

Zukunftssicheres Stromnetz

Installation von moderner Mess- und
Kommunikationstechnik: , Smart Grid“

Vorausschauender Bau eines Stromnetzes,

dass alle Moglichkeiten der E- Mobilitat
zuldsst

Die Losungsbausteine konnen von lhnen individuell gewahlt und zusammengestellt werden.

Wir stellen dabei eine ,,Losung aus einer Hand“ sicher




Wir setzen auf intelligente Technik in Grote Placken und bauen
das Stromnetz der Zukunft

* Durch die stark vermehrte Einspeisung von Strom aus erneuerbaren
Energien und den zusatzlichen Einbau von Mobilitatsinfrastruktur
(Ladesaulen und Wallboxen) geraten die Netze an ihre
Kapazitatsgrenzen

* Ortsnetzstationen mit moderner Mess- und Kommunikationstechnik
sind wesentliche Bestandteile des kiinftigen intelligenten Netzes
(,,Smart Grid“)

* Vorausschauender Bau eines Stromnetzes, dass alle Moglichkeiten
der E- Mobilitat zulasst




Was konnen wir fur Sie tun?

Gerne stehen wir lhnen fur Fragen zur Vg[fugung
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Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 149
“Heidkamp, Hotel und Restaurant”

und 125. FNP-Anderung
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Bau- und Umweltausschuss am 07.09.2020
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Miedersachsen (LGLN)

“LGLN

Legende
Wilder

' waQ Bodensaurer Eichenmischwald

Gebiische und Gehdlzbestiande

“ HWM  Strauch-Baum-Wallhecke
*

Einzelbaum / Baumbestand
Nadelbaum
Landwirtschaftliche Flachen

AS Sandacker

A

Gl Artenarmes Intensivgrinland

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Halbruderale Gras- und Staudenflur

UHM mittlerer Standorte

@
=

=

o

S

&
=}

@
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PHZ  Ziergarten

Gebiude, Verkehrs- und Industrieflichen

ovs Strale

- OVP Parkplatz

OFZ  Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung

G Gebaude

Gehdolzarten Ah  Ahorn
Bi Birke
Ei Eiche

Biotoptypen



BAUVORHABEN:

Erweitarung Hotel
Alior Poatwog &
20125 Wislelstads

Patheka / Zaraklanis
Alter Postweg 6
26215 Wislelslads
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125. Anderung des Fldchennutzungsplanes

I
IS
S
=
)
<
S
2
I}
(%))
)
)]
%)
D
<
S
<
5
Q
-
P




-
#

-~

#

.._. /J__r r
‘Heidkamp
AN

.'JI D/

'—HD-Gasleitung
% 115
Planzeichenerkldrung

L _ Sonstiges Sondergebiet
=== Zweckbestimmung: Hotel/Restaurant
g F |

Grinflache

1 ) J Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen
ey zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
— '_'Jﬁ-

von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Nachrichtliche Ubernahme

' —o——o— unterirdische Leitung
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8 Entwurf der 125. FNP-Anderung
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Heidkamp

Keine privaten
Stellungnahmen

Landkreis Ammerland

Keine grundsatzlichen Bedenken

zum Schallschutz Verweis auf B-Plan 149
Festsetzungen zum Schallschutz konkretisieren
Festsetzungen gelten fur gesamten Planbereich
Hinweis auf Schallschutz Bestandsgebaude
Festsetzungen werden konkretisiert, abschlielRende

i Regelung im Baugenehmigungsverfahren

- /| Nds. Landesbehorde StraBenbau/Verkehr
+ 1| Keine Anregungen

| IHK - begriift das Vorhaben

EWE Netz
Hinweise auf Erdgas-Hochdruck-Leitung- aulerhalb,
nachrichtliche Ubernahme

EWE Wasser — Schmutzwasserentsorgung,
Einleitungsmengen Schmutzwasserkanal
Entwasserungskonzept aktualisiert, neue Regelung fur
Schmutzwasser

oowv
Keine neuen Anregungen

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Sonstiges Sondergebiet ,,Hotel/Restaurant” gemaR § 11 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient dem Betrieb und der Nutzung eines Restaurantbetriebes mit
Aulengastronomie sowie zwei Bettenhdausern. Zulassig sind:

— ein Restaurant mit AuBengastronomie,
— ein Hotelbetrieb mit maximal 40 Betten,
— zwei Betreiberwohnungen,

— eine sonstige Wohnung.

Hohe baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen dirfen eine Traufhohe von 6,5 m und eine Firsthohe von 9,5 m nicht
Uberschreiten:

Unterer Bezugspunkt fur die Firsthohe ist die ausgebaute Erschliefungsstrale ,Alter Postweg".
Der obere Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). Als
Traufhdhe gilt das Mal? zwischen dem unteren Hohenbezugspunkt und den dufzeren Schnittli-
nien von Dachhaut und Aufienwand.

Garagen und iliberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 10 m zur Strallenbegrenzungslinie der K 346 nicht zulas-

sig.

Nicht iiberbaubare Flachen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen (Schraffur) sind AufRenterrassen nicht
zulassig.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf der gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemat § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine Streuobstwiese anzulegen und zu
unterhalten.

Festsetzungen zu
Art und Mal} der
baulichen Nutzung,
uberbaubare
Flachen Stellplatzen
MaRnahmenflache

Textliche Festsetzungen
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schutz vor gewerblichen Immissionen
Aktiver Schallschutz

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Vorkehrungen zum Schallschutz ist eine geschlos-
sene Holzwand herzustellen, Die Wand muss eine Héhe von mindestens 2,5 m und eine Lange
von mindestens 16 m aufweisen.

Einschrinkung der Parkplatznutzung

Die kennzeichneten Stelipldtze mit der Ordnungs-Nr. 1 dirfen im MNachtzeitraum nach 22:00
Uhr nicht genutzt werden.

Die Parkplatze fur die Gaststatte sind vorrangig in dem westlichen Bereich der kennzeichneten
Stellpldtze mit der Ordnungs-Nr. 2 anzulegen.

Aufenthaltsraume des Hotels

Schulzbedirftige Aufenthaltsraume (z.B. Wohn-, Schiaf-, und Blroraume) des geplanten Ho-
telgebdudes sind zur dem Parkplatz abgewandten Seite auszurichten oder mit nicht éffenbaren
Fenstern und zusatzlich mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten.

Ausnahmen

Abweichungen von den Festsetzungen a,b.c sind mit entsprechendem schalltechnischem Ein-
zelnachweils (ber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Festsetzungen zum
Immissionsschutz

14

6.2 Schutz vor Verkehrsldrm

An die Auenbauteile von schutzbedirfligen Aufenthaltsrdumen (z. B. Wohnzimmer, Schiaf-
rédume und Birordume) sind erhishte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen,
a) Lirmpegelbereiche

Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Make dirfen vom Luftschall-
damm-Mall der gesamten Aulenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines
schutzbedlrftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

n»maBgebli- Erforderliches bewertetes resultierendes Schall-
Larmpegelbe- cher Aullen- damm-MaB g, 5., fiir AuBenbauteile in dB
reich larm-pegel” Aufenthaltsriume in Biirordume
i dB(A) Wohnungen (falls geplant)
| £55 0 -
1] 56 — 60 30 30
1] 61-65 35 30
v 66-170 40 35

Die Berechnung der konkreten Schalldémmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Be-
rlicksichtigung der akiuelien DIN 4109-Normen.

b) AuBenwohnbereiche

Im Lampegelbereich V sind zukiinfige AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nicht zulés-
sig.

Im Lammpegelbereich |V sind zukinftige Aufenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)in den aus-
gewiesenen Flachen zur gerauschabgewandien Seite auszurichten oder durch geeignele bau-
liche Maknahmen (z.B. verglaste Loggien) zu schitzen,

Durch Gebaudeabschirmung kann ein um 5 dB(A) verminderter Aubenlarmpegel angesetzt
werden. Die Dimensionierung solcher baulichen MaBnahmen ist im Zuge der Ausfihrungspla-
nung fastzulegen und zu detaillieran.

c) Schlafriume

In zukinfigen Schiafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ein Schalldruck-
pegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zur gewahrieisten.

Zukiinftige Schlafraume im mit $2 gekennzeichneten Bereich im westlichen Baufeld, sind vor-
nehmlich zur gerduschabgewandien Seile auszurichten oder bspw. mit schallgedammiten LOf-
tungssystemen so auszustatten, dass im Nachzeifraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im
Rauminneren nicht Uberschritten wird.

Zukinftige Schlafrdume in den mit 81 gekennzeichneten sldlichen Bereichen der jeweiligen
Baufelder sind vomehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten und zusatzlich z.B.
mit schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Machtzeitraum ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung sol-
cher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren,

Textliche Festsetzungen



I
)
&
=
@
<
3}
2
D
v
o)
@)
(%))
)
S
S
S
Ay
Q
E
Z

71

7.2

7.3
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Griinordnerische MaRnahmen

Streuobstwiese

Auf der Flache fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Streuobstwiese anzulegen. Die Fla-
che ist mit einer mit einer flr das nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Re-
giosaatgutmischung einzusaen anzusden und mit 14 Obstbaumen, Hochstamme (Apfel, Birne,
Pflaume/Zwetschge, Silikirsche, Quitte in geeigneten Sorten), zweireihig versetzi in Pflanzab-
stéanden von 10,00 m zu bepflanzen. Ausfalle sind nachzupflanzen. Der Untergrund ist mindes-
tens einmal, maximal zweimal jahrlich, jeweils nicht vor Juni des Jahres zu mahen.

Flache fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Die private Griinfliche mit Anpflanzgebot gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauG ist einreihig mit mittel-
wilchsigen Ahornbaumen ((Spitzahorn - Acer platanoides in geeigneten Sorten), Hochstamme,
3 x v, StU 16-18, Abstand 3 m), zu bepflanzen.

Regenriickhaltung (RRH)

Die private Grinlandflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist naturnah mit unter-
schiedlichen Boschungsneigungen und Gelandetiefen naturnah zu gestalten, mit einer flir das
nordwestdeutsche Tiefland geeigneten artenreichen Regiosaatgutmischung einzusaen und ex-
tensiv, maximal einmalige Mahd pro Jahr aufierhalb der Vegetationsperiode, zu pflegen. Unter-
haltungsmaflnahmen nach den fiir die Regenriickhaltung erforderlichen Erfordernissen sind zu-
lassig.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem im Bebauungsplan
Nr. 149 ,Heidkamp, Hotel und Restaurant” der Gemeinde Wiefelstede festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet Hotel/Restaurant”.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebaduden nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit
einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und héchstens 47°, bei zweigeschossiger Bau-
weise hdchstens 30 ° zulassig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Festsetzungen zu
Kompensationsmalinhahm
en, zum Anpflanzen und
zur Regenruckhaltung

Ortliche Bauvorschriften zur
Dachneigung

Textliche Festsetzungen
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Landkreis Ammerland
Hinweis auf Bestand (vorh. Gastepension m it 8
Zimmern) Begrundung wird erganzt

Zweigeschossige Bauweise/Nachbarschaft
prufen — fur wirtschaftlich tragbares Bettenhaus
erforderlich, hohere Traufe ist in Nachbarschaft
bereits vorhanden

OBV Dachneigung wird begriif3t

Festsetzungen zum Schallschutz konkretisieren
Festsetzungen gelten fur gesamten Planbereich
Hinweis auf Schallschutz Bestandsgebaude

Festsetzungen werden konkretisiert,
abschlielende Regelung im
Baugenehmigungsverfahren

Ergebnisse der offentlichen Auslegung
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Immissionsschutz

(Gewerbelarm)
Schutz vor gewerblichen Immissionen

Aktiver Schallschutz

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schallschutz ist eine geschlos-
sene Larmschutzwand (z. B. Holzwand) herzustellen. Die Wand muss eine Héhe von mindes-
tens 2,50 m, eine Lange von mindestens 16,00 m sowie ein Flachengewicht von mindestens
20 kg/m? aufweisen. Sie muss im Bodenbereich geschlossen sein sowie an die Gebaude
schalldicht anschlielzen.

Einschrankung der Parkplatznutzung

Die kennzeichneten Stellplatze mit der Ordnungs-Nr. 1 dirfen im Nachtzeitraum nach 22:00
Uhr nicht genutzt werden.

Die Parkplatze fur die Gaststatte sind vorrangig in dem westlichen Bereich der kennzeichneten
Stellplatze mit der Ordnungs-Nr. 2 anzulegen.

Aufenthaltsraume des Hotels

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (z. B. Wohn-, Schlaf- und Biroraume) sind zur parkplatz-
abgewandten Seite auszurichten oder mit nicht 6ffenbaren Fenstern und zuséatzlich mit schall-
gedammten Liftungssystemen auszustatten.

Ausnahmen

Abweichungen von den Festsetzungen a,b,c sind mit entsprechendem schalltechnischem Ein-
zelnachweis Uber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Ergénzung Textliche Festsetzungen



5.2 Schutz vor Verkehrslarm
An die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer, Schlaf-
raume und Blroraume) sind erhéhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen.
a) Larmpegelbereiche

Bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen, die Neubauten gleichkommen, diirfen die auf-
gefuhrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe durfen vom Luftschalldamm-Man
der gesamten AuRenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbedurfti-

gen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

»maBgebli- Erforderliches bewertetes resultierendes Schall-
Larmpegelbe- cher AuRen- damm-MaR g, ¢es flir AuBenbauteile in dB
reich larm-pegel® Aufenthaltsrdaume in Blirordume
dB(A) Wohnungen (falls geplant)
| <55 30 -
Il 56 — 60 30 30
1l 61— 65 35 30
[\ 66 —70 40 35

Festsetzungen zum
Immissionsschutz
(Verkehrslarm)

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Zulassungsverfahren unter Be-
ricksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen.

b) AuBenwohnbereiche

Im Larmpegelbereich V sind zuklnftige AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nicht zulds-
sig.

Im Larmpegelbereich Il und IV sind zuklnftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)in
den ausgewiesenen Flachen zur gerauschabgewandten Seite auszurichten oder durch geeig-
nete bauliche MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien) zu schitzen.

Durch Gebaudeabschirmung kann ein um 5 dB(A) verminderter AuRenlarmpegel angesetzt
werden. Die Dimensionierung solcher baulichen MaRnahmen ist im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung festzulegen und zu detaillieren.

c) Schilafraume

In zukinftigen Schlafrdumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr ein Schalldruck-
pegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Bellftung zu gewahrleisten.

Zukinftige Schlafrdume im mit $2 gekennzeichneten Bereich im westlichen Baufeld, sind vor-
nehmlich zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungs-
systemen so auszustatten, dass im Nachzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im
Rauminneren nicht Gberschritten wird.

Zukinftige Schlafraume in den mit S1 gekennzeichneten sidlichen Bereichen der jeweiligen
Baufelder sind vornehmlich zur gerauschabgewandten Seite auszurichten und zusatzlich mit
schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung sol-
cher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

19 Ergénzung Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan Nr. 149

*Heidkamp, Hatel und Restaurant”
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Satzungsbeschluss




Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit
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