B-Plan 153 — Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die fol-
genden Ausnahmen gemaB § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wer-
den:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fur Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Anzahl der Wohngeb&ude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemé&B § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt begrenzt:
WA 1 — maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude

WA 2 — maximal 6 Wohnungen pro Wohngebdude

Hoéhe baulicher Anlagen

GemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO durfen die Gebaude die in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Gebaudehdéhen nicht Gberschreiten.

Bezugspunkte sind noch festzulegen.

Oberkante ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als 60 cm Uber Niveau der Mittel-
achse der jeweiligen ErschlieBungsstraBe liegen. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mit-
telachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der StraBenverkehrs-
flache.

Abweichende Bauweise

GeméanB § 22 Abs. 4 BauNVO gilt im Allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise mit der Ab-
weichung, dass eine Gebaudelange von 18 m nicht lberschritten werden darf
MindestgrundstiicksgréBen

Die MindestgrundstiicksgréBe der Baugrundstiicke wird mit 500 m?2 festgesetzt.

Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

GemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
straBenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der 6ffentliche Verkehrsflachen nicht zulassig.

MaBnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der Gehoélzbestand innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flachen ist
zu erhalten, zu sichern und durch standortgerechte Gehdlze untenstehender Gehdlzliste zu er-
ganzen. Bei Abgang der Gehdlze sind diese standortgerecht zu ersetzen.

Geholzliste wird noch erstellt.

Griinordnerische MaBnahmen auf privaten Grundstiicken

Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken geman § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen-
den. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste wird noch festgelegt




Ortliche Bauvorschriften

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 werden gemaB § 84 Abs. 3 NBauO értliche
Bauvorschriften erlassen.

1. Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltdacher zulassig. Die Dachnei-
gungswinkel missen wenigstens 30° und hdchstens 50° betragen. Ausnahmsweise kénnen
Flachdacher fir Garagen und Nebengeb&ude zugelassen werden.

2. Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen

GemaB § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Gberbauten Flachen
des Baugrundsticks gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Grinflichen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auBerhalb der fir die
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung benétigten Bereiche unzulassig. Zu-
fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grund-
stlick sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiBdorn, Rotbuche
und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhéhe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.




