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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 33 A

“Wohngebiet ehemalige Tennishalle“

Plan der Innenentwicklung gemäß § 13a BauGB

Bau- und Umweltausschuss am 07.12.2020
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Übersichtsplan2

Ehemalige Tennishalle

Nahversorgung

Wohnen

Kindergarten

Sportplätze

Schule
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Bestandsplan3

Planungsrechtlich 
höhere Ausnutzung 
zulässig
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Geplantes Vorhaben4

MFH
II Vollgeschosse + 
Staffelgeschoss
Höhe max. 11 m
Länge max. 25 m

EDH
II Vollgeschosse 
inkl. Dach
Höhe max. 9 m
Länge max. 18 mStellplatznachweis auf den Baugrundstücken

Geplantes Vorhaben
3 Mehrfamilienhäuser

4 Einzelhäuser
Ca. 33 bis 35 Wohnungen
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Bebauungsplan 33 A - Entwurf5
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Textliche Festsetzungen6

Festsetzungen zu Art der 
baulichen Nutzung, 
Gebäudehöhe, Sockelhöhe
Bauweise
Eingrünung
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7 130. Anpassung des FNP
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Ergebnisse der öffentlichen Auslegung

Landkreis Ammerland

Keine Bedenken
Kompensation für Beeinträchtigung Wallhecke geeignet

Private Straße ohne Wendemöglichkeit-
Mülltonnenstandplatz sichern

Anregungen: Anzahl Wohnungen begrenzen, ED festsetzen
Aufgrund der zentralen Lage keine Begrenzung

Nds. Landesamt für Denkmalpflege

Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden
VBN

Hinweise zum ÖPNV

EWE Netz, OOWV

Hinweise zur Versorgung
Deutsche Telekom
Leitungsrecht in private Straße eintragen
EWE Wasser

Schmutzwasserkanalisation kann zusätzliches Abwasser 
aufnehmen, Anschluss prüfen
OOWV

Hinweise zur Versorgung und zum Brandschutz (Hydrant 
vorhanden)
Druckerhöhungsanlage für Trinkwasser erforderlich
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Ergebnisse der öffentlichen Auslegung

BUND KG Ammerland

Erhalt Gehölzbestände wird begrüßt

Hinweise und Anregungen zum 
Klimawandel/Berücksichtigung in Bauleitplanung

Entwässerungskonzept – RRB ist ausreichend

wasserdurchlässiges Material für Stellplätze
Versickerung/Sammlung von Oberflächentwässerung, 
Verwendung von recycelten Baustoffen
Begrenzung Versiegelung auf 60%, 
keine Festsetzung, sondern Hinweise

Beleuchtungskonzept erstellen - Erschließungsplanung

Bürgerinformation

Abstandsflächen – nach Süden Gärten und Terrassen
Hecken und Bäume – Erhalt geplant
Müllentsorgung  - max 100 m zu Standplatz
Nachhaltigkeit  und Umweltschutz - Dachbegrünung
Entwässerung – Schmutzwasserentsorgung über Straße „Am 
Sportplatz“
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Satzungsbeschluss10

Ergänzung 
Leitungsrecht

Ergänzung 
Mülltonnenstandplatz
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


