Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 33 A
“Wohngebiet ehemalige Tennishalle”

Plan der Innenentwicklung gemdB § 13a BauGB
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Bau- und Umweltausschuss am 07.12.2020
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NWRP Planungsgesellschaft mbH

Ubersichtsplan
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Geholzstreifen
Strauchhecke
Baum-Strauchhecke
Zierhecke
Grinflache

Sportplatz

44
7

neuzeitlicher Ziergarten

befestigte Flache / Weg

ehemalige Tennishalle

- E= Grenze des Geltungsbereichs
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3 Bestandsplan




Geplantes Vorhaben
3 Mehrfamilienhauser
4 Einzelhauser

Ca. 33 bis 35 Wohnungen

MFH

Il Vollgeschosse +
Staffelgeschoss
Hohe max. 11 m
Lange max. 25 m

II'Vollgeschosse

inkl. Dach
Hohe max. 9 m p

’ ‘ /s ’,‘v e max. 18 M ARCHITEKTUR

NWP Planungsgesellschaft mbH

Geplantes Vorhaben



0 % | PLANZEICHENERKLARUNG |

|1. Art der baulichen Nutzung |
Allgemeines Wohngebiet
|2. MaB der baulichen Nutzung |
@ GeschoBflachenzahl
04 Grundflachenzahl

W a I I 1} Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH=11m Héhe baulicher Anlagen als Hichstmal  GH = Gebaudehthe
04

a2 |eHs=11m

a Abwelchende Bauweise

mememema=  Baugrenze

(') Uberbaubare Fliiche
nicht Uberbaubare Flache

l 6. Verkehrsflichen

D Private Strakenverkehrsfliche

— Strakenbegrenzungslinie

L] Z

‘ Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

| 9. Griinflichen

|:| Private Granfiache
D Offentliche Grinflache

13. F g oder Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

gli

WA 1l |

0.4

al |eH=9m

~

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssem

| 15. Sonstige Planzeichen

———— Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

Bebauungsplan 33 A - Entwurf
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5.

Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die Ausnahmen
geman § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

* o 0o o 0

Héhe baulicher Anlagen

Gemall § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dirfen die Gebaude die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Gebdudehdhen nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist die nachstgelegene offentliche ErschlieBungsstrate ,Am Sportplatz®.
Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe ist der oberste Punkt des Daches.
Oberkante ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf nicht hoéher als 60 cm Uber Niveau der
Mittelachse der jeweiligen Erschlieungsstrale liegen. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiickes mit der Mittelachse der
StraBenverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO gilt im Allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise mit der
Abweichung, dass folgenden Geb&udelangen nicht (iberschritten werden diirfen:

al - maximal 18 m,

a2 - maximal 25 m.

MaBnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Der Gehdlzbestand innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten Flachen ist zu

erhalten, zu sichern und durch standortgerechte Gehdlze untenstehender Gehdlzliste zu
erganzen. Bei Abgang der Geholze sind diese standortgerecht zu ersetzen. Alle den Wuchs und
das Wurzelwerk beeintrachtigenden Malinahmen des Gehdlzbestandes im Osten, insbesondere
Erdarbeiten, Zerstérung des Unterwuchses, Anwendungen von Pflanzenschutzmitteln,
Versiegelungen oder andere schadigende Nutzungen sind im Umkreis von mindestens 5,0 m,
gemessen vom Stamm, unzulassig.

Gehdlzliste

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm

Sandbirke Betula pendula Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Ohrweide Salix aurita
Rotbuche Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat: Straucher, Hohe 60-100 cm

Hasel Corylus avellana Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa Schneeball Viburnum opulus
WeilRdorn Crataegus monogyna; Crataegus laevigata

Festsetzungen zu Art der
baulichen Nutzung,
Gebaudehohe, Sockelhohe
Bauweise

Eingrinung

Textliche Festsetzungen
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Planzeichenerkldrung

Wohnbaufidche

Geltungsbereich der FNP-Anpassung

130. Anpassung des FNP



Landkreis Ammerland
Keine Bedenken
Kompensation fur Beeintrachtigung Wallhecke geeignet

Private Stral’e ohne Wendemoglichkeit-
Mdulltonnenstandplatz sichern

Anregungen: Anzahl Wohnungen begrenzen, ED festsetzen
Aufgrund der zentralen Lage keine Begrenzung

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege
Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden
VBN

Hinweise zum OPNV

EWE Netz, OOWV

Hinweise zur Versorgung

Deutsche Telekom

Leitungsrecht in private Stral3e eintragen

EWE Wasser

Schmutzwasserkanalisation kann zusatzliches Abwasser
aufnehmen, Anschluss prufen

OoOoOWwWv

Hinweise zur Versorgung und zum Brandschutz (Hydrant
vorhanden)

Druckerhohungsanlage fur Trinkwasser erforderlich

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der offentlichen Auslegung




BUND KG Ammerland

Erhalt Geholzbestande wird begruft

Hinweise und Anregungen zum
Klimawandel/Berlcksichtigung in Bauleitplanung

Entwasserungskonzept — RRB ist ausreichend

wasserdurchlassiges Material fur Stellplatze
Versickerung/Sammlung von Oberflachentwasserung,
Verwendung von recycelten Baustoffen

Begrenzung Versiegelung auf 60%,

keine Festsetzung, sondern Hinweise

Beleuchtungskonzept erstellen - Erschlielungsplanung

Burgerinformation

Abstandsflachen — nach Stiden Garten und Terrassen
Hecken und Baume — Erhalt geplant

Mullentsorgung - max 100 m zu Standplatz

Nachhaltigkeit und Umweltschutz - Dachbegrinung
Entwasserung — Schmutzwasserentsorgung uber Stral3e ,Am
Sportplatz*

NWP Planungsgesellschaft mbH

Ergebnisse der offentlichen Auslegung




Erganzung Erganzung | PLANZEICHENERKLARUNG |
Miilltonnenstandplatz Leitungsrecht |
? L‘J % ‘2. MaR der baulichen Nutzung |

GeschoBflachenzahl

0.4 Grundflachenzahl

W A2 I I 1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmat

GH=11m Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR GH = Gebaudehohe
5 0,4
= 1

d?2 |eH=11m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

(berbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflache

Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Fléchen fiir fiir die A und
it sowie fiir gt gen; Anlagen,
die dem Kiij

und

Miilitonnenstellplatz

Griinflichen

Private Grinflache

Offentliche Granflache

P oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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L von Flachen mit Bil fr und firr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

Sonstige Planzeichen

&ls

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
s L

Grenze des ra des
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E Satzungsbeschluss




Vielen Dank ftir Ihre Aufmerksamkeit
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