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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 153
“Metjendorf, an der Ofener Bäke“

Bau- und Umweltausschuss am 07.12.2020



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
s
g

e
s
e

lls
c
h

a
ft

 m
b

H

Entwicklungsstudie Metjendorf2

Entwicklung der Potentialflächen III und V

Ziel : Schaffung von 

Wohnbauflächen im 

Grundzentrum 

Metjendorf 
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Entwicklungsstudie Metjendorf3

Ziel : Entwicklung der 

Potentialflächen III und V
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Bewertung der Flächen4

Potentialflächen III und V sind aus 

städtebaulicher Sicht gut geeignet
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Übersicht5

37.250 m²

38.080 m²

19.490 m²
Gesamt 

rd. 10 h
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Bestand und Umgebung6

Verbindung 
Metjenweg
/Schulstraße

Anschluss 
Omorikastraße

Anschluss Ilexweg

Metjenweg

Pohlstraße

Grünland

Grünland

EFH

MFH

MFH

EFH

EFH

EFH
EFH
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7 Biotoptypen
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8

B-Plan 78 , 114, 4. Änd. und 129

Angrenzende B-Pläne
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9

B-Plan 31 + 31 A Pohlstraße

Angrenzende B-Pläne
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Konzept10

Abschnitt mit 28 

Grundstücken für ED
Abschnitt mit 43  

Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

Abschnitt mit 32  

Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

+ Fläche für KITA
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11 B-Plan-Vorentwurf
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12

Abschnitt mit 32  

Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

+ Fläche für KITA

Abschnitt mit 43  

Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

Abschnitt mit 28 

Grundstücken für ED

Konzept 

Optimiert

Variante 1
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13

B-Plan-Vorentwurf

optimiert

Variante 1
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14

Abschnitt mit 41  

Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

Abschnitt mit 28 

Grundstücken für ED

Abschnitt mit 32  

Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

+ Fläche für KITA

Konzept 

Optimiert

Variante 2
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15

B-Plan-Vorentwurf

optimiert

Variante 2
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Konzeptvergleich16

Variante 2

101 Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

+ Fläche für KITA

Verlauf an Bäke

Variante 1 

103 Grundstücken für ED

+ 1 Fläche für MH

+ Fläche für KITA

Verlauf an Flurstücksgrenze
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B-Planvergleich17

Variante 2 

Verlauf an Bäke

Variante 1 

Verlauf an Flurstücksgrenze
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Textliche Festsetzungen - Vorentwurf18

Festsetzungen zu Art der 

baulichen Nutzung, 

Anzahl der Wohnungen,

Gebäudehöhe, 

Sockelhöhe

Grundstücksgrößen

Garagen, Stellplätze und 

Nebenanlagen
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Textliche Festsetzungen, örtliche Bauvorschriften - Vorentwurf19

Vorschriften zur 

Dachgestaltung und 

Gestaltung der nicht 

überbaubaren Flächen

Festsetzungen zum 

Anpflanzen 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede

135. FNP-Änderung

Bau- und Umweltausschuss am 07.12.2020
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22 Auszug aus dem Flächennutzungsplan
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Entwicklungsstudie Metjendorf23

Ziel : Entwicklung der 

Potentialflächen III und V
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24 135. FNP-Änderung - Vorentwurf
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


