Niederschrift

iber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am Montag, 26.04.2021, 17:00
Uhr,Wiefelstede in der Mensa der Oberschule Wiefelstede, Am Breeden 7-9, 26215
Wiefelstede

Anwesend:

Vom Bau- und Umweltausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke CDU

Ausschussmitglied

Timo Broziat SPD bis einschl. TOP 9 und wieder zu TOP 10

Hartmut Bruns FDP

Lutz Helm SPD

Enno Kruse UWG

Ralf Kiipker CDU

Bérbel Osterloh CDhU

Dirk Schroder SPD bis einschl. TOP 14

Helmut Stalling CDU

Giinter Teusner B 90/Grline

Jorg Weden SPD

beratendes Mitglied

Michael Sander Hegering Wiefelstede, ab TOP 8

René Schonwilder Die Linke

Tonny Woesthoff Seniorenbeirat

von der Verwaltung

Jorg Pieper Biirgermeister

Marco Herzog Fachbereichsleiter Bauen und Planen

Bernd Quathamer Fachdienstleiter Bauverwaltung und Proto-
kollfiihrung

Giste

Stephanie Geelhaar Diekmann, Mosebach & Partner, zu TOP 8 u.
TOP 9

Thorsten Krause UTEC GmbH, zu TOP 10

Martin Wodarz UTEC GmbH, zu TOP 10

Rita Abel NWP Planungsgesellschaft mbH, zu TOP 11
bis TOP 14

Jens Schopp Nordwest-Zeitung

Wolfgang Wittig Der Wiefelsteder

Zeitweise bis zu 15 Zuhorer/-innen
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1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und Begriilung

Ausschussvorsitzender Nacke begriiit die Anwesenden, die Zuhorerinnen und Zuhorer sowie
die Vertreter der Presse und erdffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

Vi Feststellung der ordnungsgemiifien Ladung und der anwesenden Mitglieder

Die ordnungsgemife Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestellt.

3. Feststellung der Beschlussfihigkeit

Die Beschlussfahigkeit wird vom Ausschussvorsitzenden festgestellt.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage
Ausschussmitglied Weden erklért, dass seine Fraktion der Feststellung der Tagesordnung
nicht zustimmen werde. Die in der letzten Ratssitzung getroffene Entscheidung zum Antrag
der SPD-Fraktion zum Bebauungsplan 153 Metjendorf sei nicht korrekt gewesen, da sich die
Sach- und Rechtslage sehr wohl gedndert habe. Ziel der SPD-Fraktion sei es, Politik im Ein-
klang mit der Mehrheit der Bevolkerung zu machen.

Die Tagesordnung wird bei 4 Enthaltungen einstimmig in der vorliegenden Fassung festge-
stellt.

5. Beschlussfassung iiber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Es wird kein Bedarf fiir eine Behandlung in nichtdffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Genehmigung der Niederschrift vom 07.12.2020

Die Niederschrift iiber die Bau- und Umweltausschusssitzung am 07.12.2020 wird bei drei
Enthaltungen einstimmig genehmigt.

7. Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragestunde werden keine Fragen gestellt.
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8. 123. Anderung des Flichennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 147);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1766/2021

Frau Geelhaar, Planungsbiiro Diekmann, Mosebach & Partner, stellt mit Hilfe einer Présenta-
tion, die der Niederschrift als Anlage beigefiigt ist, die Inhalte des Bebauungsplans vor und
informiert {iber die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen und die daraus resultierenden
Abwigungsvorschlige.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Kruse erklért sie, dass der nicht {iberbaubare Bereich am
Thienkamp mit dem Larm des angrenzenden Steinmetzbetriebes zusammenhédnge. Sie ver-
weist hierzu auf das Schallschutzgutachten.

Ausschussmitglied Kruse bittet die ortlichen Bauvorschriften zur stralenseitigen Einfriedung
zu ergénzen, dass die Zaunhohe die Entwicklungshdhe der Hecken nicht {ibersteigen darf.

BM Pieper sagt eine Kldrung bis zur Verwaltungsausschusssitzung zu.

Verwaltungsseitig wird folgende Anderung zu Punkt 3 der értlichen Bauvorschrif-
ten vorgeschlagen:

Alternativ sind offene Ziune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kom-
bination mit Hecken zulissig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der
Hecken nicht iibersteigen.

Der Beschlussvorschlag ist gegebenenfalls mit dem Zusatz ,,mit der vorgeschla-
genen Anderung zu Punkt 3 der ortlichen Bauvorschriften* zu ergdnzen..

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erkldrt Frau Geelhaar, dass eine ortstypische
Bebauung in den Randbereichen (WA 2 und WA 3) durch die ortlichen Bauvorschriften er-
reicht werden solle.

Ausschussmitglied Teusner schldgt vor, eine Einfriedung mit Kunststoffzdunen grundsétzlich
zu verbieten.

BM Pieper hilt die vorgeschlagene Regelung zur stralenseitigen Einfriedung fiir ausreichend.
Ausschussmitglied Weden erklért, dass die Planung jetzt bereits vier Jahre andauere. Die lan-
ge Bearbeitungszeit habe sich jedoch gelohnt. Das urspriinglich geplante Gewerbegebiet habe

sich in ein allgemeines Wohngebiet gewandelt und er sei wesentlich zufriedener mit der jetzt
vorgelegten Planung.
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Ausschussmitglied Teusner sieht die Planung aufgrund der Grof3e von rd. 22 ha kritisch, wie
im Ubrigen auch die Landwirtschaftskammer, die sie in ihrer Stellungnahme als nicht nach-
haltig bezeichne. Auch der Umweltbericht spreche von einem erheblichen Eingriff in die Na-
tur. Es werde dann immer argumentiert, dass der Eingriff ja ausgeglichen werde. Er frage sich
jedoch, wie lange diese AusgleichsmaBBnahmen halten wiirden. Zu Beginn der Planung seien
vier abgestufte Planungen vorgelegt worden und man habe sich auch diesmal fiir die am we-
nigsten griine Variante entschieden. Der Bebauungsplan Nr. 147 sei nicht flachenschonend,
klimafreundlich und nachhaltig. Die Fraktion B 90/Griine werde der Planung daher nicht zu-
stimmen.

Ausschussvorsitzender Nacke iibergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Osterloh.

Ausschussmitglied Nacke ist zufrieden mit der Entwicklung der Planung, zu der man sich
nach langer Diskussion gemeinsam entschieden habe. Hier wiirden eine deutlich hohere Ver-
dichtung erreicht und Platz fiir viele Mehrfamilienhduser geschaffen. Der Bedarf fiir die Aus-
weisung neuer Wohngebiete sei vorhanden. Die gelte auch fiir den Gemeindesiiden. Die Ent-
wicklung konne behutsam in mehreren Bauabschnitten erfolgen, ohne Nachteile fiir die ge-
plante Nahwiarmeversorgung. Er erinnert daran, dass das Zielkonzept Wohnbaufldchenent-
wicklung vorsehe, dass 80 % des Wohnraumbedarfs in den beiden Grundzentren gedeckt
werden solle. Die CDU-Fraktion werde der Planung zustimmen.

Ausschussvorsitzender Nacke iibernimmt wieder den Vorsitz.

Beratendes Ausschussmitglied Schonwilder begriifit den geplanten Rundweg und regt die
Einplanung einer Freifldche beispielsweise fiir Veranstaltungen oder fiir eine Obstbaumwiese
an.

Auf Anfrage von beratendem Ausschussmitglied Schonwélder erklért Frau Geelhaar, dass im
Bereich des WA 1 prinzipiell auch Mehrparteienhduser zuldssig seien. Die Gemeinde konne
die Entwicklung jedoch iiber die Vermarktung steuern.

BM Pieper spricht sich gegen eine zusitzliche Freifliche aus und verweist auf die bereits ein-
geplanten umfangreichen Griinflichen im Bereich des Regenriickhaltebeckens. Mehr Griin-
fliche wiirde weniger Baufldche bedeuten, daher sei die vorgelegte Planung ein guter Kom-
promiss.

Ausschussmitglied Helm schlédgt vor, andere Festsetzungen zu den Trauf- und Firsth6hen und
zur Dachform zu treffen, um zu verhindern, dass zweigeschossige Gebdaude wie dreigeschos-
sige wirken.

Frau Geelhaar weist darauf hin, dass die vorgeschlagenen Festsetzungen so schon im Vorent-
wurf enthalten waren.

BM Pieper verweist auf die verschiedenen Abstufungen zum Randbereich hin und in Rich-
tung Thienkamp. Er sieht hierin einen gelungenen Kompromiss, wenn auf der anderen Seite
eine verdichtete Bebauung gewiinscht werde. Mietwohnungsbau miisse schlieSlich auch wirt-
schaftlich moglich sein.
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Ausschussmitglied Weden erinnert daran, dass die Gemeinde im Ort Wiefelstede trotz ent-
sprechender Nachfrage seit Jahren keine Baugrundstiicke mehr anbieten kénne. Jetzt konne
man insbesondere fiir junge Familien ein positives Zeichen setzen. Das Plangebiet konne man
in mehreren Bauabschnitten realisieren. Das Ausweisen eines Mischgebietes an der Haupt-
stralle biete sich wegen des gegeniiberliegenden Gewerbegebietes an. Wichtig sei es, bezahl-
bare Mietwohnungen zu schaffen. Investoren miissten sich an diesem Ziel messen lassen.

Mit einer Gegenstimme ergeht mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieffit zu den Anregun-
gen der Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB sowie von privater Seite gemif} den vorliegenden Abwiigungsvorschligen.

b) Weiter beschlieit der Verwaltungsausschuss die Durchfithrung der offentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigern of-
fentlicher Belange gemif} § 4 Abs. 2 BauGB.

9. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ""Wiefelstede, grote Placken",
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1767/2021

Aufgrund der bereits zu TOP 8 (123. Anderung des Flichennutzungsplanes) erhaltenen In-
formationen und der dort gefiihrten ausfiihrlichen Diskussion ergeht ohne weitere Aussprache
mit einer Gegenstimme mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieit zu den Anregungen
der Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemif} den vorliegenden Abwigungsvorschligen.

b) Weiter beschlief3t der Verwaltungsausschuss die Durchfithrung der 6ffentlichen Aus-

legung gemill § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Triigern éffentlicher Belange gemif} § 4 Abs. 2 BauGB.
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10. Wirmeversorgungskonzept fiir das Neubaugebiet '""Grote Placken' in Wiefelstede
Vorlage: B/1775/2021

Ausschussvorsitzender Nacke verweist auf die Nachsendung vom Freitag.

BM Pieper erinnert daran, dass man urspriinglich davon ausgegangen war, dass eine Nah-
wiarmeversorgung bei der geplanten Realisierung des Baugebietes in mehreren Bauabschnit-
ten wirtschaftlich nicht darstellbar sei. Ein Bewerber habe dann jedoch erklért, dass es auch
unter diesen Umstinden moglich sei. Die UTEC GmbH sei deshalb beauftragt worden, ein
Nahwérmeversorgungskonzept fiir das Baugebiet ,,Grote Placken* zu erstellen. Die Umset-
zung miisse dann im Rahmen der ErsterschlieBung mitbeschlossen werden.

Herr Krause und Herr Wodarz, UTEC GmbH, erldutern ihr Warmeversorgungskonzept aus-
fiihrlich anhand der in der Anlage beigefiigten Prédsentation. Grundlage fiir die Abschitzung
des Wirmebedarfs im ersten Schritt sei das stidtebauliche Konzept fiir das Baugebiet gewe-
sen. In der zweiten Stufe werden mogliche Wéarmekonzepte dargestellt und anschlieend aus-
gewdhlte Varianten 6konomisch und 6kologisch betrachtet (Stufe 3). Hingewiesen wurde auf
die aktuell eher schlechten politischen Rahmenbedingungen und teilweise komplizierte Ver-
fahren beispielswiese bei der Stromeinspeisung. Die Nutzungsdauer betrage 15 Jahre. Das
bestehende Netz lasse jedoch alle Moglichkeiten fiir die anschlieBende Nachnutzung zu. Der
Landkreis Ammerland habe auf Anfrage erklért, die erforderliche wasserrechtliche Ausnah-
megenehmigung fiir ein Erdwirmesonden nur mit Zustimmung des OOWYV erteilen zu wol-
len. Da das Baugebiet im Trinkwasserschutzgebiet Nethen liegt, lehne dieser eins solches
Feld wegen des damit einhergehenden Gefdhrdungspotenzials fiir die Grundwasserdeck-
schichten jedoch strikt ab. Nach Abwigung der Vor- und Nachteile der verschiedenen Varian-
ten empfiehlt das Ingenieurbiiro fiir das Baugebiet ,,Grote Placken* daher die Variante 5.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner bestétigt Herr Krause, dass mogliche Férderun-
gen und Bundeszuschiisse einberechnet wurden. Fiir die empfohlene Variante 5 gebe es keine
Fordermdglichkeit.

Herr Wodarz fiigt hinzu, dass hierfiir in der Variante 5 ein groBeres BHKW eingesetzt werden
musste.

Ausschussmitglied Teusner weist darauf hin, dass sich die Okobilanz des Energieeinsatzes
von Erdgas verschlechtere, wenn in Zukunft die Verstromung von Braunkohle wegtfalle. Dann
sei Erdgas eine schlechte Energiequelle.

Herr Krause weist darauthin, dass das bestehende Netz dann noch weitergenutzt werden kon-
ne.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erkldrt Herr Krause, dass die Anzahl der Varian-
ten von zunéchst 8 auf 5 reduziert wurde, da der Landkreis angekiindigt hatte, die notwendige
Ausnahmegenehmigung ohne Zustimmung des OOWYV nicht zu erteilen. Der OOWYV lehne
Erdwérmesonden im Trinkwasserschutzgebiet Nethen jedoch ab. Die Variante mit dem Holz-
hackschnitzelkessel sei wegen der zu erwartenden Probleme bei der Lieferung und Lagerung
bereits im Vorfeld verworfen worden.
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Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erklart Herr Krause, dass ein Dauerbetrieb des
BHKW zur Stromerzeugung sich nur bei einem entsprechenden Wiarmebedarf rechne. An-
sonsten sei ein Warmespeicher notwendig, derzeit jedoch unrentabel.

Ausschussmitglied Teusner regt an, schon fiir die Zukunft nach Ablauf der 15-jdhrigen Nut-
zungsdauer zu planen.

Herr Krause erklart, dass man mit dem bestehenden Netz flexibel bleibe.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner erkldrt Herr Krause, dass ein BHKW nicht nur
mit null Emissionen sondern rechnerisch auch mit negativen Emissionen betrieben werden
konne.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Teusner, ob sich beim Bau von KfW 40- anstelle von
KfW 50-Héusern Anderungen ergeben wiirden, erkldrt Herr Krause, dass dies wohl nicht der
Fall sein werde.

Ausschussmitglied Teusner berichtet, dass Herr Schonfeldt angeboten habe, bei der Planung
und Umsetzung der Nahwirmeversorgung ehrenamtlich mitzuwirken. Er bittet, die E-Mail
von Herrn Schonfeldt dem Protokoll als Anlage beizufiigen. Er befiirwortet das Projekt, auch
wenn es nur Klimaschutz light sei.

Ausschussmitglied Weden weist darauf hin, dass ab dem 01.07.2021 die ,,.Bundesforderung
fiir effiziente Gebaude (BEG)“ starte. Er bittet darum, die Informationen hierzu zu sammeln
und an interessierte Bauherren weiterzugeben.

Ausschussmitglied Stalling mdchte wissen, ob es in der Néhe vergleichbare Projekte gibt.

Herr Krause verweist auf entsprechende Projekte in Bremen und in der Ndhe Hamburgs und
will eine Liste zur Verfiigung stellen.

BM Pieper weist auf ein Projekt der NLG in Apen hin. Ein weiteres gebe es in Worpswede.

Ausschussmitglieder Schroder bittet um Auskunft, wer Betreiber der Nahwirmeversorgung
sein wird und ob in den Vertrdgen eine Preissicherungsklausel vorgesehen werde. Thn interes-
siert insbesondere das Risiko fiir die Vertragspartner auch fiir den Fall, dass nicht alle Grund-
stiicke verauBert werden konnen.

Herr Krause erklirt, dass die Herstellung und der Betrieb der Nahwadrmeversorgung ausge-
schrieben werden miisse. Ein bekannter, groBer Energieversorger habe bereits Interesse be-
kundet. In der Regel wiirde in die Vertrdge eine Preisgleitklausel aufgenommen. Diese hitte
Vorteile fiir beide Seiten. Bei der Ausschreibung miisse man sich auf einen realistischen An-
schlussgrad festlegen. Dieser liege bei ca. 70 — 80 %. Bei einer deutlich niedrigeren Quote sei
das Projekt nicht mehr rentabel. Der Vertragsabschluss fiir die Nutzungsdauer von 15 Jahren
sollte beim Verkauf der Grundstiicke erfolgen. Auch nach Vertragsablauf sei der Betrieb des
Netzes noch lukrativ, da dieses bereits finanziert sei.
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Ausschussmitglied Schroder mochte wissen, ob die Gemeinde finanziell einspringen miisse,
wenn es nicht gelingt, die angenommene Anschlussquote im vereinbarten Zeitraum zu errei-
chen.

Herr Krause erklart, dass er dafiir der falsche Ansprechpartner sei. Er werde die Antwort
nachreichen, auch zu der Frage, wo die untere Grenze der Anschlussquote fiir einen rentablen
Betrieb liegt.

Ausschussvorsitzender Nacke tibergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Osterloh.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Nacke erklart Herr Krause, dass insbesondere fiir die
Variante 5 die Moglichkeit bestehe, Bestandsgebiete an die Nahwérmeversorgung anzu-
schlieBen. Dies funktioniere aber nicht bei allen Varianten.

Ausschussmitglied Nacke merkt an, dass Biogas gekauft werden konne, das nicht vor Ort
sondern irgendwo erzeugt werde.

Herr Krause macht deutlich, dass Biomethan mittels Gasaufbereitungsanlagen eingespeist
werde und sich von dem in den Energieportalen angebotenen griingewaschen Biogas deutlich
unterscheide.

Auf Anfrage von Ausschussmitglied Nacke bestdtigt Herr Krause, dass Biomethan aktuell
doppelt so teuer sei wie Erdgas. Der erzeugte Strom werde ins Netz eingespeist. Der Einsatz
von zusitzlichen privaten PV-Anlagen sei also moglich.

Ausschussmitglied Nacke macht deutlich, dass es faktisch einen Anschlusszwang geben wer-
de und individuelle Losungen wohl nicht mehr mdglich sein werden.

Ausschussvorsitzender Nacke tibernimmt wieder den Vorsitz.

Ausschussmitglied Bruns hilt grundsitzlich eine dezentrale Losung fiir besser, bei der jeder
fiir sich entscheiden konne. Die Variante 5 sei aber die gilinstigste. Die Zahlen wiirden fiir sich
sprechen. Man brauche einen Anschlusszwang. Er mochte wissen, ob eine langfristige Ver-
marktung zu Problemen fiihren kénne und ob der Beschlussvorschlag die Entscheidung fiir
eine der dargestellten Varianten enthalte.

BM Pieper erklért, dass eine abschnittsweise Realisierung nach Angaben eines Betreibers
moglich sei. Er schldgt vor, den Bericht iiber das Wérmeversorgungskonzept lediglich zur
Kenntnis zu nehmen. Die abschlieBende Beratung konne dann in der Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 13.07.2021 erfolgen.

Herr Krause bestdtigt die Aussage zur Realisierbarkeit in Bauabschnitten.

Ausschussmitglied Kruse bedankt sich fiir die umfangreichen Informationen. Diese seien
wichtig fiir die weitere Beratung. Die UWG-Fraktion werde das Projekt unterstiitzen.
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Ausschussmitglied Schroder weist darauf hin, dass fiir einen Anschlusszwang eine entspre-
chende Satzung benoétigt werde. Es sei eventuell besser, diesen durch eine textliche Festset-
zung im Bebauungsplan abzusichern. Er bittet die Verwaltung, dies zu priifen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss nimmt den vorgelegten Bericht iiber das Wirmeversor-
gungskonzept fiir das Neubaugebiet ,,Grote Placken“ zur Kenntnis. Das Konzept soll
dem Bau- und Umweltausschuss am 13.07.2021 zur abschlielenden Beratung vorgelegt
werden.

11. 133. Anderung des Flichennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebauungs)
nes Nr. 117 I);
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung iiber die Durchfithrung der éffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1769/2021

Frau Abel, NWP, erldutert die tiberarbeitete Planung und die Abwigungsvorschldge anhand
der beigefiigten Prédsentation. Die Gutachten zu den Geruchs- und Lirmimmissionen insbe-
sondere durch die Emissionen des Pumpwerkes ldgen bereits vor. Fiir einen kleinen Teilbe-
reich seien LarmschutzmaBBnahmen fiir die Nachtzeit notwendig. Betroffen sei nur ein einzi-
ges Grundstiick. Da sich zwischenzeitlich herausgestellt habe, dass das Geldnde zur Ofener
Béke hin deutlich abfalle, werde der Bezugspunkt fiir die Festsetzung von Héhen nunmehr ins
Plangebiet verlegt. Entgegen der urspriinglichen Uberlegung, die StichstraBen gemif Stel-
lungnahme des Landkreises zu verbreitern, werde vorgeschlagen hierauf zu verzichten.

Anmerkung: Die notwendigen Anderungen zu den Abwigungsvorschligen, zum Be-
bauungsplan und zur Begriindung werden bis zur Sitzung des Verwaltungsausschusses
nachgereicht.

Ausschussmitglied Helm weist darauf hin, dass die Grundstiicke iiberwiegend an junge Fami-
lien mit Kindern verkauft werden wiirden. Er halte daher eine Nebenanlage an der Strafle
»An den Eichen* aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir zwingend erforderlich. Ohne Ne-
benanlage werde er der Planung nicht zustimmen.

Frau Abel weist darauf hin, dass es sich hier um eine Gemeindestralle handele, die nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden miisse.

BM Pieper erklirt, dass zu dieser Angelegenheit noch ein Ortstermin stattfinden werde. Uber
das Ergebnis werde dann in der Sitzung des Verwaltungsausschusses berichtet. Auch aus
Sicht der Verwaltung sei eine Nebenanlage notwendig.

Beratendes Ausschussmitglied Schonwélder fragt nach einem mdéglichen Bedarf fiir eine Er-

weiterung der Pumpstation. Der Verlust des Reiterhofes wiege schwer. Die Planung sollte bis
zur Aufgabe des Betriebes auf Eis gelegt werden.
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BM Pieper verweist auf den Pachtvertrag, der jéhrlich verldngert werden konne und eine
Kiindigung der Pachterin bei einem Verkauf des Gelidndes vorsehe. Im Rahmen der Trégerbe-
teiligung seien seitens des Betreibers keine Erweiterungsabsichten signalisiert worden. Es
handele sich hier auch nur um eine Pumpstation.

Ausschussmitglied Teusner verweist auf das Wohnbauflichenentwicklungskonzept. Diese
Flache sei im Konzept nicht enthalten und dies werde seinen Grund gehabt haben. Mit der
Planung werde viel kaputt gemacht. Der Reiterhof werde viel genutzt, auch von den Kinder-
girten und der MVKK. Die Werte zu Ldrm und Geruch seien nur statistischer Natur. Anwoh-
ner wiirden hingegen von erheblichen Beeintrachtigungen berichten. Es wiirden zwei Arbeits-
platze vernichtet werden, wahrend sich die Gemeinde an anderer Stelle fiir den Erhalt von
Arbeitsplitzen einsetze, beispielsweise bei der Firma Plomacher. Fiir die Fraktion B 90/Griine
seien alle Arbeitsplétze gleich wichtig, weshalb man sich in diesem Fall fiir den Erhalt einset-
ze. Es handele sich hier nur um 12 Grundstiicke. Die Planung spiele somit keine grof3e Rolle.
Man werde daher nicht zustimmen.

Ausschussmitglied Kruse erklért, dass die UWG-Fraktion der Planung anfangs zugestimmt
habe, nach einer Kontaktaufnahme mit der Pachterin sei man aber jetzt dagegen. Ein weiterer
Grund sei, dass der OOWYV in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen habe, dass der mini-
mal anstehende Druck fiir die Bebauung des Plangebietes zwar ausreiche, bei hoheren Anfor-
derungen der Kunden jedoch eine Druckerhhungsanlage erforderlich sei.

Ausschussvorsitzender Nacke tibergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Osterloh.

Ausschussmitglied Nacke hélt die Planung fiir eine gelungene Abrundung der vorhandenen
Bebauung. Wenn eine Nebenanlage an der Strale ,,An den Eichen schwierig zu realisieren
sei, miisse iiber die Planung jedoch neu entschieden werden. Er verweist auf das jdhrlich
kiindbare Pachtverhéltnis. Dieses der geplanten Bebauung vorzuziehen stelle fiir den Grund-
stiickseigentiimer einen erheblichen Einschnitt dar und sei ein schlechtes Signal. Es konne zur
Folge haben, dass Grundstiickseigentiimer, die einen Verkauf anstreben, Pachtvertrige bereits
im Vorfeld vorsorglich kiindigen wiirden. Der Reiterhof sei privilegiert und konne somit ver-
legt werden. Der jetzige Standort sei zwischenzeitlich von der Péchterin sogar aufgegeben
worden. Der CDU-Fraktion seien selbstverstdndlich Arbeitspldtze und Freizeiteinrichtungen
wichtig. Die Fraktion von B 90/Griine hitte sich hingegen in der Sache Plomacher gegen den
Erhalt der dortigen Arbeitspldtze ausgesprochen. Er bittet die Verwaltung, die Pachterin bei
der Standortsuche zu unterstiitzen.

Ausschussvorsitzender Nacke iibernimmt wieder den Vorsitz.

Frau Abel weist darauf hin, dass der OOWYV in seiner Stellungnahme angegeben habe, dass
der Druck bei der Trinkwasserversorgung flir den Regelfall ausreiche. In den kommenden
Jahren seien Netzverstdrkungen vorgesehen, welche zukiinftig den Versorgungsdruck in Met-
jendorf verbessern werden.

Auf Anfrage von beratendem Ausschussmitglied Schonwiélder erkldart BM Pieper, dass ein

Grunderwerb fiir den Reiterhof durch die Gemeinde nicht in Frage komme. Er will gerne bei
der Standortsuche helfen. Entsprechende Flachen zu finden sei aktuell aber eher schwierig.
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Bei 9 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen ergeht mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieft zu den Anregun-
gen der Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB sowie von privater Seite gemifl den vorliegenden Abwagungsvorschligen.

b) Weiter beschliefit der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der offentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigern of-
fentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB.

12. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117 I '"Metjendorf, an den Eichen - Erweite-
rung",
hier: a) Beschlussfassung zu den Anregungen der Behorden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie von privater Seite
b) Beschlussfassung iiber die Durchfithrung der 6ffentlichen Auslegung
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1771/2021

Aufgrund der bereits zu TOP 11 (133. Flichennutzungsplaninderung) erhaltenen Informatio-
nen und der dort gefiihrten ausfiihrlichen Diskussion ergeht ohne weitere Aussprache bei 2
Nein-Stimmen mehrheitlich folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede beschlieit zu den Anregungen
der Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von privater Seite gemif} den vorliegenden Abwégungsvorschlagen.

b) Weiter beschliefit der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der éffentlichen Aus-
legung gemill § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trigern offentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 2 BauGB.

13. Anderung des Bebauungplanes Nr. 16 ""Am Brink" im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB
a) Aufstellungs-/Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung iiber die Durchfiihrung der Trigerbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB, sowie der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1768/2021

Frau Abel, NWP, stellt den Bebauungsplanentwurf anhand der in der Anlage beigefiigten Pra-
sentation vor. Ziel der Planung sei eine Nachverdichtung durch Hintergrundstiicksbebauung.
Im Bereich an der Hauptstrae (WA 2) sollen auch Mehrfamilienhduser zuléssig sein. Der
neue Kindergarten befinde sich in fuBldufiger Entfernung. Zukiinftig sei ein verstirkter
Wechsel bei den Eigentiimern zu erwarten. Kleinere Grundstiicke seien gefragt.

Ausschussmitglied Schrdder schligt vor, in diesem Fall eine friihzeitige Offentlichkeitsbetei-

ligung durchzufiihren, um den betroffenen Anliegern die Planung erkldren zu kénnen. In einer
offentlichen Auslegung sei dies schlecht moglich.
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FBL Herzog erklirt, dass eine solche Veranstaltung noch moglich sei.

Ausschussmitglied Schroder weist darauf hin, dass es sich hier schlielich um eine Planung
im Bestand handele.

Frau Abel bietet an, die Planung zu visualisieren.

BM Pieper ist der Meinung, dass es wichtig sei eine massive Bebauung zu verhindern. Eine
Nachverdichtung sei wiinschenswert, sie miisse jedoch nachbarschaftsvertriaglich erfolgen.
Wenn die Corona-Pandemie es zulasse, konne eine Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt
werden.

Ausschussmitglied Teusner spricht sich ebenfalls fiir eine Biirgerbeteiligung aus. Er freut
sich, dass in diesem Fall Schottergérten verboten werden. Wichtig sei es, noch eine Ortliche
Bauvorschrift zur Regelung der Einfriedung der Grundstiicke aufzunehmen. Um die Zersto-
rung gewachsener Strukturen in der Gemeinde zu verhindern, miissten einmal sdmtliche Be-
bauungsplidne kontrolliert werden.

Beratendes Ausschussmitglied Schonwilder spricht sich ebenfalls fiir eine frithzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit aus. Er begriiit die Planung und geht davon aus, dass die erhdhte
Bebaubarkeit im Bereich an der Hauptstrale (WA 2) vertriglich sei.

Ausschussvorsitzender Nacke betrachtet die gewiinschte frithzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung nur als eine Empfehlung an die Verwaltung und lésst iiber den vorliegenden Beschluss-
vorschlag abstimmen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschlieBt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Am
Brink* auf Grundlage des vorgestellten Entwurfes im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB. Dariiber hinaus beschliet der Verwaltungsausschuss die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
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14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ""Wohngebiet Wiefelstede-Hérne, Kuh-
hornsweg' im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
a) Aufstellungs-/Anderungsbeschluss
b) Beschlussfassung iiber die Durchfithrung der Trigerbeteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB, sowie der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Vorlage: B/1770/2021

Frau Abel, NWP, stellt den Bebauungsplanentwurf anhand der in der Anlage beigefiigten Pra-
sentation vor. Es handele sich hier um ein homogenes Siedlungsgebiet mit eingeschossigen
Einfamilienhdusern. Die verkehrsberuhigte Strale sei fiir ein hoheres Verkehrsaufkommen
durch eine Hintergrundstiicksbebauung nicht ausgelegt. Das Nachverdichtungspotenzial sei
eher gering. Ziel der Planung sei der Erhalt der Strukturen, eine geringe Nachverdichtung und
eine Steuerung der Ausnutzung durch die Festlegung von Mindestgrundstiicksgrof8en und die
Anzahl der Wohneinheiten. Hierzu gibt sie ein paar Beispiele.

Ausschussmitglied Schroder schldgt auch hier eine frithzeitige Biirgerbeteiligung vor.
Es ergeht einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschlieft die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
»Wohngebiet Wiefelstede-Horne, Kuhhornsweg* auf Grundlage des vorgestellten Ent-
wurfes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Dariiber hinaus beschlief3t der
Verwaltungsausschuss die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

15. Sachstand Bauleitplanverfahren
Vorlage: B/1739/2021

FDL Quathamer gibt einen kurzen Sachstandsbericht zu den Bauleitplanverfahren ab, die
nicht auf der heutigen Tagesordnung stehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,,Metjendorf, An der Béke* und der
123. Flachennutzungsplandnderung werde nun zeitnah die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triger 6ffentlicher Belange erfolgen. Ein Zeitpunkt fiir die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung konne noch nicht genannt werden.

Im Rahmen der Beratung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 151 ,,Gristede, Dorf-
anger und die 131. Flichennutzungsplaninderung in der Bau- und Umweltausschusssitzung
am 03.03.2020 war die geplante Verkehrsanbindung als problematisch angesehen worden. Es
wird befiirchtet, dass Kunden, insbesondere Lkw-Fahrer an der Heller Landstral3e halten, um
schnell im Laden etwas einzukaufen. Wegen der Corona-Pandemie sei es schwierig gewesen,
einen Termin fiir eine Ortsbesichtigung mit den Verkehrsbehorden zu vereinbaren. Man sei
bemiiht, fiir Anfang Mai einen Termin zu finden.
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Der Landkreis Ammerland habe im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 91 I ,,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung*
und zur 132. Fldchennutzungsplandnderung wegen der Ndhe des Plangebietes zur L 826 ein
Larmgutachten gefordert. Ein entsprechendes Angebot wurde bereits angefordert.

Die Beratung iiber die Digitalisierung und Neufassung des Flichennutzungsplanes sei fiir den
kommenden Bau- und Umweltausschuss vorgesehen.

Es ergeht einstimmig folgender Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Sachstandbericht zu den Bauleitplanverfah-
ren, die nicht auf der heutigen Tagesordnung stehen, zur Kenntnis.

16. Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 02.10.2020 "Mafinahmen zum
Klimaschutz"
Vorlage: B/1697/2020

Ausschussmitglied Teusner erklirt, dass kaum ein Tag vergehe, an dem nicht tiber den Kli-
mawandel berichtet werde. International sei das Thema wieder mehr in den Vordergrund ge-
riickt. Auch eine Gemeinde konne ihren Beitrag leisten.

Ausschussvorsitzender Nacke tibergibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Osterloh.

Ausschussmitglied Nacke schldgt vor, die Reihenfolge im Beschlussvorschlag zu dndern. Die
Punkte a) und c) seien verniinftig, eine Abstimmung zu den restlichen Punkten noch nicht
notwendig. Er schlage daher vor, zunéchst nur iiber die Punkte a) und c) abzustimmen und die
beiden anderen Punkte zu vertagen, bis ein Klimaschutzkonzept vorliegt.

Ausschussvorsitzender Nacke tibernimmt wieder den Vorsitz.

Ausschussmitglied Weden stimmt seinem Vorredner zu. Dies sei besser als den Beschlussvor-
schlag abzulehnen.

Ausschussmitglied Teusner ist hingegen der Auffassung, dass man in der heutigen Sitzung
auch iiber den Punkt b) abstimmen kénne. Man sei nur Laie und konne daher nur so die Aus-
wirkungen oder Alternativen erkennen. Punkt c¢) sei zwar mit Kosten verbunden, es sei aber
auch eine Forderung moglich. Wenn man einen Stralenzug aus dem Baugebiet ,,Grote Pla-
cken® als kleines Modellprojekt herauszunehmen wiirde, konne man feststellen, ob dies von
den Biirgerinnen und Biirgern akzeptiert und auch umgesetzt werde.

Ausschussmitglied Weden erinnert daran, das man zum Baugebiet ,,Grote Placken* heute
bereits eine Entscheidung getroffen habe. Es gebe aktuelle Informationen zur Foérderung von
Malnahmen zum Klimaschutz, die zum Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht vorlagen. Er
pladiert daher dafiir, dem Vorschlag vom Ausschussvorsitzenden Nacke zuzustimmen.

Ausschussmitglied Teusner ist hingegen der Auffassung, dass es besser sei jetzt zu handeln,
sonst sei es vielleicht zu spit.
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BM Pieper erklart, dass das Baugebiet in Bauabschnitten realisiert werden solle. Im Rahmen
der Vermarktung konne 6kologisches Bauen gefordert werden. Auch er spricht sich dafiir aus,
zunéchst iiber die Punkte a) und c¢) abzustimmen und die Abstimmung iiber die Punkte b) und
d) zu vertagen.

Ausschussvorsitzender Nacke ldsst zundchst einzeln iiber die Punkte a) und c) abstimmen.
Beiden Punkten wird einstimmig zugestimmt.

Anschlieend ldsst er iiber die Vertagung der Punkte b) und d) abstimmen. Der Vertagung
wird mit einer Gegenstimme zugestimmt.

Es ergeht somit folgender Beschlussvorschlag:
a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede erkennt den Klimaschutz als hohe Prioritit an.

¢) Die Verwaltung wird beauftragt, einen Forderantrag fiir die Erstellung eines Klima-
schutzkonzeptes fiir die Gemeinde Wiefelstede zu stellen, um in der Folgezeit inner-
halb eines Zeitraumes von 2 Jahren ein Klimaschutzkonzept zu erstellen.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, die Beratung und Entscheidung iiber den
Antrag von Herrn Schonwilder vom 16.06.2020 mit der Erginzung von Biindnis 90/Die
Griinen aus dem Antrag vom 02.10.2020 (Punkt b) des Beschlussvorschlages) und iiber
den Antrag von Biindnis 90/Die Griinen, ein Gebiet im Neubaugebiet Grote Placken
ausschlieBlich fiir 6kologisches Bauen vorzusehen, (Punkt d) des Beschlussvorschlages)
zu vertagen.

17. Antrag auf Beitritt der Gemeinde Wiefelstede zum Biindnis '"Kommunen fiir bio-
logische Vielfalt e.V."
Antragsteller: BUND Kreisgruppe Ammerland
Vorlage: B/1705/2020

Ausschussmitglied Teusner berichtet, dass das Gebiet der BUND-Kreisgruppe Ammerland
Modellregion im Projekt der BINGO-Stiftung geworden sei. Er spricht sich dafiir aus, beiden
Antrdgen zuzustimmen.

Beratendes Ausschussmitglied Schonwilder ist ebenfalls dafiir, beide Konzepte zu unterstiit-
zen.

Ausschussmitglied Teusner schlidgt vor, liber die beiden Antrdge getrennt abzustimmen und
bei Ablehnung in zwei Jahren auf Wiedervorlage zu nehmen.

Ausschussvorsitzender Nacke erklért, dass dies schlecht moglich sei. Es sei besser, stattdessen

die Entscheidung zu vertagen. Der BUND konne bei Ablehnung seinen Antrag zu einem spa-
teren Zeitpunkt erneut stellen.
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BM Pieper ist der Auffassung, dass man keiner Interessenvertretung beitreten sollte, die der
Gemeinde héufig entgegenstehe. Es sei besser eine neutrale Position zu behalten. Eine Zu-
sammenarbeit in Projekten sei hingegen denkbar. Der zu zahlende Beitrag sei kein Grund fiir
eine Ablehnung.

Ausschussmitglied Teusner hélt entgegen, dass es sich beim Biindnis ,,Kommunen fiir biolo-
gische Vielfalt” e. V. um keine Interessengemeinschaft handele.

Ausschussmitglied Weden erklart, dass die SPD-Fraktion grundsétzlich kein Problem mit den
vorgeschlagenen Mitgliedschaften habe. Diese kdnne man schlieBlich auch wieder kiindigen.
Wenn man den Klimaschutz als hohe Prioritdt anerkenne, sei eine Ablehnung ein falsches
Signal. Man werde den Antrégen daher zustimmen.

Ausschussvorsitzender Nacke ldsst iiber die Antrdge getrennt abstimmen.

Dem Beschlussvorschlag, dem Antrag auf Unterzeichnung der Deklaration und Beitritt zum
Biindnis nicht zu entsprechen, wird mit 6 Ja-Stimmen und 4 Nein-Stimmen mehrheitlich zu-
gestimmt.

Dem Beschlussvorschlag, dem BUND eine Mitarbeit im Projekt ,,Eigene Vielfalt — Gemein-
sam zum Biotopverbund mit Naturschutz und Landwirtschaft und gegebenenfalls in weiteren
Projekten und Arbeitskreisen in Aussicht zu stellen, wird einstimmig zugestimmt.

Es ergeht somit folgender Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschliet, dem Antrag auf Unterzeichnung der
Deklaration ,,Biologische Vielfalt in Kommunen* und Beitritt zum Biindnis ,,Kom-
munen fiir biologische Vielfalt“ e.V., welcher mit einer kostenpflichtigen Mitglied-
schaft verbunden wire, nicht zu entsprechen.

b) Die Mitarbeit im Projekt ,,Eigene Vielfalt — Gemeinsam zum Biotopverbund mit Na-

turschutz und Landwirtschaft“ und ggf. weiterer Projekte und Arbeitskreise wird
dem BUND, Kreisgruppe Ammerland in Aussicht gestellt.

18. Einwohnerfragestunde
18.1.  Baugebiet "Grote Placken"

Ein Einwohner mochte wissen, wann die Vermarktung der Grundstiicke im Baugebiet ,,Grote
Placken* beginnt.

BM Pieper hofft, die ersten Grundstiicke Ende des Jahres anbieten zu konnen. Ansonsten
wiirde die Vermarktung Anfang 2022 beginnen.
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19. Anfragen und Anregungen
19.1. Metjenweg

Ausschussmitglied Helm berichtet von Schlaglochern auf beiden Seiten des Metjenweges.

20. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Ausschussvorsitzender Nacke schlieB3t die Sitzung um 21.38 Uhr.

gez. Jens Nacke gez. Marco Herzog
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Bernd Quathamer
Protokollfiihrung
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