Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 51
,Wohngebiet Wiefelstede — Horne, Kuhornsweg"
1. Anderung

Plan der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss

Bau- und Umweltausschuss am 26.04.2020
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1. Allgemeine Wohngebiete

Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes Aus_s’Chluss .
» sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gebietsuntypischer Nutzungen
+ Anlagen fur Verwaltungen (WA)
¢ Gartenbaubetriebe
o Tankstellen
2. Hoéhe baulicher Anlagen
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Anlagen wie folgt begrenzt: max. TH/FH 4,5/ 9,0 m
Firsthéhe Traufhdhe
WA 1 9,00 m 4,50 m
WA 2 9,00 m 4,50 m
WA 3 9,00 m 4,50 m
WA 4 9,00 m 4,50 m

Unterer Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante der Fahrbahn in der Stralle
.Horner Esch®, jeweils mittig vor dem Grundstiick in Fahrbahnmitte gemessen. Der obere A
Bezugspunkt der Firsththe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in Fassadenmitte). max. Sockelhohe von 0’6 m

Als Traufhéhe gilt das Malk zwischen dem unteren Bezugspunkt in der Stralke ,Hérner Esch”.und
den duBeren Schnittlinien von Dachhaut und AulRenwand.

3. Oberkante Erdgeschossfulboden

Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der
nachstgelegenen Erschliefungsstrale nicht (berschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstlickes mit der Mittelachse der
Strallenverkehrsflache.
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4. MindestgrundstiicksgréBBen

Die Mindestgrundstiicksgréfiie wird wie folgt festgesetzt: Mindestgru ndstﬂcksgrél&e
a) fur Grundstiicke mit Einzelhdusern 400 gm .
b) fir Grundstiicke mit Doppelhaushélften und Reihenhausscheiben 275 gm. - Einzelhaus 400 qm
5. Anzahl der Wohneinheiten - DoppelhaUShélﬂ:e 275 agm
Die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird gemal § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt 4 -
begrenst. - Reihenhausscheibe 275 gm
Einzelhduser Doppelhaushélfte/ 1 Wohnung je gm
Reihenhausscheibe Anzahl Wohnungen
WA 1 2Wohnungen - Je300qm WA1 -E 2W maX1 Wje 300 qm
WA 2 2 Wohnungen 1 Wohnung Je 300 gm ’ .
WA 3 2 Wohnungen 1 Wohnung Je 250 gm WA 2 - ED 2/1 W’ max 1 W Je 300 qm
WA 4 2 Wohnungen 1 Wohnung Je 600 gm WA 3 - EDR 2/1 W, max 1 W je 250 qm
6. Abweichende Bauweise WA4 -ED 2/1 W, max1W je 600 am

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zulédssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbeschrankung von 15 m fir ein Einzelhaus und von 8 m fir eine Doppelhaushalfte.

Abweichende Bauweise

creonssr | prermmine WA1-E 15m
WA 1 15 m - WA2-ED 20/8 m
WA 2 20m 8m WA 3-EDR 21/8 m
WA 3 21 m 8m WA4 -ED 15/8 m
WA 4 15 m 8m

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO sind auf die
Gebaudelangen nicht anzurechnen.

7. Garagen, (iberdachte Stellplitze und Nebenanlagen Uberdachte Stellplatze,
GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplitze im Sinne des § 12 Garagen, Nebenanlagen an

BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Geb&duden zwischen den . .
straflenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der éffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig. StraRe UnZUIaSS|g




& Ortliche Bauvorschriften
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1. Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und
Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 28° und hochstens 47°, bei
zweigeschossiger Bauweise héchstens 30 ° zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

2. Gestaltung der nicht lGiberbauten Flachen

GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Gberbauten Flachen des
Baugrundstiicks géartnerisch zu gestalten und als Grlnbeete / Grunflichen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind unzuldssig.

Zufahrten, Wegebeziehungen, Beeteinfassungen, Terrassennutzung und die Anlagen des
ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstlck sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Vorgaben zur Dachneigung + -
form

Ausschluss von
»ochottergarten”




Beispiel Umsetzung
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WA2=ED2/1W, Mindestgrundstiicks-
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WAL1=E2W,
je300gm 1W
Grundstilick 1511 gm
=max5W

Mindestgrundstiicks-
grofde E 400 gm =
E+E + E moglich

| -

il

WA1E2W,
je300gm 1w

max 2 W

Grundstick 790 gm =

Mindestgrundstiicks-
grolle E 400 qm =
E moglich

WA 2 ED 2/1 W,
je300gm1WwW

max 2 W

Grundstilick 871 gm =

Mindestgrundstiicks-
grolle E 400 qm =

E + E oder DH
moglich

WA 1ED 2/1W,
je300gm 1W

max 1 W

Grundstilick 420 gm =

Mindestgrundstuicks-
grofde E 400 gm
= E moglich




& Beispiel Wohnungsdichte
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Beispiel Einzel — und Doppelhauser

Pro Wohngebaude maximal 2/1 Wohnungen
Pro 300 gm Baugrundstiicksflache maximal
eine Wohnung — 900 gm = 3 Wohnungen

Baugrundstiick Baugrundstiick
(900 m?) - EH (900 m?) - DH
2 Wo 1Wo | 1Wo
1 Wo
Baugrundstiick Baugrundstiick
(900 m?) EH (900 m?) - DH

N
SN N\

Geht nicht Geht nicht

Beispiel Einzel — und Doppelhauser

Pro Wohngebaude maximal 2/1 Wohnungen
Pro 300 gm Baugrundstiicksflache maximal
eine Wohnung - 600 gm = 2 Wohnungen

Baugrundstiick Baugrundstick
(600 m?) - MFH (600 m?) - DH
2 Wo 1Wo | 1Wo
Baugrundstiick Baugrundstiick
(600 m?) (600 m?)
2 Wo ( AN /
\ 2%>(/Wo
\/ N
/ / v?o\\ / \
Geht nicht Geht nicht
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Vielen Dank fur lhr Interesse.




