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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 117 I
“Metjendorf, An den Eichen – Erweiterung“

+ 133. FNP-Änderung

Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit 
gemäß § 3 (1) BauGB und der Behörden und sonstiger Träger 

öffentlicher Belange gemäß § 4 (1) BauGB

Bau- und Umweltausschuss am 26.04.2020
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Übersichtsplan

Heidkamp

Metjendorf
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Plangebiet 
BPlan Nr. 
117 I

Überplanung 
Teilbereich BPlan 
Nr. 117 

Bestehendes Planrecht & angrenzende Bebauungspläne   

BPlan Nr. 61

BPlan Nr. 23

BPlan Nr. 117

Plangebiet
BPlan Nr. 117 I
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RRH

Reitanlage

Pumpstation

Wohngebiet

Wohngebiet

Größe des 
Plangebietes

ca. 1,0 ha

Quelle: Google Earth

Luftbild
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Bestandsplan
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Bestand Bestand +  Entwicklung

Geruchsgutachten
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7Lärmschutzgutachten
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133. Änderung des Flächennutzungsplanes
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133. Änderung des Flächennutzungsplanes

Vorentwurf (März 2021)
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Landkreis Ammerland

Hinweis auf RROP Fernwasserleitung – außerhalb

Baumaufmaß – Kronentraufbereich – siehe B-Plan

Ausgleich Wallhecke- im Wallheckenschutzprogramm 
Ausgleich rd. 6.200 Werteinheiten –
Kompensationsflächenpool Horstbüsche

Keine Bedenken aus Sicht des Immissionsschutzes
Hinweis auf Wasserschutzgebiet – Zone IIIa-
Kennzeichnung

Landwirtschaftskammer
Hinweise zum Geruchsgutachten – Wetterdaten 
Brake geeignet- pauschaler Ansatz für Aufstockung 
Tierbestand geeignet
Kompensation - Flächenpool Horstbüsche

Landesbehörde Straßen und Verkehr / VBN
Keine Anregungen und Bedenken

Ergebnisse der Fachbehördenbeteiligung
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EWE Wasser
Anschluss an Schmutzwasserentsorgung möglich, 
Hinweis auf Gerüche und Lärm von Pumpwerk –
siehe Gutachten ( Geruchswerte werden eingehalten, 
Lärmschutzmaßnahme)

OOWV 
Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zum 
Brandschutz
Hinweise auf Leitung – Verlegung in Gehweg 
angestrebt

EWE Netz, Telekom, Vodafone
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

LBEG
Hinweise zum Bodenschutz

LGLN
Hinweise zur Kampfmittelerforschung

Ergebnisse der Fachbehördenbeteiligung
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12Entwurf (April 2021)
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Bebauungsplan Nr. 117 I
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14Städtebauliches Konzept (März 2021)
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15Vorentwurf (März 2021)
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16Ergebnisse der Fachbehördenbeteiligung

Landkreis Ammerland

Hinweis auf RROP Fernwasserleitung – außerhalb

Baumaufmaß – Kronentraufbereich - Baugrenze wird 
zurückgenommen

Ausgleich Wallhecke- im Wallheckenschutzprogramm 
Ausgleich rd. 6.200 Werteinheiten –
Kompensationsflächenpool Horstbüsche

Abfallentsorgung Aufstellplatz Mülltonnen –
Wendeplatz 22 m ausreichend, Planstraße 
ausreichend breit

Mindestgrundstücksgrößen - 300 qm Bezug auf 
Doppelhaushälfte, Einzelhäuser 500 statt 550 qm

Festsetzung Trauf- und Firsthöhen, Bezugspunkt –
Anpassung Definition Firsthöhe, Gelände ca. 10-20 
cm Tiefer als An den Eichen

Örtliche Bauvorschriften – Abweichungen zu 117 
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17Ergebnisse der Fachbehördenbeteiligung

Landkreis Ammerland

Festsetzung Lärmschutz – Klarstellung zur 
Anwendung

Hinweise zum Geruchsgutachten – Wetterdaten 
Brake geeignet

Entwässerungskonzept - in Bearbeitung

Hinweis auf Wasserschutzgebiet – Zone IIIa-
Kennzeichnung

Landwirtschaftskammer
Hinweise zum Geruchsgutachten – Wetterdaten 
Brake geeignet- pauschaler Ansatz für Aufstockung 
Tierbestand geeignet
Kompensation - Flächenpool Horstbüsche

Landesbehörde Straßen und Verkehr / VBN
Keine Anregungen und Bedenken
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18Ergebnisse der Fachbehördenbeteiligung

Haaren Wasseracht
Böschungskante einmessen, Räumstreifen öffentliche 
Grünfläche – Grundstücksgrenzen zurück + GFL

EWE Wasser
Anschluss an Schmutzwasserentsorgung möglich, 
Hinweis auf Gerüche und Lärm von Pumpwerk –
siehe Gutachten ( Geruchswerte werden eingehalten, 
Lärmschutzmaßnahme)

OOWV 
Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zum 
Brandschutz
Hinweise auf Leitung – Verlegung in Gehweg 
angestrebt

EWE Netz, Telekom, Vodafone
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

LBEG
Hinweise zum Bodenschutz

LGLN
Hinweise zur Kampfmittelerforschung
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19Ergebnisse der Öffentlichkeitsbeteiligung

Einwender 1

Hinweis auf schadlose Oberflächenentwässerung –
Entwässerungskonzept – Grundstück nicht betroffen

Einwender 2
Bedenken wegen Verlust der Eichen – Erhalt, 
Wallheckendurchbruch wird kompensiert, Rücknahme 
Baugrenze

Bedenken wegen Verkehr– 12 Baugrundstücke 
verträglich
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20Ergebnisse der Öffentlichkeitsbeteiligung

Einwender 3 +  171 Unterschriften

Bedenken wegen Gerüchen und Lärm von Pumpwerk 
Gutachten ( Geruchswerte werden eingehalten, 
Lärmschutzmaßnahmen festgesetzt)

Bedenken wegen Aufgabe des Reiterhofs 
hoher bedarf nach Baugrundstücken, 
vorhandene Infrastruktur, 
Pachtbetrieb, Flächenerwerb durch freihändigen 
verkauf

Bedenken wegen Wegfall naturräumlicher 
Bestandteile
Strauch – und Baumhecken bleiben weitestgehend 
erhalten,
Anpflanzgebot und Rückhaltebecken zur  freien 
Landschaft
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21Konzept (April 2021)
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22Entwurf (April 2021)
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Textliche Festsetzungen

Ausschluss 
gebietsuntypischer 
Nutzungen  (WA)

max. Firsthöhe von 9,00 m

max. Traufhöhe von 4,5 m

(Ausschluss v. 
Staffelgeschossen)

max. Sockelhöhe von 0,6 m

Bezugspunkt Planstraße

abweichende Bauweise mit 
begrenzten 
Gebäudelängen

- Einzelhaus 18 m 

- Doppelhaushälfte 12 m 
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Mindest-
Grundstücksgrößen

2 WE pro Einzelhaus und 

1 WE pro Doppelhaushälfte

Ausschluss von 
Bebauungen gem. § 12 und 
§ 14 BauNVO i. d. 
Straßenrandbereichen 

Passiver Schallschutz zum 
Schutz vor Gewerbelärm 

- Grundrissgestaltung

- Technische 
Maßnahmen

- …

Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

Gewässerräumstreifen

Gehölzerhalt

Anpflanzgebote

Regenrückhaltebecken 
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Pflanzliste



Bebauungsplan Nr. 117 I
133. FNP-Änderung

N
W

P
 P

la
n

u
n
g
s
g

e
s
e
lls

c
h
a
ft

 m
b

H
 

27

Örtliche Bauvorschriften

Vorgaben zur Dachneigung 
+ -form

Ausschluss von 
„Schottergärten“

straßenseitige Einfriedung 
mit Hecken/Zäunen 
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Nachrichtliche Übernahme/Hinweise 

Denkmalschutz/Umgang mit 
Bodenfunden

Umgang mit Altablagerungen

Umgang mit 
Versorgungsleitungen

Wasserschutzgebiet/ 
Schutzzone III A 
Alexandersfeld

Artenschutz
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Vielen Dank für Ihr Interesse.


