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133. Anderung des Flachennutzungsplanes




133. Anderung des Flachennutzungsplanes 133. FNP-Anderung
o Planzeichenerkldrung
'- Wohnbauflache
— Grinflache

Zweckbestimmung: Regenrlckhaltung

Umgrenzung von Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
[ zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Geltungsbereich der FNP-Anderung

Vorentwurf (Marz 2021)



133. FNP-Anderung

igj%”*’h

Landkreis Ammerland

Hinweis auf RROP Fernwasserleitung — aul3erhalb
Baumaufmall — Kronentraufbereich — siehe B-Plan
Ausgleich Wallhecke- im Wallheckenschutzprogramm
Ausgleich rd. 6.200 Werteinheiten —
Kompensationsflachenpool Horstblsche

Keine Bedenken aus Sicht des Immissionsschutzes

Hinweis auf Wasserschutzgebiet — Zone llla-
Kennzeichnung

Landwirtschaftskammer

Hinweise zum Geruchsgutachten — \Wetterdaten
Brake geeignet- pauschaler Ansatz fur Aufstockung
Tierbestand geeignet

Kompensation - Flachenpool Horstbusche

Landesbehorde StraBen und Verkehr / VBN
Keine Anregungen und Bedenken

Ergebnisse der Fachbehordenbeteiligung

10




133. FNP-Anderung

EWE Wasser

Anschluss an Schmutzwasserentsorgung maoglich,
Hinweis auf Geruche und Larm von Pumpwerk —
siehe Gutachten ( Geruchswerte werden eingehalten,
LarmschutzmalRnahme)

oowv

Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zum
Brandschutz

Hinweise auf Leitung — Verlegung in Gehweg
angestrebt

EWE Netz, Telekom, Vodafone
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

LBEG
Hinweise zum Bodenschutz

LGLN
Hinweise zur Kampfmittelerforschung

Ergebnisse der Fachbehordenbeteiligung 11



133. FNP-Anderung

NWP
- ~ F; (5 e -2
( v a3 \
8y
=] £ -n lu
-
B (sl o 1"
@
2 = ey = -
i O 3 9 Hﬂiﬂf
=\ | B =y %
-- .
wF
= I'Jo &
R rgle (e le ¢
o L)
A ne W &
%) RRH el o
o a/E g
a8 @ . 9
WA 4 %

/ |Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill a
des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld

T/

Entwurf (April 2021)

<

~125

Planzeichenerklidrung

Griinfidche

3 Zweckbestimmung: Regenrickhaltung

Umgrenzung von Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

E:J Geltungsbereich der FNP-Anderung
4

)

12



Bebauungsplan Nr. 117 |
133. FNP-Anderung

Bebauungsplan Nr. 117 |




Bebauungsplan Nr. 117 |

=

:il

Grundstiicksgrenzen

Grundstiicksgréfien

Verkehrsflache

Griinflache, dffentlich

Griinflache, privat

Regenriickhaltebecken

Baum

Gehdblzstreifen/Wallhecke

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Stadtebauliches Konzept (Marz 2021)

14



Bebauungsplan Nr. 117 |

o4 [ 71| PLANZEICHENERKLARUNG |

o ‘} i %§1§| _*7@]3 z T7—]_—1[| 77/.5‘1 Eﬁ% | EAZZA | Lﬂﬂ

I 7
¥ ¢4 2
) | V4 ¥ 2! & | st <
pdnh i E!»uqi =277, | *r’—zf | 2z || - | 7 1 4 ppemener || | |- Artder baulichen Nutzung |
o  ———f— 08— LI 1 F ™
j’”._. //Q){_‘lf —d [ [ § L | _— —7&7‘ |rﬁ‘=_7llT s
72z e et %" anigsberger Stralte = JL 4- | e/ ] Aigermeine Wotrgetiets
_L_g —L —5 _4 I e T _T_ o _T - T_l-_j I | Q‘d | ‘
& e : 0 1 =5 72 - — 104 L a u
P 0\ O\ 1 ' | DF e, L —— '
q?) ¢ ._IJJ:ﬁ:Il = I/I‘_P/%j I/rﬁ’:!—;l | Ei_)d |_—1?j | Y74 | A r}’/ﬂ N Grundtacherzahl
I = R )1 T S | B S
& ; - =11 i3] ' =] 1
ST ¥ 7 — TP = Hihe baulicher Arlagen als Hechstmat  TH = Traufhiihe, FH = Firsthihe
== =7/ == il WA
2\ N <% %73 S 111 e ' S e e
ST, L B | 80 pe— —10,3 | a

abweichende Bauweise

rr Einzed und Doppehiuser 2uidssig

GFL TH=4,50 m
\ FH= 9,00m "

Y N - (bebavbare Fiache

Y i3 nicht Gberbacibare Fliche
40 3
\'\\ Verkehrsfliichen
Eiffenthche Stralerverkehrsfache

Siralenbagrergungslvie

Eirtahribensch

385
3

Natur und Landschaft

Urngranzung von Feschen Sir MaGnahmsn 2um Schutz, 2ur Pllage und zur
Entwicihing von Boden. Nabur und Landschaft

Umgrenzung von Fischen zum Anpflanzen von Biumen, Striucherm und sanstigen
Bepflanzurgon

Umgrenzurg van Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung ven
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfanzungon sowie von Gowassem

Sonstige Planzeichen

M2 Gak- Fabe- und L L1 Fldehan aar
Haarafwaidarachil odel beaulraghe Deitle

Ungrariang dar Flllchan Hir basardare Antagan und Vorke hrungen Bum Schile var
schildichen Urwelis inwrkurgen im Sinne des Bundes- Immiss onsschulzgesetzes

Grenze des rilumik iches des Bab:

Vorentwurf (Marz 2021) 15



Bebauungsplan Nr. 117 |

Landkreis Ammerland

. . |Hinweis auf RROP Fernwasserleitung — auRerhalb
e 0?’?-5 :
= =T/ Baumaufmaf — Kronentraufbereich - Baugrenze wird
2 & zuruckgenommen

< | Ausgleich Wallhecke- im Wallheckenschutzprogramm
N | Ausgleich rd. 6.200 Werteinheiten —
‘\ / Kompensationsflachenpool Horstblsche

Abfallentsorgung Aufstellplatz Mulltonnen —
Wendeplatz 22 m ausreichend, Planstralie
ausreichend breit

Mindestgrundsticksgroflen - 300 gm Bezug auf
Doppelhaushalfte, Einzelhauser 500 statt 550 gm

Festsetzung Trauf- und Firsthohen, Bezugspunkt —
Anpassung Definition Firsthohe, Gelande ca. 10-20
cm Tiefer als An den Eichen

Ergebnisse der Fachbehordenbeteiligung 16




Bebauungsplan Nr. 117 |

Landkreis Ammerland

T,  war - | Festsetzung Larmschutz — Klarstellung zur
T e ASSES T o <7/ | Anwendung

Bk
T ;- ~GFL TH= 4.50m
g FH= B.00m

Hinweise zum Geruchsgutachten — \Wetterdaten
Brake geeignet

N 4 ol Entwasserungskonzept - in Bearbeitung

Hinweis auf Wasserschutzgebiet — Zone llla-
Kennzeichnung

Landwirtschaftskammer

Hinweise zum Geruchsgutachten — \Wetterdaten
Brake geeignet- pauschaler Ansatz fur Aufstockung
Tierbestand geeignet

Kompensation - Flachenpool Horstbusche

Landesbehorde StraBen und Verkehr / VBN
Keine Anregungen und Bedenken

Ergebnisse der Fachbehordenbeteiligung 17




Bebauungsplan Nr. 117 |

Haaren Wasseracht
Bdschungskante einmessen, Raumstreifen offentliche
Grinflache — Grundstucksgrenzen zurtick + GFL

: wné I

| e AR 10312
BR[| EWE Wasser
i = | Anschluss an Schmutzwasserentsorgung maoglich,
il W& ~ | Hinweis auf Geruche und Larm von Pumpwerk —
D B " | siehe Gutachten ( Geruchswerte werden eingehalten,
o gf’ - | | Larmschutzmalinahme)
. \* oowv

Hinweise zur Trinkwasserversorgung und zum
Brandschutz

Hinweise auf Leitung — Verlegung in Gehweg
angestrebt

EWE Netz, Telekom, Vodafone
Hinweise zur Ver- und Entsorgung

LBEG
Hinweise zum Bodenschutz

LR ; | | LGLN
\ ¢ 7 Hinweise zur Kampfmittelerforschung

Ergebnisse der Fachbehordenbeteiligung 18




Bebauungsplan Nr. 117 |

Einwender 1

| P w1 - | Hinweis auf schadlose Oberflachenentwasserung —
e SZEER 0" | | Entwasserungskonzept — Grundstiick nicht betroffen

Einwender 2

-~ | Bedenken wegen Verlust der Eichen — Erhalt,

7. . | Wallheckendurchbruch wird kompensiert, RiUcknahme
'\: i/ /o« | | Baugrenze

Bedenken wegen Verkehr— 12 Baugrundstucke
vertraglich

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung 19



Bebauungsplan Nr. 117 |

Einwender 3 + 171 Unterschriften

WA |

pmmpa 03[0 | - ' | Bedenken wegen Geriichen und Larm von Pumpwerk

Crperir BAAR e

e e R 7| Gutachten ( Geruchswerte werden eingehalten,
: “| | Larmschutzmalnahmen festgesetzt)

| Bedenken wegen Aufgabe des Reiterhofs
_‘f =7 | hoher bedarf nach Baugrundstucken,
\ / - | | vorhandene Infrastruktur,
Pachtbetrieb, Flachenerwerb durch freihandigen
verkauf

Bedenken wegen Wegfall naturraumlicher
Bestandteile

Strauch — und Baumhecken bleiben weitestgehend
erhalten,

Anpflanzgebot und Ruckhaltebecken zur freien
Landschaft

N

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung 20




Bebauungsplan Nr. 117 |

/4 N _"‘""--——-9_1,,_4,_83 —bd—— igéer trale __j . | 77 ml? o _‘&I UC
_if”ﬁww*r— Wﬁ@| =

/%,ql %@l @m % | %ﬁ%ﬁ *lg —*fr _T 2 —‘V% ——— Grndstcksgrencen

_J,

j | Gewé'nsserrﬁumstrelfen | 105 752m?  Grundstlcksgréfen

Verkehrsflache

Grinflache, dffentlich

Biischungs doberkante

537 m?
A
732m?

Grinflache, privat

Regenriickhaltebecken

Baum

Gehdlzstreifen/Wallhecke

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Wall mit>Strduchern

| mit Striuchern

Konzept (April 2021) 21



Bebauungsplan Nr. 117 |

83 Kanigsberger Strale

-
th|

778 728
% ] 1 | PLANZEICHENERKLARUNG |

Fr x
w | VA & [t

AR dor baddichan Nutzung -|

Entwurf (April 2021)

GFL

SN

irke D=0,3

irke D=0,2

L9

WA| |

151

0,3| a

A\

TH=450m
FH=< 9,00m

2
|=—
Iy
Eiche D=
Eiche D
Eiehe D=0
Eiche D=0
che D=0,
he D=
D=
o
&
&

13

R

|?. Ml chir Batiadichan Nitzung |

o3 Grndfacrenzand
1 Zah e Velguestoass s HoSwiral

THEASN gy bmicher Aningen shy Hecheimal  TH'= Teurhshe, FH = Frnthore

P 8.00m

|; Bauweise, Baulinien, Baugrerzen

- B

¢ T SR —

R Zwincntarabeitucy Raga rucklalung

=] Bomcktmibmiriung Gewdssmriumsliien

1% odar Fikchan fr
4

Mallnahmsn 2um Schutz, Fur Pege und 2usr Enteicklung von Bodan,
Matur und Landschalt

I, Tir
Erbwickiung won Boden Nabur und Landschaft

Ummgraezung von Flachas tum Anpllanzen vos Baumen, Skl und scosigen
sasosl  Bepforzengen

, 2ur Pllages und 2

VEVETY Ui wid Flchan s Bindungen fr Baplanzuigen wnd I dis Emadiang von
. E““"a sren

Baumen, Sirsuchem und sonstigen Bepfanzungen sowe von Gews
@ 2u arhalancer Baum

|!s. Seestige Planzeichon

=-:9=F_l='= W Gah-, Fate- und L
=t=i=] e

Tu belsstarde e
Dvitiar

Lissgraniziing i FLBhan (i B rschind Anige urd Virkshiirgen Sus Sehuls var
echabchen Umwe Rmmwirkungen mm Snne ces Busdes: immissonsschuzgesstzes

| — s

22



Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 117 |

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Trauf- und Firsthohen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthohe mit 9,0 m Gber der Oberkante der Erschlie-
Rungsstralle (Planstrae) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt
der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Strallenver-
kehrsflache. Die Firsththe wird definiert als die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante
geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemal die Dachspitze.

Die Traufhohe wird auf 4,50 m begrenzt. Die Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuRen-
flachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens darf 60 cm Uber Niveau der Mittelachse der Erschlie-
RungsstralBe (Planstralle) nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittel-
achse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Stralenverkehrsflache.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch
mit einer Ladngenbegrenzung von 18 m fiir ein Einzelhaus und von 12 m fir eine Doppelhaus-
hélfte. Garagen geman §12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO sind auf die Ge-
baudelangen nicht anzurechnen.

Ausschluss
gebietsuntypischer
Nutzungen (WA)

max. Firsthéhe von 9,00 m

max. Traufhohe von 4,5 m

(Ausschluss v.
Staffelgeschossen)

max. Sockelhohe von 0,6 m

Bezugspunkt Planstralle

abweichende Bauweise mit
begrenzten
Gebaudeldngen

- Einzelhaus 18 m

- Doppelhaushalfte 12 m




Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 117 |

8.

MindestgrundsticksgréBen

Die Mindestgrundstiicksgrofte der Baugrundstiicke wird gemal § 9 Abs. 3 BauGB fir Einzelhau-
ser mit 500 m? und fiir Doppelhaushalften mit 300 m? festgesetzt.

Anzahl der Wohngebdude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen pro
Wohngebaude begrenzt. Je Doppelhaushélfte ist htchstens eine Wohnung zulassig.

Garagen, tiberdachte Stellpldatze und Nebenanlagen

Gemall § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und liberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der offentliche Verkehrsflachen nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

In den von immissionsschutzrechtlichen Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind bautechnische
bzw. grundrisstechnische Malinahmen vorzunehmen:

a)

Ausschluss von Fenstern zu schutzbedtrftigen Raumen (insbesondere Wohn- und Schliaf-
rdume, ,Wohnktchen®, Kinderzimmer, Arbeitsrdume und Biros. Unterrichts- und Seminar-
raume) in den Fassaden, an denen die Immissionsrichtwerte GUberschritten werden. Dieses kann
durch geeignete Grundrissgestaltung oder nicht zu 6ffnende Fenster mit fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen erfolgen.

oder Anwendung anderer, geeigneter technischer MaRnahmen, durch die die Einhaltung des
Immissionsrichtwertes 0,5 m vor Fenstern schutzbedurftiger R&ume gewahrleistet wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bau-
genehmigung durch einen gutachterlichen Einzelnachweis ermittelt wird, dass durch die Er-
richtung vorgelagerter Baukdrper, sonstiger baulicher bzw. betriebsbezogener Anlagen oder
betriebliche Malknahmen (wie z.B. Garagen, Larmschutzwande, Verglasungen etc.) die Larm-
werte eingehalten werden.

Mindest-
Grundstiicksgrofen

2 WE pro Einzelhaus und
1 WE pro Doppelhaushalfte

Ausschluss von
Bebauungen gem. § 12 und
§ 14 BauNVO.i. d.
StraBenrandbereichen

Passiver Schallschutz zum
Schutz vor Gewerbelarm

- Grundrissgestaltung

- Technische
MaBnahmen
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9.2

9.3
(1)

9.4

Griinordnerische MaRnahmen
Gewasserraumstreifen

Innerhalb des 5 m breiten Gewasserraumstreifens entlang des Gewassers (Ofener Bake) der
Haaren - Wasseracht sind bauliche Anlagen jeder Art sowie Anpflanzungen unzulassig. Der
Streifen ist von jeglicher Einzaunung, Bepflanzung, Nebenanlagen etc. freizuhalten. Die Zugang-
lichkeit des Gewassers fiir Unterhaltungszwecke der Haaren-Wasseracht oder beauftragte Dritte
ist sicherzustellen.

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB gekennzeichneten Flache sind die Gehdlze zu er-
halten. PflegemalRnahmen sind zuldssig. Bei Abgang von Gehélzen sind Nachpflanzungen vor-
zunehmen. )

Im Traufbereich der zu erhaltenden Laubbiume sind Versiegelungen, Uberbauungen, Abgra-
bungen und Material- und Bodenablagerungen etc. nicht zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke gemanR
Pflanzliste 1 in Erganzung des Bestandes anzulegen.

Pro 200 m? neu versiegelter Grundstlcksflache ist auf den Baugrundsticken geman § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen-
den. Geeignete Arten sind der Pflanzliste 2 zu entnehmen. Bei Abgang der Gehdlze sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache ist ein Rickhaltebecken
einschlieRlich der erforderlichen Unterhaltungsflachen herzustellen. Die randlichen Freiflachen
des Ruckhaltebeckens sind extensiv als Grunlandsaum zu pflegen.

Im Traufbereich der Laubb&ume sind Versiegelungen, Uberbauungen, Abgrabungen und Mate-
rial- und Bodenablagerungen etc. nicht zulassig.

Gewadsserraumstreifen

Geholzerhalt

Anpflanzgebote

Regenriickhaltebecken
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Pflanzliste

Pflanzliste 1. Baum-Strauchhecke

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm

Sandbirke Betula pendula Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Ohrweide Salix aurta
Rotbuche Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Pflanzqualitat: Straucher, Hohe 60-100 cm

Hasel Corylus avellana Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina Kreuzdom Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa Schneeball Viburnum opulus
Weilkdorn Crataegus monogyna, Crataegus laevigata

Pflanzliste 2: Einzelbaumpflanzung auf Baugrundsticken

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform GroBe
Eberesche Sorbus aucuparia Kleiner bis mittelgrolter Baum
Baumhasel Corylus colurna MittelgroRer Baum

Feldahomn Acer campestre Kleiner bis mittelgrofter Baum
Hainbuche Carpinus betulus MittelgroRer Baum
Spitzahom Acer platanoides Groflbaum

Moorbirke Betula pubescens Mittelgrofder Baum
Vogelkirsche Prunus avium Mittelgroier Baum

Stieleiche Quercus robur Grollbaum

Obstbaume heimischer Sorten als Halb- oder Hochstamme
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Ortliche Bauvorschriften

1: Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm und Zeltdacher zuléassig. Die Dachneigungs- Vorgaben zur Dachneigung
winkel missen wenigstens 30° und hochstens 50° betragen. Ausnahmsweise kénnen Flachda- + -form
cher fir Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

2. Gestaltung der nicht iberbauten Fldchen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht iberbauten Flachen des Ausschluss von
Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Griinflachen anzulegen. Stein-, Schottergirten®
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind aulRerhalb der fiir die Erschlie- 7

Rung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendétigten Bereiche unzulassig. Zufahrten, We-

gebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstick sind von

dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach- r nseitiae Einfri n
sende Schnitthecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche SHEEOECENED ST I
und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundsticksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhoéhe darf die Entwicklungshdhe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

mit Hecken/Zaunen
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Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen :
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden- DenkmaISChUtZIumgang mit
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind Bodenfunden

diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archédologischen Befunden ist das Niedersédchsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu- Umgang mit Altablagerungen
tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den Umgang mit

jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi- Versorgungsleitungen
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-

fihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fiihren

und der Beginn der Bauausfilihrung zu koordinieren.

4. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld. WasserSChUtZerlet/
Dem vorbeugenden Grundwasserschutz ist eine besondere Bedeutung beizumessen. Es sind nur Schutzzone lll A
Nutzungen und Handlungen zulassig, die mit den Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes Alexandersfeld
vereinbar sind. Auf die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO)
wird hingewiesen. Sofern der Boden bzw. das Grundwasser als Warmequelle fir den Betrieb der
Warmepumpe genutzt werden soll, ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Erstellung der erforderlichen Brunnen und Sonden ist anzei-
gepflichtig. In besonderen Bereichen von Wasserschutzgebieten kénnen diese Anlagen unzulassig
sein. Das jeweilige Wasserversorgungsunternehmen muss vor der Erteilung der Genehmigung dem
Vorhaben zustimmen.

5. Artenschutz

Die Vorschriften (iber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 Bun- Artenschutz
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar glltig und auch auf den raumlichen

Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-

rens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet

nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.




Bebauungsplan Nr. 117 |
133. FNP-Anderung

Vielen Dank fur lhr Interesse.




