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(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemah § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fur Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

Anzahl der Wohngebdude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude sowie je eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt.

Gebiaudehdhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthohe mit 10 m Gber der Oberkante der Er-
schlieBungsstralle (Ammerskamp) des Baugrundsticks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der
Stralkenverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiert als die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemaf die Dachspitze.

Die Traufhthe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzu-
messenden Baugrundstlicks mit der Mittelachse der StralRenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens darf 30 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweili-
gen ErschlieRungsstrake (Ammerskamp) nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnitt-
punkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstlicks mit der Mittelachse der Stra-
fenverkehrsflache.

Ausschluss
gebietsuntypischer
Nutzungen (WA)

2 WE pro Einzelhaus und
1 WE pro Doppelhaushalfte

max. Firsthohe von 10,0 m

max. Traufhohe von 4,0 m

(Ausschluss v.
Staffelgeschossen)

max. Sockelhohe von 0,3 m
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5. Mindestgrundstiicksgréften

Mindest-

Die MindestgrundstiicksgréRe der Baugrundstiicke wird mit 600 m* fir Einzelhduser sowie mit N .
Grundstiicksgrofen

400 m* pro Doppelhaushélfte festgesetzt.

6. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und (berdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
strallenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der &ffentliche Verkehrsflache (Ammerskamp)
nicht zulassig.

Ausschluss von
Bebauungen gem. § 12 und
§ 14 BauNVO.i. d.
Straenrandbereichen

7. Griinordnerische MaBnahmen

(1)  Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Béau-
men und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzu-
legen. Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehdlzen nachstehender Pflanzliste, zweireihig,
in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Anpflanzgebote
+ Geholzvorschlage

(2) Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obsthaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen-
den. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Gehélzvorschlage:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum

Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weildorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch
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1. Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltddcher zuldssig. Die Dachnei- Vorgaben zur Dachneigung
gungswinkel missen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweise kénnen + -form
Flachdacher fir Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

2, Gestaltung der nicht (iberbauten Flichen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen

des Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Griinflachen anzulegen. Ausschluss__ von
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie Kunststoffflichen sind auferhalb der fir die »Schottergarten
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zu-

fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grund-

stlick sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur freiwach- straBenseitige Einfriedung
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche mit Hecken/Zaunen

und Liguster) oder Zdune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken

zulassig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshoéhe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.
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Vorkehrungen zum Ldrmschutz

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen von Wohn- und AufenthaltsrAumen nach der DIN 4109 Anforderungen an
die Schalldammung der AufRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges der Aulienbauteile von schutzbedirf-
tigen Raumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuBenlarmpegel zugrunde
zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.
Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem Aulienlarmpegel ist wie folgt
definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel La in dB
1 I 55
2 Il 60
3 I 65
4 v 70
5 \ 75
6 Vi 80
7 Vil >80*
* | Fir maRgebliche AuRenldrmpegel La >80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maflgeblichen Au-
Renldarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AulRenbau-
teile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel
7.1, Gleichung (8), ermittelt und umgesetzt werden.

In dem gekennzeichneten Bereich (EA) sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichti-
gen Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone) nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann hier-
von abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im
Nahbereich oder durch geeignete Baukdrperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerdusche
um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der
DIN 18005-1 tags sichergestellt werden kann.

MaBnahmen fiir Fassaden

MaBnahmen fiir
AuBenwohnbereiche
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1. Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltddcher zuldssig. Die Dachnei- Vorgaben zur Dachneigung
gungswinkel missen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweise kénnen + -form
Flachdacher fur Garagen und Nebengebaude zugelassen werden,

2. Gestaltung der nicht (iberbauten Flichen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauQ i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen
des Baugrundstiicks gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Griinflachen anzulegen. Ausschluss__ von
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fiir die »Schottergarten
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzulassig. Zu-

fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grund-

stlick sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur freiwach- straBenseitige Einfriedung
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weiltdorn, Rotbuche mit Hecken/Zaunen

und Liguster) oder Zdune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken

zulassig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshoéhe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.

4.  VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kdénnen als Ordnungswidrigkeiten ge-
man § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden. Die Hohe der Geldbufie obliegt
der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde und bestimmt sich nach den
Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

Hinweis auf VerstoRe
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Vielen Dank fur lhr Interesse.




