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Gemeinde WiefelstedeGemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 91 I
“Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, 

Ammerskamp-Erweiterung“

+ 132. FNP-Änderung

Bau- und Umweltausschuss am 07.06.2021
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Übersichtsplan
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Bestandsplan Biotop- & Nutzungstypen
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132. Änderung des Flächennutzungsplanes
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5Städtebauliches Konzept (Dezember 2020)
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6Vorentwurf (Dezember 2020)
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Textliche Festsetzungen

Ausschluss 
gebietsuntypischer 
Nutzungen  (WA)

2 WE pro Einzelhaus und 

1 WE pro Doppelhaushälfte

max. Firsthöhe von 10,0 m

max. Traufhöhe von 4,0 m

(Ausschluss v. 
Staffelgeschossen)

max. Sockelhöhe von 0,3 m
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Textliche Festsetzungen

Mindest-
Grundstücksgrößen

Ausschluss von 
Bebauungen gem. § 12 und 
§ 14 BauNVO i. d. 
Straßenrandbereichen 

Anpflanzgebote

+ Gehölzvorschläge 



Bebauungsplan Nr. 91 I
132. FNP-Änderung

N
W

P
 P

la
n

u
n
g
s
g

e
s
e
lls

c
h
a
ft

 m
b

H
 

9

Örtliche Bauvorschriften

Vorgaben zur Dachneigung 
+ -form

Ausschluss von 
„Schottergärten“

straßenseitige Einfriedung 
mit Hecken/Zäunen 
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10Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung

132. FNP-Änderung 

Landkreis Ammerland
Abfallentsorgung - Wenderadius 20 m ausreichend
Verkehrslärm -Schallschutzgutachten und 
Festsetzungen
Waldabstand – Erhaltungsgebot + Kompensation
Hinweis aufnehmen zur Entwässerung, zu 
Bodenfunden
ÖBV – Hinweis auf Ahndung bei 
Ordnungswidrigkeit
Geruchsimmissionen – LWK keine Bedenken
UB um Monitoring ergänzen

Ammerländer Wasseracht
Gesamtentwässerungskonzept – erst bei weiterer 
Siedlungsentwicklung
Antrag auf Einleitung in öffentliche Gewässer  
Entwässerung auf privaten Grundstücken 
verbindlich regeln – in Grundstückskaufvertrag
Waldabstand – Erhaltungsgebot + Kompensation
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11Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung

Nds. Landesamt Denkmalpflege/Archäologie
Eschboden,, archäologische Fundstellen möglich –
Prospektion

LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Keine Kampfmittelbelastung zu erwarten

Sweco GmbH
Schmutzwasserentsorgung gesichert
EWE Netz, Telekom, Vodafone
Hinweise zur Versorgung
OOWV
Hinweise zur Versorgung und zum Brandschutz

Nds. Landesforsten
Hinweise zur Waldumwandlung/Kompensation 
Abstände
Erhaltungsgebot + Kompensation

132. FNP-Änderung 
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12Kompensation

132. FNP-Änderung 
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13Lärmschutzgutachten
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14Entwurf (Juni 2021)
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15Entwurf (Juni 2021)
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Textliche Festsetzungen

Maßnahmen für Fassaden

Maßnahmen für 
Außenwohnbereiche
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Örtliche Bauvorschriften

Vorgaben zur Dachneigung 
+ -form

Ausschluss von 
„Schottergärten“

straßenseitige Einfriedung 
mit Hecken/Zäunen 

Hinweis auf Verstöße
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Vielen Dank für Ihr Interesse.


