TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN PLANZEICHENERKLARUNG
1. Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 4) sind die ; AL R ;
[ | [ | ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und 1 I(;ggrgzlnt: d;;fg;uﬁggbgﬁzgssgZZE;%?;?\?VS;EQ?GNr' 147 "Wiefelstede, Grote Placken” befindet sich 1. Art der baulich Nut
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO). ’ ’ . er baulichen Nutzung
e m e I n e I e e s e e 2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Nr. 6 2. Die Ba_ufeldra_pm.ung/Ba_.ufeIdfrelmac?hun_g st _wahrend.des Fortpﬂa_r_\zungszenraums vom 01. Marz b_[s zum Allgemeines Wohngebiet
BauNVO und V 5, ttten im Si d 43 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September unzulassig,
alL.’. : un1 Selgnulgtjlrgss atten im Sinne des § 4a Abs. r.2bau gem. § 6 (2) Nr. au nic sofern Gehdlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
zulassig (§ 1 (5) Bau )- zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Fir die Schleiereule ist ein artspezifischer Nistkasten in einem in
. : . : , der Nahe des Plangebietes befindlichen geeignetem Gebaude von einer fachkindigen Person anzubringen @ Mischgebiet
[ [ Em [ n
" ' ' 3. Inger;all\lb d3e|éger£.v%6 BtaluN\{O festgdesetﬁten Mlschgebl?te (N,:I) sgdrtl_ilnze:hapdeﬁbet?ebg geRr’n. dsorti t und zu erhalten. Die Durchfiihrung der MalRnahme ist rechtzeitig vor der Brutzeit von einer fachkiindigen
§. (2) - o bau mit zentrén- und nanversorgungsrelievantén sorimenten Im Flaupt- oder Randsortimen Person umzusetzen. Darlber hinaus sind mindestens 20 Fledermauskasten in kleinen Gruppen zu je funf
n ) mc:t zulassig (§ 1|(9) B?UNQ/%): Austnahmswle|se konneg Elnéelhan_Qelslt?er:rlebe rzl’}zel:ltt_ren—lund Kasten an den zu erhaltenden Baumen und/oder an verbleibenden Gebauden der Hofstelle im 2. MaR der baulichen Nutzung
ga versorglrJlngsre gtvsn eén sortimen eHn zudge aisen Véeé en, blegntrz_aubm ItC hem und dun ;_(I)na eﬂr)nt ieb Geltungsbereich von einer fachkiindigen Person anzubringen. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist L . .
ﬂ.l_Jsr?mmendang mtl e_.rg_arésasﬂsl|ghen tan wedr SE un d evJ\[/er e g neb ste eEn. un h erg | auptbetrie in den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01. 0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, z.B. 0,4
achen- und umsatzmaRig deutlich untergeordnet sind (nutzungsbezogener Einzelhandel). Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage
) entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 0,6
Nahversorgungsrelevante (und zentrenrelvante) Sortimente
2 222 501 W ‘ ‘ Iéit;reannslgl,ttgéirituosen, Tabak E?gggﬁ?,'ﬁ?i&iﬁ!ﬁf’biﬁﬂmﬁen giﬂgﬁttmﬁ:::’ Orihopade 3. Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials ist im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieRungsarbeiten im Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR , z.B. II
’ Backwaren Pharmazeutische Artikel Zeitschriften Bereich der Flurstiicke 54/53 und 199/48 durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten durch ’
20 WA2 Fleisch, Fleischwaren entsprechende Fachleute zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Im Ubrigen wird auf die TH < 4.50 maximal zuldssige Traufhah
382 \ o ] Zentrenrelevante Sortimente _ ) Meldepflicht von Bodenfunden hingewiesen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder =4950m aximal zulassige frauthohe
N e max. 2 WO Optlk, Florgarateakusilk k?;’iﬁ?éﬁﬁri”éggiﬁ?k”aK°ﬁer 2‘(‘)‘3;::% foniager frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, _ S
2 240 p - 374 Papier-, Biiro-, Schreibg\;/varen, Biiroartikel Fahrrédegr und Zubehér Kommunikationselektronik Schlacken sowie auffallige _BOde_nverférbungen und Steir_lkonze._ntrat_ionen, auch geringe Spuren solcher FH<9,50 m  maximal zulassige Firsthohe
224 0,4 Bastelbedarf Spielwaren Foto Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
Bucher Musikinstrumente Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland OK <12,00 m maximal zulissige Gebaudehdhe
239 %1 . : 375 Beklsidung, Schuhe Waffen, Jagdbedarf Geschenkartikel unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
o J f I a Sportbekleidung, Sportschuhe Fektrokleigercte Haus-, Heimtextilien Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Niederséchsischen
Uhren, Schmuck Unterhalt lektronik . i ini
o F+R ren, Sehmde mermattingseleicron! Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
< 376 - . . . . . . .
225 220 > 4 goo TH < 4 50 m 4. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (M) sind die ausnahmsweise zuléssigen ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit o . 5 .
o 30 o . o Y = Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil gestattet. oftene bauweise
« r o= ¢ des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).
\ I 800 WA gsp (§1(6) ) 4. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Trinkwassergewinnungsgebietes fir das Wasserwerk a abweichende Bauweise
“ 226 g 5 R &3 FH<950m 3 5. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 1 sind je Wohngebaude maximal sechs Wohneinheiten Nethen. Die Schutzgebietsverordnung vom 05.11.2003 (veroffentlicht im Amtsbl. Reg.-Bez. Weser Ems Nr.
Z o == <58 max. 2 WO zulassig. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 2, 3 & 4 sind je Wohngebaude maximal zwei 46 v. 14.11.2003) ist zu bericksichtigen. _ . .
=7 -3 S Wohneinheiten zuldssig. Besteht ein Baukdrper aus zwei oder mehr selbststandig benutzbaren Geb&uden , _ o @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
22 227 P N 0 4 iE (Doppelhauser oder Hausgruppen) ist je Gebaude maximal eine Wohnung zulassig. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen,
! - LSS ! Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wéhrend der Bauphase (Leckagen msmmem—um=  Baugrenze
- soF O . . . . v . . ..
i L2 TN 6. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): beim Umgan.g mit Betriebsmitteln oder B_aus_toffen) auftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde
228 978 -2 S I a Oberer Bezugspunkt: a) Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen. | tiberbaubare Grundstiicksfliche
T § des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut — - r
” < 2z < R34 b) Firsthéhe (FH): Ober:I?irstkante . ! ! 6. Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche wird der Immissionswert geman ﬁ nicht liberbaubare Grundsticksflache
) WA3 —___ff—— 0880 TH < 6’50 m c) Oberkante (OK): Obere Gebaudekante Geruchsimmissions-Richtlinie von 10% fur Wohngebiete um bis zu ein Prozentpunkt tiberschritten. Es wird )
24 | - & Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstrale im auf den Begriindungstext zum Bebauungsplan Nr. 147 verwiesen. 4. Verkehrsflachen
o 2 & max. 2 WO O §S Groten WA3 Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden Stralle
4 e XN FH < 9 50 m max. 2 WO zugewandten Gebé’udeseite 7. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
2z 0 4 A - g 0880 = % : ' die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu offentliche StralBenverkehrsflachen
Q ) = . .
g . -~ D 4 7. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 4) betragt die MindestgréRe der benachrichtigen.
3 R$3 ’ Baugrundstiicke =2 600 m?. Sofern zwei oder mehr Wohngebé&ude als Doppelhaus oder Hausgruppe
252 | a = P RED aneinandergebau_t werden- betragt die MindestgréRe der einzelnen Baugrundstiicke jeweils = 300 m? 8. Die Bereiche der gekennzeichneten Sichtfelder gem. RASt 06 sind von jeder sichtbehindernden Nutzung s StraRenbegrenzungslinie
o '—: {9/) OOSO | a ’ ' und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der StralRen freizuhalten.
28 o — Y &3 8. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem . - . .
o0 & TH=6,50m 111 N = /’(('90 N Grenzabstand als Einzelgeb&ude bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m (WA 1) bzw. 15,00 m (WA 2 - 9. }r/o"n der Larsmdesn)strarse |824 Ee_henl Ffrglsswr?_.en. aus. Fur die gre]plﬁpte_nhBlz?ur:/(I)rhapep konnﬁn genguber dem F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
21 2 I : - o QX TH < 6,50 m WA 4) zulassig. Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden, ist eine ragerr:ier t(;a enbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
) < PP =N Y MF 4 Gesamtgebaudelange von max. 20,00 m zuléssig (WA 1 - WA 4). Sofern mehrere Wohngebaude als gemacht werden. 5. Flichen fiir V : fir die Abfallent q
- S i ist ei dudel3 : Assi . Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die allentsorgung un
5 )| FH=990m T\ < A Cooam gom 3 12 Bk it Nebenamiogon som. & 14 SoutVO o uf e Ganauetings et | | 10-Gemt §9 (2) NBauO sind i rcht ubersauten Flschen der Gruntike as Grinfichen zugestaen Abwasserbeseitigung sowie fir Ab e
) = =N D FH < 9,50 m X ' ' soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Folglich sind auf den stralenseitigen, wasserbeseitigung sowie tur agerungen
250 30 anzurechnen.
4 i 5 12 nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, die nicht gem. § 19 (4) BauNVO versiegelt werden durfen,
7= 29 PRI P - = ; ; Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschiuttungen unzulassig.
U> W A 2 | p e % ne MF 1 9. C\grf\ %e:bgfg;#ZeeranaLéga;gn(gt[l?ge?j?[It')gggu?\lr\?gdﬁ;gﬁtkiﬂ%(;hs?g sind Garagen und Nebenanlagen in Form RRB Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken
v < ‘9,. Jon ’ ' 11.Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
max. 2 WO \ > - \ y ol 10.Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zum Schutz der verfij'gen sollerl, sind gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspu'nktgn mit hochgeschwindigk_eitsféhigen_ R
04 s (. J 4 S angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und zum Erhalt der Entwésserungsfunktion des pasg_lvenlNetszre;\lstrullzturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven 6. Grunflachen
. , (fi 5 \ 3 N %74 Grabens Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten
| a . v - .,—’f ’;’j' ,_\ . MF 2 Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig. 12.Die in den textlichen Festsetzungen angefiihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Offentliche Griinflach
B . E : f- o N 11.Innerhalb der mit MF 1 gekennzeichneten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Wiefelstede einzusehen. entiche runflache
& % s | \» Ak z Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das geplante 13.Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan sind:
< &4 % el - LPB Il V., Regenriickhaltebecken naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist geschwungen zu gestalten, die ' : :
4 TH=4,50m 5 ; Ve £ 5% RRB Béschungsneigungen sind méglichst flach zu modellieren. Das Gewasser soll sich (iberwiegend in freier 5::{?;::33‘;?}}5;;%53;2 gzrsg’?zsessucgrgE(})rSBOe;Zr(;gtOm(%Cg;?% \éor:\702?§)1 1.2017 (BGBI. IS. 3634), zuletzt ﬂ Zweckbestimmung: Spielplatz
. ® - | /- . / M F 3 S:Jhlézltees:lon entwickeln. Die umliegenden Flachen sind als Extensivwiese naturnah zu entwickeln und zu Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
FH < 9,50 m LPB 1 L% . ‘ zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S.64)
Sty V . . . . .
. s N AL N 12.Die mit MF 2 gekennzeichneten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ::;2523%2? g:gnilt?nzzﬁgﬁgiyngtzz?q% gg:?{ggté?t?sclgélg)aunutzungsverordnung - BauNVO) in der Private Griinflache
= 54 -8 4 .. .
% & A y Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der gem. 22 (3) NAGBNatSchG - . . L o : .
3 / N . = geschutzten Wallhecken sowie der neu anzulegenden Wallhecken als halbruderale Gras- und Verordpung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Iflanmhaltes .
25 = A . ’ 4 Staudenflur/artenreiche Saumgesellschaft zu entwickeln (Wallheckenschutzstreifen). Innerhalb dieser Flache g';':rg:;i‘ze‘:;’%g;dgzn095'2'3|$;‘\(/§()3‘é‘|m|‘ ;8'11025;?90 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 7. Wasserflichen
‘4 \ 12 mg?egglzﬁgu:?l?nenér:/%rsllii%eelruzsr;tel:lﬁz\{ﬁgglsﬁhtungen, Bodenaufschittungen und -abgrabungen, Boden- und Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012, zuletzt
y 2 ) N / ’ gerungen Jeg 9 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S.384)
Z () Q . . ) . ) .
& @) 13.Innerhalb der mit MF 3 gekennzeichneten Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - . Wasserflachen, hier: Graben
B e [PBI ‘9% Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die vorhandene gem. § 22 (3) Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 (3) Nr. 1, 3 und 6 NBauO)
E : 4« NAGBNatSchG geschiitzte Wallhecke durch Bepflanzung von gebietseigenen Geholzen der Pflanzlisten 1
5 ﬁ . s . . . e . . . . . . . . . . .
2 @ % y und 2 sowie Erneuerung des Wallkérpers durch Bodenmaterial in ihrer Auspréagung in Abstimmung mit der 1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO ist identisch mit dem s ..
WA s 21 unteren Naturschutzbehdrde aufzuwerten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147. 8. :Ia:utngen, ll;l;:tzungs;egeluEngter_l, :(VIIaBnahmer‘;‘l :md FI:cl:_hendfurthiBnahmen zum
MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine chuiz, zur Friege und zur £ntwickiung von Natur und Landscha
5 Wg . e X 5 entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. 2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 & WA 3) sind die Dachformen der
max. g + o P P Hauptgebaude nur als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Pultddcher mit einem Dachneigungswinkel
0.4 . ) 5, Nl \ Qualitaten: von mindestens 28° und maximal 47° zulassig. Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von dieser Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
) e % LPB 1l %‘ ’7@,; & v Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.
,b(\ Q, xz,«):;?v’” VL Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm
1l a F+R /(} (N D i &7 3. Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den stralenseitigen Baugrenzen als frei
sworvenr , LPBI Q,) \ % iy 14.Innerhalb der mit MF 4 gekennzeichneten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur V\{achsende oder gesct_w_nittene Heckgr] aus stqnd_ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten. Dabei Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Sy, S Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Wallhecken in einer Breite von sind nur folgende Gehdlze und Qualitaten zulassig: von Boden, Natur und Landschaft
| \ : Q@@ A‘) 'é:/;;" mindestens _2,00 m ?n Apstimmung _mit der urjteren NaFurschutzbehijrde anzulegen. _Fijr die Anlage der. _ Zu verwendende Pflanzenarten:
o . 4 ’&3/ y Wallheck_e smd_gebletse|gene Geholze gemal Pflanzliste 1 und 2 zu verv_venden. Die A__npflanzun_gen sind in Straucher: Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, WeiRdorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner —
88 5% N & 7 der auf die Fertigstellung der baulichen Manahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhiitchen, Schiehe, Schwarzer Holunder. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
LYo 0, N> o8 oder bei Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. . o O Bebflanzunaen
. LPB Il . el 23 > Qualitaten: 0O000o0 P 9
,o/ i ;/ [ PB 1] ,;gtfv"' Qualitaten: Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm.
AT A A % Baume: Heister, 2 flanzt, Hohe 125-150 v si 5 interli icksseite) | ination mi ) . " .
LPB I 9/)@/ A ‘::g;f” 2 S?rt'aj'\Tc?her: Ie(iatlzit?arStrgL}/c?hrgr a1ni ver(:)ﬂ(;nzt thec7m0_90 om Alternativ sind offene Z&une (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken : oo : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
7S 0y A & ' ’ zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Hecken nicht Ubersteigen. Mauerwerk oder Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Q 557 e iy . . R . Metallbaustoffe sind lediglich fiir Toranlagen zulassig. S0 000
886/ 5 & 15.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
S 2 R MF 1 LPB I b WA2 gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Anpflanzungen mit gebietseigene Gehélzen gemaR Pflanzliste 1 und 2 Hinwei — P
3 + -y 5 . 4 ) A ; ; . inweis zu den ortlichen Bauvorschriften:
> A N ) 449 max. 2 WO '\\//Ioréunﬁhmer} “I”d aduf Dsftljer zu e'rhdalt((ejn. Dh|e ?nﬁﬂanzgm_gsg sind mdderbangdle I':t.er‘ugstleltlur?g der baulichen Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwider handelt. @ Erhaltung von Einzelbdumen
(%} A5 73 2 albnahmen foigenaden Flanzperiode durchzutuhren. Bel Abgang oder bei beseitigung 1st eine Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 50 000 € geahndet
(§> P ! 4 O 4 @ entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. werden
x$ P &Y ! ’ . Anpflanzen von Einzelbaumen
‘bQ(o <§;:§$:>" 10 o, | Qualitaten:
N s ol Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm = . .
Q e v/ a Stducher:  lelehte Suducher. 1x verpfianat, Hihe 70 - 90 om PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG 9. Sonstige Planzeichen
pod 5 : .
5500 o i i i ; Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niederséchsischen
s e TH < 4!50 m 16.Innerhal? des 'I_Dlange.bletes st gem. §9 (1) Nr. 258! BayGB 1 angefang_ene 200 m vers_|egelter Korr?munalverf?assun sgesetzes (§KomVG) unc(j1 des § 84 (3) l(\lr 1,3 l)Jnd 6 §er Niedersachsischen Bauordnun
LK ' Grundstiicksflache mindestens ein grof3- bzw. zwei kleinkronige Laubbaume der Pflanzliste 1 oder 9sg , ) T . ng Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
4 . ,,? » mindestens zwei Obstbaume der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 9 gsp
7 & b 5 FH < 9 50 m Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
£ LPB I g =% geiel_itt;gt;ggg ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. als Satzung beschlossen. oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
uali : )
ey ¢ Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm Wiefelstede, .................. (Siegel)
& 1 . Obstbédume:  Hochstdmme, Stammumfang 8-10 cm —------]  nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, auf denen Bodenaufschiittungen und
“’, - 7 B ] ] ] Burermelster """" [~---~"_---1 -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
y 17.Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr_. 11 BauGB festgesetzten Ve_rkehrsﬂachen mit _c_ier Be_zelchnung PlanstralRen ist 9 [--""--2"-1 jeglicher Art unzulassig sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 10)
7 31 v gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je angefangener 300 m? versiegelter Verkehrsflache ein Laubbaum der
g %Y Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der VERFAHRENSVERMERKE
¥ baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine = - ST PR
4 %'}' entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei PLANUNTERLAGE iFlgCZe I;l:rrn\é%rrl](ghrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
P Neuanpflanzungen muss mindestens 8 m? betragen. Sofern eine durchwurzelbare, unbefestigte Flache von K dlage: Li haftsk D
Y/ 8 m? fur die Einzelbdume nicht erreicht werden kann, sind zuséatzliche technische Lésungen (z. B. artengrundlage: Nlle%ensc_ ?_J:S arte
CPB I \ ) Uiberfahrbare Baumscheiben, durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer Lésungen Qjellsé?%us-z ﬁgoe?us don Geobasisdaten der Niedersichsischen X
& sind die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. : LPB I Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB llI
s v (Pflanzgrubenbauweise 2 - iberbaute Pflanzgruben)) zu beriicksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Vermessungs- und Katasterverwaltung, o Ped (LPB)g
\ 7 WA3 Baumkronen zu gewahrleisten, ein Riickschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig. X
N © 2018
RRB i/t max. 2 WO Qualitaten: 10. Darstellungen
(AN F 4 Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm Land t fiir Geoinf i
andesamt fiir Geoinformation e
M I i NG 0’4 @ 18.Innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und und Landesvermessung Niedersachsen geplanter Radweg
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Geholze Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzun - . . . : .
4 MF 2 | a vorzunehmen. gans gHns P P g Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Uberschreitung des Immissionswertes fur Allgemeine Wohngebiete
0,5 @ Y baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist gem. Geruchsimmissionsrichtlinie (siehe Hinweis Nr. 6)
Z . TH < 6,50 m : 19.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind auf Dauer hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
| o) y [ zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung =~ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. -
M F 1 vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind .7 Sichtfelder (siehe Hinweis Nr. 8)
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger ; et
OK < 12.00 m S 4 FH<950m BaumaRnahmen sind SchutzmaBnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Westerstede, den..............ccccueuereverevenennen. (Siegel) D|p||ngAIfredMenger
- ’ .n : I~ - . ) ) . .
F+R \ ¢, N ] 20.Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Offentlich besteliter Vermessungsingenieur)
L o & 7/ gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den mit LPB Il bis LPB V (Larmpegelbereich Il bis Larmpegelbereich V)
se0rs . R . Na )/ gekennzeichneten Bereichen beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem PLANVERFASSER
Fos % oy ), °6 ] . . Neubau gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 die folgenden gesamt ) ) . )
Fos o Y Q Beurteilungspegel bei Tag bewerteten Schalldamm-MaRe (R'w,ges) durch die gesamten AuRenbauteile (Massivwand, Fenster, ggf. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann  Mosebach &
/1) - P N e,/ '0/ Vi [ ; Liftungsoffnungen, Dachkonstruktion etc.) einzuhalten: Partner.
369 BB Q/)@ 4, ,L';? ]
WA4 ’ OO ,}‘Q /7' IAarfmp?]g?lberelch ” W h rf R 30 dB RaStede, ..................................... (UnterSChrlft) ........ - -
<, 14 ufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,ges = G d W f I t d
max. 2 WO o iR Q) ® + o] 2 - WA2 Biirordume u. dhnliches: erf. R'w,ges = 30 dB e m el n e Ie e S e e
0.4 Xt Bos . Y )/ Larmpegelbereich llI:
] AN xR V7 max. 2 WO Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 35 dB AUFSTELLUNGSBESCHLUSS La nd krels Am merla nd
g ;@/7' .- . . . . N -
noa (7] - R, O &y Buroraume u. a_hnllch.es. erf. R'w,ges = 30 dB Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am...................... die Aufstellung
1 %03 ) 9 ) 04 Larmpegelbereich IV
a %\{0 QO Y/ ! Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 40 dB des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
1) & . . y - . . .
\@Q ) Oooooo SE T | Biirordume u. ahnliches: erf. R'w.ges = 35 dB Aufstellungsbeschluss ist gem. §2(1)BauGBam .......cccccuvvvvnnnnnns ortsiblich bekannt gemacht worden. Bebau u n S Ian N r 1 47
TH < 6 50 m Q QS * a Larmpegelbereich V: Wiefelsted g p .
S0, xR g Aufenthaltsriume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 45 dB iefelstede, .ccoovvvvevvceeeeeeee. R t ...... " . "
&) ) A3 <7 TH<450m Blrordume u. dhnliches: erf. R'w,ges = 40 dB urgermeister W|efe|Stede, GFOte PIaCken
\\\,6 ¢ \\ S 7 - oo & -~ )
FH < 9,50 m M I = - 7 LPB I3 > ,/'*,'p”/ e Die Berechnung der konkreten Sch.alldémmy_verte erfolgt im Zulassungsverfahren _l_Jnter Beri]cks__ichtigung OFFENTLICHE AUSLEGUNG m|t ortllchen Bauvorsch riften
NN > 7> der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgefiihrten gesamt bewerteten Luftschallddamm-MaRe dirfen
Ny R /\\ . R O FH < 9’50 m vom Luftschallddmm-Mal der gesamten Auflenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ................... nach Erorterung . ) o
7 0,5 @ 5o L. &} = N nicht unterschritten werden. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit értlichen Bauvorschriften Ubersichtsplan unmalf3stablich
/\ ¥, 1 50 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
\ ° Qo © 14 . . . . .
Il N 2o 78 5 B 21.Innerhalb der Beurteilungspegel zur Tageszeit (s. Beikarte) von > 55 - 60 dB(A) in den allgemeinen wurden gem. § 3 (2) BauGB am .................. ortsuiblich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
0 AN L + - Tag (6h-22h) Wohngebieten sowie von > 60 - 65 dB(A) in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz vor des Bebauungsplanes Nr. 147 hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
P R L Pegel schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 umweltbezogenen Stellungnahmen vom ...........c..c.ccocue..... biS ZUM .voveeeeeeeen. offentlich ausgelegen.
< RN LPB IV e | = ~ |dB(A) BauGB AuBenwohnbereichen (Terrassen, Balkone) zukiinftig zur gerduschabgewandten Seite zu planen
OK > 1 2,00 m e . OOO S S [ >..-35 bzw. auszurichten oder durch geeignete bauliche Mallnahmen (z. B. verglaste Loggien) so zu planen, dass WIETEISIEAR, oo,
}) N\ + \ OOOOOQ> I >35-40 die Orientierungswerte gemaf DIN 18005 eingehalten werden. Blrgermeister
) R 2. S e W >40-45
7 P \ N [J>45-50 22.Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Tageszeit (s. Beikarte) von > 60 - 65 dB(A) in den allgemeinen
. I >50-55 Wohngebieten sowie > 65 - 70 dB(A) in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen SATZUNGSBESCHLUSS
S Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemafR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB zu _ _ _ o
+ e | H e kiinftigen AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone) nur zuldssig, wenn sie durch geeignete bauliche Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit Ortlichen
[PEV 1 E : :gg-;g MaRnahmen (z. B. verglaste Loggien) so geplant werden, dass die Orientierungswerte gema® DIN 18005 Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Prifung der
+ >75'80 eingehalten werden. Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..................... gem. § 10 BauGB als Satzung
: >80: beschlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
A\ 0 250 m _ 23.Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Nachtzeit (s. Beikarte) von > 45 - 50 dB(A) sind als Vorkehrung beigefugt.
SO + : M— — ' ~ zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes geman § 9 _
F+R SN b Absatz 1 Nr. 24 BauGB die Fenster von Schlafraumen zur larmabgewandten Seite auszurichten oder Wiefelstede, ..o RIS R
R ) WA1 Beurteilungspegel bei Nacht alternativ schallgeddmmte Liftungsanlagen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel Blrgermeister
@ NN + o von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung entsprechender
O % \ max. 6 W Whe ; Laftungssysteme ist im Zuge der Ausflihrungsplanung festzulegen und im Zulassungsverfahren AUSFERTIGUNG
NN . v it nachzuweisen.
99 /2N \ ! . RRB 0,4 Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften ,
. M M K 24 .Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Nachtzeit (s. Beikarte) von > 50 - 55 dB(A) sind als Vorkehrung bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
RN - = ” a zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemai § 9
S AN Absatz 1 Nr. 24 BauGB die Fenster von Schlafraumen zur larmabgewandten Seite auszurichten und Wiefelstede, ..o
R < zusatzlich mit schallgedammten Liftungsanlagen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Blrgermeister
. o s OK <12 00 m Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tberschritten wird. Die Dimensionierung
A < - ’ entsprechender Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und im
% ‘\\ ~ . Zulassungsverfahren nachzuweisen. INKRAFTTRETEN
e »“ 25.Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Nachtzeit (s. Beikarte) von > 55 dB(A) sind als Vorkehrung zum Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemalt § 9 ist gem. § 10 (3) BauGB am ..................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden.
Absatz 1 Nr. 24 BauGB Schlafraume nur zuldssig, wenn sie zur larmabgewandten Seite ausgerichtet und mit Der Bebauungsplan Nr. 147 ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
IR s schallgedammten Liftungssystemen so ausgestattet sind, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von
:/u},;;‘;\?" D g 30 dB (A) im Rauminneren nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung entsprechender Liftungssysteme Wiefelstede. oo
kg@&j : ,‘mﬁr T “ ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und im Zulassungsverfahren nachzuweisen. ’ Biirgermeister
MF2!| 42 Fe&a e o ,{ T Pflanzlisten
MF 4 S GG ‘ VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
oS S A o > \43‘€«ff1:31‘1~~ E. "S5 oo Pflanzliste | Pflanzliste Il Pflanzliste Ill ) o .
T e e — Gebietseigene Gehdlze Gebietseigene Straucher Obstbaume Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit
TRy ac = — - oOrtlichen Bauvorschriften ist gem. au ie Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Tl TR Nacht (22h-6h) Grofkroniae BAume Faubaum Aorel ortlichen B hriften i 215 BauGB die Verl V hriften beim Z dek d
af - e :;9:' mg— Gemeiner Schneeball E(I;s_ioop Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.
% B o 21 s (A) Stieleiche Gewohnliche Hasel Groninger Krone
.. g z 80 7 LT B >.-35 Bergahorn Schwarzer Holunder Jacob Fischer Wiefelstede, .....ooovvvveeeeeeeeeee
Grote Békplack 1 22 A [ >35-40 Spitzahorn Eingriffliger WeiRdorn Ostfriesischer Striepling Biirgermeister
2 5(; [tme W >40-45 Schwarzerle Blutroter Hartriegel Birnen E n dfaSS u n g 30 . 06 . 2 02 1
> [1>45-50 Silberweide Pfaffenhiitchen Gute Graue
s s _ I >50-55 Winter-Linde Schiehe Késtliche von Charneau BEGLAUBIGUNG
) Hainbuche Grauweide Neue Pointeau
5 " = >55-60 : s . -
2 N Kleinkronige Baume Korbweide Kirschen
wa : :gg‘?g Vogelkirsche Oktavia _ Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften n 16 km ann M 0se b ac h & P artner
p— Traubenkirsche Démissens Gelbe Knorpelkirsche stimmt mit der Urschrift tiberein. : - -
- eresche Morellenfeuer Regionalplanung ¢ Stadt- und Landschaftsplanung ¢ Entwicklungs- und Projektmanagement
M >75-80 Feldahor_n Zwetschen .
M 1 - 1 000 W >80-.. Bruchweide Hauszwetsche Wiefelstede, ...oooccveveeeeeicceeee. RS R Oldenburger Stralke 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40 —
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