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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 76 Il

"Ammerlandstral3e"
mit drtlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
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Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaf § 4 BauNVO

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
wie die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwal-
tung, (Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

2.  Hohen gemaR § 18 BauNVO

Die Firsthohe darf 9,5 m nicht tGiberschreiten. Die Traufhohe darf 6,0 m nicht Gberschreiten. Die Oberkante des Erd-
geschossfuRbodens darf 0,6 m nicht Uberschreiten

Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen gilt der Schnittpunkt der nachstliegenden fertigen Fahrbahn-Mittel-
achse mit der Mittelachse des Baugrundstlickes. Nebenanlagen wie Uiberdachte Stellplatze, Garagen und sonstige
Nebengebaude sind von den Héhenfestsetzungen ausgenommen.

3.  MindestgrundstiicksgrofRen gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die MindestgrundstiicksgroRe fur Baugrundstiicke mit Einzelhausern betragt 450 m2, fir Grundstiicke mit Doppel-
haushaélften 275 m2.

4. Einzel- und Doppelhauser, Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte be-
schrankt.

5. Bauweise - Gebaudelangen gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO

Es gilt die abweichenden Bauweise (a). Danach darf die Bauldnge bei Einzelhdusern 16 m, bei Doppelhdusern
20 m nicht Uberschreiten.

Auf die zulassigen Bauldngen sind Nebengebéaude, wie Garagen u. Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Dach-
Ubersténde, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. 8 5 (3) Nr.2 NBauO nicht anzurechnen.

6. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. mit § 12 BauNVO

Auf den straRenseitigen, nicht Glberbaubaren Grundstiicksflachen sind, gemessen von der Grundstilicksgrenze der
Stral3enverkehrsflachen sind Garagen und Uberdachte Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Neben-
anlagen in Form von Geb&auden gemaf § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 76 |
;,Ammerlandstraf3e“ bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den értlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Wiefelstede, den

Der Burgermeister (Siegel)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen -
Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Pultdacher mit einem
Dachneigungswinkel von wenigstens 30° und héchstens 50°, bei Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind
von diesen Festsetzungen ausgenommen.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwachsende Schnitthecken
aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weif3dorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend
auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zulédssig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshéhe der
Schnitthecken nicht Uibersteigen.

Planzeichenerklarung

I. Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

2. Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmafd

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
TH=6,0m Traufhdhe als Hochstmalfl?

GH =95m Gebaudehohe als Hochstmalfd

E//\ Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléassig

4. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

G/R Geh- und Radweg

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

O Stellflache fiir Abfallbehalter

6. Sonstige Planzeichen

i:lJ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

- Bebauungsplans

Grenze benachbarter Bebauungsplane

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.a. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmal-
pflege - Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen
Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich
die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Artenschutz gemaf §8§ 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44 BNatSchG
verstoR3en, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende
Ausnahmen sind beim Landkreis Leer zu beantragen.

Zum Schutz von Lebensstatten sind Geholzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren.

Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Leuchten im Straldenraum zu verwenden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 76 1l ,Ammerlandstrae” nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am in der Nordwest-Zeitung ortsiblich

bekanntgemacht.
Wiefelstede, den

Der Birgermeister i.A.

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Westerstede, den

Katasteramt Westerstede

(Siegel)

(Unterschrift)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung:
Technische Mitarbeit:

Dipl. Ing. Matthias Lux
D. Nordhofen

Im Technologiepark Nr. 4

26129 Oldenburg ﬂ
T 0441 998 493 - 10

info@Iux-planung.de

www.lux-planung.de

Oldenburg, den _21.09.2021
planung

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 76 || , Ammerlandstrae“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am

ortsUblich in der Nordwest-Zeitung bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung hat vom bis einschliellich gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den

Der Birgermeister i.A.

5. Eingeschrinkte Beteiligung

Nach erfolgter &ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung geméR § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Wiefelstede, den

Der Burgermeister i.A.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 76 || ,Ammerlandstrae” nach Prufung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Wiefelstede, den

Der Burgermeister i. A.

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 76 Il ,Ammerlandstraf3e“ ist gemaRl § 10 BauGB am im
Amtsblatt fur den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wiefelstede, den

Der Burgermeister i. A.

8. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 76 || ,Ammerlandstral3e* nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, den

Der Burgermeister i. A.

9. Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Der Burgermeister i. A.
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