Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. 73 IV Erweiterung Molkerei Ammerland®, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungs-
planes wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den ............cccoooeieiinnl.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ..........ccooooeii.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

it

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzungam ............................ die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 IV beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf

§2Abs.1BauGBam ............................ ortsiblich bekannt gemacht

Wiefelstede, den ...........ccccooeeeiinnil.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
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Bepflanzungen

15.

Sonstige Planzeichen

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage Wiefelstede Molkerei UTM 2021-09-01.DWG | 01.09.2021

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ............................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam .................c........... ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 IV mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ............................ bis i
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ............................

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 73 IV nach Prufung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................cooeee. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Wiefelstede, den ............................

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wiefelstede ist gemaR § 10 (3) BauGB am ............................
ortstblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 73 IV ist damitam ............................ in
Kraft getreten.

Wiefelstede, den ...........ccccoooeeiiinl.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 73 1V ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 73 IV und der Begrundung nicht gel-
tend gemacht worden.

Wiefelstede, den .................coeeeionl.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den ............ccccooeeiiinn.

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Oktober 2021 (Nds. GVBI. S. 700)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Textliche Festsetzungen

1. Die Hohe baulicher Anlagen darf 10 m tber der Krone der jeweiligen ErschlieBungsflache nicht
Uberschreiten.

Far untergeordnete produktionsbedingte und immissionsschutzbedingte Betriebsteile kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehdhe zugelassen werden.

2. In den Gewerbegebieten ist gemar § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) zulassig.
Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemal § 22 (4) BauNVO
festgesetzt, dass die Gebaude eine Lange von 50 m Gberschreiten dirfen.

3. Uberdachte Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sind in einem Abstand von 20 m zur StralBenbegrenzungslinie der Oldenburger
Landstrale nicht zuldssig.

4. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Anpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.
Detaillierte Festsetzung erfolgt noch im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes.

5. Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung

festgesetzte Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Fur die Festsetzung zum Larmschutz und Ermittlung der Larmkontingente ist noch ein Gutachten
erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

Rechtskraft

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 73 IV ,Erweiterung Molkerei Dringenburg“ treten die Gber-
planten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 73/l ,Molkerei Dringenburg®, rechtskraftig seit dem
23.02.2001, soweit sie im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen, aulRer Kraft.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregie-
rung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den je-
weiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu fihren und der
Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaf} § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Bauverbotszone

In einem Abstand von 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn (befestigter Fahrbahnrand der ,Wiefelsteder Strale* / ,Oldenburger Landstrale” (L 824)),
durfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten langs von Landes- oder Kreisstral’en Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Dies gilt auch fur Aufschittungen, Bepflanzungen oder Abgrabungen. In einem Ab-
stand bis 40 m ergehen Baugenehmigungen fur die Errichtung von baulichen Anlagen im Benehmen
mit der StralRenbaubehdérde (§ 24 Abs. 1 und 2 NStrG).

DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Wiefelstede wahrend der Ubli-
chen Offnungszeiten aus.
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