Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) de: § 84 Abs. 3 der Nieder-
séichsischen Bauordnung und des §58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

sungsgesetz hat der Ral der diese 1. A g des Nr. 16
Am Brink®, aus der F und den i F
sowie den drilichen uber die als Satrung sowie die

Begrundung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigl.

Wiefeistede, den

Es gilt die BauNVO 2017

Burgermeister
Pllnunnrlanu
Karlengi ge. L
Matstab: 1:1.000
der ud
Landesamt fur Geainformation
und Landesvermessung Niedersachsen \LGLN)
" P i &
Die Planunterlage entspricht dem Inhall des L und weist die ich be-

deutsamen baulichen Anlagen sowle StraBen, Wege und Platze vollstindig nach

{Stand vom .. . . ...). Ste ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch emwand'rel
Die U g it der neu zu bi Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrel moglich.
L far ion und L (LGLN}),
ol g-Ck b
- Katasteraml| Westerstede -
Westerstede, den ...
Katasteramt Westerslede
Pianverfasser
Der Entwurl des B wurde ven NWP | mbH,

Escherweg 1, 26121 Qldenburg.

Oidenburg, den . ... ... ...
(Unterschnfl)

Aufstellungsbeschluss

Der der hal in seiner Sitzung am

der 1. g das Nr. Der
wurde gemaR § 2 Abs 1 BauGB am .. oﬂsubllch bekannt gemacht Das Verfahren
wird gematt § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nach den Vorschnﬂen des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgefahrt.

.. die

Wiefelstede, den

Burgermerster

Offentliche Auslegung

i
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N
Planunteriage: Bezeichnung:
Vorlaufige Unteriage 7002-1260.dxt 28.01.2021

Der der hat In seiner Sitzung am .
dem Entwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 und der Begrandung zugeshmmt und
seine ¢ffenliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauG8 beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Austegung wurden am ... ... ............... ortsiblich bekannl gemachi.

Planunterlage Katasteramt

Pianunterlage OBV

nom

QLGLN

Quelle: Auszug aus den i der Ni

Vermessungs- und Katasterverwallung,
©20211 for inft ion und L

(LGLN)

Der Entwurf dar 1. Anderung des Bebauungsptanes Nr. 16 mit der Begru g und die
bereits haben vom ... ... bis
Fie'eh gemal § 3 Abs. 2 BauGB effentiich ausgelegen,

Wiefelstede, den ... ......... ...
Blrgermerster

Satzungsbeschluss

Der Rat dar hat dis 1. & g des
Stellungnahmen gemal § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am
{§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschiossen.

Nr. 16 nach Prifung der
als Satzung

Wiefelstede, den

Burgermeisiar

] Inkrafttraten

Der der ist gemag § 10 (3) BauGB am .
onsblich bekannlgemar.m worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1G is{ darnit am
. In Kraft getreten.

Wiefelstede. den ... ...
Burgemeister

Vertetzung von Varschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Krafi-Treten der 1. Anderung des Bebauwungsplanes Nr. 16 ist die
g ven beim der 1. g des Nr. 16
und der Begrndung nicht geltend gemacht worden

Wiefelstede, den ...

Bugermelster

Beglausbigungsvarmsrk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mil der Urschrft Gberein.

Wiefelstede, den ... .. ..
GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Burgemmeister

tir diesen sind:

Baugesstzbuch {BauGB) in der Fassung der Beksnninwchung vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634}, zuletzt
gsmndur(n Artike! § des Gesetzes vom 10. Septemiber 2021 (BGBI 1S 4147)

} in der Fassung vom 17 Dezember 2010 (Nds. GVBI
Nr 3172010, S. 576), zuletzt gesnden durch Artkel! 1 des Gesalzes vom 13 Oklober 2021 (Nds. GVBI S 700)
Niedersichsische Bauordnung {NBauQ) in der Fassung vom 3, Apat 2012 (Rds. GVBI. Nr. 572012, S 48), zuletzl
geandert durch Arukel 1 des Gasetzes vom 10 November 2020 (Nds. GVBI. S 344)

Baunutzungsverordnung {BaulVO) m der Fassung der Bekanntimachung vom 21, November 2017

{BGBI | 5. 3786), zuletz\ gednden durch Artikel 2 des Gaselzes voni 14 Junl 2021 (BGBI | S 1802)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18, Dazember 1990 (BGBI. 1991 1S 58), zuletzt geanden durch
Aruike! 3 des Geselzes vom 14 Juni 2021 (BGBI IS 1802}

T_g_)gt_l@t_:ﬁe Festsetzungen

1. Aligemeine Wohngebiete

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO wird

die folg

Ausnahmen gemat § 4 (3) der BauNVO nicht Beslanmml des Bebauungsplanes warden:

Tankstellen

2.  Mischgeblet

{1) GemaG § 1 Abs. § BauNVO wird

zullssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen ir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

dass im Mi die

nicht

= Gartenbaubetnebe gemaRl § 6 Abs. 2 Nr. 6§ BauNvO
+  Vergnigungsstatien gemaR § 6 Abs 2 Nr. B BaulvO

(2

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird

, dass im Mi et Vi

gemaR

§ & Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden konnen

3. Hbhe baulicher Antagen
Gemat § 16 Abs, 3 Nr, 2 BauNVO wird die Héhe der baulicher Antagen wie folgt begrenzt:

| Firsthohe

| Trauthehe

8,00 m "
1000m | 8.50m
| 1000m __l650m

Unterer Bezugspunkt for die Trauf- und Fxrslhbhe is{ die Oberkanle der Fahrbahn in der StraBe

Am Brink*, jeweils mittig vor dem

Der obere Bezugs-

punk! der Firsih¢he ist der oberste Punkt des Dathes {gemessen in Fassadenmitte).

Als Traufche gill das Mal zwischen dem unteren Bazugspunkt in der Stralie _Am Brink" und den
auBeren Schnitttinien von Dachhaut und AuRenwand.

4. Oberkante ErdgeschossfuBboden
Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf 60 em uber Niveau der Miltelachse der nachst-

nicht Gber gilt der der
des neu mll der der
flache.
5. MindestgrundstiicksgriGoen
Die Mi wird wie folgt

a) fur Grundsticke mit Einzethauserm 400 gm
b)  fur Grundsticke mit Doppelhaushatiien 275 gm

6. Anzah) der Wohneinhelten

Die Anzahi der Wohnungen in Wohngebsuden wird gemdn § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB wie folgt

begrenat.
__ |em |o : joqm
WA1 | 2Wohnungen [1 Wohnung Je 200 gm
WA 2 | 6 Wohnungen | 2 Wohnungen Je 100 gm
Mi | & Wohnungen | 2 Wohnungen Je 100 gm

7. Abweichende Bauwelse

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit
einer Langenbaschrinkung von 15 m fir ein Einzelhaus und von 8 m fiir eine Doppethaushiifte.

[ oop

WAl [ism [am
wa2 20m Trom
Mt [20m | 10m

Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf die Gebdude-

1angen nicht anzurechnen.
8. Garagen, und

GemaR § 8 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplitza im Sinna des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ in Form von Geb#uden zwischen den
straensedigen Baugrenzen und den Grenzen der tffentlichen Verkehrsflachen nicht zulissig.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsiarm der nordlich

ichs-Stran

“ werden for

LAugust-Hi

Neubaulen und gritere Baumafinahmen, die einem Neubau gleichkommen, folgende Festsel-

zungen getroffen:

. der in der P

Flachen mit Lampegelbereichen sind

die zur L 824 ausgenchleten Aulenbauteile (Wand, Dach Fenster, Tir) von schutzwirdigen

Réumen so , dass sle den

fl bis V der DIN

4108 genugen (geman § 9 {1}Nr. 24 BauGB) Inden Larmpegelbe'en:hen 1llund V sind schail-

Die der MaB

m

Beriicksichtigung der Tabelien 7 der DIN 4109-1:2018-01.

1 erfolgt unter

= Fir AuBenbauteile (Fmsler Dacher und VWande) von schulzbedirfligan Raumen, die an der
Le:

werden, kénnen um 5 dB{A) verminderte

zurl Seite
AuBenlarmpegel angeselzl werden d.h. die
Stufe.

g des L

um eine

« In den Larmpegelbereich Ill und V Ist die Antage von Auftenwohnberelchen wie Loggien, Bal-
kone und Terrassen nur mit schaltabschirmenden Malinahmen zuldssig.

Die D der
und zu

sorge sind mit Y

haltsbereiche leassAg

8. zur von

Das auf den G

Lv.m § 9 Abs. 4 BauGB nur m das

durch Ei auf den

G

1t im Zuge des Zulassungsverfahrens'der Ausfiih-
von den o. g Festsetzungen zur L&rmvor-
iber gesunde Wohn- und Aufent-

darf gemal § 9 Abs.1 Nr 20 BauGB

werden, wenn bel Neu-

ene g Abiei-

offene R oder

ung des Nlederschlagswassers (zB durch
det O ist

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Bl

Mischgebiet

g

=9 S e
~ Hinweise .

1. Bodenfunde

Soilten bei den Bau- und ur- odet (das kennen

ua. ssin sowie auffailge Boden-

auch geringe Spuren solcher Funde) gemachi werden, sind
diese gemals § 14 Abs. 1 des Nds. Denknw’scnu!zgesetzas (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem g, Ofener Stralle 15,
26121 Otdenburg (Tel. 0441/799 2120) = oder der unleren b des L
unverziglich gemeidel werden.

Ist der Finder, der Leiter der Asbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-

MaB dor baulichen Nutzung

P

04 Grundfidchenzah!

Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal

Abweichende Bauwaise

stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werklagen nach der Anzeige unver-

andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge 2u tragen, wenn nichl die Denkmalschutzbehérde

vorher die Fodselzung der Arbeit gestaltet.

Im Falt von is! das Ni L fir D

Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Slr 15, 26121 Oldenbmg Tel Nr

0441/799 2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana fri
und der iche Zeltraum fir die )

2. Ahablagerungen

Altablagerungen sind nach Aklenlage im Piangebiet nichl bekannl. Sofiten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Himwveise au! Altablagerungen uder N!slandone zutage heten, so ist unverziglich
die untere (Landkreis

3. Versorgungsleitungen

Dle Lage der Velsorgungslex(ungen (Strom, Gas, Wasser. ) ist den
Baugrenze g die notwendi
gen und smd pdj beachlen Vor Beginn der Bauaus-
{Uiberbaubare Flache fohrung sind mél den i L die 21 2zu fahren
nichl Uberbaubare Flache und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren,
Durch das fuhren des
Wasserverbandes OOWV Diese durfen weder durch Hochbauten noch durm eine geschlossens
lG. Varkshisldghen ‘ Fahrbanndecke uberbaut werden Bei der von zu den
W 403). Die durfen nicht

Offentliche StraBenverkehtsfiache

-

| 15. Senstige Planzeichen ]
Umgienzung von Flachen fiir oder fur 2um
Schutz gegen schadlche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissions-
schulzgesetzes

P .  Sichtdreleck

L
LPB M Larmpegelberaich

e kd Nut

E:J Grenze des i Gelt i des

 Ortliche Ba_uv_o_rschr?ft_e_n

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir das gesamte Plangebiet.

1. Dachgestaitung
Als Dachformen sind bel den HauplgehAuden nur Sattel-, Walm— Krupperwalm- Zelt- und Punda-
cher m{ einem D. 28"
ger Bauweise htchstens 30 ° zumss-g

Garagen und Nebenaniagen als Gebiude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

2. Gestaltung der nicht iiberbauten Filichen

Gemag § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO 1.V.n. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Tberbauten chhen des
Baugrundstiicks garinensch zu gestzlten und ais
im Sinne dieser Vorschnft sind Beete mit Baume und Strauchem sowie Zier und Nutzpflanzen.

Stein-, Kies-, Schotter- und P sowie sind

Zufahrtel Te und die Anlagen des ruhen-
den Vsrkehrs auf dem jeweiligen Grundstlck sind von dieser érifichen Bauvorschyift ausgenom-
men.

3. Einfriedungen

sind als als Holzzaun oder ais Laubhecke zulassy.
und mut sind Im nicht dber-
Bereich zur sind nur bis

2zu einer Hohe von maximal 1.20 m zJlassig

4. Verstshe gegen dia Ortlichen Bauvorschriften
Ordnur gswidrig geman § 80 Abs. 3 NBauQ handelt, wer den etassenen ortichen Bauvorschriften
dieser Satzung konnen ais O gemall §
80 Abs 5 NBauO mit ener Geldbuﬁe geanndel werden. Die Hohe der GeldbuRe obliegt der Er-
und bestimmt sich nach den Vorga-

cel
ben der §§ 35 . OWIG.

(DVGW
mit BaLmen uberpflanzt werden (gemaf DIN 1998, Punkt 5)
4. Kampfmittelbeseitigung

Soliten bet iten K (Bomben, Minen etc.) gefunden welden ist umgehend

die izeidi das O oder der i in Han-

nover zu benachrichdgen.

5. Wasserschutzgeblet

Das Plangebiet liegt i des Wi der il B des

Wassenverkes Nethen. Das Grundwasser in diesem Gebiel wird durch die Grundwasserneubildung

gespmsl und hat durch die Nutzung als Tt eine fur das Wohl der

sind alle P und s0 dass dieses Gebviet

in seiner Eignung und fur die Ti i nichl beei igl wird.

6. Anln:chulz

Dle des § 44 sind zu

beachien. Die vorsofghd\e Pvulung der Artenschutz-Vertrdglichkeit |m Rahmen des Bebauungsplan-
nicht van der der auf Umset-

zungsebene.

7. Verkehrsirm

Aus dem Plangebiet bestenen keine Anspruche aufgrund der von der L 825 ausgehenden Emissio-
nen.

8. Sichtialder

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplanes Nr. 16
"Am Brink"

1. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemap § 13a BauGB

mil értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersdchsischen Bauordnung
F——
ot :

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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