Niederschrift

uber die 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Bau- Umwelt- und Klimaausschusses
am Montag, 29.11.2021, 17:00 Uhr, in der Mensa der Oberschule Wiefelstede, Am Breeden

7-9, 26215 Wiefelstede

Anwesend:

VVom Bau- Umwelt und Klimaausschuss

Ausschussvorsitzender

Jens Nacke CbhuU

Ausschussmitglied
Yanna Badet
Hartmut Bruns
Lutz Helm

Enno Kruse

Ralf Kipker

René Schonwalder
Dirk Schroder
Heiko Siemen
Gunter Teusner
Jorg Weden

B90/Griinen
FDP

SPD+

UWG

CDuU

Die Linke
SPD+

CDuU

B 90/Griine
SPD+

beratendes Mitglied
Jan-Marken Schon

von der Verwaltung
Jorg Pieper

Marco Herzog
Jessica zu Jeddeloh

Gaste

Rita Abel

Michael Sander
Jens Schopp

Dr. Wemken, Klaus
Wolfgang Wittig
Zuhorer

Abwesend:

Ausschussmitglied
Hajo Kral}

Jugendrat

Burgermeister

Fachbereichsleiter Bauen und Planen
Fachdienstleiterin Bauverwaltung und Proto-
kollfiihrung

NWP Planungsgesellschaft mbH
Hegering Wiefelstede
Nordwest-Zeitung
Seniorenbeirat Wiefelstede

Der Wiefelsteder

10

fehlte entschuldigt

1. Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und BegrifRung
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Ausschussvorsitzender Nacke eroffnet die Sitzung um 17.00 Uhr und begrufit alle anwesen-
den Ausschussmitglieder, sowie die Zuhdrerinnen und Zuhorer.
Insbesondere heif3t er die neuen Ausschussmitglieder herzlich willkommen.

Herr Nacke erlautert, dass der Bau- und Umweltausschuss nun um den Bereich Klimaschutz
erweitert wurde und zukiinftig als Bau-, Umwelt und Klimaausschuss tagt.

2. Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der anwesenden Mitglieder
Die ordnungsgemalie Ladung und die anwesenden Mitglieder werden festgestelit.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit
Die Beschlussfahigkeit wird festgestellt.

Burgermeister Pieper begruRt Herrn Schon vom Jugendrat als hinzugewéhltes Mitglied und
verpflichtet Herr Schon zur Geheimhaltung und Verschwiegenheit.

4. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage
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Ausschussvorsitzender Nacke verweist auf die Tagesordnungspunkte 10 und 11 der Einla-
dung und bittet darum diese Tagesordnungspunkte vorzuziehen, da fir die Vorstellung dieser
Tagesordnungspunkte Gaste aus Dusseldorf anwesend sind, die auch noch wieder die Heim-
reise antreten mochten.

Die Tagesordnungspunkte 10 und11 werden einstimmig vorgezogen.

Ausschussmitglied Weden vermisst den Tagesordnungspunkt Genehmigung der Niederschrift
vom 04.10.2021 auf der Tagesordnung.

BM Pieper entgegnet, dass dieser Tagesordnungspunkt vergessen wurde.
Der Ausschuss legt einvernehmlich fest, dass die Niederschrift vom Oktober in der néchsten

Bau-, Umwelt- und Klimaausschusssitzung erfolgen soll und der Tagesordnungspunkt ent-
sprechend vorgesehen werden soll.

5. Beschlussfassung tber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung
Es wird kein Bedarf flr eine Beratung in nichtoffentlicher Sitzung festgestellt.

6. Einwohnerfragestunde
Es werden keine Fragen von Einwohner vorgetragen.
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7. 136. Anderung des Flachennutzungsplanes (paralell zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 154 "'Grof3flachiger Einzelhandelsstandort Wiefelstede - Nord"")
hier: Anderungsbeschluss
Vorlage: B/1929/2021

Zu dem Tagesordnungspunkt werden Frau Renneke vom Institut fur Stadt- und Raumplanung

GmbH (Instara) und Herr Gatermann von der Immobilien und Treuhand GmbH & co. Ver-

maogensverwaltungs KG (ITG) durch den Ausschussvorsitzenden begruf3t.

Frau Renneke und Herr Gatermann erldutern anhand einer Présentation (s. Anlage) das Vor-
haben.

Insbesondere erlautert Frau Renneke, dass die Standortwahl darin begrindet liegt, dass im
Innenbereich des Ortes keine verfiigbaren Flachen vorhanden sind. Weiterhin wird der derzei-
tige Rechtsstand und die noch erforderlichen Arbeiten/Gutachten, nach erfolgten Aufstellung-
beschluss, vorgestellt.

Ausschussvorsitzender Nacke bedankt sich fur die Ausfiihrungen und bittet um Wortbeitrége.

Ausschussmitglied Teusner sieht das Vorhaben kritisch. Die Erreichbarkeit des Einzelhan-
delsstandortes sei fiir Radfahrer und Ful3génger schlecht, insbesondere fiir die Neubdiirger aus
dem Baugebiet Grote Placken.

Durch die Verlegung an den Ortsrand beflirchtet Herr Teusner, dass die Wiefelsteder Blirger
vermehrt auf das Auto umsteigen werden. Dieses ist schadlich fir das Klima.

Herr Teusner befurchtet auch, dass in der Ortsmitte Leerstande entstehen. Fiir die Nachnut-
zungen und auch fiir die Verkehre im Ort sei ein Konzept erforderlich. Herr Teusner befiirch-
tet auch, dass der Platz fur den neuen Einzelhandelsstandort spater flr die Erweiterung von
Schule oder Sporteinrichtungen fehlen kénnte. Die Fraktion Blindnis 90/die Griinen kann dem
Aufstellungsbeschluss so nicht zustimmen.

Ausschussmitglied Weden bedankt sich fir die vorgebrachte Stellungnahme des Seniorenbei-
rates (s. Anlage). Herr Weden erlautert den Werdegang der geplanten Einzelhandelsentwick-
lung. Die Planungen laufen bereits seit 2017. Hierdurch sind auch viele Gespréche/Geriichte
bei den Burgern im Dorf entstanden. Die angekiindigte Birgerinformationsveranstaltung
wirde aber derzeit noch fehlen. Herr Weden erlédutert, dass die Ratsinformationsveranstaltun-
gen beide in nicht 6ffentlicher Form durchgefuhrt worden sind und dass hier die gewtinschte
Transparenz nicht beachtet worden ist. Weiterhin wirft er die Frage auf, woher die Auffassung
kommt, dass die Burger den neuen Einzelhandelsstandort wiinschen.

Fur Ausschussmitglied Weden ist die Planung zu sehr auf die Interessen der Investoren ausge-
richtet und zu wenig auf die Belange der Burger.

Herr Weden macht deutlich, dass die Baugebiete Kortebligge, Thienkamp und Grote Placken
nicht im dargestellten 1 km Radius liegen und somit vorhandene Strukturen, namlich die Er-
reichbarkeit mit dem Fahrrad verandert werden.

Seitens der SPD+ Gruppe werden daher die drei folgenden Antrage gestellt:

1. Edeka soll am jetzigen Standort verbleiben und die Erweiterungsmdglichkeiten vor
Ort sollen gepruft werden

2. Die Aussiedelung der Raiffeisen-Warengenossenschaft auf die Flache bei Aldi soll
geprift werden

3. Essoll eine Beteiligung der IHK, des HHW Wiefelstede, des Seniorenbeirates und der
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen
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Ausschussmitglied Weden begriindet den Antrag damit, dass die Flache der jetzigen Genos-
senschaft durch eine Drogerie nachgenutzt werden kénnte und der Edeka ggfs. eine Erweite-
rungsmoglichkeit hatte. Ggfs. konnte sich dann auch eine Flache fiir einen Wochenmarkt
entwickeln.

Burgermeister Pieper erlautert, dass die Raiffeisen-Warengenossenschaft den Standort nicht
wechseln mochte. Dieses wurde bereits geprift. Die Erweiterungsmoglichkeit am jetzigen
Standort ist somit fur Edeka nicht gegeben.

Seitens des BM wird erklart, dass die Verwaltung Gberhaupt Handlungsbedarf sieht, weil
Winsche von Eigentiimern und Betreibern an die Gemeindeverwaltung herangetragen wur-
den, dass vorhandene Einkaufsmdglichkeiten zuriickgebaut werden sollen. Eine Verdnderung
im Zentrum ist nicht moglich, da hier die erforderliche Flache fehlt.

Weiterhin wird durch BM Pieper darauf hingewiesen, dass immer erklart wurde, dass die
Nachnutzung Edeka vor einem Satzungsbeschluss geklart sein muss.

BM Pieper richtet den Apell an die Ausschussmitglieder dringend ins Verfahren einzusteigen
und die erforderlichen Beschliisse hierfiir zu fassen.

Ausschussmitglied Bruns zeigt sich Uber die Beratung in der Sitzung erfreut, da es dadurch
nun zu der geforderten offentlichen Beratung kommt. Herr Bruns sieht durch den Standort-
wechsel die Chance, die Einkaufsmoglichkeiten in Wiefelstede attraktiver zu gestalten. Aus-
schussmitglied Bruns gibt zu Bedenken, dass die Einkaufsmoglichkeiten nicht nur durch die
direkten Wiefelsteder genutzt werden, sondern auch durch die Blrger aus den Bauerschaf-
ten/Ortsteilen. Diese sind grundsatzlich mit dem Auto unterwegs. Durch den Standortwechsel
ware es ggfs. auch hinzubekommen, dass der Einzelhandelsstandort durch eine OPNV-
Anbindung angeschlossen wird. Der neue Standort bietet hier bessere Mdglichkeiten. Er ist
der Auffassung, dass der Aufstellungsbeschluss gefasst werden soll.

Ausschussmitglied Siemen erklart, dass er dem Vorhaben zundchst sehr skeptisch gegentber
gestanden hat. Aber nachdem er sich im Bekannten- und Verwandtenkreis umgehort hat, hatte
er das Gefiihl, dass die Burger der Gemeinde Wiefelstede flir den neuen Standort sind.

Nach der Auffassung von Herrn Siemen wurden in der Stellungnahme des Seniorenbeirates
die Senioren aus den AuRenbereichen vergessen. Gerade die Senioren finden die derzeitige
Parkplatz- und Anfahrtssituation beim jetzigen Edeka schlecht, da es sehr eng und voll ist.
Herr Siemen hilt eine Aussiedelung der Genossenschaft fir nicht moglich. Er weist darauf
hin, dass lediglich der Edeka einen neuen Standort bekommt. Somit handelt es sich nicht um
eine gravierende Anderung.

Herr Siemen erklért, dass seitens der CDU-Fraktion die Beschlussfassung begriiit wird.

Ausschussmitglied Kruse erlautert, dass die Tagesordnungspunkte in der letzten Sitzung ab-
gesetzt worden sind und dass der damals gewiinschte Gesprachskreis stattgefunden hat und
Fragen beantwortet worden sind. Er moniert lediglich, dass die Blrgerbeteiligung noch nicht
erfolgt ist. Hierfur ist jedoch der Aufstellungsbeschluss erforderlich. Herr Kruse halt daher die
Beschlussfassung fur erforderlich.

Ausschussmitglied Badet erkundigt sich, ob das Thema Klimaschutz bei den Planungen be-

reits berlicksichtigt worden ist, insbesondere natlrlich die Erreichbarkeit. Ebenfalls erkundigt
sich Frau Badet, ob die Klimaziele der Firmen Edeka und Aldi auch bericksichtigt werden.
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Frau Renneke vom Planungsbiro Instara entgegnet hierzu, dass die Planung nattrlich an die
heutigen Klimaschutzvorgaben angepasst wird. Es ist z.B. eine fuBlaufige Verbindung vom
Bereich Am Breeden (Schulzentrum/Sporthalle) vorgesehen. Weiterhin sind bereits auch
Stellplatze fur Lastenrader u.d. vorgesehen.

Herr Gatermann von ITG ergénzt, dass die Firmen wenn moglich mit erneuerbaren Energien
arbeiten z.B. in Form von Photovoltaik.

Ausschussmitglied Badet fragt weiterhin, ob auch Stellplatze mit Ladestationen fir E-Autos
vorgesehen sind.

Herr Gatermann erldutert, dass es hierzu mittlerweile gesetzliche VVorgaben gibt, die zu beach-
ten sind. Die Stellplatze werden nach Bedarf hierfur ausgebaut, ein spaterer Ausbau wird
hierbei auch beriicksichtigt.

Ausschussmitglied Helm befiirchtet, dass durch den neuen Einzelhandelsstandort die Ent-
wicklungsmoglichkeiten fur Schule und Sport genommen werden.

Hierzu erlautert Herr Gatermann von ITG anhand eines Planes, dass bereits eine Opptionsfla-
che hierfir beriicksichtigt worden ist.

Ausschussmitglied Weden gibt nochmal zu Bedenken, dass der technische Bereich der Raiffe-
isen-Warengenossenschaft bereits nach Spohle ausgelagert wurde. Ggfs. ist dieses ja auch flr
den Bereich der Verwaltung mdglich.

Herr Weden erklart, dass die SPD+ Gruppe nicht grundsatzlich dagegen ist, jedoch sollte zu-
nachst eine Beteiligung der Offentlichkeit erfolgen. Herr Weden hélt es fir erforderlich, dass
bei der Planung die Belange der Birger aus dem Ort Wiefelstede berticksichtigt werden miis-
sen und das Zentrum gestarkt wird. Den Birgern aus den Ortschaften ist es egal wo sie in
Wiefelstede einkaufen.

Ausschussvorsitzender Nacke gibt den Vorsitz an Ausschussmitglied Siemen ab

Ausschussmitglied Nacke erklart, dass er grundsétzlich drei Lanzen brechen méchte. Zum
einen geht es um den Standort. Dieser ist nur 500 m von dem bisherigen Standort entfernt. Es
geht hier also nicht um eine erhebliche Verédnderung. Auch jetzt fahren einige Burger mit dem
Auto zum Einkaufen.

Weiterhin weist Herr Nacke darauf hin, dass es darum geht den jetzigen vorhandenen Einzel-
handler zu unterstutzen und auch die bestehenden Arbeitsplatze zu sichern. Die Unternehmen
mdchten sich erweitern und auch die Birger haben den Wunsch nach attraktiven Einkaufs-
mdglichkeiten. Die Dritte Lanze mochte Herr Nacke brechen fiir das Verfahren. Das Bauleit-
verfahren ist ein gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren. Dieses Verfahren sieht vor, dass nach
dem Aufstellungsbeschluss die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt und nicht wie gewiinscht
vorher.

Ausschussmitglied Nacke tbernimmt wieder den Vorsitz

Ausschussmitglied Badet erkundigt sich wo die Wiinsche der Bevdlkerung festgehalten oder
ermittelt wurden.
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BM Pieper entgegnet hierzu, dass es keine offizielle Befragung gegeben hat. Aber Uber eine
Befragung durch den Wiefelsteder sei klar geworden, dass der Wunsch nach einem Droge-
riemarkt gegeben ist.

Frau Badet ergénzt Ihre Frage noch darum, ob sich die Ansiedelung des Budni in Metjendorf
auf diesen Wunsch nach einem Drogeriemarkt ausgewirkt hat.

Burgermeister Pieper fuhrt hierzu aus, dass der Wunsch nach wie vor in der Bevolkerung ge-
geben ist und das viele Wiefelsteder derzeit nach Rastede abwandern, um dort im Drogerie-
markt einzukaufen.

Ausschussmitglied Schroder macht deutlich, dass die Durchfiihrung einer Birgeranhdrung
bzw. Offentlichkeitsbeteiligung keinen Aufstellungsbeschluss voraussetzt. Man kénnte auch
so Gutachten und Befragungen durchfiihren. Herr Schroder ist der Auffassung, dass durch
einen Aufstellungsbeschluss eine Erwartungshaltung bei den Birgern aufgebaut wird. Nach
der Auffassung von Herrn Schréder wirde heute nicht nur ein Aufstellungsbeschluss gefasst
werden, sondern es wirde sich um drei Aufstellungsbeschliisse handeln. Diese haben eine
grolRe Folgewirkung. Herr Schroder bittet eindringlich darum, zunédchst die Alternativen zu
prufen.

Ausschussmitglied Bruns erlautert den anwesenden Zuhdrerinnen und Zuhorern, dass auf-
grund der gegebenen Mehrheiten die Beschlussfassungen im Bau-, Umwelt und Klimaaus-
schuss und dann spater im Verwaltungsausschuss und Gemeinderat unterschiedlich ausfallen
kdnnen.

Hierzu ergénzt BM Pieper, dass in der Sitzung heute nur eine Beschlussempfehlung gegeben
wird. Die Beschlussfassung erfolgt in der Verwaltungsausschusssitzung am 13.12.2021.

Seitens des Ausschussmitgliedes Weden werden die drei 0.g. Antrdge noch einmal wieder-
holt. Eine Abstimmung hiertber soll erfolgen.

Far Ausschussmitglied Bruns ergibt sich die Frage, ob die gestellten Antrdge nicht auch nach
einem Aufstellungsbeschluss sowieso abgearbeitet werden.

Frau Renneke von Instara entgegnet hierzu, dass die Antrdge 1 und 2 bereits abgearbeitet
sind. Eine Umsiedlung der Genossenschaft ist nicht mdglich, ebenso ist die Erweiterung des
Edeka am jetzigen Standort nicht mdglich.

Die unter Antrag Nr. 3 geforderte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wiirde im Ver-
fahren abgearbeitet werden. Hierzu wirden dann auch entsprechende Unterlagen/Plane aus-
gearbeitet werden.

Ausschussvorsitzender Nacke lasst Uiber den weitergehenden Antrag der Verwaltung abstim-

men.

Mit 5 Ja- Stimmen und 6 Nein-Stimmen wird dem Beschlussvorschlag nicht zugestimmt:
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Der Verwaltungsausschuss beschliefl3t die 136. Flachennutzungsplananderung (parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154).

8. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 *"GroR3flachiger Einzelhandelsstandort
Wiefelstede - Nord™
hier. Aufstellungsbeschluss
Vorlage: B/1927/2021
Aufgrund der bereits zu TOP 7 erhaltenen Informationen und der dort gefiihrten Aussprache
lasst Herr Nacke ohne weitere Aussprache tber die Antrdge der SPD+Gruppe abstimmen.

Bei 6 Ja- Stimmen und 5 Nein-Stimmen wird den Antrégen so zugestimmt.

9. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ""Am Brink'* im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB
a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungbeschluss
Vorlage: B/1925/2021

Ausschussvorsitzender Nacke begrii3t Frau Abel vom Planungsbiro NWP.

Frau Abel vom Planungsbiro NWP erldutert die Planung anhand einer Présentation (s. Anla-
ge). Hierbei erlautert Frau Abel die Planungshintergriinde und die Abwagungen zu den einge-
gangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Birger.

Ausschussmitglied Helm erkundigt sich, ob durch die zugelassenen Pultdécher fir die vor-
handene Bebauung gegebenenfalls ein Schattenwurf ergeben konnte.

Hierzu entgegnet Frau Abel, dass hier die Abstandvorschriften der Nieders. Bauordnung be-
achten werden mussen und hierdurch ein Nachbarschutz gegeben ist.
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Weiterhin wirft Ausschussmitglied Helm die Frage auf, warum die ortlichen Einfriedungsvor-
schriften von den sonst ublichen Einfriedungsvorschriften abweichen.

Burgermeister Pieper gibt hier zu Bedenken, dass bereits andere Einfriedungsformen in der
vorhandenen Bebauung vorhanden sind. Daher wurde eine etwas abweichende Festsetzung
vorgesehen.

Ausschussmitglied Teusner halt die Traufthéhe von 4,50 m fir sehr hoch. Er sei der Auffas-
sung, dass hierdurch Vorhaben entstehen kénnten die optisch wie zwei vollgeschossige Ge-
baude aussehen konnten.

Frau Abel teilt hierzu mit, dass dieses rein rechnerisch nicht mdglich ist. Die Festsetzung der
Traufhthe ist aber durchaus gro3zugig erfolgt, da ja auch eine Entwicklungsmoglichkeit fur
das Baugebiet gegeben sein soll.

Ausschussmitglied Kruse merkt an, dass unter Punkt 8 der Hinweise des Bebauungsplanes
der Text verloren gegangen ist.

Frau Abel wird diesen Text wieder aufnehmen.

Ausschussmitglied Badet ist der Auffassung, dass man hier klimafreundliche MaRnahmen
fordern sollte. Ggfs. kdnnte es eine Forderung geben fur die Nutzung von Regenwasser oder
fur die Nutzung von Baumbestand um zu kihlen.

Hierzu merkt Frau Abel an, dass ja bereits erste Schritte in diese Richtung gemacht, werden
wenn man sich die Festsetzungen zu der Oberflachenentwasserung ansieht.

Ausschussmitglied Teusner zeigt sich erfreut, dass einige lang geforderten Festsetzungen wie
der Verzicht auf Schottergarten und das Verbot von Plastikzaunen in den Bebauungsplan
aufgenommen wurden. Auch die Festsetzungen zu der Regenwasserversickerung sind erfreu-
lich. Jedoch sei der Hintergrund ja nur, dass die Rohre in den Siedlungsbereichen zu klein
sind. Herr Teusner ist aber der Auffassung, dass noch mehr passieren muss. Er fordert die
Nutzung von Solarenergie, Griindacher und auch eine Pflanzpflicht fir Baume. Die Wertig-
keit des Themas Klimaschutz ist fur Herrn Teusner zu gering

Seitens der Fraktion Bindnis90/Die Griinen konne keine Zustimmung zu dem Beschluss er-
folgen.

Mit 9 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen ergeht nach der Aussprache folgender Beschlussvor-
schlag:

Vorschlag / Empfehlung:
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a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlief3t zu den eingegangenen Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie von pri-
vater Seite gemal? den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschlieRt der Rat der Gemeinde Wiefelstede die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 ,,Am Brink* gemif} § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in
Verbindung mit §8 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlie3lich Begrindung.

10. 138. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 73 IV ,,Erweiterung Molkerei Ammerland*)
Vorlage: B/1933/2021
Ausschussvorsitzender Nacke begruft zu diesem Tagesordnungspunkt ebenfalls Frau Abel
vom Planungsbiro NWP.

Frau Abel erldutert das VVorhaben anhand einer Présentation. Die Hintergriinde fur die Erwei-
terung liegen in der Errichtung eines Kdaseschnittwerkes. Derzeit missen diese Arbeiten au-
Rerhalb des eigenen Werkes durchgefiihrt werden. Durch den Bau des Késeschnittwerkes soll
unter anderem auch der LKW-Verkehr verringert werden.

Frau Abel geht bei ihren Ausfiihrungen auf den vorhanden Baumbestand ein, der iberwiegend
erhalten bleiben wird. Weiterhin erlautert Frau Abel, dass fir das Vorhaben auch die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist und dass auch ein Umweltbericht noch aus-
gearbeitet werden muss.

Ausschussmitglied Teusner bitte Frau Abel nach ihren Ausfihrungen darum, mit der Ge-
schaftsleitung der Molkerei Ammerland zu sprechen, dass bei dem Vorhaben das Thema Kli-
maschutz beachtet werden soll und ggfs. entsprechende Mdoglichkeiten klimafreundlich zu
bauen auch berucksichtigt werden sollen.

Ohne weitere Aussprache erfolgt einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlie3t die 138. Flachennutzungsplananderung (parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 IV ,,Erweiterung Molkerei Ammer-
land“).
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b) Weiter beschliet der Verwaltungsausschuss die Durchflihrung der Behdrdenbe-
teiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-

gung.

11. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 IV "Erweiterung Molkerei Ammerland**
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tiber die Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. 8
4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Vorlage: B/1932/2021
Aufgrund der vorgetragenen Ausfiihrungen von Frau Abel vom Planungsbiro NWP zum
TOP 10 ergeht ohne weitere Aussprache einstimmig folgender Beschlussvorschlag:

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 1V
»Erweiterung Molkerei Ammerland®.

b) Weiter beschlie3t der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der Behérdenbe-
teiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-

gung.

12. Anfragen und Anregungen

Ausschussmitglied Weden erkundigt sich, wann der Bebauungsplan Nr. 144, An der Bake
auf der Tagesordnung sein wird. Weiterhin fragt Herr Weden nach einem neuen Termin fir
die Offentlichkeitsunterrichtung fur das Verfahren 3. Anderung BPL 115.

Burgermeister Pieper entgegnet hierzu, dass der Antrag zu dem Verfahren an der Béke einge-

gangen ist und hier zunachst Gespréache erforderlich sind. Weiterhin teilt er mit, dass ein neu-
er Termin fur die Einwohnerversammlung Anfang Januar anberaumt wird.
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Ausschussmitglied Teusner erkundigt sich nach der Aktion ,,Hier fehlt ein Baum® der Frakti-
on 90/Die Grtinen.

Burgermeister Pieper teilt hierzu mit, dass die Verwaltung derzeit die Angelegenheit noch
priift und bewertet und dann auf die Angelegenheit zurtickkommt..

Ausschussmitglied Helm erkundigt sich nach dem Verfahren fiir die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

BM Pieper teilt hierzu mit, dass die Abstimmung/Ausarbeitung zu diesem Verfahren noch
lauft.

Ausschussvorsitzender Nacke erkundigt sich nach der Berichterstattung in der Nordwest-
Zeitung zum Thema Luftfilter in Schulen. Fir ihn sei interessant, ob auch an der Grundschule
MaRnahmen angedacht sind, da dort ja Kinder sind, die sich noch nicht impfen lassen kénnen.

BM Pieper teilt mit, dass die Beurteilung fur den Einbau der Luftungsanlagen vor allem da-
nach erfolgt sei, wo die Fordermdglichkeiten durch Bund und Land gegeben ist. Dieses ist nur
der Fall, wenn R&ume nicht bellftbar sind. BM Pieper verweist hierzu auf die anstehende
Beratung im Schulausschuss.

13. Einwohnerfragestunde
Es werden in der Einwohnerfragestunde keine Fragen gestellit.

14. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung
Ausschussvorsitzender Nacke schlieft die Sitzung um 19.10 Uhr.
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gez. Jens Nacke gez. Marco Herzog
Ausschussvorsitzender Fachbereichsleiter

gez. Jessica zu Jeddeloh
Protokollfiihrung
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Stellungnahme des Seniorenbeirates
zum geplanten Aufstellungsbeschluss
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154
"GrofRflichiger Einzelhandelsstandort Wiefelstede-Nord™
in der Sitzung des
Bau-, Umwelt- und Klimaausschusses des Gemeinderates Wiefelstede am 29.11.2021

Aussagen in der Beratungsvorlage:

1.) ,Dartiber hinaus wurde und wird der Wunsch aus der Bevdlkerung an die Politik und die
Verwaltung herangetragen, einen Drogeriemarkt in Wiefelstede anzusiedeln.”

2.) ,Rahmenbedingungen fiir eine zukunftsweisende Entwicklung des Einzelhandels, welche
stark am Einkaufsverhalten und an den Wiinschen der Kunden orientiert sind, hingewiesen."

Frage an den Fachbereichsleiter:
Wurden représentative Erhebungen zu den von Ihnen gemachten Aussagen durchgefiihrt?

Stellungnahme des Seniorenbeirates:

Eine Bevdlkerungsbefragung sollte bei diesem einschneidenden Eingriff in die Ortsstruktur als
Erstes durchgefihrt werden, bevor eine Empfehlung fir einen verbindlichen Bebauungsplan
ersteilt wird, der durch die Bevélkerung eventuell gar nicht akzeptiert wird.

Wiefelstede hat einen sehr hohen Seniorenanteil in der Bevolkerung, deren Belange werden in der
Beratungsvorlage nicht erwahnt.

Ein Einzelhandels-Vollsortimenter zieht aus dem Oriskern in den Norden. Gleichzeitig ist ein
Neubaugebiet im Suden ausgewiesen. Wer dann dort wohnt wird sicherlich mit dem Auto zum
Einkaufen fahren missen, damit kommt es zu noch mehr Verkehr durch den Ort.

Vergleicht man die fuBlaufige Erreichbarkeit des geplanten Standortes, so gibt es fiir die heutigen
EDEKA- und Markant-Kunden 3 Zonen, die erhebliche Verschlechterungen erfahren werden.
Siehe Abbildung 1.

Die Zone 1 ist mit einem FuBRmarsch von >750 m pro Strecke schon grenzwertig fur einige
Senioren. Das gilt in etwa angefangen von der sudlichen KirchstralRe und Miihlenstralie bis zum
Brink, Feldstral’e und nérdlicher Thienkamp.

In der Zone 2 mit >1 km pro Weg, die sich bis zur Amselstralle, Heckenweg, AVIA, Parkstrale
und mittlerer Thienkamp erstreckt, hort es dann wohl mit der Erreichbarkeit mit einem Rollator
auf.

Danach folgt die Zone 3, die wohl den Autofahrern iiberlassen ist. Dazu gehort die Gristeder
Str., der Hérner Esch, der sudliche Thienkamp und ganz auBen vor das neue Baugebiet Grote
Placken.

Man kann sich leicht vorstellen, wie der schon heute zu StoRzeiten stockende Verkehr dann
zukunftig verlaufen wird. Schon jetzt weichen die Autofahrer Uber die Parkstrale und den
Thienkamp aus.

Das lokale Verkehrskonzept am geplanten Standort beriicksichtigt nach unserer Einschatzung
zudem nicht die jetzt schon problematische Lage an der Ein- und Ausfahrt des geplanten
neuen Einkaufszentrums. Gerade fur Radfahrer und FuRganger, insbesondere Kinder und
Senioren, erscheint die Situation aus Sicht des Seniorenbeirates sehr kritisch. Um die Strafle
sicher Uberqueren zu kdnnen, missen sie auf einem FuR-/ Radweg bis zur Ampel zu Full gehen
bzw. Rad fahren. Dieser FuB3-/ Radweg ist sehr schmal und liegt direkt an der fiir Radfahrer
gefahrlichen Bordsteinkannte der viel befahrenen Strale, die zudem Autobahnzubringer fur die
geplante Autobahn A20 in Dringenburg werden wird.
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Aussage in der Beratungsvorlage:

3.) .Die Ansiedlung eines Drogeriemarktes oder anderen Einzelhandels in einer
Alleinlage scheitert an der fehlenden, aber notwendigen Biindelung von Angeboten.*

Stellunghahme des Seniorenbeirates:

Korrekt! Wenn die Konzentration in dem neuen "GroRflachigen Einzelhandelsstandort Wiefelstede-
Nord" erfolgt, gerét der Ortskern und damit auch die Burger in eine Alleinlage. Leider sind die
Stellungnahmen der betroffenen Einzelhandler aus dem Gesprachskreis HHW, der IHK, des
Markant-Marktes (Fleischerei Eilers), nicht in der Beratungsvorlage wiedergegeben. Nach
unserem Kenntnisstand kann das Projekt nur gestartet werden, wenn der Markant-Markt
schlieft. Der Inhaber wiirde dadurch vermutlich einen erheblichen Wertverlust seiner Immobilie
erleiden. Er kdénnte sich nach unserer Information aber auch vorstellen, ein Invest fiir einen
zentralen Drogeriemarkt oder erweiterter Lebensmittelmarkt an dieser Stelle durchzufithren. Das
wére aus Sicht der Senioren die bessere Losung. Der Seniorenbeirat befiirchtet eine erhebliche
weitere Ausdiinnung des lokalen Angebotes der mittelstindischen Einzelhdndler. Ein
Nachfolgekonzept sowohl fur den jetzigen EDEKA-Standort, als auch fiir das Ortszentrum sollte
daher vor der Erstellung eines Bebauungsplanes vorliegen. Hier sollte das Pferd nicht von hinten
aufgezaumt werden.

Nach unserem Kenntnisstand haben Rossmann und DM kein Interesse am Standort Wiefelstede,
insbesondere Wiefelstede-Nord, weil sie dadurch ihre bestehenden Standorte in Rastede und Bad

2



Zwischenahn schwéchen wirden. Falls der Edeka Partner Budnikowski einspringen kann, ist
sicher zu hinterfragen, ob es sich um einen langfristig gesicherten Drogeriemarkt handeln wird.

Der Seniorenbeirat appelliert an den Ausschuss und an den Gemeinderat, eine Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 154 ,Grofflachiger Einzelhandelsstandort
Wiefelstede-Nord* erst dann zu beschlieRen, wenn

1. Eine reprasentative Bevélkerungsbefragung stattgefunden hat, in der auch die
Belange der Senioren und Kinder beriicksichtigt werden.

2. Das Nachfolgekonzept fiir den jetzigen EDEKA-Standort und fiir betroffene weitere
Einzelhandler vorliegt.

3. Ein Verkehrskonzept unter Beriicksichtigung der Gesamtverkehrsbelastung und der
lokalen Verkehrssituation am méglichen neuen Standort Wiefelstede-Nord vorliegt.

Der Seniorenbeirat empfiehlt daher, den vorliegenden Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplanes Nr. 154 abzulehnen.

Ergénzend zum Tagesordnungsplan 11, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154, weisen wir im
Interesse der Gesamtbevdlkerung eindringlich darauf hin:

Mit dem geplanten Bebauungsplan nimmt sich die Gemeinde die letzten Erweiterungs-
flachen fiir Sportfreiflichen und eine neue zeitgemiRe Mehrzweckhalle in Reichweite des
bestehenden Schulzentrums.

Die Wiefelsteder haben einen Bevélkerungszuwachs, der gliicklicherweise nicht nur aus alternden
Stadtflichtlingen besteht. Junge Familien gehéren auch dazu. Daflr planen und realisieren wir in
der Gemeinde auch die aufwendige und angemessene Erweiterung des Schulangebotes.

Die ausgelasteten Sportflachen, seien es Freiflachen oder Hallen, sind aktuell bis zum Limit
ausgebucht und es besteht bekannterweise weiterer Bedarf.

Nicht nur die Kinder sind die Leidtragenden, auch die &ltere Bevélkerung in der Gemeinde braucht
Platz fur Sport und Freizeit. Ob Gesang, Musik, Vortrage, Theater und viele andere kulturelle
Events, Wiefelstede benétigt dafiir Planungsfreiheit mit ausreichenden Flachen. Dies wird uns in
Anlehnung an das Schulzentrum genommen, wenn es, wie in der untenstehenden Abbildung 2
ersichtlich, zu einer Ansiedlung des geplanten neuen Einkaufszentrums in Wiefelstede-Nord
kommen solite.

EDEKA und Co. sind bei uns auch mit erweitertem Angebot sehr willkommen. Die Standortfrage
ist jedoch bei weitem nicht ausreichend evaluiert worden und sollte auch im Interesse der
Investoren Uberdacht werden, bevor der Gemeinderat hier Fakten schafft.

Mit freundlichen Grifen
der Seniorenbeirat der Gemeinde Wiefelstede

Wiefelstede, den 27.11.2021

Im Auftrag

gez.
Dr. Klaus Wemken

Vorsitzender des Seniorenbeirates der
Gemeinde Wiefelstede,

Vertreter des Seniorenbeirates im

Bau-, Umwelt- und Klimaausschuss des
Gemeinderates Wiefelstede

gez.
Dieter Popken

Stellvertreter des Seniorenbeirates im
Bau-, Umwelt- und Klimaausschuss des
Gemeinderates Wiefelstede
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zu Jeddeloh, Jessica

Von: Pieper, Joerg

Gesendet: Montag, 29. November 2021 09:41

An: bauverwaltung

Betreff: WG: Stellungnahme des Seniorenbeirates

Anlagen: 2021.11.27. Stellungnahme zu Einzelhandelsstandort W.-Nord.pdf;

2021.11.27. Schreiben per e-mail.pdf

Von: Klaus Wemken [mailto:Klaus.Wemken@t-online.de]

Gesendet: Samstag, 27. November 2021 22:07

An: mail@jens-nacke.de; yannabadetgemeinderat@gmail.com; Bruns, Hartmut <hartmut.bruns@ewetel.net>;
Helm@t-online.de; krass.hajo@gmail.com; enno.krusel@ewe.net; ralf@bauunternehmen-kuepker.de;
r.schoenwaelder.de@gmx.de; dirk.schroederl@ewetel.net; heiko.siemen@ewetel.net; Pieper, Joerg
<Joerg.Pieper@wiefelstede.de>; gueteu@web.de

Cc: Senioren <Senioren@wiefelstede.de>

Betreff: Stellungnahme des Seniorenbeirates

An:
- Herrn Blrgermeister Jorg Pieper und
- die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Klimaausschusses des Gemeinderates Wiefelstede

Sehr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geebrte Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Klimaausschusses,

am Montag, 29.11.2021, findet eine Sitzung des Bau-, Umwelt- und Klimaausschusses statt.

Unter Tagesordnungspunkt 11 soll die ,

Aufstellung des Bebauungsplanes 154 ,,GroRflachiger Einzelhandelsstandort Wiefelstede-Nord*,
hier Anderungsbeschluss,

Vorlage: B/1927/2021

behandelt werden.

Der Seniorenbeirat der Gemeinde Wiefelstede nimmt zu diesem Tagesordnungspunkt Stellung.
Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme.

Mit freundlichen Grif3en
der Seniorenbeirat der Gemeinde Wiefelstede

Wiefelstede, den 27.11.2021

Im Auftrag des Vorstandes

gez.
Dr. Klaus Wemken
Vorsitzender
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