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Aufstellungsbeschluss
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Gemeinde Wiefelstede

| Bebauungsplan Nr. 127, 2. Anderung
o | "Wiefelstede, Hollener Strale"
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B-Plan 127, 1. Anderung von 2007

1. Artder Nutzung

(1) GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Tankstellen gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

(2) GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Gewerbegebiet Vergnugungsstatten gemal § 8 (3) Nr. 3
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(3) GemaR § 1 (4) BauNVO wird das Gewerbegebiet wie folgt gegliedert.
Im Gewerbegebiet GE 2 sind in den Giberbaubaren Flachen nur folgende Nutzungen zulassig:

Lagerplatze,

Ausstellungsflachen,

AufRlenverkaufsflachen,

bauliche Anlagen bis zu einer GréBe von 100 m? Grundflache,
Nebenanlagen.

' = GE1 Il Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
i TE5 3. - 0.8 |om= Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet GE 2 nicht zulassig.
N il (4) Alternative Standorte fur geeignete Ruckhalteeinrichtungen innerhalb der Gewerbeflachen sind
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Vorhaben Hohe 10 m
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Textliche Festsetzungen

(1

(2

(3)

(2

Art der Nutzung

Geman § 1 (5) BauNVO sind im Gewerbegebiet Tankstellen geman § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Gewerbegebiet Vergnigungsstatten gemanR § 8 (3) Nr. 3
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Gemalt § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht
zulassig.

Alternative Standorte fir geeignete Rlckhalteeinrichtungen innerhalb der Gewerbefldchen sind
zulassig.
Hoéhe baulicher Anlagen

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Gebdudehdhe auf 10 m begrenzt.Untere Begrenzung
ist die Oberkante der Hollener Strae (nachstliegender Punkt zum Gebaude).

Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe méglich.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch ist
auch eine Gebaudelange tber 50 m zulassig.

Stellplatze

Gemalk § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze nur innerhalb der als Flache fur Stellplatze
gekennzeichneten Flache zulassig.

Ausnahmsweise sind Stellplatze fur Besucher auch auRerhalb dieser Fléche zulassig.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern entlang der Hollener StraRe sind standortgerechte und heimische Gehodlze
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.

Der Pflanzstreifen darf fiir eine Zufahrt in einer Breite von maximal 6 m unterbrochen werden.

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern am slwestlichen Plangebietsrand sind standortgerechte und heimische Gehélze
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Baumanteil betrdgt mindestens 15 %. Abgange
sind gleichwertig zu ersetzen.

Gehdlzliste fur (1) und (2)

Als Bdume sind Stieleiche, Hainbuche, Eberesche, Birke oder Bergahorn zu pflanzen. Fiir die
Unterpflanzung sind Schwarzer Holunder, Haselnuss, WeilRdorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum,
Schneeball und Weidenarten zu verwenden. Als Pflanzqualitat fir die Baume sind Hochstdmme
3 mal verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu setzen.

Anderung zur Art der
baulichen Nutzung

GE Gliederung und

Grundflachenbegrenzung
entfallt

Festsetzung

zur Gebaudehohe
Bauweise
Stellplatze
Anpflanzungen

Keine Anderung



Textliche Festsetzungen

(1)

2

(1

2

@)

Regelung des Wasserabflusses

Innerhalb der Fléache zur Regelung des Wasserabflusses ist ein Rickhaltegraben mit
Unterhaltungsstreifen herzustellen.

Alternative Standorte flir geeignete Ruckhalteeinrichtungen innerhalb der Gewerbeflachen sind
zulassig.
Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet wird gemar § 1 (4) BauNVO in Teilflachen gegliedert. Gemal § 9 Abs. 2
BauGB werden die Festsetzungen zeitlich bis zum Eintritt bestimmter Umstande gestaffelt:

Ohne Errichtung von aktiven SchallschutzmalRnahmen an der Hollener Strale durfen Betriebe
und Anlagen in den gekennzeichneten Teilflachen TF 1 bis TF 21 folgende flachenbezogenen
Schallleistungspegel tags/nachts nicht Uberschreiten (Geman § 1 (5) BauNVO)

TF1-5 Lwa“von 55/40 dB(A)
TF6-15 Lwa‘von 60/45 dB(A)
TF 16-18 Lwa“von 61,5/46,5 dB(A)
TF 19- 21 Lwa‘von 65/50 dB(A)

Mit Errichtung von aktiven SchallschutzmaRnahmen in mindestens 5,0 m Héhe an der Hollener
StraRe dirfen Betriebe und Anlagen in den gekennzeichneten Teilflachen TF 1 bis TF 21
folgende flachenbezogenen Schallleistungspegel tags/nachts nicht lberschreiten (Geman § 1 (5)
BauNVO)

TF1-5 Lwa“von 65/50 dB(A)
TF6-15 Lwa“von 68,5/53,5 dB(A)
TF16-18 Lwa“von 59/44 dB(A)
TF19-21 Lwa“von 62,5/47,5 dB(A)

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen sind die flachenbezogenen
Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlicher Anderung oder Neuerrichtung
heranzuziehen.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch AbschirmmaRnahmen geplant
werden, kdnnen in der H6he des Schirmwertes bezlglich der relevanten Immissionsorte dem
Wert des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden.

Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen
geméal Berechnungschema im Erlduterungsbericht des Instrumentariums ,Flachenbezogene
Schallleistungspegel und Bauleitplanung” vorgenommen werden.

Festsetzungen

Zur Entwasserung und zum
Schallschutz

Keine Anderung



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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