TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN PLANZEICHENERKLARUNG
1. Innerhalb der_gem. §4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 4) s_ind die 1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" befindet sich
[ | [ | ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und eine gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschiitzte Wallhecke 1. Art der baulich Nut
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO). ’ ’ . er baulichen Nutzung
e m e I n e I e e s e e 2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (MI) sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Nr. 6 2. Die Ba_ufeldra_pm.ung/Ba_.ufeIdfrelmac?hun_g st _wahrend.des Fortpﬂa_r_\zungszenraums vom 01. Marz b_[s zum Allgemeines Wohngebiet
BauNVO und V 5, ttten im Si d 43 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 6 (2) Nr. 8 BauNVO nicht 15. Juli unzulassig. Darlber hinaus ist diese in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September unzulassig,
alL.’. : un1 Selgnulgtjlrgss atten im Sinne des § 4a Abs. r.2bau gem. § 6 (2) Nr. au nic sofern Gehdlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Réhrichte
zulassig (§ 1 (5) Bau )- zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Fir die Schleiereule ist ein artspezifischer Nistkasten in einem in
. : . : , der Nahe des Plangebietes befindlichen geeignetem Gebaude von einer fachkindigen Person anzubringen @ Mischgebiet
[ ] nm ] n
Bet )auun SF )|a N N I 147 "Wlefelstede G rote P|a Cken " m |t Ol'tl |Chen Ba| IVOrS Ch nften B o e e e e o sorment| | U zu hatn. Die Durhfunrung der Mainahme it rechizeri vor der Bzt von ir fachkindigen
. e : " . : . erson umzusetzen. Dariber hinaus sind mindestens edermauskasten in kleinen Gruppen zu je fin
g n ) E'C:t zrulars&% (§r1 |(9) Iz?unNg/Ort)_.r?unstnzra]hmswlelse I:]onn?g E'njelh:?gerlslpe;”?nber:z':czr?l?tt.renn'l ur?1d Kasten an den zu erhaltenden Baumen und/oder an verbleibenden Gebiuden der Hofstelle im 2. MaR der baulichen Nutzung
Za verso glrJl gsre gtvs en sortime eH zudge aise VéeG en, L'I)e[; t?ub ItC he u d du II-(I) a etb trieb Geltungsbereich von einer fachkiindigen Person anzubringen. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist o . .
flgsr?cre??sgdinrgsrgtlzm%rgiar:jseistﬁlcgheﬂnt:rn evt\Jlredrn; :Il:]d (nelrrzel:nesge”z% zniregi:znelhairgel)aup etne in den 0. g. Zeitraumen als auch bei einer Beseitigung von Bdumen und Réhrichten im Zeitraum vom 01. 0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, z.B. 0,4
9 9 9 9 : Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage
Nahversorgungsrelevante (und zentrenrelvante) Sortimente entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 0,6
b Lebensmittel Lebensmittelspezial-, Reformwaren Sanitatswaren, Orthopadie . . . L . . . .
- 222 201 W i Getranke, Spirituosen, Tabak Drogerie, Kosmetik, Parfiimeriewaren Schnittblumen 3. Aufg_rund des hOh?n archaologischen Potenzials _'St im Vorfeld jeglicher Bau- und ErSCh“e_ﬂ’ungsarbe'ten Im 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly , z.B. Il
’ Backwaren Pharmazeutische Artikel Zeitschriften Bereich der Flurstiicke 54/53 und 199/48 durch ein entsprechendes Raster von Suchschnitten durch
20 WA2 Fleisch, Fleischwaren entsprechende Fachleute zu klaren, wo weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Im Ubrigen wird auf die TH < 4.50 maximal zuldssige Traufhah
s62 \ o Zentrenrelevante Sortimente _ i Meldepflicht von Bodenfunden hingewiesen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder =450 m aximal zulassige frauinone
N 8 max. 2 WO Optk, Horgerateakusiik ederwaren, Taschen, Koffer Dlid- und Tontrager o friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, _ o
225 oo ! 7 74 Papior. Biro-. Sehreibwaren, Biroartikel Fahrader und Zubenar Ko e salaktronik Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher FH<9,50 m maximal zulassige Firsthéhe
224 0,4 @ Bastelbedarf ’ Spielwaren Foto Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
Bucher Musikinstrumente Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Ammerland OK <12,00 m maximal zulissige Gebaudehdhe
| — | a Sporbekiong, Sportschune Elcrokiongerate. Haus.. Hemtextion unveraligich gemeldet werder Meldepficht sind der Finder der Lelter der Atbeften oder der
' Uhren, Schmuck. Unterhalt lektronik ’ nternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nac es Niedersachsischen . . .
o F+R ren, Sehmde mermattingseleicron! Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
< 376 - . . . . . . .
225 220 > 4 goo TH < 4 50 m 4. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (M) sind die ausnahmsweise zuléssigen ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit o . 5 .
o 30 o . o Y = Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 BauNVO) nicht Bestandteil gestattet. oftene bauweise
« r T ¢ des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).
\ Y 800 WA gsp (§1(6) ) 4. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Trinkwassergewinnungsgebietes fir das Wasserwerk a abweichende Bauweise
“ 226 g 5 R NP FH<950m 3 5. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 1 sind je Wohngebaude maximal sechs Wohneinheiten Nethen. Die Schutzgebietsverordnung vom 05.11.2003 (veroffentlicht im Amtsbl. Reg.-Bez. Weser Ems Nr.
Z o == 58 max. 2 WO zulassig. Innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 2, 3 & 4 sind je Wohngebaude maximal zwei 46 v. 14.11.2003) ist zu bericksichtigen. _ . .
» <5 S Wohneinheiten zuldssig. Besteht ein Baukdrper aus zwei oder mehr selbststandig benutzbaren Geb&uden , _ o @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
22 227 e N 0 4 iE (Doppelhauser oder Hausgruppen) ist je Gebaude maximal eine Wohnung zulassig. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 5. Sollten bei der_1 geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf .AI.tIasten, Altgblagerungen,
) T LSS ! Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der Bauphase (Leckagen Baugrenze
- soF O . . . . v . . ..
i A TN 6. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): beim Umgan.g mit Betriebsmitteln oder B_aus_toffen) auftreten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde
228 379 -2 R, I d Oberer Bezugspunkt: a) Traufhéhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenfléachen des Landkreises Ammerland zu benachrichtigen. _ tiberbaubare Grundstiicksflache
T § des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut — - r
” < 2z < N b) Firsthéhe (FH): Ober:I?irstkante . ! ! 6. Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche wird der Immissionswert geman ﬁ nicht iberbaubare Grundstiicksflache
\ WA o ogg TH < 6’50 m c) Oberkante (OK)' Obere Gebiudekante Geruchsimmissions-Richtlinie von 10% fur Wohngebiete um bis zu ein Prozentpunkt Uberschritten. Es wird
- 0 : - ; -
“ A e 3 L= \¢ Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstrae im auf den Begrlindungstext zum Bebauungsplan Nr. 147 verwiesen. 4. Verkehrsflachen
279 Z max. 2 WO Loy P, Groten WA3 Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zur erschlieRenden StraRe , . ) . . .
7 T -5 D FH < 9 50 m max. 2 WO zugewandten Gebaudeseite 7. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
% O 4 A a0 Rl 0880 - : ' die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN zu offentliche StralBenverkehrsflachen
Q ) = . .
sy . o N 04 {é 7. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 4) betragt die MindestgréRe der benachrichtigen.
3 e g9 ’ Baugrundstiicke =2 600 m?. Sofern zwei oder mehr Wohngebé&ude als Doppelhaus oder Hausgruppe _ _ , , , _ _ ,
252 | a - P 088 aneinandergebaut werden, betragt die MindestgréRe der einzelnen Baugrundstiicke jeweils = 300 m?. 8. Die Bereiche der gek(_annzel_phneten S|chtf<_elder gem.__RASt 06 sind von jeder smhtbehmdernden Nutzung s StraRenbegrenzungslinie
o _- {9/) ) | a und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der StralRen freizuhalten.
28 o — Y &3 8. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind die Gebaude mit seitlichem . - . .
o0 & TH=6,50m 111 N = /’(('90 N Grenzabstand als Einzelgeb&ude bis zu einer Gesamtlange von max. 20,00 m (WA 1) bzw. 15,00 m (WA 2 - 9. }r/o"n der Larsmdesn)strarse |824 Ee_henl Ffrglsswr?_.en. aus. Fur die gre]plﬁpte_nhBlz?ur:/(I)rhapep konnﬁn genguber dem F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
281 - I : o o 3N TH < 6,50 m WA 4) zulassig. Sofern zwei Wohngebaude als Doppelhaus aneinandergebaut werden, ist eine rager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
B FH < 950 ceesse - R3S MF 4 Gesamtgebaudeldnge von max. 20,00 m zuldssig (WA 1 - WA 4). Sofern mehrere Wohngebaude als gemacht werden. 5. Fischen fiir V : e die Abfallent g
= m - e Hausgruppe aneinandergebaut werden, ist eine Gesamtgeb&udelange von max. 32,00 m zulassig (WA 1 & N . C . . . . Flachen 1ur versorgungsaniagen, tur aie allentsorgung un
Z ’ % = &> FH<950m WA 4). Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udelénge nicht 10.GemaR § 9 (2) NBauO sind die nicht tiberbauten Flachen der Grundstuicke als Grinfidchen zu gestalten, Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
250 = - 2, = v, anzurechnen. soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Folglich sind auf den straRenseitigen,
E | 5 1 nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, die nicht gem. § 19 (4) BauNVO versiegelt werden durfen,
U> W A2 \ ) N, % 99 - M F 1 9. ,\';\cl:r]: %e;bgfg; ri]jbc:;ranaLét§>a1r<§n(,6 it[le:]réerj?;t;gggu(?\lr\vgdﬁitgﬁtksﬂig;?n sind Garagen und Nebenanlagen in Form Kunststoffflachen und groRflachige Kiesschittungen unzulassig. SRE Flichen fir die Abwasserbessitigung, hier: Regenriickhaltebecken
oW v 'f_ &/é & gem. g 11.Neu errichtete Gebaude, die Giber Anschlisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
max. 2 WO \ - g v 10.Innerhalb der besonders gekennzeichneten, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zum Schutz der verfugen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen e
04 . -2 ® 5 A angrenzenden Gehdlzstrukturen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und zum Erhalt der Entwasserungsfunktion des passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven 6. Gruinflachen
e J ziéﬁ . E W= 3 . ' Grabens Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten
| a . v - .,—’f ’;’j' ,_\ . MF 2 Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig. 12.Die in den textlichen Festsetzungen angefiihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Offentliche Griinflach
. » 2 - F-- o N 11.Innerhalb der mit MF 1 gekennzeichneten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Wiefelstede einzusehen. entiiche runtiache
z » s 3 'S A0 z Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das geplante 13.Rechtsgrundiage fiir diesen Bebauungsplan sind:
< 5 % -1 LPB 1| V.Y, Regenriickhaltebecken naturnah herzurichten. Die Uferlinie ist geschwungen zu gestalten, die ' : |
4 TH=450m 5 : W £ 5%% RRB Béschungsneigungen sind méglichst flach zu modellieren. Das Gewasser soll sich (iberwiegend in freier Baugesetzbuch (BauGB) in ger Fassung der Bekanntmacgung \éom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634), zuletzt ﬂ Zweckbestimmung: Spielplatz
® = / Sukzession entwickeln. Die umliegenden Flachen sind als Extensivwiese naturnah zu entwickeln und zu geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).
267 : A v M F 3 erhalten. Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
FH < 9,50 m LPB 1 & . zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S.64)
-/ V . . . . .
. 5t N " N 12.Die mit MF 2 gekennzeichneten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Private Griinflache
% % Sl Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind zum Schutz der gem. 22 (3) NAGBNatSchG Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS 3786) _
3 / A 9 32 geschiitzten Wallhecken sowie der neu anzulegenden Wallhecken als halbruderale Gras- und \lljelrordm:lng uberddle Aus;:lrbc\a/l;ung di%ﬁ?;:‘;'g%'agg;lm: gdg;? IIZ)Sargéellur:gtdtes l':',ladmrrzgalter?Art'k 3
286 = N ’ Staudenflur/artenreiche Saumgesellschaft zu entwickeln (Wallheckenschutzstreifen). Innerhalb dieser Fliche g argelctenveror 82”095'20$;‘ BC)S\I;(I)WI] S 1057 ( ' - 58), zuletzt geandert durch Artike 7. Wasserflichen
744 ‘ . sind Uberbauungen, Versiegelungen, Verdichtungen, Bodenaufschiittungen und -abgrabungen, Boden- und N‘?Sd ese Zhes. VOIT B N d ( NB. O ind ) E der Bekannt h 03.04.2012. zuletzt ’
12 Materialablagerungen jeglicher Art unzulssig. iedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04. , Zuletz
s 2 % '9 N / ! geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S.384)
z S N . . . . . .
& 2, 13.Innerhalb der mit MF 3 gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur w . Wasserflachen, hier: Graben
54 < LPB I 5 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die vorhandene gem. § 22 (3) Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 (3) Nr. 1, 3 und 6 NBauO)
B : «@ » Q@ NAGBNatSchG geschiitzte Wallhecke durch Bepflanzung von gebietseigenen Geholzen der Pflanzlisten 1 1 Der Gelt b h der Srtlichen B i § 84 NBauO ist identisch mit d
54 24 . . . fl . . . . . H A H 5 H H H H
% 39 i und 2 sowie Erneuerung des Wallkérpers durch Bodenmaterial in ihrer Auspragung in Abstimmung mit der - Der Gellungsbereich der ortlichen Bauvorschritien gem. auv Ist lgentsch mit dem n -
54 77 unteren Naturschutzbehérde aufzuwerten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147. 8. Planungen, Nutzungsregelunger_l, MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
WA1 7 " MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufilhren. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
5 bt X 3 entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. 2. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 (WA 2 & WA 3) sind die Dachformen der
max. 6 WO ’8 + o PO P’ Hauptgeb&ude nur als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Pultdécher mit einem Dachneigungswinkel
0.4 Ny ) {9/) pal 3 Qualitaten: von mindestens 28° und maximal 47° zulassig. Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von dieser Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
J = E LPB 1l %‘ A s ‘ Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.
,b(\ 9 F VL Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm
1 a F+R K} (N D - Nz 3. Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den stralenseitigen Baugrenzen als frei
v ) LPB I Q/) N 7y 14.Innerhalb der mit MF 4 gekennzeichneten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten. Dabei Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Sy, P Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Wallhecken in einer Breite von sind nur folgende Gehdlze und Qualitaten zulassig: von Boden, Natur und Landschaft
\ Q@ {J’ ,,'J/ mindestens 2,00 m in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde anzulegen. Fur die Anlage der Zu verwendende Pflanzenarten:
: —e . , S A y/ Wallhecke sind gebietseigene Geholze gemal Pflanzliste 1 und 2 zu verwenden. Die Anpflanzungen sind in Straucher: Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, WeiRdorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner
Yo ; &A > der auf _dle Fe!'t_lgstellyng _der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhiitchen, Schiehe, Schwarzer Holunder. ©Co0ooo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
s I 5 oder bei Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. O o Beofl
q LPB I , S %% L v Qualitaten: 0 000 o PePhanzungen
A, s [PBTI P Qualitaten: Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hshe 70 - 90 cm.
A0 e 27 Baume: Heister, 2 flanzt, Hhe 125-150 L ’ I " o N . . N :
LPB I QOG % ,:g;f” s S?rt'aj'\Tc?her' Ie(iatlzit?arStrgL}/c?hrgr a1ni vero fIant thec7m0_90 cm Alternativ sind offene Z&une (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken ® ® ® @ %  Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
/}‘Q % 4 P & ' ' P ’ zulassig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshéhe der Hecken nicht Ubersteigen. Mauerwerk oder b A Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5 7 % X, . o .. . o0 o000 )
e 5,53”,/ X f” 5’ 15.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Metallbaustoffe sind lediglich fr Toranlagen zulassig.
N J . / ¥4 M F 1 LPB Il 7 WA2 gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Anpflanzungen mit gebietseigene Gehdlzen gemaf Pflanzliste 1 und 2 Hinweis zu den &rtlichen Bauvorschriften:
2 ; 7 - » Mﬁ max. 2 WO '\\/Aoréunﬁhmer} ulnd ade Dsftljer zu e'rhdalt((ejn. Dh'e ,?\pﬁﬂanzgm_gsg sind mdderbangdle If(.er‘ugstleltlur?g der baulichen Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. @ Erhaltung von Einzelbaumen
Q-,Q’ P & ¥ 04 er?tsgfecnr::rr:dg g(rasnatigflanaz?;%e\r/grzingr:cr:ngrl: uhren. Bel Abgang oder bel beseltigung Ist eine Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 50 000 € geahndet
P . @ : werden.
(0\3(0 K %y ’ . Anpflanzen von Einzelbdumen
‘bQ A 10 4 | Qualitaten:
N ,,;:;‘f" ol a Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm - . .
Q i “ Striucher:  leichte Strducher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG 9. Sonstige Planzeichen
g &Y TH<450m 16.Innerhalb des Plangebietes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je angefangene 200 m? versiegelter Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
,;:if»':" g; ’ Grundstiicksflache mindestens ein groB- bzw. zwei kleinkronige Laubbaume der Pflanzliste 1 oder Kommunalverfassungsgesetzeg (NKomVG) und des § 84 (3) Nr.1,3und 6 de"r NledersaChSISChen Bauorcjnu_ng Grenze des raumlichen Ge|tungsbereiches des Bebauungsp|anes
- 7 Y y mindestens zwei Obstbaume der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplan Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken” mit
7 & b Z FH<950m Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
£ LPB Il g = Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. als Satzung beschlossen. oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
' Lot Qualitaten: _
o Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm Wiefelstede, .................. (Siegel)
P 14 B Obstbaume:  Hochstdmme, Stammumfang 8-10 cm ——=-_---7 nicht iberbaubare Grundsticksfl&chen, auf denen Bodenaufschiittungen und
", - 7 B ] ] ] Burerme|ster """" [~---~"_---1 -abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen
y 17.Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr_. 11 BauGB festgesetzten Ve_rkehrsﬂachen mit _c_ier Be_zelchnung PlanstralRen ist 9 [--"7--27-1 jeglicher Art unzulassig sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 10)
7 31 v gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je angefangener 300 m? versiegelter Verkehrsflache ein Laubbaum der
g %Y Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der VERFAHRENSVERMERKE
¥ baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine = - T P
4 %'}' entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei PLANUNTERLAGE iFIZCZe I;l:rrn\é(;rrl](ghrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
& Neuanpflanzungen muss mindestens 8 m? betragen. Sofern eine durchwurzelbare, unbefestigte Flache von . T
& 8 m? fir die Einzelbaume nicht erreicht werden kann, sind zusatzliche technische Lésun Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
v ; gen (2. B. Mafstab: 1:1.000
CPB I \ S Uiberfahrbare Baumscheiben, durchwurzelbares Substrat) einzusetzen. Beim Einsatz technischer Lésungen Qjellse'aA-us-zﬁg 2us den Geobasisdaten der Niederséchsischen x
& sind die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. : LPB 1Nl Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB IlI
W v/ (Pflanzgrubenbauweise 2 - iberbaute Pflanzgruben)) zu beriicksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Vermessungs- und Katasterverwaltung, o Ped (LPB)g
o 7 WA3 Baumkronen zu gewahrleisten, ein Rickschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig. X
N © 2018
RRB 7 max. 2 WO Qualitaten: 10. Darstellungen
) Z F 4 Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm . . )
0 4 Landesamt fur Geomforma_tlon eolanter Radwe
M I s % ’ / iéx 18.Innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und und Landesvermessung Niedersachsen gep g
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Geholze Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder bei Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzun - . . . : .
iy MF 2 I a vorzunehmen. gans gHng P P 9 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Uberschreitung des Immissionswertes flr Allgemeine Wohngebiete
0,5 @ " baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom ...................... ). Sie ist gem. Geruchsimmissionsrichtlinie (siehe Hinweis Nr. 6)
Fig : TH<650m ? 19.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Sl —_— 3 . g . . . N
[l o) y [ zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. g o
4 M F 1 vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m ausgehend von der Stammmitte der zu erhaltenden Einzelbdume sind .7 Sichtfelder (siehe Hinweis Nr. 8)
- Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger ; et
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OK = 12,00 m Pt Y& : ’ BaumaRnahmen sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Dipl. Ing. Alfred Menger
F+R ¢, N ,7 20.Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Offentlich besteliter Vermessungsingenieur)
. g & "/ gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den mit LPB Il bis LPB V (Larmpegelbereich Il bis Larmpegelbereich V)
e . Na £ gekennzeichneten Bereichen beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem PLANVERFASSER
s SRV LPB 1l ] . - Neubau gleichkommen, fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 die folgenden gesamt . . o
Fos o Y Q Beurteilungspegel bei Tag bewerteten Schalldamm-MaRe (R'w,ges) durch die gesamten AuRenbauteile (Massivwand, Fenster, ggf. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann  Mosebach &
secog ({70 w07 s\ * 4 '0/ Vi [ ; Liftungsoffnungen, Dachkonstruktion etc.) einzuhalten: Partner.
3469 BB Q/)@ 4, ,L';? ]
WA4 N ,}‘Q /7' Larmpegelberelch ” RaStede, ..................................... (Ut ....... hft) ........ - -
o ¢ ° 1 Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 30 dB nterschri G d W f I t d
max. 2 WO o iR Q) ® + o 2 - WA2 Birordume u. hnliches: erf. R'w,ges = 30 dB e m el n e Ie e S e e
0.4 oot Bos o Y )/ Larmpegelbereich Il1:
d o] R O ./ max. 2 WO Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 35 dB AUFSTELLUNGSBESCHLUSS L d k . A I d
o ony *, o © 577 Blroraume u. ahnliches: erf. R'w,ges = 30 dB . . . . . . a n reIS m mer a n
” % o3 Qae o O O 4 é Larmpegelbereich IV: Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am....................... die Aufstellung
a \{0 Ooooo Y/ ! Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 40 dB des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen. Der
,b(\e’ g, O hin] Biirordume u. ahnliches: ’ erf. R‘w,ges = 35dB Aufstellungsbeschluss ist gem. §2(1)BauGBam ... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Q //7/ . . . y -
TH < 6 50 m Q\ 7 OoooO LPB Il /7 I a Lérmpege|bereich V: Wiefelsted Bebauungsplan Nr. 147
S0, xR g Aufenthaltsriume von Wohnungen: erf. R'w,ges = 45 dB iefelstede, .ccoovvvvevvceeeeeeee. R t ...... " . "
&) ) A3 <7 TH<450m Blrordume u. dhnliches: erf. R'w,ges = 40 dB urgermeister W|efe|Stede, GFOte PIaCken
\\\*s ¢ \\ S 7 - oo & -~ )
FH < 9,50 m M I - NS / B oY ,Hp"/ e Die Berechnung der konkreten Sch.alldémmy_verte erfolgt im Zulassungsverfahren _l_mter Berijcks__ichtigung OFFENTLICHE AUSLEGUNG mit ortlichen Bauvorschriften
NN ° N der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgefiinrten gesamt bewerteten Luftschallddmm-MaRe dirfen
Ny R /\\ . R O FH < 9’50 m vom Luftschallddmm-Mal der gesamten Auflenbauteile eines schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ................... nach Erorterung . ) L
7 0,5 @ 5o L. &} = N nicht unterschritten werden. dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit értlichen Bauvorschriften Ubersichtsplan unmalf3stablich
/\ OOOO zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
Il e \\\°‘~‘¢ °oo OOO & WA 21.Innerhalb der Beurteilungspegel zur Tageszeit (s. Beikarte) von > 55 - 60 dB(A) in den allgemeinen wurden gem. § 3 (2) BauGBam .................. ortsublich durch die Tageszeitung bekannt gemacht. Der Entwurf
0 AN L + N Tag (6h-22h) Wohngebieten sowie von > 60 - 65 dB(A) in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz vor des Bebauungsplanes Nr. 147 hat mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden
P 2., g L Pegel schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 umweltbezogenen Stellungnahmen vom ...........c..c.ccocue..... biS ZUM .voveeeeeeeen. offentlich ausgelegen.
< RN LPB IV e | = ~ |dB(A) BauGB AuBenwohnbereichen (Terrassen, Balkone) zukiinftig zur gerduschabgewandten Seite zu planen
OK > 1 2,00 m e . OOO S S [ >..-35 bzw. auszurichten oder durch geeignete bauliche Mallnahmen (z. B. verglaste Loggien) so zu planen, dass WIETEISIEAR, oo,
}) *+ \ OOOOOQ> : >ig-2g die Orientierungswerte gemal DIN 18005 eingehalten werden. Blrgermeister
) O Q. & iy >40-
7 P8 \ N [J>45-50 22.Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Tageszeit (s. Beikarte) von > 60 - 65 dB(A) in den allgemeinen
. I >50-55 Wohngebieten sowie > 65 - 70 dB(A) in den Mischgebieten sind als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen SATZUNGSBESCHLUSS
S Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemali § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB zu _ _ . o
+ o : :gg‘gg kiinftigen AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone) nur zuldssig, wenn sie durch geeignete bauliche Der Rat der_ Gemeinde Wiefelstede hat den_ Bebauungsplan I_\lr. 147 "Wiefelstede, Grote Plzfcken mit 6rtlichen
[PBV 4 - >70-75 MaRnahmen (z. B. verglaste Loggien) so geplant werden, dass die Orientierungswerte gema® DIN 18005 Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, nach Prifung der
+ >75'80 eingehalten werden. Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ..................... gem. § 10 BauGB als Satzung
: >ao: beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
A\ 0 250 m _ 23.Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Nachtzeit (s. Beikarte) von > 45 - 50 dB(A) sind als Vorkehrung beigefugt.
SO + : T— — : = zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes geman § 9 _
F+R SN b Absatz 1 Nr. 24 BauGB die Fenster von Schlafraumen zur larmabgewandten Seite auszurichten oder Wiefelstede, ..o RIS R
R ) WA1 Beurteilungspegel bei Nacht alternativ schallgeddmmte Liftungsanlagen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel Blrgermeister
@ NN + o von 30 dB(A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die Dimensionierung entsprechender
x ‘*“; % \ max. 6 W e : Luftungssysteme ist im Zuge der Ausflihrungsplanung festzulegen und im Zulassungsverfahren AUSFERTIGUNG
o e B | ¥ nachzuweisen.
99 <N s RRB 0,4 Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften ,
. M M K 24 .Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Nachtzeit (s. Beikarte) von > 50 - 55 dB(A) sind als Vorkehrung bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
RN - = ” a zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemai § 9
, AN Absatz 1 Nr. 24 BauGB die Fenster von Schlafraumen zur larmabgewandten Seite auszurichten und Wiefelstede, ....vveeeeeeeeeeieeees e
Py 1 zusatzlich mit schallgedammten Liftungsanlagen so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Blrgermeister
. o s OK <12 00 m Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tberschritten wird. Die Dimensionierung
A < - ’ entsprechender Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und im
101 N “ ; Zulassungsverfahren nachzuweisen. INKRAFTTRETEN
- »“ 25.Innerhalb der Beurteilungspegelbereiche zur Nachtzeit (s. Beikarte) von > 55 dB(A) sind als Vorkehrung zum Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wiefelstede, Grote Placken" mit 6rtlichen Bauvorschriften
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 ist gem. § 10 (3) BauGB am ..................... im Amtsblatt fiir den Landkreis Ammerland bekannt gemacht worden.
Absatz 1 Nr. 24 BauGB Schlafraume nur zuldssig, wenn sie zur larmabgewandten Seite ausgerichtet und mit Der Bebauungsplan Nr. 147 ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
IR s schallgedammten Liftungssystemen so ausgestattet sind, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von
n;,;;&\‘:“‘ D g 30 dB (A) im Rauminneren nicht Gberschritten wird. Die Dimensionierung entsprechender Liiftungssysteme Wiefelstede. .o
ME 2 kg&,\,ﬁj : ,‘uﬁr S “ ist im Zuge der Ausflihrungsplanung festzulegen und im Zulassungsverfahren nachzuweisen. ’ Biirgermeister
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