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Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 91 | ,,Alilgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung*
Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

09.02.2022
zum BP 911

Diese Planung ist mit der Ammerlander Wasseracht (s. deren
Stellungnahme vom 18.01.2022) abzustimmen.

Die untere Wasserbehérde hat folgende Anregungen:

Geplant ist jeweils eine Versickerung auf den Baugrundstiicken
der Bauherren mit einem Rigolensystem. Die versiegelten Ver-
kehrsflachen sollen an den bestehenden Regenwasserkanal an-
geschlossen werden. Schon jetzt ist bekannt, dass es in der Ort-
schaft Nuttel zu Entwasserungsproblemen an der Nutteler Bake
gekommen ist. Die Leistungsgrenze dieser Bake ist erreicht. Da-
her ist fir ein neues Baugebiet das Regenwasser nur gedrosselt
abzuleiten. Ein Nachweis Uber die gedrosselte Ableitung des Re-
genwassers fur die Verkehrsflachen liegt nicht vor. Auch fir die
Ruckhaltung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken mit
den geplanten Notiiberlaufen ist nicht genug Sicherheit einge-
rechnet worden. Die Leistungsfahigkeit (Versickerung) der Rigo-
len nimmt bekanntermaRen Uber die Jahre ab. Eine Direktablei-
tung (iber die Notiiberldufe nimmt dann zu. Die Uberlastung der
Nutteler Bake wird dann immer haufiger eintreten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Folgende Forderungen sind noch zu erfillen:

e Nachweis der Rigolen mit einer héheren Sicherheit

e Nachweis der Ableitung des Regenwassers der Ver-
kehrsflachen

o Festschreibung der Pflicht, eine nach der Satzung der
Gemeinde erforderliche Grundstlicks-Entwasserungs-
genehmigung einzuholen

e Kontrolle bzw. Abnahme der Grundstlicksentwésse-
rung durch die Gemeinde (kann bei Abnahme mit der
Abwasserleitung erfolgen)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Ein Abstimmungstermin mit der Ammerlander Wasseracht und der EWE Wasser
GmbH hat die Unbedenklichkeit flr das vorliegende Bauleitplanverfahren ergeben.
Die Gemeinde Wiefelstede wurde angehalten, nach Abschluss des Verfahrens die
Leistungsfahigkeit der Entwasserung sowie der Klaranlage in Nuttel zeitnah zu si-
chern.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
LK Ammerland

Der Abfallwirtschaftsbetrieb nimmt wie folgt Stellung:

Die vorgenommene Abwagung zur Rickwartsfahrproblematik
wird nicht rechtskonform dargestellt. Das Verbot von Riickwarts-
fahrten ergibt sich nicht aus der von der Gemeinde Wiefelstede
zitierten Branchenregel, sondern vielmehr aus § 16 der DGUV-
Vorschrift Nr. 44 (Mullbeseitigung). Danach sind Aufstellplatze
fur Milltonnen grundsétzlich vorwarts anzufahren. Der Einsatz
von Assistenzsystemen erlaubt daher auch keine planmaRigen
Ruckwartsfahrten, sondern erleichtert dem Fahrer ungeplante
Ruckwartsfahrten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und deklaratorisch in die Begriindung auf-
genommen

Darlber hinaus ist ergénzend folgendes festzustellen: Soweit
Grundstticke Uber die im norddstlichen Plangebiet vorgesehene
PlanstralRe erschlossen werden sollen, sind zur Vermeidung von
Ruckwartsfahrten die zur Leerung vorgesehenen Miilltonnen an
der nachsten im Plangebiet vorwarts zu befahrenden Stralle im
Plangebiet bereitzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und deklaratorisch in die Begriindung auf-
genommen

Fir Rickfragen steht der Abfallwirtschaftsbetrieb jederzeit zur
Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Bauaufsichtsbehoérde - Sachgebiet Immissionsschutz
- hat folgende Anregungen:

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung der Verkehrslarm-
situation durchgefiihrt. Hieraus ableitend wurden textliche Fest-
setzungen getroffen. Anmerkungen zum schalltechnischen Be-
richt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Als Berechnungsgrundlage wurde die RLS90 verwendet.
Nach dem Stand der Technik ist jedoch die RLS19 anzu-
wenden.

Der Hinweis wird beachtet.

- Es wurden keine Aussagen zum Schutz eines gesunden
Nachtschlafes vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Fortsetzung
LK Ammerland

- Die DIN 18005-1 beschreibt, dass bei einem nachtlichen
AuBenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) ein gesunder
Nachtschlaf bei teilgetffneten Fenstern nicht mehr maéglich
ist, da im Rauminneren ein Pegel kleiner/gleich 30 dB(A)
nicht garantiert werden kann. Daher wird empfohlen, fol-
gende zusatzliche textliche Festsetzung aufzunehmen:

"Im Bereich mit Beurteilungspegeln zur Nachtzeit von mehr
als 45 dB(A) sind schutzbedirftige Rdume (Schlaf-, Kin-
der- und Gastezimmer) mit schallgedammten Liiftungssys-
temen auszustatten. Alternativ kann die Anlegung schutz-
bediirftiger Raume in den betroffenen Bereichen auf der
larmabgewandten Gebaudeseite erfolgen."”

Der Anregung wird gefolgt und die Larmfestsetzungen erganzt.

Der Nachweis laut textlicher Festsetzung Nr. 8 (2) ist im Zulas-
sungsverfahren zu flhren; daher ist dieser Begriff anstatt des Be-
griffs "Baugenehmigungsverfahren" zu verwenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Festsetzung entsprechend korri-
giert (neue Festsetzung Nr. 9 (2) ).

Die untere Landesplanungsbehorde weist zu dieser Planung da-
rauf hin, dass die Lage des Plangebiets im Kapitel 1.5 auf Seite
2 der Begriindung falsch verortet und daher zu korrigieren ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend korri-
giert.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die
Vorgaben des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege - Abteilung Archaologie - sind zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Um auch genehmigungsfreie BaumalRnahmen nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung zu erfassen, ist in der textlichen Fest-
setzung Nr. 8 (3) das Wort "baugenehmigungspflichtigen" zu
streichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Festsetzung (neue Nr. 9 (3)) ent-
sprechend korrigiert.

Die Planzeichenerklarung gemaR Ziffer 15.6 der Anlage zur
Planzeichenverordnung ist entsprechend der 1. Alternative for-
muliert (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB). Das wirde die Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung betreffen. Die Planzeichenerklarung
ist gemaR der 2. Alternative mit der dieser verbindlichen Bauleit-
planung entsprechenden Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zu formulieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und das Planzeichen entsprechend korri-
giert.
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Fortsetzung
LK Ammerland

Die Aussage in den Kapiteln 1.2.2 und 2.2.6 des Umweltberichts,
es wurden keine relevanten Larmimmissionen von der Rasteder
StralBe erwartet, ist vor dem Hintergrund der aufgenommenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Larmschutz
Uberholt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung wird entsprechend
angepasst.

Im Kapitel 1.2.2 des Umweltberichts - Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist die Aussage, das Plangebiet befinde sich im Trinkwas-
serschutzgebiet, dahingehend zu korrigieren, dass es daran an-
grenzt (daher bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes
keine Bedenken).

Dem Hinweis wird gefolgt und die Lage des Plangebiets wird dahingehend korrigiert,
dass das Trinkwasserschutzgebiet an das Plangebiet angrenzt.

Es wird empfohlen, die Ermittlung des externen Ausgleichsbe-
darfs (Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts) rechnerisch zu tberpri-
fen.

Die Ermittlung des externen Eingriffsbedarfs wird Uiberprift und korrigiert. Der ermit-
telte Kompensationsbedarf belduft sich demnach auf 1.977 Werteinheiten.

Auf das der Gemeinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstel-
lungsverpflichtung geman Telekommunikationsgesetz (TKG) so-
wie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung
flr ein Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen. Die im
Kapitel 5.2 der Begriindung genannte Rechtsgrundlage ist seit
dem 01.12.2021 nicht mehr aktuell (siehe § 146 Abs. 2 S. 2 TKG
n. F.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung korrigiert.

Es wird eine Uberpriifung des Verfahrensvermerks zum Aufstel-
lungsbeschluss hinsichtlich der Organzustandigkeit in eigener
planerischer Verantwortung im Abgleich mit den Bekanntma-
chungen in der NWZ am 26.02.2021 sowie 03.01.2022 empfoh-
len.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Verfahrensvermerk Gberpruft.

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung aller Planunter-
lagen wurde absprachegemaf nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
2 | Nds. Landesbehorde fiir | Der Geltungsbereich liegt ca. 150,00m siidlich von der L 826 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Strallenbau und Verkehr
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

10.02.2022

ZuB9l

,Rasteder StralRe“ entfernt und das Gebiet befindet sich auler-
halb einer gem.§ 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Das
Ziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, damit
7 neue Grundsticke angelegt werden kénnen. Die neue Er-
schlieBung wird durch den Anschluss an die Gemeindestralle
~Ammerskamp® gewahrleistet. Fir die Einmindung ,Ammers-
kamp / L 826 - Rasteder Stral3e“ existiert eine Vereinbarung aus
dem Jahr 1997.

Das Land Niedersachsen, vertreten durch die Niedersachsische
Landesbehorde fiir Strallenbau und Verkehr - Geschéaftsbereich
Oldenburg (NLStBV - OL), ist als StralRenbaulasttrager der L 826
,Rasteder Strafte” nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es sind an dieser Stelle keine Hinweise oder Anmerkungen vor-
zutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 LGLN, Kampfmittelbe- Sie haben das Landesamt fliir Geoinformation und Landesver-

seitigungsdienst
DorfstraRe 19
30519 Hannover

13.01.2022
zum BP 911

messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflich-
tig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kon-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittel-
belastung auszugehen. Eine Luftbildauswertung wird nicht flr erforderlich gehalten.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Fortsetzung LGLN Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst

Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natrlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Der allgemeine Hinweis auf Kampfmittel wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittel-
belastung auszugehen. Eine Luftbildauswertung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3 | Fortsetzung LGLN ‘§ —— Ergebniskarte TB-2022-00013 Die Anlage wird beachtet.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Ammerlander Wasser- Mit Schreiben vom 07.01.2022 bitten Sie um Stellungnahme zur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

acht
An der Kromerei 6a
26655 Westerstede

18.01.20221

0.g. Bauleitplanung. Die Ammerlander Wasseracht nimmt hierzu
wie folgt Stellung.

Im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB hat die Am-
merlander Wasseracht bereits mit Datum 31.03.2021 eine Stel-
lungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 | und
damit einhergehender Anderung des Flachennutzungsplanes
abgegeben.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die hydraulische Leistungs-
fahigkeit des von der Planung betroffenen Verbandsgewassers
II. Ordnung ,Nutteler Bake® (Wzg-Nr. 5.12) auerst begrenzt ist
und bei einer zusatzlichen Belastung infolge weiterer Versiege-
lungen im Einzugsgebiet ein Gesamtentwasserungskonzept zur
Verbesserung der hydraulischen Leistungsfahigkeit und Siche-
rung eines ordnungsgemafien Wasserabflusses im Ortsbereich
Nuttel aufzustellen und umzusetzen ist. Auf die Stellungnahme
vom 31.03.2021 wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das seinerzeit bereits vorliegende und nunmehr unverandert ein-
gereichte Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Heinzel-
mann vom 23.02.2021 greift die 0.g. Forderung nicht auf, son-
dern beschrankt sich auf die reine Betrachtung des neuen Be-
bauungsplangebietes. Vor diesem Hintergrund bestehen seitens
der Ammerlander Wasseracht gegen die Bauleitplanung Nr. 91 |
erhebliche Bedenken, die wir gerne zusammen mit lhnen und
dem Fachbuiro ausraumen wollen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Am 18.03.2022 hat ein Ortstermin mit dem Geschéftsfiihrer der Wasseracht, dem
Entwéasserungsplaner und der Gemeinde Wiefelstede stattgefunden. Im Ergebnis
werden der Bauleitplanung und dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros
Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen und
Hinweise zugestimmt. Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Fortsetzung Ammerlan- | Die geplante Entwasserung in Form der dezentralen Versicke-| - Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpassung in Kombination

der Wasseracht

rung in Kombination mit ausreichendem Rickhaltevolumen auf-
grund nicht ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehen-
den Bodens wird ausdriicklich begrift. Das Entwasserungskon-
zept ist jedoch um die geforderte Gesamtbetrachtung fir die Ort-
schaft Nuttel zu ergédnzen, um sicherzustellen, dass die ohnehin
unbefriedigende Entwéasserungssituation im bebauten Bereich
nicht durch zuséatzliche Versiegelungen im Oberlauf weiter ver-
schlechtert wird und es zu vermeidbaren Uberflutungsereignis-
sen im bebauten Bereich kommt. Uber Art und Umfang der er-
weiterten Betrachtung kdnnen wir uns gerne zusammen mit dem
Fachburo austauschen.

Als Lésung kommt u.U. auch die Erhéhung der Sicherheiten in
der Bemessung der Rickhaltevolumina in Betracht. Das vorlie-
gende Konzept sieht als Bemessungsgrofe lediglich ein 5-jahrli-
ches Regenereignis vor.

Bei der geplanten dezentralen Rickhaltung und Versickerung ist
zudem gemeindeseitig sicherzustellen, dass die Entwasserungs-
einrichtungen auch vorgabegemaf errichtet und unterhalten
werden.

mit der prekaren Entwasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel sind bei
zusatzlichen Versiegelungen und geplanten Einleitungen aus versigelten Ge-
bieten oberhalb der Ortschaft besondere Vorkehrungen zum Uberflutungs-
schutz der Ortschaft zu treffen. Die Berechnung und Dimensionierung der de-
zentralen Entwasserungseinrichtungen auf den privaten Grundstiicken erfolgt
daher mit einer Jahrlichkeit von n = 30, um die Wahrscheinlichkeit des Ansprin-
gens der Notlberldufe und damit verbundener ungedrosselter Abflisse aus
dem Plangebiet auf ein aus fachlicher Sicht vertretbares MaR} zu reduzieren.

- Die von der AWA geforderte Gesamtbetrachtung fiir die Uberflutungssicherheit
der Ortschaft Nuttel wird seitens Gemeinde Wiefelstede dahingehend umge-
setzt, dass in einem ersten Schritt sofort umsetzbare MaRnahmen zur Ent-
scharfung des Uberflutungsrisikos ermittelt und im Zuge der ErschlieRung des
Plangebietes realisiert werden. Hierzu zahlen u.a. der Einbau von Drosselein-
richtungen in den dem Verbandsgewasser zuflieRenden Regenwasserkanalen
und der Eibau von Stauwehren im Verbandsgewasser. Die EinzelmalRnahmen
sind im Vorfeld mit der AWA abzustimmen.

- Nach Beobachtung der Wirksamkeit der SofortmaRnahmen werden ggf. bei Be-
darf in einem zweiten Schritt weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der Ent-
wasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel erarbeitet.

- Fir die geplanten MaRnahmen (Einleitungen in Gewasser/Grundwasser) sind
beim Landkreis Ammerland rechtzeitig wasserrechtliche Erlaubnisse einzuho-
len.

Ich schlage ein baldiges Treffen zusammen mit dem Landkreis
Ammerland (UWB) vor, um die Thematik und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Am 18.03.2022 hat ein Orts-
termin mit der Wasseracht, dem Entwasserungsplaner und der Gemeinde Wie-
felstede stattgefunden. Im Ergebnis werden der Bauleitplanung und dem Entwasse-
rungskonzept des Ingenieurblros Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung
der o0.g. Auflagen und Hinweise zugestimmt.

Bitte kommen Sie diesbezlglich auf die Ammerlander Wasser-
acht zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 EWE Netz GmbH Vielen Dank flr die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

12.01.2022
zum BP 911

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, Gberbaut, GUberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden auf Umsetzungsebene beachtet.

Sollte sich durch |hr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableiten-
den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 Fortsetzung EWE Netz | Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tber un-
ser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen
zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit iber die genaue Art und Lage unserer zu
berlicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpart-
ner Ann-Kathrin Marzalla unter der folgenden Rufnummer: 0441
4808-2307.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 | EWE Wasser GmbH Beziglich des Planfalls Bebauungsplan Nr. 91 "Allgemeines

(durch hanseWasser
Bremen GmbH)
BirkenfelsstralRe 5
28217 Bremen

11.02.2022
zum BP 911

Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung” haben wir
stellvertretend fiir die EWE Wasser GmbH die zur Verfligung ste-
henden Unterlagen fachtechnisch geprift und nehmen wie folgt
Stellung:

Es gilt weiterhin die Stellungnahme zur vorherigen Beteiligung
am Vorhaben vom 31.03.2021.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um nachstehende
Informationen erganzt.

Ergénzend dazu méchten wir Ihnen im Auftrag der EWE Wasser
GmbH mitteilen, dass die betroffene Klaranlage aktuell schon zu
100 % ausgelastet ist. Auch das bestehende Kanalnetz wird bei
zukinftigen zusatzlichen Einleitungen seine Kapazitatsgrenzen
erreichen. Dies bedeutet, unter der Annahme einer zukiinftigen
Zunahme von zusatzlichen Einleitungen in die bestehende Ab-
wasserinfrastruktur, dass diese zukiinftig entsprechend erweitert
werden muss.

Am 29.03.2022 fand ein Gesprach mit Vertretern der EWE Wasser GmbH und der
Gemeindeverwaltung statt. Im Ergebnis wurde beschlossen, zeitnah die Planungen
aufzunehmen, um die Klaranlage Wiefelstede— auch im Sinne einer weiteren Ge-
meindeentwicklung — zukunftsfahig zu machen. Hierfir wird die EWE Wasser GmbH
ein Planungsbiiro suchen, um die Verbesserungsmaglichkeiten eruieren zu lassen.

Fir das Baugebiet ,Nuttel, Ammerskamp* bestehen vor dem Hintergrund dieses wei-
teren, gemeinsamen Vorgehens zunachst keine Bedenken mehr seitens der EWE
Wasser GmbH.

Die EWE Wasser GmbH ist im weiteren Planungsverlauf mit ein-
zubinden. Ansprechpartner hierfiir ist Herr Abbas (E-Mail:
Mouhamad.Abbas@ewe.de).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 | OOWV In unserem Schreiben vom 01.04.2021 - AP-LW-AWN/21/JW - | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Georgstralie 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
26919 Brake Vorhaben abgegeben.
27.01.2022 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere dama-

ligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

19

Brachland

Die in den Plénen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen

9 oowv [ &) Thema: COWV Trinkwasser

st durch Querschidge in Handschachtung einsam - nachhaltig - transparent Planausschnitt/Bereich/Vorgang
festzustellen. In Leitungsnshe sind die Erdarbeiten Hauptverwaltu
unbedingt von Hand, mit #uBerster Vorsicht und GeorgstraBe 4

nach vorheriger Absprache mit der 2ustandigen 26919 Brake
Betriebsstelle des OOWV durchzufihren.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten MaRstab: 1:1.000

Ger Niedersachsischen Vermessungs-
€ ciny undKamsteverwaltung azy|  Erstellt am: 05.03.2021

Die Anlage wird beachtet.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

19

Brachland

>z

184
21

Die in den Planen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen
ist durch Querschiége in Handschachtung

In Lei sind die

unbedingt von Hand, mit duBerster Vorsicht und
nach vorheriger Absprache mit der zustndigen
Betriebsstelle des OOWV durchzufihren.

0o DOWV

gemeinsam - nachhaltig - transparent
Hauptverwaltung
Georgstralie 4
26919 Brake

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niederséchsischen Vermessungs-
€4 iy und Katasterverwaltung @ 2021

[‘] Thema: OOWV Trinkwasser

Planausschnitt/Bereich/Vorgang

MaRBstab: 1:1.000
Erstellt am: 05.03.2021

Die Anlage wird beachtet.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Glasfaser-NordWest
GmbH & Co. KG
Am Kistenkanal 8
26131 Oldenburg

18.02.2022

ZuBP911+F 132

Vielen Dank, dass Sie uns Informationen zu diesem Neubauge-
biet gesendet haben. Wir freuen uns, dass Sie sich flr einen Aus-
bau von moderner FTTH-Glasfaserinfrastruktur durch unser Un-
ternehmen interessieren. Um eine Bewertung durchfiihren zu
kénnen, ob dieses Neubaugebiet von Glasfaser Nordwest mit
FTTH erschlossen werden kann, bendtigen wir einige weitere In-
formationen. Bitte nutzen Sie zur Ubermittelung der Informatio-
nen dieses Formular unserer Website und laden dort einen aus-
sagekraftigen B-Plan hoch. Anfragen per E-Mail kénnen wir lei-
der nicht bearbeiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bitte beachten Sie: Glasfaser Nordwest ibernimmt den eigen-
wirtschaftlichen FTTH-Ausbau in unserer Region und bezieht
keine Foérdergelder von Bund, Landern oder Kommunen. Das be-
deutet, dass wir ausschlief3lich Neubaugebiete mit Glasfaser ver-
sorgen koénnen, bei denen eine wirtschaftliche Umsetzung des
Projektes mdglich ist. Meist ist entscheidend, ob wir in unmittel-
barer Nahe Bestandsnetze haben, an die ein Neubaugebiet an-
gebunden werden kann.

Nach der Priifung werden wir Sie umgehend kontaktieren. Dieser
Vorgang dauert in der Regel 14 Tage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Glasfaser-NordWest
GmbH & Co. KG
Am Kiistenkanal 8
26131 Oldenburg

07.04.2022
ZuBP911+F132

Glasfaser Nordwest tibernimmt den eigenwirtschaftlichen FTTH-
Ausbau in unserer Region und bezieht keine Férdergelder von
Bund, Landern oder Kommunen. Das bedeutet, dass wir aus-
schlief3lich Neubaugebiete mit Glasfaser versorgen kénnen, bei
denen eine wirtschaftliche Umsetzung des Projektes maglich ist.
Meist ist entscheidend, ob wir in unmittelbarer Nahe Bestands-
netze haben, an die ein Neubaugebiet angebunden werden
kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Unsere Experten fur die Gebietsauswahl haben Ihre Anfrage ein-
gehend untersucht und verschiedene Kriterien betrachtet. Leider
hat diese Bewertung ergeben, dass ein Ausbau aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden flir unser Unternehmen nicht még-
lich ist. Wir bedauern, dass wir lhnen keine positive Rickmel-
dung geben kénnen und bitten hierfir um Ihr Verstandnis.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Glasfaser
Nordwest

Wir méchten Thnen empfehlen, folgende MaRnahmen in Betracht
zu ziehen:

Offentliche ErschlieBungstrager kénnen beim Bundesministe-
rium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI)im Rahmen des
Bundesférderprogramm zum Breitbandausbau einen Forderan-
trag stellen. Mdglicherweise ist das Neubaugebiet fiir eine solche
Férderung berechtigt.

Gegeben Falls kann ein anderer Telekommunikationsanbieter
das Neubaugebiet mit FTTH-Infrastruktur erschlieRen. Hierfiir
empfehlen wir Ihnen, Anfragen an unsere Gesellschafter EWE
oder Deutsche Telekom zu senden.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

9a

Vodafone Deutschland
GmbH

Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

11.02.2022
zum BP 91 |

Wir bedanken uns flir lhr Schreiben vom 10.01.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestands-
plénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anla-
gen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stad-
tebaulichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder
die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehen-
den Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9a | Fortsetzung Vodafone F \, . e Die Anlage wird beachtet.
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9b | Vodafone Deutschland | Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 10.01.2022. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

11.02.2022
zum BP 91 |

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Neubaugebiete
KMU Siidwestpark 15 90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kos-
tenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e  Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 91 | ,,Aligemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung*

132. Anderung des Flichennutzungsplanes

19
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Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

PoN~

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 26.01.2022

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH mit Schreiben vom 12.01.2022
Avacon Netz GmbH Salzgitter mit Schreiben vom 11.01.2022

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 10.01.2022
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

BUND KG Ammerland
Zu den Wischen 5
26655 Westerstede

11.02.2022
zum BP 91 |

In dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 91 | "Allgemeines
Wohngebiet in Nuttel - Ammerskamp Erweiterung" durch die Ge-
meinde Wiefelstede, Kirchstrale 1, 26215 Wiefelstede, geben
wir im Namen des BUND, Kreisgruppe Ammerland, vertreten
durch den Vorstand, Zu den Wischen 5, 26655 Westerstede, fol-
gende Stellungnahme ab.

Die Erweiterung des Baugebietes Ammerskamp in Nuttel sehen
wir sehr kritisch. Flachenverbrauch hat schwerwiegende nega-
tive Folgen fir Natur und Umwelt. Dazu zahlen insbesondere
Verlust, Zerschneidung und Verinselung von Lebensrdumen ein-
hergehend mit der Gefahrdung der biologischen Vielfalt, unserer
Lebensgrundlage. Gravierend sind aber auch - insbesondere vor
dem Hintergrund der Klimakrise - die negativen Auswirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt und der Verlust von zumin-
dest potenziellen Kohlenstoffsenken. Auf3erdem ist Boden eine
nicht vermehrbare Ressource und Grundlage fiir die Herstellung
von Nahrungsmitteln und Existenzsicherung fiir die Landwirt-
schaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde Wiefelstede ist die Prob-
lematik des Freiflachenverlustes und deren Folgen bewusst. Zur Gewahrleistung des
Bedarfs an Wohnbebauung stellt die Gemeinde dennoch den Bebauungsplan auf,
um in Ergdnzung des vorhandenen Baugebietes an der StralRe ,Ammerskamp® die
Eigenentwicklung des Ortsteils Nuttel zu gewahrleisten.

Derzeit werden in Deutschland taglich rund 52 Hektar als Sied-
lungs- und Verkehrsflaichen neu ausgewiesen. Die Zielmarke
2020 der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie, ndmlich den FIa-
chenverbrauch auf weniger als 30 Hektar pro Tag zu begrenzen,
konnte nicht erreicht werden und wurde nunmehr als Zielmarke
fir 2030 gesetzt. Gemaly Klimaschutzplan soll bis 2050 ein
Netto-Flachenverbrauch von null erzielt werden. Mit 6,6 ha pro
Tag lag der Flachenverbrauch in Niedersachsen in den letzten
vier Jahren deutlich hdher als das in der Nachhaltigkeitsstrategie
fur Niedersachsen angestrebte Ziel von 4 ha pro Tag bis 20301
und ist weit entfernt von den vereinbarten Zielvorgaben des Nie-
dersachsischen Weges, wonach die Neuversiegelung bis 2030
auf unter drei Hektar pro Tag reduziert werden soll und bis 2050
auf Netto-Null.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

' Landesamt fir Statistik Niedersachsen, Pressemitteilung Nr. 116 vom 27.10.2021 https://www.statistik.niedersachsen.de/presse/flachenverbrauch-noch-zu-hoch-205331 .html (Abruf 7.02.2022)
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Bezeichnung

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUND

In nicht einmal 900 m Entfernung wird in diesem Jahr das riesige
rund 22 ha grofRe Baugebiet ,Grote Placken® erschlossen. Es ist
nicht nachvollziehbar, dass in unmittelbarer Nachbarschaft ein
weiteres Baugebiet - dazu noch im AulRenbereich - geplant wer-
den soll. Als Planungsanlass wird die ,Sicherung der Eigenent-
wicklung“ angegeben. Vor dem Hintergrund des nahegelegenen
Neubaugebietes ,Grote Placken® ist das ein sehr schwaches Ar-
gument, mit dem die Beseitigung und Entwertung von Wald, Bi-
otopverbundelementen, die Versiegelung von Boden und der
Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache mit den entspre-
chenden negativen Auswirkungen auf das Klima nicht ausrei-
chend gerechtfertigt werden kann. Aus den o. g. Griinden lehnen
wir die Beseitigung und Verkleinerung des Waldes, der eine na-
turliche Begrenzung der Ortslage Nuttel bildet, ab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die planungsrechtliche Erweiterung von Wohngrundstiicken des Ortsteils Nuttel er-
folgt im Rahmen der Eigenentwicklung, um auch in kleineren Orten mit guter infra-
struktureller Anbindung erschwinglichen Wohnraum anbieten zu kénnen.

Sollte die Gemeinde an der Planung festhalten, machen wir fol-
gende Ausflihrung als Stellungnahme geltend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Festsetzungen

Um die negativen Folgen des Klimawandels abzumildern, sind
bei den textlichen Festsetzungen zu erganzen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Anregungen werden gepriift.
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Bezeichnung

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUND

Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Gebaude sind so auszurichten, dass mindestens 50 % der
Dachflachen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden kén-
nen. Die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaik ist ver-
pflichtend in die Festsetzungen aufzunehmen. Werden auf ei-
nem Dach solarthermische Anlagen installiert, kann die hiervon
beanspruchte Flache darauf angerechnet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird sich gegen eine verpflichtende Festsetzung der Nutzung regenerativer Ener-
gien ausgesprochen. Hierbei wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 01.
November 2020 verwiesen. In § 10 Abs. 1 GEG heil}t es: ,Wer ein Gebaude errichtet,
hat dies als Niedrigstenergiegebdude nach MalRgabe von Absatz 2 zu errichten®. Der
Absatz 2 besagt, dass das Gebaude so zu errichten ist, dass ,[...] 3. der Warme- und
Kalteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien
nach Mafigabe der §§ 34 bis 45 gedeckt wird“ (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG). Das GEG
verpflichtet somit Bauherren dazu, mindestens eine Form von erneuerbaren Ener-
gien zum Heizen zu nutzen. So kdnnen neben Photovoltaik-, Solarwarme- und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen ebenso Anlagen zur erneuerbaren Fern- und Abwarme
errichtet werden. Um den Bauherren jedoch einen gewissen Spiel-raum bei der Art
der erneuerbaren Energie Uberlassen zu kénnen, wird die Art der erneuerbaren
Energie nicht verpflichtend festgesetzt.

Die Méglichkeit der Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen wird durch
diese Bauleitplanung nicht eingeschrankt. In den 6rtlichen Bauvorschriften fir die
Allgemeinen Wohngebiete gelten Vorgaben zur Dachneigung, die die Errichtung von
PV-Anlagen nicht grundsatzlich ausschlieRen. Zur Beriicksichtigung von Maf3nah-
men des Klimaschutzes sind Ausnahmen fiir Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien moglich.

Gebaudebegriinung

Es sind mindestens 80% der Dachflachen von Garagen und
Uberdachten Stellplatze mit einer Dachneigung von weniger als
20° dauerhaft und flachenhaft zu begriinen. Es ist eine fachge-
rechte, stark durchwurzelbare Substratschicht von min. 10 cm
anzulegen und extensiv zu begriinen, so dass dauerhaft eine ge-
schlossene Vegetationsdecke gewahrleistet ist. Die Pflicht kann
auch durch die eine adaquate Fassadenbegriinung auf gleicher
Quadratmeterzahl in boden- oder fassadengebundener Ausfiih-
rung erfillt werden. Es sind standortgerechte Saat- und Pflanz-
glter regionaler Herkunft zu verwenden, fiir Dachbegriinungen
insbesondere niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (z.B.
Graser oder Wildkrauter). Bei Abgang oder Beseitigung sind ent-
sprechende Arten innerhalb der Dachflache oder der Fassade
nach zu pflanzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anlage von Grundachern im Plangebiet ist nicht ausgeschlossen und Ausnah-
men fir Flachdacher auf Garagen und Nebengebauden zulassig. Weitergehende
Festsetzungen zur Dachausflihrung werden vor dem Hintergrund der bereits vorhan-
denen gesetzlichen Regelung in § 32a NBauO nicht fiir erforderlich und auch nicht
fir sinnvoll gehalten.
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Wassermanagement

Wir begriiBen unter Hinweisen die Ausflihrungen unter Nr. 5
,Oberflachenentwasserung®, wonach das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern
ist. Wir regen an, die Hinweise Nr. 5 in die textlichen Festsetzun-
gen zu verschieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die unter Nr. 5 aufgefiihrten Hinweise als textliche
Festsetzung (Nr. 7) aufgenommen.

Wir begriiBen auf’erdem die unter Ziff. 2 der ortlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung der nicht (iberbauten Flachen, mit
denen die Anlage von ,Schottergarten* oder Ahnlichem aufer-
halb von Zufahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des ruhen-
den Verkehrs unzulassig ist. Um eine mdéglichst hohe Versicke-
rung anfallender Niederschladge auf dem Gelande selbst zu ge-
wahrleisten und die ausreichende Versorgung der umgebenden
Geholzbestande mit Niederschlagswasser auch in klimatisch be-
dingten Trockenzeiten zu sichern, sollten auch Zufahrten, Wege-
beziehungen und Anlagen des ruhenden Verkehrs nicht vollstan-
dig versiegelt werden. Auch zur Unterstiitzung der Grundwasser-
neubildung und verzogerten Abfiihrung von Niederschlagswas-
sern (v.a. bei Starkregenereignissen) soll die Versickerung der
Niederschldge auf den Grundstucken noch starker geférdert wer-
den. In Anbetracht der infolge des anthropogenen Klimawandels
zunehmenden Starkregenereignisse regen wir deshalb an, in die
Bauvorschriften auch eine wasserdurchlassige Anlage von Zu-
fahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des ruhenden Verkehrs
auf dem jeweiligen Grundstliick einzubeziehen (Rasengitter-
steine, Pflastersteine mit Sickerfugen, begriinbare Pflasterde-
cken oder Plattenbeldge mit besonders breiten Fugen oder L6-
chern in den Pflastersteinen oder Platten). Formulierungsvor-
schlag fir die textliche Festsetzung: Es ist eine versickerungsfa-
hige Ausfihrung der Zufahrten auf den Grundstiicken und der
Stellplatze einzubauen; Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 sinngeman erganzt.

Wir regen eine intelligente Regelung von Stellplatzen an. Es
kénnte eine Reduzierung der Versiegelung erreicht werden,
wenn weniger Stellplatze nachgewiesen werden mussen. Dies
kann geschehen, indem z. B. die Anschaffung eines gemeinsam
nutzbaren Autos (Carsharing) bei der Nutzung der Grundstticke
verankert wird. Oder ein Teil der Wohnungen wird an eine auto-
freie Nutzung gebunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Bindung von Carsharing an den Stellplatznachweis I&sst sich nicht aus dem Fest-
setzungskatalog von § 9 Abs. 1 des BauGB entwickeln und auch nicht als drtliche
Bauvorschrift festlegen.
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Beleuchtung

Der B-Plan-Bereich befindet sich in der Nahe zu Freiflachen so-
wohl im Suden (kleines angrenzendes Waldstiick sowie FFH-
Gebiet) als auch im Osten und Norden. Zur Verringerung der
Umweltbelastungen fiir Tiere, insbesondere aus artenschutz-
rechtlichen Erwagungen (u.a. Schutz nachtaktiver Insekten und
Fledermause), zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme
auf Nachbarschaft ist die 6ffentliche und private Aufienbeleuch-
tung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ener-
giesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten. Sie darf nicht Gber den Bestimmungsbe-
reich bzw. die Nutzflache hinaus strahlen und ist zur Erfiillung
dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszu-
statten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeit-
schaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder
.Smarte" Steuerung einzusetzen. Dunkelrdume sind zu planen
und vorhandene zu erhalten.

Festsetzungsmaoglichkeiten bestehen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB, §§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 23a, 24 Var. 3 und 25 BauGB und §
9 Abs. 1a BauGB. Auch aus dem BImSchG ergibt sich im Rah-
men des Vorsorgeprinzips eine Vermeidungs- und Minimie-
rungspflicht (§ 22 BImSchG). Wir weisen darauf hin, dass das
Anbringen von fir Insekten schadlichen Lichtquellen einen Ein-
griff im Sinne des § 14 bis § 17 BNatSchG darstellen kann, der
vermieden werden kann und muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt und keine Festsetzung aufgenommen. Die Anregung
wird auf Umsetzungsebene beachtet, in der Regel erfolgt die Ausstattung neuer Bau-
gebiete heutzutage mit entsprechend ,smarten“ Lampen.

Ausgleich fiir Wald

In Kap. 3.2.7 der Begriindung wird auf die Belange des Waldes
eingegangen. Ersatzpflanzungen sollen im LSG ,Béketal der
Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake einschl. randlicher Wald-
flachen Mansholter Holz und Schippstroth® (LSG WST 00097)
erfolgen. Der Bergahorn ist aus der Pflanzliste zu entfernen, weil
er eine zu groRRe Ausbreitungstendenz hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die in der Begriindung aufgezeigte
Pflanzliste ist als Baumartenauswahl vorgeschlagen worden.

Dem Hinweis folgend, kann der Bergahorn aus der Auswahlliste fir die Kompensa-
tion entfernt werden.
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Im LRP (Stand Juli 2021) ist in der Biotopverbundkarte (Karte
5.2) fir den Kompensationsbereich ,Halboffenland mit Schwer-
punkt Sicherung Offenland“ angegeben. Nutteler Béke und
Meesje-Graben zeichnen hier den Niederungsbereich néhe-
rungsweise in Nord-Sid-Richtung vor. Auch im Zielkonzept
(Karte 5.1) des aktuellen LRP ist fir diesen Bereich Niederungs-
gebiet angegeben. Der geplante Waldriegel westlich des
Weesje-Grabens verlauft quer zur Niederung und stellt somit
eine Barriere in der Niederung dar. Eine Wallhecke - und dann
noch quer zum Niederungsverlauf - hat in diesem Bereich nichts
zu suchen. Hier ist eine Umplanung erforderlich.

Die Flachen und Malinahmen zu den geplanten Ersatzaufforstungen sind mit dem
Landkreis Ammerland abgestimmt.

Auch im Umfeld der geplanten MalRnahmen sind Walder ausgebildet und auch im
Norden grenzen beidseitig an die Nutteler Bake an.

Verwendung veralteter Daten

Der Umweltbericht nimmt Bezug auf den LRP von 1995. Die vor-
gelegte Begriindung nebst Umweltbericht datiert zwar auf Mai
2021 und die Endfassung des LRP wurde im Juli 2021 veroffent-
licht.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Bebauungsplan wurde aber erst jetzt im Januar 2022 ausge-
legt, so dass die aktuellen Daten des LRP hatten in die Bewer-
tung einflieBen kénnen. Das ist umso wichtiger, als mit nur einer
Begehung im Februar ein Gebiet nicht hinreichend sicher hin-
sichtlich des Vorkommens von Tieren und Pflanzen sowie deren
Lebensstatten charakterisiert werden kann.

Der Landschaftsrahmenplan 2021 wird ausgewertet und der Umweltbericht wird re-
daktionell angepasst.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




