) 7 Gemeinde Wiefelstede
pie A Der Birgermeister

GEMEINDE

2 KirchstraBe 1
Wle.fe.lsfecle 26215 Wifelstede

Telefon zentral 04402/965-0
Gemeinde Wiefelstede - Kirchstr. 1 - 26215 Wiefelstede Telefax zentral 04402/965199
Email zentral info@wiefelstede.de

Birgermeister

AI"] dle lhr(e) Ansprechpartner(in)
Mltg| ieder Frau Borchers
des Bau- Umwelt und Klimaausschusses
. . Durchwahl
der Gemeinde Wiefelstede E-Mail sekretariat@wiefelstede.de
Wiefelstede, 26.04.2022

nachrichtlich an alle Gbrigen Ratsmitglieder

Sehr geehrte Damen und Herren,

die nachste 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Bau- Umwelt- und Klimaausschusses
findet am

Montag, 02.05.2022, um 17:00 Uhr, in der Mensa der Oberschule

Wiefelstede, am Breeden 7 — 9, 26215 Wiefelstede

statt.
TAGESORDNUNG:

1 Eroffnung der 6ffentlichen Sitzung und BegriBung
2 Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der anwesenden Mitglieder
3 Feststellung der Beschlussfahigkeit
4 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage
5 Beschlussfassung uber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung
6 Einwohnerfragestunde
7 Genehmigung der Niederschrift vom
8 132. Anderung des Flachennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 91 I);

hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behorden und sonstiger

Tréger sowie von privater Seite
b) Feststellungsbeschluss

Vorlage: B/2025/2022
Offnungszeiten Rathaus: Bankverbindungen: IBAN BIC
montags - freitags von 08:30 - 12:00 Uhr; LzO Rastede DE22 2805 0100 0043 3200 50 SLZODE22XXX
donnerstags 14:00 - 17:30 Uhr Raiffeisenbank Wiefelstede DE33 2806 0228 0100 0012 00 GENODEF10L2
zusétzliche Offnungszeiten Biirgerbiiro OLB Wiefelstede DE29 2802 0050 1681 7215 00 OLBODEH2XXX
samstags von 10:00 — 12:00 Uhr
Weitere Termine flir Birgerbiro und Rathaus Internet: Glaubiger-1D:

nach Vereinbarung http://www.wiefelstede.de DE7822200000081306
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 I, Allg. wohngebiet in Nuttel -
Ammerskamp

hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behtrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie von privater Seite

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: B/2024/2022

Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 76 11 "Allg. Wohngebiet in Ofenerfeld"
beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange sowie von privater Seite

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: B/2026/2022

Aufhebung der Satzung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6, Westerholtsfelde,
Firma Hoppmann
Vorlage: B/2027/2022

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ,,Gewerbegebiet
Westerholtsfelde/Blohweg*;

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschlussfassung Uber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlage: B/2028/2022

Einwohnerfragestunde
Anfragen und Anregungen

SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Um Teilnahme an der Sitzung wird gebeten.

Mit freundlichen GrifRRen

Pieper



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 21.04.2022
Der Burgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Jessica zu Jeddeloh

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/2025/2022
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

132. Anderung des Flachennutzungsplans (parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr.911);
hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager sowie von privater Seite
b) Feststellungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- Umwelt und Klimaausschuss |02.05.2022 offentlich
Verwaltungsausschuss 16.05.2022 nicht éffentlich
Gemeinderat 11.07.2022 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.06.2021 die Durchfuhrung der
offentlichen Auslegung des Entwurfs der 132. Flachennutzungsplanénderung gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 132. Flachennutzungsplananderung lag in der Zeit vom 11.01.2022 bis
einschlieBlich  11.02.2022 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch
Bekanntmachung in der NWZ am 03.01.2022. Der Bekanntmachungstext war auf3erdem in
der vorgenannten Zeit auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt. Die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.01.2022 (iber die
Auslegung und die gleichzeitige Beteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und der entsprechenden
Abwégungsvorschlage sowie der vollstandige Entwurf der 132.
Flachennutzungsplananderung einschlieRlich der Anlagen sind beigefiigt. Die Anderungen
bzw. Ergédnzungen in der Begriindung sind farblich gekennzeichnet.

Zu diesen TOP wird Frau Kunzmann, NWP hinzugeladen.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:




a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlief3t zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie
von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter stellt der Rat die 132. Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung
fest.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Jessica zu Jeddeloh Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/2025/2022 Seite 2 von 2
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Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, durch 132. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Ortsteil Nuttel das vorhandene Wohngebiet an der Stral’e ,Ammerskamp® nach Sudosten
zur Sicherung der Eigenentwicklung zu erweitern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 132. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) und das Niederséachsische Kommu-
nalverfassungsgesetz (NKomVG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) jeweils in
der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

Das Plangebiet liegt an der StraBe ,Ammerskamp® im Ortsteil Nuttel der Gemeinde Wie-
felstede. Der ca. 0,8 ha groRe Anderungsbereich umfasst mehrere Flurstiicke in der Flur 18
der Gemarkung Wiefelstede. Die genaue Lage des Geltungsbereiches sowie der entsprechen-
den Flurstiicke sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen im planungsrechtlichen Aul3enbereich an der
Stralte ,Ammerskamp® im Wiefelsteder Ortsteil Nuttel. Im stdlichen Geltungsbereich hat sich
in den letzten Jahren ein Sukzessionswaldchen gebildet, nérdlich der Straf3e befindet sich eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Der nordliche Bereich der Planumgebung ist durch Siedlungsflachen bis zur ,Rasteder Strafle*
(L 826) mit Uberwiegend eingeschossigen Einfamilienhausstrukturen geprégt. Im westlichen,
sudlichen und dstlichen Umfeld sind neben den Bewirtschaftungsflachen einzelne Grundsti-
cke im AuRRenbereich vorhanden. Die Stralle ,Ammerskamp* fihrt im Norden auf die ,Rasteder
StralRe” (L 826), die im Westen eine Anbindung an die Landesstrale 824 und damit an das
Grundzentrum Wiefelstede sichert. Im Osten fiihrt die L 826 zur Autobahn A 29 und in die
Gemeinde Rastede.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

» Landesraumordnungsprogramm

Das 2017 in Kraft getretene Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fest, die der Erfullung den in 8 1 des Nds. Gesetzes
der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der
Grundsatze des § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Auf der Ebene der Re-
gionalen Raumordnung werden diese Vorgaben weiter konkretisiert. Das Landesraumord-
nungsprogramm LROP 2017 in der Fassung vom 26.09.2017 enthalt keine der Planung ent-
gegenstehenden Aussagen.

> Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaf § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des
neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behalt das RROP 1996 (Uberpriifung der
raumordnerischen Ziele im Jahr 2007) fur die Dauer der Neuaufstellung seine Giltigkeit. Somit
verlangern sich die bestehenden raumordnerischen Ziele, sodass eine raumordnerische Steu-
erung sichergestellt ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 des Landkreises Ammerland ist die Gemeinde
Wiefelstede als Grundzentrum dargestellt. Dieses ist zugleich Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sowie der Entwicklungsaufgabe Erho-
lung. Das Plangebiet im Ortsteil Nuttel ist dem landlichen Raum zuzuordnen und befindet sich
in einem Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen, natirlichen, standortge-
bundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials sowie aufgrund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft. Zudem befindet es sich nach dem RROP in einem Vorsorgegebiet fir Natur
und Landschaft, in einem Vorsorgegebiet fir Erholung und in einem Vorranggebiet fir Trink-
wassergewinnung. Das Wasserschutzgebiet Nethen grenzt jedoch tatsachlich nur an das
Plangebiet an. Westlich und nérdlich der Ortschaft Nuttel verlaufen mit der ,Bokeler Land-
stralRe” (L 824) sowie der ,Rasteder Stral’e” (L 826) Uberregional bedeutsame Hauptverkehrs-
stral3en, die auch vom regionalen Busverkehr bedient werden.
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» Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB missen die Bebauungspléane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1989) der Gemeinde Wie-
felstede sind die Flachen des Plangebietes sowie die westlich angrenzenden Bereiche als
Flachen fir die Landwirtschaft mit keiner weiteren Darstellung belegt. In ndrdlicher Richtung
sind Wohnbauflachen dargestellt.

Mit den derzeitigen Darstellungen kann der Bebauungsplan Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet
in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung® nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Mit der vorliegenden 132. Anderung des Flachennutzungsplanes werden demzufolge die
Darstellungen an die geanderten stadtebaulichen Zielsetzungen eines Wohngebietes ange-
passt und als Wohnbauflachen (W) dargestellit.

» Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 | liegen keine verbindlichen Bauleitpla-
nungen vor, das Plangebiet befindet sich im unbeplanten AuRenbereich mit landwirtschaftli-
chen Flachen.

Westlich schliel3t der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Allgemeines Wohngeiet
in Wiefelstede-Nuttel, Nutteler Weg, Landesstralie 26, Ammerskamp® (1985) an das Plange-
biet an. Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 91 ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Am-
merskamp“ aus dem Jahr 1997 an.

» Gesamtraumliches Zielkonzept Wohnbauentwicklung (2013)

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung“ aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbauent-
wicklung dargestellt, um die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern.

Im Konzept wurde fur die Gemeinde Wiefelstede ein noch zu deckender Bedarf an Wohnbau-
land von 46,64 ha (ca. 614 Haushalte) vom Jahr 2009 bis 2030 festgestellt. Davon sollen
10,41 ha in den dorflichen Ortsteilen, unter anderem auch in Nuttel, abgedeckt werden. Fur
Nuttel ist dabei eine Siedlungsentwicklung in kleinem bis mittleren Umfang in den Bereichen
der Landes- und KreisstralR3en und in der Nahe vorhandener Versorgungseinrichtungen vorge-
sehen. Dabei soll hier der Bedarf an freistehenden Einfamilienhdusern sowie Doppelhausern
gedeckt werden. Mehrfamilienh&user sind hier nicht vorgesehen. Diese Siedlungsentwicklung
soll vorrangig der Sicherung der Eigenentwicklung dienen. Dabei sollen in den landlichen Orts-
teilen unter Bertcksichtigung der vorhandenen ortlichen Strukturen die entsprechenden Ge-
baudestrukturen und Grundstiicksgrof3en so zugeordnet werden, dass die pragenden regions-
typischen Strukturen gewahrt und weiterentwickelt werden.
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2, Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund des im Zielkonzept Wohnbauentwicklung ermittelten Bedarfs nach Wohnbauland ist
die Gemeinde bemdht, auch in den dorflichen Ortsteilen neue Wohnbauflachen darzustellen.
Der Standort im Plangebiet ist aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der Nahe zum
Grundzentrum Wiefelstede sowie der vorhandenen Wohnbebauung fir die Schaffung von
Bauplatzen geeignet.

Im Anschluss an die vorhandenen Siedlungsflachen sollen entsprechend dem Wohnbaufla-
chenentwicklungskonzept in einem geringen Umfang Bauplatze fur die Eigenentwicklung in
Nuttel geschaffen. Durch die ca. 0,8 ha grol3e Erweiterung wird die vorhandene Siedlungsent-
wicklung arrondiert. Die ErschlieRung des Plangebietes ist durch die Stralle ,Ammerskamp*
gesichert. Mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 91 | werden ca. sieben dorflich
strukturierte Wohngrundstiicke planungsrechtlich vorbereitet. Hierzu ist es erforderlich, einen
Teilbereich der siidwestlich der Stralte ,Ammerskamp“ vorhandenen Waldflache umzuwan-
deln. FUr die Restflache wird der Waldstatus ebenfalls aufgehoben, der Gehélzbestand soll
jedoch erhalten bleiben. Daher wird hier eine Grunflache dargestellt. Der Waldverlust wird ent-
sprechend kompensiert.

Zur Realisierung der mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 91 | ,Aligemeines Wohngebiet
in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung“ verbundenen Planungsziele werden im Rahmen der
132. Flachennutzungsplananderung die Darstellungen des FNP angepasst. Die derzeitigen
Darstellungen landwirtschaftlicher Flachen und Waldflachen im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Wiefelstede sind entsprechend in Wohnbauflachen und Grunflachen abzuandern. Das
Anderungsverfahren wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Das
Anknlpfen an den bestehenden Siedlungsbereich unterstreicht die Zugehdrigkeit des neuen
Wohngebietes zum Siedlungsgebiet von Nuttel und bildet eine stadtebaulich vertragliche Ver-
bindung mit der vorhandenen Bebauung. Die auf dieser Flache durch die Bebauung der
Grundstlicke entstehenden Verluste fur Natur und Landschaft werden kompensiert.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wiefelstede wird die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beridhrt werden, tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrich-
tet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.



Gemeinde Wiefelstede
NWP| 132. Anderung des Flachennutzungsplanes 5

Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgt gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Aus-
legung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden geméaid § 4 Abs. 2
BauGB benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

Die Ergebnisse der Abwagungsprozesse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurden seitens der Blrger keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung ab-
gegeben.

3.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Im Zuge der parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur 132. Flachennutzungsplanén-
derung vorgebracht.

Die Hinweise des Landkreises Ammerland wurden zur Kenntnis genommen und gepruft.

- Die Immissionsschutz-Behorde vermutete die Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte im Plangebiet aufgrund der noérdlich verlaufenden ,Rasteder
StralRe“/L 826.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Gemeinde hat ein Larmschutzgutachten bei der
Firma Zech aus Lingen in Auftrag gegeben. Im Ergebnis (Schalltechnischer Bericht Nr.
LL 16478.1/01, Stand 10.05.2021) wurde festgestellt, dass es in der norddéstlichen
Ecke des allgemeinen Wohngebietes tagsuiber und nachts zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte von 55/45 dB(A) kommt. Hier ist passiver Schallschutz entspre-
chend dem Larmpegelbereich Il und Einschrankungen der AuRenwohnbereiche erfor-
derlich. Die MaRnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

- Der Landkreis regte die Einhaltung eines Mindestabstandes zum Wald von mindestens
25 bis 30 m (Kipphdéhe Baum) an.

In Anbetracht, dass dem Wald im Zuge eines Ortstermins am 29.05.2018 wurde zwi-
schen dem Landkreis Ammerland, den Niederséchsischen Landesforsten eine unter-
durchschnittliche Nutzungsfunktion sowie nur eine durchschnittliche Schutz- und Erho-
lungsfunktion beigemessen wurde, wird komplett auf den Erhalt der Waldflachen ver-
zichtet und fuir den Verlust des Waldes auf externen Flachen ein Ausgleich geschaffen.

- Der Hinweis des LK, das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstiicken
mit einem Rigolen- und Kastensystem durch die Eigentiimer versickern zu lassen, wird
zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in der Planzeichnung des
Bebauungsplan aufgenommen.

- Die Begrindung wurde in Kap. 1.5 hinsichtlich der raumordnerischen Situation konkre-
tisiert.
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- Die redaktionellen Hinweise (Nummerierung etc.) zur Begrindung wurden zur Kennt-
nis genommen und entsprechend angepasst.

- Mit Schreiben vom 22.03.2021 hat die Landwirtschaftskammer mitgeteilt, dass aus all-
gemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken
bestehen. Dem Landkreis wurde die Stellungnahme zwischenzeitlich zugestellt.

- Die Anregungen zum Umweltbericht (Wasserhaushaltsgesetz, Ausgleichsbedarf etc.)
wurden gepruft und entsprechend angepasst.

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, die keine zu erwartenden Ge-
ruchsimmissionen durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe sieht, werden zur Kenntnis
genommen. Aus allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht be-
standen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die Ammerlander-Wasseracht schatzt die hydraulische Leistungsfahigkeit des von der Pla-
nung betroffenen Verbandsgewassers Il. Ordnung Nutteler Bake (Wzg-Nr. 5.12) als aul3erst
begrenzt ein und stimmen einer ungedrosselten Einleitung von Oberflachenwasser in die Nut-
teler Bake nicht zu.

Die Hinweise werden beachtet. Die Gemeinde wird entsprechende Regelungen in die Grund-
stuckskaufvertrdge und einen Hinweis in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufneh-
men.

Zudem wurde die Erstellung eines Gesamt-Entwasserungskonzeptes fir den Ortsteil Nuttel
angeregt.

Bezuglich des von der Ammerlander Wasseracht angeregten Gesamtkonzeptes hat die Ge-
meinde Ricksprache mit der Ammerlander Wasseracht gehalten. Demnach wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 91 | kein Entwasserungskonzept fur die gesamte Ort-
schaft Nuttel gefordert. Die Anregung zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes wird damit zur
Kenntnis genommen. Hierzu wurde die Abwégung erganzt.

Die Hinweise der Archaologischen Denkmalpflege des Nds. Landesamtes werden beachtet.
Die erforderlichen MafRnahmen zur Prospektion des Baugrundes werden rechtzeitig vor Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten durchgeflihrt

Die Hinweise des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum allgemeinen Verdacht auf
Kampfmittel im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der angrenzenden Sied-
lungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittelbelastung auszugehen. Eine Luftbildauswer-
tung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Die Niedersachsischen Landesforsten gaben ausfihrliche Hinweise zum Umgang mit dem an-
grenzenden Waldstlck, die zur Kenntnis genommen wurden.

In der Begrundung ist das Erfordernis nach einer Waldumwandlung hinreichend ausgefuhrt.
Der Hinweis, dass die Kompensation zur Ersatzaufforstung fur die Waldumwandlung ausrei-
chend ist, wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der nicht einzuhaltenden Abstandsforde-
rung (1 Baumléange) wird auf den Erhalt der restlichen Waldflache verzichtet und ein Erhal-
tungsgebot aufgenommen. Der Verlust der Waldflache wird extern kompensiert (siehe auch
Abwéagung des Landkreises). Die Abwagung und der Umweltbericht wurden hierzu erganzt.
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Leitungstréger

Die Leitungstrager EWE NETZ GmbH, EWE Wasser GmbH, die Avacon Netz GmbH, die Deut-
sche Telekom Technik GmbH sowie die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wiesen auf Be-
standsleitungen im Plangebiet, die erforderlichen vertraglichen Regelwerke und eine entspre-
chende Berticksichtigung und Beteiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Die
Hinweise werden im Zuge der Bauausfuihrung berlicksichtigt. Die Planunterlagen enthalten
Hinweise auf den Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen.

Von Seiten der EWE Wasser GmbH bestehen aktuell keine Probleme bei der Beseitigung des
Schmutzwassers im betreffenden Planbereich. Aus Sicht der EWE kann die Schmutzwasser-
entsorgung im vorliegenden Planfall im freien Gefalle an das Schmutzwasser-Bestandsnetz
angeschlossen werden

Die Hinweise des OOWYV zu den Versorgungsleitungen werden in der ErschlieBungsplanung
beachtet. Die Leitung befindet sich auf3erhalb des Plangebietes. Die Hinweise zum Brand-
schutz und zur Léschwasserversorgung werden beachtet. Die Hinweise zum Grundwasser-
schutz werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlielBungsplanung beachtet.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens
der Birger keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung abgegeben.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur 132. Flachennutzungsplan-Anderung vor-
gebracht.

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 |
vorgebracht.

Die Hinweise des Landkreises Ammerland wurden zur Kenntnis genommen und gepruft.

- Die redaktionellen Korrektur-Hinweise wurden in den Planunterlagen entsprechend
tbernommen (Verfahrensvermerk Planzeichnung, TKG).

- Der Umweltbericht wurde redaktionell erganzt bzw. korrigiert (Larmimmissionen, Lage
des Plangebietes, Kompensation).

Die Ammerlander-Wasseracht auf3erte erneut Bedenken hinsichtlich der hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit des von der Planung betroffenen Verbandsgewassers Il. Ordnung Nutteler Bake
(Wzg-Nr. 5.12) und regte die Erstellung eines Gesamt-Entwasserungskonzeptes fur den Orts-
teil Nuttel an.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Am 18.03.2022 hat ein Ortstermin
mit dem Geschaftsfihrer der Wasseracht, dem Entwéasserungsplaner und der Gemeinde Wie-
felstede stattgefunden. Im Ergebnis werden der Bauleitplanung und dem Entwé&sserungskon-
zept des Ingenieurblros Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung der nachfolgenden
Auflagen und Hinweise zugestimmt. Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpassung in Kombination mit der pre-
karen Entwasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel sind bei zusatzlichen Versiege-
lungen und geplanten Einleitungen aus versigelten Gebieten oberhalb der Ortschaft beson-
dere Vorkehrungen zum Uberflutungsschutz der Ortschaft zu treffen. Die Berechnung und Di-
mensionierung der dezentralen Entwasserungseinrichtungen auf den privaten Grundstiicken
erfolgt daher mit einer Jahrlichkeit von n = 30, um die Wahrscheinlichkeit des Anspringens der
Notuberlaufe und damit verbundener ungedrosselter Abfliisse aus dem Plangebiet auf ein aus
fachlicher Sicht vertretbares Mal3 zu reduzieren.

- Die von der AWA geforderte Gesamtbetrachtung fiir die Uberflutungssicherheit der Ort-
schaft Nuttel wird seitens Gemeinde Wiefelstede dahingehend umgesetzt, dass in einem ers-
ten Schritt sofort umsetzbare MaRnahmen zur Entscharfung des Uberflutungsrisikos ermittelt
und im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes realisiert werden. Hierzu zahlen u.a. der Ein-
bau von Drosseleinrichtungen in den dem Verbandsgewasser zuflieenden Regenwasserka-
nalen und der Eibau von Stauwehren im Verbandsgewasser. Die EinzelmalRnahmen sind im
Vorfeld mit der AWA abzustimmen.

- Nach Beobachtung der Wirksamkeit der Sofortmafinahmen werden ggf. bei Bedarf in ei-
nem zweiten Schritt weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der Entwadsserungssituation in-
nerhalb der Ortschaft Nuttel erarbeitet.

- Fur die geplanten MalRBnahmen (Einleitungen in Gewasser/Grundwasser) sind beim Land-
kreis Ammerland rechtzeitig wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

Die Hinweise des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum allgemeinen Verdacht auf
Kampfmittel im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der angrenzenden Sied-
lungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittelbelastung auszugehen. Eine Luftbildauswer-
tung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Fur die Glasfaser Nordwest GmbH ergaben sich keine Betroffenheiten durch die Planung.

Leitungstrager

Der OOWYV erhielt seine Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behérdenbeteiligung aufrecht.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplénen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.
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3.2.1 Belange der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Im Sinne
des LROP 2017 sind die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums, die bevorzugte Entwick-
lung im Inneren vor der AuBenentwicklung sowie die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten an Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Grundzentren) als Grundséatze zu berucksichtigen. Zu-
dem gibt das LROP vor, dass zur Wahrung gleichwertiger Lebensverhaltnisse in allen Teilbe-
reichen eine ausgeglichene Versorgungsstruktur, vorliegend insbesondere der Daseinsvor-
sorge, angestrebt werden soll. Durch jeweils geeignete MalRhahmen des Stadtebaus, durch
Bereitstellung von Wohnbauflachen, durch geeignete Mallhahmen des Verkehrs und des Um-
weltschutzes, durch Ausweisung von Erholungsflachen und durch weitere MaRnahmen ist fur
ein entsprechend umfangreiches Angebot an Wohnungen zu sorgen. Zugleich ist durch ge-
eignete stadtebauliche MaRnahmen, insbesondere durch Bereitstellung ausreichender Wohn-
bauflachen, eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung fiir die voraussichtlich dort arbei-
tende Bevolkerung sicherzustellen.

Das RROP 1996 Ammerland sieht die Konzentration der gemeindlichen Siedlungsentwicklung
auf die vorrangig zentral6rtlichen Standorte als wichtiges raumordnerisches Ziel an. Dem Orts-
teil Nuttel wird im Zuge der Eigenentwicklung die siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung mit
der Bereitstellung neuer Wohnbauflachen erméglicht. Dies erfolgt durch Abrundung bestehen-
der Siedlungsbereiche. Die Planaufstellung entspricht somit in den Planaussagen den Zielen
der Raumordnung und der Landesplanung (vgl. RROP 1996, D 1.5 02).

Die Siedlungslage von Nuttel ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. ,In Vorsorgege-
bieten fur Landwirtschaft aufgrund hohen natirlichen standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials sollen sich raumbeanspruchende Planungen und MalRnahmen auf das
notwendige Maf} beschranken.” (s. RROP 1996, D 3.2 02). Zum gréRtmoglichen Schutz des
vorhandenen Natur- und Landschaftsraumes strebt die Gemeinde Wiefelstede eine Arrondie-
rung bereits bestehender Wohnbaulandflachen an. Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen kommt die Gemeinde ihrer Versorgungspflicht gegeniiber der Bevélkerung hinsichtlich
der Sicherung und Bereitstellung von Wohnstéatten nach. Durch die Sicherung der baulichen
Eigenentwicklung eines bestehenden, gut erschlossenen Wohnstandortes in der Gemeinde
Wiefelstede entspricht diese Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Eine Waldflache befindet sich im westlichen Teil des Plangebietes. In den Erlauterungen zum
LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt,
dass ,Waldrander [...] von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden [sol-
len].“ (LROP 2017, 3.2.1, Abs. 03 Satz 2). Auf die Belange des Waldes wird in einem separaten
Kapitel eingegangen.

3.2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthalt in 8§ 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber
zwei Regelungsmechanismen erfolgen:
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e Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 8 la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist im Gemeindegebiet sowie in den jeweiligen Ort-
schaften gegeben. Im Zuge des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigen-
den Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmen-
den Anteil &lterer Bevolkerungsgruppen, kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum
auch in den nachsten Jahren in der Gemeinde Wiefelstede nachgefragt wird.

Im Rahmen der Innenentwicklung konnten keine geeigneten Flachen lokalisiert werden, so
dass die Umwandlung von Freiflachen in Bauland erforderlich ist. Daher wird der Belang der
Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bisherigen Ackerflachen héher gewichtet als
der Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der eine weitere Entwicklung der Ge-
meinde Wiefelstede verringern wirde. Zudem befindet sich der Grof3teil der landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftungsflachen auf3erhalb der zentralen Ortslagen. Diese werden durch die
Siedlungserweiterung nicht erheblich eingeschrankt. Dem Ortsteil Nuttel wird in geringem Um-
fang die Umwandlung in Bauflachen im Zuge der Eigenentwicklung zugesprochen.

Die Gemeinde Wiefelstede ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel und der
Umwidmungssperrklausel, sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als
auch auf die konkrete Ausgestaltung, ausreichend Rechnung getragen werden.

3.2.3 Verkehrliche Belange
» Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus nérdlicher Richtung Uber die
Stralle ,Ammerskamp®. Diese wird planungsrechtlich gesichert und am stdlichen Ende ein
Wendehammer zur ErschlieBung der stdlich gelegenen Grundstiicke umgesetzt. Das Plange-
biet ist Uber die Strale ,Ammerskamp®“ an das ortliche und Uberértliche Strallennetz angebun-
den. Die westlich von Nuttel verlaufende ,Bokeler Landstrale” (L 824) verbindet den Hauptort
Wiefelstede mit der Stadt Oldenburg. Die nordlich durch Nuttel verlaufende ,Rasteder Stralle”
(L 826) schlief3t im Osten an die Autobahn A 29 (Verbindung Wilhelmshaven — Oldenburg) an.

> OPNV

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Haltestellen ,Nuttel Clau3en® (Linie 370 Rastede — Bad Zwischenahn), ,Nuttel
Wendeplatz“ und ,Nuttel Wemkenstralte® (Linie 334 Bokel — Wiefelstede). Die Linie 370 ist
tiberwiegend und die Linie 334 ausschlie3lich auf die Bedirfnisse der Schilerbeférderung
ausgerichtet.

Zudem zeigt der Bericht der OPNV-orientierten Siedlungsentwicklung Ammerland auf, dass
sich das Plangebiet innerhalb des 500 m Korridors eines Regionalbusses befindet. Der Plan-
bereich ist somit gut durch den OPNV erschlossen.
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3.2.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Verkehrslarm

Mit der ,Rasteder Stralle” verlauft in rund 125 m Entfernung eine Landesstralde (L 826) nord-
lich des Plangebietes.

Die Gemeinde hat ein Larmschutzgutachten bei der Firma Zech aus Lingen in Auftrag gege-
ben. Im Ergebnis (Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16478.1/01, Stand 10.05.2021) wurde fest-
gestellt, dass es in der norddstlichen Ecke des allgemeinen Wohngebietes tagsuber und
nachts zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von 55/45 dB(A) kommt. Hier ist passiver
Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbereich Il und Einschrankungen der Aul3enwohn-
bereiche auf Ebene des Bebauungsplanes erforderlich.

Gewerbelarm

Stérende Gewerbebetriebe befinden sich in der Umgebung des Geltungsbereiches nicht. Von
schalltechnischen Beeintrachtigungen auf das Plangebiet ist daher nicht auszugehen.

Landwirtschaft (Geruchsimmissionen)

In der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) wird darauf hingewiesen, dass in Dorfgebieten und
im Auf3enbereich auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe einschlielich ihrer Ent-
wicklungsmaoglichkeiten Ricksicht zu nehmen ist. Geruchsimmissionen von umliegenden Tier-
haltungsbetrieben und landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des Plangebietes sind nicht
Zu erwarten.

3.2.5 Belange der Wasserwirtschaft

» Oberflachenentwasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fiihrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und somit
zu erhdhten Oberflachenwasserabflissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Aufgrund
einer geringen Neuversiegelung durch die Bauflachen wird jedoch nicht davon ausgegangen,
dass es zu erheblichen Verénderungen des Wasserhaushaltes im Plangebiet kommen wird.

Die Anlage eines zentralen Regenrlickhaltebeckens im Plangebiet ist nicht vorgesehen. Die
Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt Gber Rigolen, die unterirdisch auf den je-
weiligen Baugrundstiicken verlegt werden.

Im weiteren Verfahren soll ein Entwasserungskonzept erstellt werden. Vorab sind jedoch die
Bodenverhaltnisse in Hinblick auf die Versickerungsmdoglichkeit von Oberflachenwasser auf
den Grundstuicken zu prifen.

Die Ammerlander-Wasseracht schatzt die hydraulische Leistungsfahigkeit des von der Pla-
nung betroffenen Verbandsgewassers Il. Ordnung Nutteler Bake (Wzg-Nr. 5.12) als auR3erst
begrenzt ein und stimmen einer ungedrosselten Einleitung von Oberflachenwasser in die Nut-
teler Bake nicht zu.

Bezuglich des von der Ammerlander Wasseracht angeregten Gesamtkonzeptes hat die Ge-
meinde Ricksprache mit der Ammerlander Wasseracht gehalten. Demnach wird ein Gesam-
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tentwésserungskonzept erforderlich, wenn eine Uber diesen Bebauungsplan (B 91 I) hinaus-
gehenden Entwicklung in nordéstlicher Richtung erfolgen sollte, die eine weitere Versiegelung
von Flachen im Einzugsbereich der Nutteler Bake mit sich bringt. Im Falle einer weiteren Ent-
wicklung Uber die geplante Bebauung hinaus sind aufgrund der angespannten Situation der
Oberflachenentwasserung rechtzeitig Uberlegungen und Planungen fiir einen ausreichenden
Hochwasserschutz und Oberflachenentwasserung der Ortschaft Nuttel anzustellen. In einem
Gesamtentwasserungskonzept sind der Einfluss der Bebauung aus der Ortschaft Nuttel auf
die Nutteler Bake (Einleitungsstellen, hydraulische Belastung etc.) und sich daraus ergebende
MalRnahmen aufzuzeigen. Das Konzept bzw. der Nachweis ist von der Gemeinde Wiefelstede
aufzustellen. Erforderliche MalRnahmen sind mit der Ammerléander Wasseracht abzustimmen.

Am 18.03.2022 hat ein Ortstermin mit dem Geschaftsfihrer der Wasseracht, dem Entwasse-
rungsplaner und der Gemeinde Wiefelstede stattgefunden. Im Ergebnis werden der Bauleit-
planung und dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Heinzelmann vom 23.02.2021
unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen und Hinweise zugestimmt:

- Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpassung in Kombination mit der
prekaren Entwasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel sind bei zusétzlichen
Versiegelungen und geplanten Einleitungen aus versigelten Gebieten oberhalb der Ort-
schaft besondere Vorkehrungen zum Uberflutungsschutz der Ortschaft zu treffen. Die
Berechnung und Dimensionierung der dezentralen Entwasserungseinrichtungen auf
den privaten Grundstiicken erfolgt daher mit einer Jahrlichkeit von n = 30, um die Wahr-
scheinlichkeit des Anspringens der Notluberlaufe und damit verbundener ungedrossel-
ter Abfliisse aus dem Plangebiet auf ein aus fachlicher Sicht vertretbares Mal zu re-
duzieren.

- Die von der AWA geforderte Gesamtbetrachtung fur die Uberflutungssicherheit der Ort-
schaft Nuttel wird seitens Gemeinde Wiefelstede dahingehend umgesetzt, dass in ei-
nem ersten Schritt sofort umsetzbare MaRnahmen zur Entscharfung des Uberflutungs-
risikos ermittelt und im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes realisiert werden.
Hierzu zahlen u.a. der Einbau von Drosseleinrichtungen in den dem Verbandsgewas-
ser zuflieBenden Regenwasserkanélen und der Eibau von Stauwehren im Verbands-
gewasser. Die EinzelmalRnahmen sind im Vorfeld mit der AWA abzustimmen.

- Nach Beobachtung der Wirksamkeit der Sofortmafinahmen werden ggf. bei Bedarf in
einem zweiten Schritt weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der Entwéasserungssi-
tuation innerhalb der Ortschaft Nuttel erarbeitet.

- Fur die geplanten Mafinahmen (Einleitungen in Gewasser/Grundwasser) sind beim
Landkreis Ammerland rechtzeitig wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

» Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt nach Anschluss an das in der Umge-
bung vorhandene Kanalnetz. Von Seiten der EWE Wasser GmbH bestehen aktuell keine Prob-
leme bei der Beseitigung des Schmutzwassers im betreffenden Planbereich. Aus Sicht der
EWE kann die Schmutzwasserentsorgung im vorliegenden Planfall im freien Gefélle an das
Schmutzwasser-Bestandsnetz angeschlossen werden.
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Am 29.03.2022 fand ein Gespréach mit Vertretern der EWE Wasser GmbH und der Gemeinde-
verwaltung statt. Im Ergebnis wurde beschlossen, zeithah die Planungen aufzunehmen, um
die Klaranlage Wiefelstede — auch im Sinne einer weiteren Gemeindeentwicklung — zukunfts-
fahig zu machen. Hierfur wird die EWE Wasser GmbH ein Planungsbiro suchen, um die Ver-
besserungsmaoglichkeiten eruieren zu lassen. Fir das Baugebiet ,Nuttel, Ammerskamp® be-
stehen vor dem Hintergrund dieses weiteren, gemeinsamen Vorgehens zunachst keine Be-
denken mehr seitens der EWE Wasser GmbH.

> Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes
des Wasserwerkes Nethen. Da das Plangebiet bereits erschlossen ist und durch die zuséatzli-
chen Wohnbauflachen nur eine relativ geringfligige Versiegelung ausgeldst wird, werden Aus-
wirkungen auf den Grundwasserschutz nicht erwartet.

Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft wird durch diese Planung nicht her-
vorgerufen.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Wiefelstede hat in ihrem Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt, dass
der dort ermittelte Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede und
Metjendorf und zu 20 % in den dorflichen Ortsteilen zur Eigenentwicklung gedeckt werden soll.
In Nuttel erfolgt die jetzige Planung im Anschluss an ein vorhandenes Baugebiet; die dort vor-
handene ErschlieBungsstralle kann entsprechend genutzt werden, sodass die vorhandene
Infrastruktur in die Planung eingebunden wird. Die geplante Entwicklung steht den Zielen der
Raumordnung damit nicht entgegen.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Au3enbereich, die jedoch unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich angrenzen. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutz-
flachen verloren. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland
ist damit ausreichend begriindet (gemar § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB in Verbindung mit§ 1 a
Absatz 2 Satz 4 BauGB).

3.2.7 Belange des Waldes

Im Siiden des Anderungsbereichs befindet sich ein kleinraumiger Pionier- und Sukzessions-
wald. Im Flachennutzungsplan wird dort eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Nach §
1 des Niedersachsischen Gesetzes tber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
sind u. a. die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten sowie die forstwirtschaftlichen
Belange zu férdern. In den Erlauterungen zum LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft,
Fischerei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt:

,Eines besonderen Schutzes und der Pflege bediirfen die Waldrdnder mit ihrer erhhten Ar-
tenvielfalt an Pflanzen und Tieren als Ubergange zwischen dem Inneren des Waldes zu der
offenen Feldflur bzw. zu nahen Siedlungsbereichen. Waldrander haben zudem eine wichtige
Klima- und Artenschutzfunktion. Als Orientierungswert zur Wahrung dieser Funktionen ist ein
Abstand von ca. 100 Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden
Nutzungen geeignet und kann bei Planungen zugrunde gelegt werden. Dieser Abstand dient
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zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmschaden und zur Ver-
meidung von zusétzlichem technischem Aufwand bei der Waldbewirtschaftung [...] (Erlaute-
rungen zum LROP 2017, S. 143).

Die Waldflache im Plangebiet war bisher als landwirtschaftliche Flache des AuRenbereichs im
Flachennutzungsplan dargestellt. Der Aufwuchs der Waldflache hat sich durch die Nicht-Be-
wirtschaftung im Verlauf der letzten Jahre gebildet. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung wird eine Waldflache von 2.981 mz fur die Wohnbebauung Uberplant und 1.997 m2 Wald
werden planungsrechtlich in Grinflache mit Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern geman § 9 (1) 25 b BauGB umgewandelt. Zu der als zu erhalten festgesetzten Gehdlz-
flache werden Abstande von ca. 3 — 16 m (Baugrenze) eingehalten. Damit wird der Mindest-
abstand in Form einer Baumlange unterschritten. Eine Reduzierung der tiberbaubaren Flache
bis zum Erhalt der Baumlange ist nicht méglich, da die tGberbaubare Flache zu klein ware, um
die geplante Bebauung zu realisieren.

Bei Ricknahme der Waldflache um die Baumlange bleibt nur noch eine geringe Waldflache
Ubrig. In Anbetracht, dass dem Wald im Zuge eines Ortstermins am 29.05.2018 wurde zwi-
schen dem Landkreis Ammerland, den Niedersachsischen Landesforsten eine unterdurch-
schnittliche Nutzungsfunktion sowie nur eine durchschnittliche Schutz- und Erholungsfunktion
beigemessen wurde, wird komplett auf den Erhalt der Waldflachen verzichtet und fir den Ver-
lust des Waldes auf externen Flachen ein Ausgleich geschaffen. Zur Sicherung einer randli-
chen Freiflache mit Geholzen wird jedoch ein Erhaltungsgebot aufgenommen. Pflegemafnah-
men und Ersatzpflanzungen sind zuléssig, um eine Gefahrdung durch zu hohe Baume auszu-
schlie3en. Hierdurch wird die heranriickende Bebauung und Verkehrssicherungspflicht be-
ricksichtigt, eine Grunddienstbarkeit ist dann nicht mehr erforderlich.

In dem o0.g. Ortstermin wurde eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 festgelegt. Die fiir die
Waldumwandlung von etwa 5.000 m2 erforderliche Ersatzaufforstung erfolgt auf 3.000 m2 des
Flurstiickes 54 und 2.000 2 des Flurstiickes 61, jeweils in der Flur 21 der Gemarkung Wie-
felstede. Die Aufforstungsflachen liegen somit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Ba-
ketal der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake einschl. randlicher Waldflachen Mansholter
Holz und Schippstroth® (LSG WST 00097). Die Flachen sind nach Aussagen des Landkreises
Ammerland fir eine Waldaufforstung geeignet und mit der Verordnung des LSGs vereinbar.
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Abbildung: Ausgleichsflachen zum Waldausgleich und zur Eingriffsregelung

3.2.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz, Natura 2000
» Eingriffsregelung

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzguter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensie-
ren gilt. Insgesamt wurde gemaf dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags im parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 91 | ein Kompensationsdefizit von 1.977 Werteinheiten er-
mittelt. Das Kompensationsdefizit wird plangebietsextern in der Gemarkung Wiefelstede, Flur
21, Flurstiick 54 ausgeglichen und Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Als Kompen-
sationsmaflRnahme werden Flachen aus der Nutzung genommen und der freien Sukzession
Uberlassen. Entlang der Nutteler Bake ist ein 10 m breiter Raumstreifen von Gehdlzen freizu-
halten. Der nordliche Bereich des Flurstiicks wird im Zuge einer Waldumwandlung aufgeforstet
und zu einem Eichenmischwald entwickelt. Am stidlichen Rand der Ersatzaufforstung ist eine
Wallhecke mit einer Lange von 60 m neu anzulegen. Auf dem Flurstiick 61 der Flur 21 in der
Gemarkung erfolgt eine weitere Aufforstung von 2.000 m2 um den vollstandigen Ausgleich fur
die im Plangebiet Uberplante Waldflache sicher zu stellen. Weitere Ausgleichsmaflinahmen
sind somit nicht erforderlich.

> Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MafRgaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen und Erdbaumal’-
nahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Durch zeitliche Vermeidungsmaf3nahmen
kann ein VerstolR gegen das Totungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte
mit dem 3. Verbotstatbestand zu vermeiden, sollten die alteren Baumbestéande zeitnah vor
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einer Beseitigung durch eine fachkundige Person auf mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten Uberprift werden. Fir Vogelarten, die jahrlich erneut ihre Nester bauen, bestehen
im r&umlich funktionalen Zusammenhang hinreichen Ausweichmdglichkeiten in der naheren
Umgebung. Im Ergebnis der vorsorglichen Prufung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
sind keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

> Natura 2000

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht” (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 2 km stidwestlich des Anderungsbereichs. Das FFH-Gebiet umfasst einen
Waldkomplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgriinland,
Sumpfe und Hochstaudenfluren. Weitere Natura 2000-Gebiete liegen tiber 5 km vom Ande-
rungsbereich entfernt.1 Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutz-
zielen der nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete)
wird aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-
Gebieten ausgegangen.

3.2.9 Belange des Denkmalschutzes

Die erforderlichen MalRnahmen zur Prospektion des Baugrundes sind nach MaRgaben des
Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archéologie rechtzeitig vor Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufiihren.

3.2.10 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemal
§ la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die 132. Anderung des Flachennutzungsplanes trifft in diesem Sinne Darstellungen zum Erhalt
und von Gehdlzen und widerspricht den Grundsétzen des Klimaschutzes nicht. Die Neuauf-
stellung erfolgt unter Beachtung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und grof3rau-
miger Zusammenhénge. AulRenbereichsflachen werden lediglich in geringem Umfang in An-
spruch genommen und die vorhandene Waldflache planerisch entwidmet und auf Bebauungs-
plan-Ebene gréf3tenteils zum Erhalt festgesetzt. Die kleinrdumigen Verluste von Gehdlzen
durch die Ausweisung von Wohnbauflachen werden wertgleich kompensiert.

1 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: Marz 2020)
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4. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung einer Wohnbauflache (W) fur
die Ansiedlung der geplanten Nutzung von Wohnen im Anderungsbereich.

Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches wird ein Grofteil der durch Sukzession entstande-
nen Baume als Griunflache dargestellt und auf Bebauungsplan-Ebene zum Erhalt planungs-
rechtlich gesichert.

Eine weitergehende Differenzierung ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht er-
forderlich.

5. Erganzende Angaben

5.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 8.781 m?
Wohnbauflache (W) 6.784 m2
Grunflache 1.997 mz2
5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber vorhandene und ggf. zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkrei-
ses Ammerland gewahrleistet.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Leitungen der EWE NETZ GmbH konnen Uber Internetseite https://www.ewe-netz.de/ ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene abrufen werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichteten Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mit-
verlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Be-
treiber oOffentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der Erschlie3ung
von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (gemanR § 146 Abs. 2 S. 2 TKG n. F. (Te-
lekommunikationsgesetz)).
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss

Ortsubliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung

Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Beschluss lber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung in der NWZ

Ortsubliche Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Behérdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

und Frist bis zum

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 132. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefugt.

Ausarbeitung der 132. FNP-Anderung

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Wiefelstede, den

BlUrgermeister
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Teil llI: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemafl § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede nimmt die 132. Flachennutzungsplananderung vor, um der stei-
genden Nachfrage an Wohngrundstiicke im Ortsteil Nuttel Rechnung zu tragen. Hierzu wird
die Anderung von landwirtschaftlicher Flache in eine Wohnbauflache vorgenommen; auf einer
Teilflache wird eine Grunflache dargestellt. Das Baugebiet am Nutteler Ortsrand wird in 6stli-
cher Richtung erweitert.

Der Anderungsbereich liegt rd. 1 km stidostlich von Wiefelstede im Anschluss an die bebaute
Ortslage am Ammerskamp und umfasst eine GréRe von rd. 0,8 ha Der Anderungsbereich stellt
sich aktuell als Ackerflache und Wald dar. Nérdlich und westlich des Anderungsbereichs be-
findet sich das Siedlungsgebiet von Nuttel. Die sidlich und 6stlich gelegenen Flachen werde
ackerbaulich genutzt. Ein Teil des Waldes wird nicht der Wohnbebauungs zugefihrt, sondern
als Grunflache dargestellt und im nachgeordneten Bebauungsplan zum Erhalt der hier vorhan-
denen Baume und Straucher einer entsprechenden Erhaltungsfestsetzung gemaf § 9 (1) 25
b BauGB zugefihrt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 91 | aufgestellt. Bereits bekannte Inhalte des
Bebauungsplans werden in den Umweltbericht der 132. Flachennutzungsplan&nderung inte-
griert, auch wenn der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung geringfugig kleiner
(rd. 660 m2 im Nordosten) ist als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Prioritdre Ziele des Umweltschutzes
(2) Ziele der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm trifft keine die Flachen des Anderungsbereiches unmit-
telbar betreffenden Zielaussagen. Allerdings befindet sich eine Waldflache im westlichen Teil
des Anderungsbereichs. In den Erlauterungen zum LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirt-
schaft, Fischerei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt, dass ,Waldrander [...] von stérenden Nut-
zungen und von Bebauung freigehalten werden [sollen].“ (LROP 2017, 3.2.1, Abs. 03 Satz 2).

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 (RROP) des Landkreises Ammerland ist nach
der Verlangerung vom 21.03.2007 am 07.06.2017 abgelaufen. Der Landkreis Ammerland hat
2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemal3 § 3 Abs. 1 des Niedersachsischen Raum-
ordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes behélt das RROP 1996 (Uberpriifung der raumordnerischen Ziele im
Jahr 2007) fur die Dauer der Neuaufstellung seine Gliltigkeit. Somit verlangern sich die beste-
henden raumordnerischen Ziele, sodass eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines Vorsorgegebietes fir die Landwirtschaft sowie fiir
Natur und Landschaft. Zum gréRtmdglichen Schutz des vorhandenen Natur- und Landschafts-
raumes strebt die Gemeinde Wiefelstede eine Arrondierung bereits bestehender Wohnbau-
landflachen an. Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen kommt die Gemeinde ihrer Ver-
sorgungspflicht gegeniber der Bevdlkerung hinsichtlich der Sicherung und Bereitstellung von
Wohnstéatten nach. Durch die Sicherung der baulichen Eigenentwicklung eines bestehenden,
gut erschlossenen Wohnstandortes in der Gemeinde Wiefelstede entspricht diese Planung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Des Weiteren befindet sich nordwestlich
des Plangebietes das Vorranggebiet fur Trinkwasserversorgung ,Nethen“ (Schutzzone 11I1B);
eine Betroffenheit dieses Gebietes wird durch die Planung nicht erwartet.

2) Natura 2000 und sonstige Schutzgebiete

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertck-
sichtigen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht* (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 2 km stidwestlich des Anderungsbereichs. Das FFH-Gebiet umfasst einen
Waldkomplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgrinland,
Sumpfe und Hochstaudenfluren. Weitere Natura 2000-Gebiete liegen tber 5 km vom Plange-
biet entfernt.2

2 NUMIS Kartenserver: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff:
Marz 2020)
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Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-Gebieten ausgegan-
gen.

§ 20 Abs. 2 BNatSchG: Teile von Natur und Landschaft kdnnen geschiitzt werden

1. nach MalRgabe des § 23 als Naturschutzgebiet (NSG),

nach MalRgabe des § 24 als Nationalpark (NLP) oder als Nationales Naturmonument,
als Biospharenreservat (BSR),

nach MalRgabe des § 26 als Landschaftsschutzgebiet (LSG),

als Naturpark (NP),

als Naturdenkmal (ND) oder

als geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB)

N o gk e

In rd. 2 km Entfernung (stidwestlich) liegt das Naturschutzgebiet ,Mansholter Holz und Schipp-
stroht an der Nutteler und Bokeler Bake* (NSG WE 00279). Rund 1 km sudostlich befindet
sich der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Bokelerburg® (GLB WST 00022). Westlich des
Anderungsbereichs, in rd. 500 m, beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,B&kental der
Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake einschliel3lich randlicher Wandflachen Mansholter Holz
und Schippstroth® (LSG WST 00097) und dient dem Schutz des FFH-Gebiets ,Mansholter Holz
und Schippstroth an der Nutteler und Bokeler Bake*“.3

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Entfernung zu den geschiitzten Berei-
chen sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung nicht erkennbar.

3) Ziele des Artenschutzes

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/Tétungsverbot
» Storungsverbot
» Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel dargestellt.
Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel 1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes behan-
delt.

1.2.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal Anlage 1 des BauGB die fir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-
liegenden Planung berticksichtigt werden.

3 NUMIS Kartenserver: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Han-
nover. (Zugriff: Marz 2020)
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Ziele des Umweltschutzes

Bertcksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natilrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind inshesondere zu bertcksichtigen ...
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ...

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Mit der 132. FNP-Anderung und der Aufstellung des
B-Plans Nr. 91 | wird die Neuausweisung fur ein All-
gemeines Wohngebiet an bereits bebaute Siedlungs-
bereiche vorbereitet; MaRnahmen zur Innenentwick-
lung werden nicht umgesetzt. Dem Klimaschutz wird
in Teilflachen durch die Ubertragung von Waldflache
in den B-Plan als Flache zum Erhalt von Baumen und
Strauchern gemal § 9 (1) 25 b BauGB und durch
randliche Anpflanzung von Gehdlzen entsprochen.

Durch das geplante Wohngebiet wird keine Ver-
schlechterung der Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse er-
wartet.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
durch die relativ geringe GRZ von 0,3 Rechnung ge-
tragen. Des Weiteren werden eine Waldflache und
eine Anpflanzflache festgesetzt.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird durch die anteilige Uberfiihrung von
Wald in den B-Plan als Flache zum Erhalt von Bau-
men und Strauchern gemaR § 9 (1) 25 b BauGB
Rechnung getragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nach-
folgenden Absatze so zu schiitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgtiter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Vielfalt
sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes ergibt sich aus dem Waldbestand und der
Ackerflache.

Durch die Planung wird Acker (geringe Wertigkeit)
und eine Teilflache des Waldes (hohe Wertigkeit)
Uberplant. Die Beseitigung der Baume sowie Neuver-
siegelung stellen eine erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushalts dar und sind entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung bzw. ge-
mal den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG
auszugleichen.

Das Landschaftsbild wird durch den Verlust der Wald-
flache in geringem Mal3e in seiner Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit zwar beeintréchtigt, eine wesentliche
Anderung des Landschaftsbildes erfolgt jedoch nicht.
Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird an der
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8§ 30 (1) Gesetzlich geschiitzte Biotope: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine
besondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gesetzlich geschitzt.

nordlichen und dstlichen Plangebietsgrenze eine An-
pflanzung von Baumen und Strauchern umgesetzt.

Durch die Planung sind keine gesetzlich geschitzten
Biotope betroffen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdoglich vermieden
werden.

Durch die Planung wird eine Bebauung bisher unver-
siegelter Bereiche vorbereitet, wodurch es zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen so-
wie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte kommt. Die Beeintrachtigungen werden im
Zuge der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewadasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Im Plangebiet ist aufgrund der geringen GRZ von 0,3
nicht mit einer erheblichen Anderung des Oberfla-
chenabflusses zu rechnen. Die Oberflachenentwéas-
serung erfolgt Uber eine Rigolen-Versickerung auf
den jeweiligen Grundstiicken. Eine erhebliche Ande-
rung des Wasserhaushalts wird mit der Planung nicht
ausgelost.

Das Plangebiet grenzt an das Trinkwasserschutzge-
biet ,Nethen, Schutzzone 11IB an. Eine Beeintrachti-
gung auf das angrenzende Gebiet wird nicht erwartet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes
werden keine relevanten Emissionen erwartet.

Relevante Verkehrsimmissionen (z. B. von der
Rasteder Strafl3e) sind unter Beachtung der Vorkeh-
rungen zum Larmschutz nicht zu erwarten.

In der Umgebung sind keine emittierenden Geruchs-
quellen bekannt, die auf den Anderungsbereich ein-
wirken. Allerdings werden in der Nachbarschaft Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt, wodurch es zu zeit-
lich begrenzten Larm-, Staub- und Geruchsimmissio-
nen kommen kann. Bei ordnungsgemafer Landbe-
wirtschaftung sind diese fur den landlichen Raum ub-
lich und zu tolerieren.
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§ 1 (1) NWaldLG: Zweck dieses Gesetzes ist, den
Wald a) wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion), b) wegen, seiner Bedeutung fiir die
Umwelt (die dauernde Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts [...] (Schutzfunktion)) und c) wegen
seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevolke-
rung (Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seiner ordnungsgemane
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern [...]

Niedersachsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Gemall dem gemeinsamen Ortstermin  vom
29.05.2018 (Unterzeichnerin, Landkreis Ammerland,
Nds. Landesforsten) befindet sich innerhalb des An-
derungsbereichs Wald nach Nds. Waldgesetz
(NWaldG). Nach den Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG vom 5.11.2019 ist die Nutzfunktion als
unterdurchschnittlich, die Schutz- und Erholungs-
funktion als durchschnittlich zu bewerten. Die tber-
plante Waldfléache (4.978 m24) ist daher in einem Ver-
haltnis von mindestens 1:1 durch eine Erstauffors-

tung auszugleichen.

Ziele gemaR Landschaftsranmenplan®

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleit-
planung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dau-
erhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flr zuléssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzu-
sehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

4 Davon werden im 2.981 m? fur die Wohnnutzung tiberplant und 1.997 m2 als Griinflache bzw. im nachgeordneten B-Plan
als Grunflache und Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern geman § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzt.

5  Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan{iFGHSChTeibURg 2021

6 Dariiber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.



Gemeinde Wiefelstede
NWP| 132. Anderung des Flachennutzungsplanes 25

Teil Il: Umweltbericht

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaf § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)’: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind®, liegt ein
Verstold gegen

1.

das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden
werden kann,

das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

7
8

in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale Verant-
wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.



26 Gemeinde Wiefelstede
132. Anderung des Flachennutzungsplanes NWP)
Teil Il: Umweltbericht

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Europaische Vogelarten und Fledermause

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Anderungsbereich bzw. im funktionalen Zusammenhang ar-
tenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Ein faunistisches
Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Untersuchungsgebiet
ausgepragten Biotoptypen — eine Begehung des Anderungsbereichs ist im Februar 2020 er-
folgt — Ruckschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vorkommens verschiedener Tierarten ab-
leiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
konnen Offenlandarten im Anderungsbereich aufgrund der Siedlungsnahe, der Vertikalstruk-
turen sowie der querenden Strafl3e mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Des
Weiteren sind gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten auszuschliel3en, da keine
Gebéaude im Anderungsbereich vorhanden sind. Die dlteren Baumbestande (Eichen) der Wall-
hecke im Suden und Norden des Anderungsbereiches bieten hingegen geeignete Lebens-
raumpotentiale als dauerhafte Vogelnistplatze und Fledermausquartiere®. Im Zuge der Bege-
hung wurden Spalten in der Baumrinde gesichtet; Spechthéhlen und Astlécher wurden nicht
festgestellt. Die jingeren Baum- und Geholzbestande kdnnen als temporare Brutstandorte fir
Vogelarten dienen. Hier ist aufgrund der Siedlungsndhe und den damit verbundenen erhéhten
Storungsintensitat eher von einem Vorkommen ubiquitérer Vogelarten auszugehen; Kohl-
meise, Amsel und Buchfink wurden im Plangebiet gesichtet. Bodenbritende Vogelarten finden
insbesondere im Bereich aufkommender Brombeerstraucher potentielle Nistplatze. Allerdings
ist aufgrund der Siedlungsnahe die Prasenz von Hauskatzen nicht auszuschlieRen, die insbe-
sondere fiir bodenbritende aber auch fur gehélzbritende Vogelarten eine Gefahrdung bedeu-
ten.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotsbestinde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestdnde der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

Die Vermeidung einer Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten kann durch Baumaf3nah-
men (z. B. Geholzbeseitigungen, ErdbaumalRnahmen) aulRerhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in
den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. auRerhalb der Quartiersnutzung
durch Flederméause erreicht werden. Sofern die BaumafRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit
oder Quartiersnutzung stattfinden, sollten die zu beseitigenden Geholze zeitnah vor Beginn
der BaumafRnahmen durch eine fachkundige Person untersucht werden, um eine potentielle

9 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.
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Betroffenheit festzustellen. Werden besetzte Vogelnester oder Fledermausquartiere festge-
stellt, sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde MaRnahmen zur Vermei-
dung des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmalinahmen ist ein Verstol3 gegen das Totungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2. Stérungsverbot

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da der Ande-
rungsbereich durch die aktuelle Nutzung (Ackerflache, Weg, FuRRballplatz) und die angren-
zende Wohnbebauung bereits intensiven Stérungen ausgesetzt ist, sind nur solche Tierarten
zu erwarte, die keine besondere Empfindlichkeit gegeniber der Anwesenheit von Menschen,
Verkehr u. &. aufweisen.

Das von der Planung ausgehende Stdrpotential, z. B. durch BaumalRnahmen wahrend der
Brutzeiten der Vogel, wird als gering angenommen. Aufgrund dieser geringen Stdrwirkung
kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten gehdlzbewohnender Vogelarten und ggf.
Niststatten Bodenbritern betroffen sein kdnnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nutzung
durfen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitliche Ver-
meidungsmaoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und Tétungsverbot). Bodenbritenden Ar-
ten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass diese Nester nach der Brutphase
keinem Schutz mehr unterliegen. Auch Nester von gehélzbritenden Vogelarten, die nur Gber
eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Fir
Vogelnester an bzw. in Gehdlzen, die einer mehrjahrigen Nutzung unterliegen, besteht auch
nach Abschluss der Brutzeit weiterhin ein Schutz. Zeitnah vor der Beseitigung der alteren
Baumbestande auf den Wallhecken sollte daher eine Uberprifung auf dauerhafte Fortpflan-
zungsstatten durch eine fachkundige Person erfolgen, um Konflikte mit dem 3. Verbotstagbe-
stand zu vermeiden. Sofern dauerhafte Fortpflanzungsstétten festgestellt werden, sind in Ab-
sprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde Malnahmen zur Vermeidung des Ver-
botstatbestandes zu ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmalRnahmen und einer fachgutachterlichen Uber-
prufung ist ein Verstol3 gegen das Zerstérungs-/Beschadigungsverbot von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten grundsatzlich vermeidbar. Die Umsetzung der Planung wird hierdurch nicht
dauerhaft gehindert.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maf3gaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen und Erdbaumaf3-
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nahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Durch zeitliche Vermeidungsmafl3ihahmen
kann ein VerstolR gegen das Totungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte
mit dem 3. Verbotstatbestand zu vermeiden, sollten die alteren Baumbestande zeitnah vor
einer Beseitigung durch eine fachkundige Person auf mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten tberprift werden. Fir Vogelarten, die jahrlich erneut inre Nester bauen, bestehen
im r&umlich funktionalen Zusammenhang hinreichen Ausweichmdglichkeiten in der naheren
Umgebung.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

14 Waldbelange

Die Ausfuhrungen zu den Belangen des Waldes sind im Teil | der Begriindung unter Pkt. 3.1.7
bereits aufgefihrt.

2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgliter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

21 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels10 erfasst.

U Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse MindestgréRe und eine
einheitliche, gegeniber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop

10 Drachenfels, 0.(2020): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich

geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Februar 2020
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(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Februar 2020 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen!! im Anderungsbereich. Nordlich des
Ammerskamp (OVW) stellt sich das Plangebiet als Ackerflache (AS) dar. Im Nordwesten be-
findet auf der Flurstiicksgrenze eine Baumwallhecke (HWB) mit &lteren Eichenbestanden. Der
WallfuRbereich wird gepflegt und ist relativ flachig von Bodendeckern (vor allem Efeu) bewach-
sen. Das restliche Plangebiet wird von einem Pionier- und Sukzessionswald bzw. einem Laub-
forst aus einheimischen Arten eingenommen (WPS/WXH). Die Flache ist mit Weiden, Pap-
peln, Haselnuss und angepflanzten Eichen bestanden. Die Strauchschicht wird vor allem von
Brombeerstrauchern bestimmt. Der sudliche und sidwestliche Waldrand wird von einer
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) bzw. einer Baum-Wallhecke aus Eichen gebildet. Innerhalb
des sudwestlichen Waldgebietes wurde ein Ful3ballfeld angelegt und wird zudem als Garten
genutzt. Des Weiteren wurden innerhalb des Waldes viele Gartenabfélle festgestellt. Gemaf
den Angaben des Landkreises Ammerland bzw. den Niederséchsischen Landesforsten (Orts-
termin vom 29.05.2018) handelt es sich bei diesem Bestand um einen Wald nach dem Nie-
derséchsischen Waldgesetz (NWaldG). Die Flachen westlich und nérdlich des Anderungsbe-
reiches stellen den Siedlungsbereich von Nuttel dar; sudlich und 0stlich liegen Ackerflachen
vor.

Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
konnen Offenlandarten im Anderungsbereich aufgrund der Siedlungsnahe, der Vertikalstruk-
turen sowie der querenden Stral3e mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Des
Weiteren sind gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten auszuschliel3en, da keine
Gebéaude im Anderungsbereich vorhanden sind. Die dlteren Baumbestande (Eichen) der Wall-
hecke im Stden und Norden des Plangebietes bieten hingegen geeignete Lebensraumpoten-
tiale als dauerhafte Vogelnistplatze und Fledermausquartiere. Im Zuge der Begehung wurden
Spalten in der Baumrinde gesichtet; Spechthéhlen und Astlécher wurden nicht festgestellt. Die
jungeren Baum- und Geholzbestande kdnnen als temporére Brutstandorte fur Vogelarten die-
nen. Hier ist aufgrund der Siedlungsn&he und den damit verbundenen erhéhten Stérungsin-
tensitat eher von einem Vorkommen ubiquitarer Vogelarten auszugehen; Kohimeise, Amsel
und Buchfink wurden im Anderungsbereich gesichtet. Bodenbriitende Vogelarten finden ins-
besondere im Bereich aufkommender Brombeerstraucher potentielle Nistplatze. Allerdings ist
aufgrund der Siedlungsnéhe die Prasenz von Hauskatzen nicht auszuschliel3en, die insbeson-
dere fur bodenbritende aber auch fir gehodlzbritende Vogelarten eine Gefahrdung bedeuten.

11 Siehe Anlage: Biotoptypenkarte
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Bertck-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB 8§ 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt aufgrund der intensi-
ven anthropogenen Nutzung keine besondere Artenvielfalt im Plangebiet erkannt. Da kein
faunistisches Gutachten fur den Anderungsbereich erstellt worden ist, konnen keine konkreten
Aussagen zur faunistischen Vielfalt im Anderungsbereich gemacht werden. Allerdings ist auch
hier aufgrund des anthropogenen Einflusses nicht mit einer hohen biologischen Vielfalt zu
rechnen.

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfihrung der Planung voraus-
sichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

U Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner Lage dem Ubergangsbereich zwischen Siedlungs-
gebiet und freier Landschaft zuzuordnen. Die Flache ist bisher unversiegelt. Der nordliche
Teilbereich wird landwirtschaftlich genutzt.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Bodenregion ,Geest* und ist durch Lehmgebiete ge-
pragt. Zwei Bodentypen sind im Anderungsbereich ausgepragt: Mittlerer Pseudogley-Podsol
im Bereich der Waldflache und mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol im Bereich der
Ackerflache und dem Weg. Fir den Podsol liegt eine geringe Bodenfruchtbarkeit vor. Die Bo-
denfunktionen sind gegentiber Bodenverdichtungen gering gefahrdet. Der Plaggenesch weist
eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf und zahlt aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung zu
den schutzwirdigen Béden. Die Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung ebenfalls ge-
ring gefahrdet.12

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.13

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

12 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50, Bodenfruchtbarkeit, Bodenverdichtung, Suchraum fur schutzwirdige Bo-
den. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)

13 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April
2020)
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2.1.3 Wasser

Q Derzeitiger Zustand

Der Grundwasserflurabstand kann im Anderungsbereich zwischen 0,5 und 3 m betragen.**
Der Grundwasserkorper gehért zum ,Leda-Jumme Lockergestein rechts® und ist in einem
mengenmaliig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewer-
tet.® Das Schutzpotenzial der Grundwasser tberdeckenden Schichten hat eine mittlere Ein-
stufung. Demzufolge ist die Gefahrdung des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen
ebenfalls von mittlerer Bedeutung. Die Grundwasserneubildung im Anderungsbereich betragt
0 bis 350 mm/a.16

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Trinkwassergewinnungs- Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten. Das Trinkwasserschutzgebiet ,Nethen“ (Schutzzone I11B) grenzt
allerdings unmittelbar an den westlichen Geltungsbereich an.1?

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft
U Derzeitiger Zustand

Nuttel liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist somit durch ein ma-
ritimes Klima gepragt. Der kiistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch, geringe
Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von 795 mm.18

Der Anderungsbereich befindet sich am Rande der dorflichen Lage von Nuttel, im Ubergangs-
bereich zum landlichen Raum und ist daher lokalklimatisch durch die umgebenden Ackerfla-
chen mit ihren klimaausgleichenden Funktionen gepragt.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Anderungsbereich zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst veréandern werden, ist nicht zumutbar

14 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie HK50. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: April 2020)

15 NUMIS Kartenserver: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: April 2020)

16 NIBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwassertberdeckung. Landesamt fir Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)

17 NUMIS Kartenserver: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: April 2020)

18 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)
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bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kon-
nen.

2.1.5 Landschaft

Q Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.1°

Das Landschaftsbild des Anderungsbereichs ist durch den Ubergangsbereich der dérflichen
Lage in die freie Landschaft gekennzeichnet. Westlich des Anderungsbereichs ist das Land-
schaftsbild durch die Siedlungsstrukturen von Nuttel bereits anthropogen gepragt und beein-
flusst dadurch ebenfalls das Landschaftsbild des Anderungsbereichs.

Richtung Norden, Osten und Stiden wird die halboffene Landschaft durch (Wall-)Heckenstruk-
turen in kleinere Parzellen gegliedert. Die Landschaft ist Giberwiegend von Griin- und Acker-
land gepragt. Vereinzelt sind Hofstellen und Wohngebaude in naherer Umgebung zum Ande-
rungsbereich vorhanden. Rund 1 km 6stlich beginnt der Siedlungsrand von Rastede.

Die Eigenart und Schonheit der Landschaft ist im Anderungsbereich bei duRerer Betrachtung
noch weitgehend wie in der freien Landschaft vorhanden. Allerdings weist der Wald aufgrund
der Gartenabfalle, der freizeitlichen Nutzung als Garten und Fuf3ballplatz sowie durch das Ein-
wandern gartnerischer Nutzpflanzen eine geminderte Qualitat auf. Gleiches gilt fiir die an den
Siedlungsrand angrenzenden Baum-Wallhecken

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich unterliegt daher bereits einer Vorbelastung.

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zun&chst mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch

Q Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich wird aktuell tiberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet und unter-
liegt daher keiner Erholungsnutzung. Der Wald im sudwestlichen Anderungsbereich dient
durch die Gartennutzung und als Ful3ballplatz zur Erholung. In der Umgebung werden weitere
Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Westen grenzt das Siedlungsgebiet von Nuttel
an das Plangebiet.

Die ,Rasteder StralRe“ (L 826) verlauft rd. 80 m des Anderungsbereichs und weist ein hohes
Verkehrsaufkommen auf. In der ndheren Umgebung befinden sich relevante landwirtschaftli-
che Betriebe, von denen Geruchsimmissionen auf den Anderungsbereich einwirken kdnnen.

19 Schrodter, W., Habermann-NieR3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen
des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag Hrsg.), Bonn 2004
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1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist mit einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung zu rech-
nen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Q Derzeitiger Zustand

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Als Kulturguter sind die Wallhecken sowie der kulturhistorische Boden (Plaggenesch) zu be-
nennen.

Die landwirtschaftliche Flache im Plangebiet ist als Sachgut zu benennen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung und
einem Fortbestand der Wallhecken auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Q Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Im Anderungsbereich sind besondere Wechselbeziehungen aufgrund der vorliegenden Wall-
hecken gegeben, die aufgrund ihrer kulturhistorischen Nutzungsform, ihrer Lebensraumbe-
deutung fur die Fauna sowie aufgrund ihrer Landschaftsbild-pragenden Wirkung besondere
Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgttern verdeutlichen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der aktuell vorherrschenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche madglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.
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Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt:

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche planungsrechtlich fir Wohnbaufla-
chen vorbereitet. Aus dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 91 | ist bereits die Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 (zzgl. 50%iger Versiegelung von
Nebenanlagen) bekannt. Zur randlichen Eingriinung werden entlang der nordlichen Ande-
rungsbereichsgrenze Gehdlzanpflanzungen vorgesehen. Der nicht Uberplante Wald wird als
Grunflache dargestellt. Der Verlust der Lebensraumstrukturen fir Pflanzen und Tiere ist sowie
die Neuversiegelung von Boden ist gemal Eingriffsregelung auszugleichen. Die Waldum-
wandlung im Plangebiet erfolgt geman den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die ldentifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche neu versiegelt, die somit Pflanzen
und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung stehen. Da der Anderungsbe-
reich im aktuellen Bestand bereits Gberwiegend durch ubiquitdre Vogelarten genutzt wird, ist
nach Fertigstellung der Gartenbereiche weiterhin ein Lebensraum fir diese Vogelarten gege-
ben. Da die alteren Baumbestande durch die Planung nicht unmittelbar betroffen sind, wird
davon ausgegangen, dass die Bestande und somit auch potentiell vorkommende mehrjahrig
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht von einer Beseitigung betroffen sind.

Die Waldflache wird auf 2.981 m2 als Wohnbauflache dargestellt sowie auf 1.997 m2 als Grin-
flache dargestellt bzw. im nachgeordneten Bebauungsplan als Flache zum Erhalt von Ba&umen
und Strauchern festgesetzt (insgesamt 4.978 m?2).

Diese Waldumwandlung ist gemalf3 den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG durch eine
Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Die Wallhecken im Wald werden durch die
Planung nicht beeintr&chtigt. Allerdings rickt die Planung an die Wallhecke im Norden heran.
Die Wallhecke ist im benachbarten B-Plan Nr. 91 planungsrechtlich als zu erhalten festgesetzt.
Durch die heranriickende Bebauung ist jedoch von einer Beeintrachtigung auszugehen. Der
Verlust dieser Wallhecke wird durch eine Neuanlage im Verhéltnis 1:2 ausgeglichen. Es wird
die Neuanlage einer Wallhecke auf rd. 60 m erforderlich.
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Durch die Uberplanung der unversiegelten Flachen sowie der Teilbeseitigung des Waldes ist
mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
zu rechnen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen im Anderungsbereich ermdglicht, die einen Ver-
lust samtlicher Bodenfunktionen bewirken. Der besonders schutzwirdige Plaggenesch geht
durch die Planung verloren. Die Bodenfunktionen werden durch die Kompensationsmalf3-
nahme (Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung) kompensiert. Die Neuversiege-
lung ist daher als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Anderungsbereich entstehen Bereiche, auf denen keine Grund-
wasserneubildung mehr stattfinden kann. Der Oberflachenabfluss wird aufgrund der niedrigen
GRZ lediglich geringftigig erhoht. Die Oberflachenentwésserung erfolgt tiber eine Rigolen-Ver-
sickerung auf den jeweiligen Grundstlicken.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Durch den Teilerhalt des Waldbestands als darge-
stellte Griinflache bzw. im B-Plan als festgesetzte Flache zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern und der Neuanpflanzung von Gehdlzen ist keine nachteilige Beeintrachtigung der Luft-
gualitat zu erwarten. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der geringen Grundfla-
chenzahl ist von erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Luftqualitdt und das Klein-
klima nicht auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Der Siedlungsrand von Nuttel wird durch die Planung weiter Richtung Sidosten erweitert. Da
nur ein Teil des Waldbestandes Uberplant wird, entsteht insbesondere aus sid-, stddstlicher
Richtung keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Um die Auswirkungen aus dem Nor-
den zu mindern, werden randliche Eingrinungsmafinahmen im B-Plan festgesetzt. Die orts-
bildpragenden Baumbestande auf den Wallhecken bleiben durch die Planung unbeeintrach-
tigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Planung wird daher nicht erwartet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Einwirkende Immissionen

Gewerbeimmissionen wirken auf den Anderungsbereich nicht ein. Aufgrund der rd. 125 m ent-
fernten Rasteder StralRe werden fiir Neubauten bzw. Anderungen von Wohn- und Aufenthalts-
raumen Vorkehrungen zum Larmschutz erforderlich.

In der Nachbarschaft werden Flachen landwirtschaftlich genutzt, wodurch es zu zeitlich be-
grenzten Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen kann. Bei ordnungsgemaéfer Land-
bewirtschaftung sind diese fur den landlichen Raum tblich und zu tolerieren.
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Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit und die Erholung sind daher nicht zu erwarten.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wallhecken im Bereich des Waldes bleiben durch die Planung unbeeintrachtigt. Im Norden
wird die dort verlaufende Wallhecke nicht durch eine Festsetzung geschutzt und geht somit
verloren. Im Zuge der Eingriffsregelung wird fir diesen Verlust eine neue Wallhecke angelegt.
Allerdings wird der Plaggenesch im nérdlichen Anderungsbereich tiberplant und geht somit als
Kulturgut verloren.

Die Acker- und ein Teil der Waldflache gehen als Sachgut verloren.

(Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) ergeben, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege unverzuglich
gemeldet werden.)

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moéglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Bertcksichtigung finden.

Die Wallhecken im Wald bleiben durch die Planung unbeeintréchtigt. Allerdings wird die Wall-
hecke im Norden planungsrechtlich nicht gesichert und muss daher kompensiert werden. Da
die Wallhecke nicht direkt beseitigt wird, bleiben die aktuellen Wechselwirkungen vorerst be-
stehen. Hier ist allerdings zu erwéhnen, dass die Wallhecke durch die herangeriickte Bebau-
ung bereits nicht mehr die ursprunglichen Funktionen erfullt.

23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaBnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Folgende Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umwelt-
wirkungen sind méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden Planung
nicht geregelt werden. Hierzu z&hlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende Mal3-
nahmen:

e Soweit die Baumalinahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Ein-
griffe in Vegetation und Bodenoberflache, wahrend der Vogelbrutzeit oder Quartiersnut-
zung durch Fledermé&use stattfinden, sollte zeitnah vorher durch eine fachkundige Person
Uberprift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutz-
rechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs-
und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Auf-
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nahme der Baumafnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und ent-
sprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme
des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogel- und Fledermausarten
sind durch die Planung derzeit nicht betroffen. Sollten jedoch Gehdlzbeseitigungen alterer
Baumbestande im Anderungsbereich erfolgen, sollten die Gehdlze im Voraus durch eine
fachkundige Person uUberprift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten vorliegen. Sofern dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt
werden, sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde MalRhahmen zur Ver-
meidung des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

e Trinkwasserschutz: Alle Planungen und MalRBhahmen sind so abzustimmen, dass das
Trinkwasserschutzgebiet ,Nethen® (hier Schutzzone IlIB) in seiner Eignung und besonde-
ren Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird.

¢ Erhaltenswerte Geholzbestdnde, insbesondere die Altbdume auf den Wallhecken, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelrau-
mes geschiitzt werden. Geeignete Malinahmen kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4
entnommen werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Refe-
rat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, unverziiglich
gemeldet werden.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt und Boden.

> Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Zur Eingliederung in die Landschaft ist an der nordlichen Grenze des Anderungsbereichs eine
freiwachsende Laubgehdlzhecke mit Pflanzgeboten vorgesehen. Die Bepflanzung erfolgt aus
heimischen Laubgehdélze.
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> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen. Dabei wird
auf die bereits bekannten Festsetzungen aus dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr.
91 | zuriickgegriffen, auch wenn der Geltungsbereich der FNP-Anderung geringfiigig kleiner
ist als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff (Ist-Zustand) dem
Zustand nach dem Eingriff (Planzustand) gegenibergestellt. Fir die Bilanzierung werden den
betroffenen und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation
mit der jeweiligen Flachengrol3e ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit
des Plangebietes im Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden
Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Die nordliche Wallhecke im Anderungsbereich ist durch den benachbarten Bebauungsplan Nr.
91 planungsrechtlich zur Erhaltung festgesetzt. Die herangeriickte Bebauung und die angren-
zende Gartennutzung sind allerdings als Beeintrachtigung der Wallhecke zu bewerten; die al-
ten Eichen sind jedoch noch vital. Die Planung sieht nun auch eine heranriickende Bebauung
von der 6stlichen Seite vor. Da mittelfristig nicht mit einer Beseitigung der Wallhecke zu rech-
nen ist, die Funktionen der Wallhecke jedoch stark beeintrachtig sind/werden, ist die Wallhe-
cke mit einer Lange von 30 m im Verhaltnis 1:2 zu kompensieren. Aufgrund der gesonderten
Bewertung und Kompensation der Wallhecke, wird dem Biotoptyp Baum-Wallhecke in der fol-
genden Tabelle kein Wert zugewiesen.

Die Uberplanung von Waldflache wird nach Waldgesetzt kompensiert. Nach der Waldum-
wandlung fir die Wohnbebauung auf 2.981 mz ist der Rohboden der Waldflache in die Ein-
griffsbilanzierung einzustellen (hier als Sandacker aufgefihrt).

Die auf 1.997 m2 als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern tberplante Waldflache
bleibt in ihrem Biotopwert im Ist-Zustand und im Planzustand gleich und bleibt entsprechend
in der Bilanzierung wertneutral (=ohne Wertung).

Tab.: Bewertung des Plangebiets im Ist-Zustand.

Biotoptyp Krzel Flache Wertfak- Werteinhei-
[m?3] tor [WF] ten [WE]
Sonstiger Pionier- und Sukzessions- ohne
wald/Laubforst aus einheimischen Arten WPS/WXH 1.997 Wertung Erhalt
AS
*
Sandacker (ehemals Wald, s.0.) (WPS/WXH) 2.981 1 2.981
R - ohne gesonderter
Baum-Wallhecke HWB 88 Wertung Ausgleich
Sandacker AS 3.564 1 3.564
Weg ovw 810 0 0
9.440 6.545

*: Die Waldumwandlung erfolgt gemanR den Ausfiihrungsbestimmungen des NWaldLG. Nach abgeschlossener
Waldumwandlung ist die Flache als Rohboden anzusehen und in der Bilanzierung aufzunehmen (hier als
Acker).

**: Die Kompensation der Wallhecke erfolgt gemaR Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.
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Tab.: Bewertung des Anderungsbereichs im Planzustand.

Planung Flache Wertfaktor Werteinhei-
[m2] [WF] ten [WE]
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 5.728
davon max. 45 % versiegelbar 2.578 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. GRT) 3.150 1 3.150
Private Griinflache mit Anpflanzgebot 430 3 1.290
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.285
davon max. 90 % versiegelbar 1.157 0 0
davon max. 10 % unversiegelt (z. B. GRT) 129 1 129
rl;lgghggzu(;r; Eghslé\éﬁrégaumen und Strauchern ge 1.997 W%rr]trﬁg Erhalt
9.440 4.569

Die mit der 132. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 91 | verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (Schutzguter Tiere, Pflanzen und Boden) haben ein Kompensationsdefi-
zit von 1.977 Werteinheiten ergeben.

Die Uberplanung der Waldflache von insgesamt 4.978 m2 wird gemaR den Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG durch eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen.

Die Kompensation erfolgt plangebietsextern auf dem Flurstiick 54, Flur 21, Gemarkung Wie-
felstede (FlachengréfRe 5.598 m?) und liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Baketal
der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Béke einschl. randlicher Waldflachen Mansholter Holz
und Schippstroth® (LSG WST 00097). Als Boden sind ein tiefer Podsol-Gley und ein mittlerer
Pseudogley-Podsol mit Grundwasserstadnden zwischen 3,5 und 11 dm unterhalb der Gelan-
deoberflache ausgepragt.2°

Die Flache stellt sich aktuell als Intensivgrinland (Wertstufe 2) dar. An der westlichen Flur-
stiicksgrenze befindet sich eine Waldflache; die 6stliche Grenze bildet die Nutteler Bake. Nach
Norden und Siden setzt sich das Grunland fort.

Als Teilausgleich von 3.000 m?2 fur den tberplanten Wald von insgesamt 4.978 m2 wird hier
der nordliche Bereich des Flurstiicks im Zuge einer Waldumwandlung aufgeforstet und zu ei-
nem Eichenmischwald entwickelt (s. nachfolgende Abbildung).

20 Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: Dezember 2020)
NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Dezember 2020)



40 ) Gemeinde Wiefelstede
132. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil Il: Umweltbericht

A

Ersatzaufforstun i o ¥ g
rd83¥000 M2 XA | Gemeinde Wiefelstede

o Kompensationsflache B-Plan Nr. 91
"Ammerskamp - Erweiterung"

¥

Anlageleneiallncke X o \Pmm
nlage 5 \ ey akejvon
G102
Flurstickds4;

liegenlassen¥Sukzession!

MaBstab 1:3.076 ‘ ‘ Gemarkung: Flurstuck: 578
Wiefelstede 54

Gemarkung: Flurstick
Wiefelstede 61

Abbildung: Ausgleichsflachen Flurstiicke 54 und 61 der Flur 21, Gemarkung Wiefelstede

Am sudlichen Rand der Waldflache wird eine Wallhecke auf einer Lange von rd. 60 m ange-
legt. Die sudlich der Ersatzaufforstung gelegene Flache wird der freien Sukzession Uberlas-
sen. Uber das Entwicklungsstadiums halbruderaler Gras- und Staudenfluren wird eine lang-
fristige Verbuschung auf der Flache zugelassen. Entlang der Nutteler Bake ist ein 10 m breiter
Raumstreifen von Geholzen freizuhalten. Der Entwicklung einer artenreichen Gras- und Stau-
denflur widerspricht der Unterhaltung der Nutteler Béke jedoch nicht. Die Entwicklung dieser
Flache wird mit der Wertstufe 3 bewertet. Auf einer Flache von rd. 2.500 m? kénnen bei einer
Aufwertung um eine Wertstufe insgesamt 2.500 Werteinheiten generiert werden.

Der weitere erforderliche Waldausgleich von aufgerundet 2.000 m? findet auf dem Flurstiick
61 der Flur 21 in der Gemarkung Wiefelstede statt (s. Abbildung oben).

Das Flursttick wird zu einem Anteil von 3.700 m? als Acker genutzt. Es grenzt an der ndrdlichen
und sudlichen Seite an vorhanden Waldflachen. An der westlichen Seite grenzt die Flache an
die Nutteler Bake.

Bei der Ersatzaufforstung ist ein 10 m breiter Raumstreifen entlang der Nutteler Béke freizu-
halten.

> Fazit zur Eingriffsbilanzierung und zum Waldausgleich

Das Kompensationsdefizit von 88977 Werteinheiten wird durch die plangebietsexternen Kom-
pensationsmaflnahmen auf dem Flurstiick 54 der Flur 21 in der Gemarkung Wiefelstede voll-
standig ausgeglichen.

Gleichfalls erfolgt auf diesem Flurstiick durch Aufforstung von 3.000 m2 ein Teilausgleich fur
die im Plangebiet Uberplante Waldflache.
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Auf dem Flurstiick 61 der Flur 21 in der Gemarkung erfolgt eine weitere Aufforstung von
2.000 m2 um den vollstandigen Ausgleich fiir die im Plangebiet Uberplante Waldflache sicher
zu stellen.

Weitere AusgleichsmalRnahmen zur Eingriffsregelung und zum Waldausgleich sind somit nicht
erforderlich.

Die Absicherung der AusgleichsmalRhahmen zur Eingriffsregelung und zum Waldausgleich
erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

24 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen (gemalR Anlage 1 Ziffer 2 ¢)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRRnahmen eine Ortsbegehung
durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kann Uberprift werden, ob die
prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Maf-
nahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung® aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbauent-
wicklung dargestellt, um die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern.

Im Konzept wurde fur die Gemeinde Wiefelstede ein noch zu deckender Bedarf an Wohnbau-
land von 46,64 ha (ca. 614 Haushalte) vom Jahr 2009 bis 2030 festgestellt. Davon sollen
10,41 ha in den dorflichen Ortsteilen, unter anderem auch in Nuttel, abgedeckt werden. Fur
Nuttel ist dabei eine Siedlungsentwicklung in kleinem bis mittleren Umfang in den Bereichen
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der Landes- und Kreisstral3en und in der Nahe vorhandener Versorgungseinrichtungen vorge-
sehen. Dabei soll hier der Bedarf an freistehenden Einfamilienhausern sowie Doppelhausern
gedeckt werden. Mehrfamilienh&user sind hier nicht vorgesehen. Diese Siedlungsentwicklung
soll vorrangig der Sicherung der Eigenentwicklung dienen. Dabei sollen in den léandlichen Orts-
teilen unter Bertcksichtigung der vorhandenen ortlichen Strukturen die entsprechenden Ge-
baudestrukturen und GrundstiicksgroRen so zugeordnet werden, dass die pragenden regions-
typischen Strukturen gewahrt und weiterentwickelt werden.

2.6 Schwere Unfialle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind. Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonder-
heiten vor, die eine besondere Anfélligkeit gegeniiber schweren Unféllen oder Katastrophen
erwarten lassen. Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Allgemeinen
Wohngebiet keine besonderen Gefahrdungen der Umwelt vor.

3. Zusatzliche Angaben

31 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2020)21

e Die Ausflihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

e Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers?2, des Niedersachsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz23 und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Ammerland24 ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemal § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

21 Drachenfels, 0.(2020): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich

geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fur

Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Februar 2020
22 NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)

23  Umweltkarten-Server des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz
24 Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung 2021
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3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede nimmt die 132. Flachennutzungsplananderung vor, um der stei-
genden Nachfrage an Wohngrundstiicke im Ortsteil Nuttel Rechnung zu tragen. Hierzu wird
die Anderung von landwirtschaftlicher Flache in eine Wohnbauflache vorgenommen; auf einer
Teilflache wird zu erhaltender Wald dargestellt. Das Baugebiet am Nutteler Ortsrand wird in
Ostlicher Richtung erweitert.

Der Anderungsbereich liegt rd. 1 km stdostlich von Wiefelstede im Anschluss an die bebaute
Ortslage am Ammerskamp und umfasst eine GroRe von rd. 0,8 ha m2. Der Anderungsbereich
stellt sich aktuell als Ackerflache und Wald dar. Nordlich und westlich des Anderungsbereichs
befindet sich das Siedlungsgebiet von Nuttel. Die sidlich und 6stlich gelegenen Flachen wer-
den ackerbaulich genutzt. Ein Teil des Waldes wird nicht fur die Wohnbebauung tberplant und
im Flachennutzungsplan als Griinflache dargestellt bzw. im nachgeordneten B-Plan als Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern geman § 9(1) 25 b BauGB festgesetzt.

Zur landschaftlichen Einbindung werden im nachgeordneten Bebauungsplan Nr. 91 | entlang
der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Anderungsbereichs Anpflanzungen festgesetzt.

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensie-
ren gilt. Insgesamt wurde gemaf dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein Kompen-
sationsdefizit von 1.977 Werteinheiten ermittelt. Das Kompensationsdefizit wird plangebiets-
extern in der Gemarkung Wiefelstede, Flur 21, Flurstiick 54 vollstandig ausgeglichen und
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Als Kompensationsmaflinahme werden Flachen
aus der Nutzung genommen und der freien Sukzession lberlassen. Entlang der Nutteler Béke
ist ein 10 m breiter Raumstreifen von Gehdélzen freizuhalten.

Der nordliche Bereich des Flurstiicks wird auf 3000 m2 im Zuge einer Waldumwandlung auf-
geforstet und zu einem Eichenmischwald entwickelt. Am stdlichen Rand dieser Ersatzauffors-
tung ist eine Wallhecke mit einer Lange von 60 m neu anzulegen.

Der weitere erforderliche Waldausgleich von aufgerundet 2.000 m? findet auf dem Flurstuick
61 der Flur 21 in der Gemarkung Wiefelstede statt.

Weitere Ausgleichsmal3nahmen zur Eingriffsregelung und zur Waldumwandlung sind somit
nicht erforderlich.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MafRgaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzféallungen und Erdbaumal3-
nahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Durch zeitliche Vermeidungsmal3inahmen
kann ein VerstolR gegen das Totungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte
mit dem 3. Verbotstatbestand zu vermeiden, sollten die alteren Baumbestande zeithah vor
einer Beseitigung durch eine fachkundige Person auf mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten tberprift werden. Fir Vogelarten, die jahrlich erneut ihre Nester bauen, bestehen
im r&umlich funktionalen Zusammenhang hinreichen Ausweichmdglichkeiten in der naheren
Umgebung. Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
sind keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.
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3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, 0.(2020): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz, Stand Februar 2020

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

o NUMIS Kartenserver: Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover.

¢ Landkreises Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung 2021.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Neubau von Wohngeb&uden. Abrissarbeiten erfol-
gen nicht.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Die Planung sieht den Neubau von Wohnh&usern
am Ammerskamp vor. Entlang der nordlichen
Grenze des Anderungsbereichs ist eine Geholzan-
pflanzung vorgesehen.

Es kommt es zu einer Neuversiegelung von Boden
und einem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschutterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Giberschreiten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Maf3e zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwasser werden ordnungsge-
mafR entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit Wohnbauflachen keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit der zulassi-
gen Wohnnutzung keine Anfalligkeit fir schwere Un-
falle oder Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen:

Im Umfeld des Anderungsbereichs sind iiberwie-
gend Wohngebiete ausgepragt. Daran grenzen
landwirtschaftliche Flachen an.

Kumulierungseffekte benachbarter Anderungsberei-
che sind standortbedingt nicht abzuleiten und auch
Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind nicht aus-

gepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmafRd der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begrundet. Des Weiteren ist keine be-
sondere Anfélligkeit des Vorhabens gegenuber den
Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprufung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende Be-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

lange des Umweltschutzes einschlieR- (] =
lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo
schaftspflege R — 5| =@ =| o [
- @ = a =} w =} [

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | B 8| 5| 2 & 2| 2| o >| 2

| ¢ 5| 2| N £| @] £ T| 8| =| ®

o | = El | Y| =] 2 5| 2| o o

= ° ® S o S| = S B o o ) 5

5| £ al =2 5 =2 £ © i 2 al ¢& Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o o o o X X X X X X X Inar_lspruchnahme unver5|egelter"Ber_e|che (u.a. \_Nald) mit po-
tentiellen Lebensraumverlusten fir Tiere. Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich.

Pflanzen X o o o o X X X X X X X Inanspruchnahme unver3|egelter__Bere|che (u.a. Walg) mit po-
tentiellen Lebensraumverlusten fiir Pflanzen. AusgleichsmalR3-
nahmen erforderlich.

Flache X o o o o X X X X X o X Durch die Planung e_ntsteht eine zuséatzliche _Flachenlnan-
spruchnahme. Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Boden X o o o o X X X X X o X Durch die Planung gntsteht eine zusatzllchg Bodeninan-
spruchnahme. Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Wasser Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses

X ° ° ° ° X X X X X X X und Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung.
Kein Ausgleich.
Luft Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch
X ° ° ° ° ° ° X X X ° X Hausbrand wird sich durch den Betrieb des Wohngebietes ge-
genuber der aktuellen Nutzung minimal erhdhen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.
Klima Mit der Planung entfallen Ackerland und Waldanteile mit kli-
X X ° ° ° ° ° X X X ° X maausgleichender Funktion. Aufgrund der Kleinflachigkeit
werden jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen erwar-
tet.
Wirkungsgefilige X X X X o X X X X X X X Keine erheblichen Auswirkungen
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende Be- ,

lange des Umweltschutzes einschlieR- (] =

lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo

schaftspflege R — 5| =2 =| o 3]

- @ = a =} w =} [
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | B 8| 5| 2 & 2| 2| o >| 2
g o 5| 3| N E| 5| E| 5| 2| | B
5| 5| 2| E| 5| §| £| 2| 5| 2| & ©
sl €] % 2| 5| 2| €] 8| %] 2| 8| & | Kurz-Erlauterungen
Landschaft X o o o o X X X X X o X Das Allgemeine Wohngeblet ist die Erwel_terung (_:ies we_stllc“h
angrenzenden Siedlungsrandes. Durch die randliche Eingru-
nung und dem teilweisen Erhalt des Waldes wird das Land-
schaftsbild nicht erheblich beeinflusst.
biologische Vielfalt Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Bio-
X 0 o] o} o} o} o} X X X o} X X 4 .
toptypenkartierung kein grofRes Artenspektrum nachgewiesen
werden. Zur Vielfalt der Fauna kann ohne ausfuhrliche Unter-
suchung keine konkrete Aussage gemacht werden.

b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o Das néchstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt in rd. 2
Natura 2000-Gebiete km Entfernung. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den

Erhaltungs- und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes
(FFH-Schutzgebiet) wird aufgrund der Entfernung zwischen
Anderungsbereich und Schutzgebiet ausgegangen.

C) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o o X X X X X Waéhrend der BaumalRnahmen kommt es zu La&rmimmissio-
auf Mensch, Gesundheit, nen, jedoch sind betriebsbedingt keine relevanter Larmemis-
Bevolkerung sionen zu erwarten.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturglter X x o o o X x X X X o X Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
sonstige Sachguter X o o o o o o o o o o X Verlust von Ackerland und Wald.

e) Vermeidung von Emissionen X o o o o o o X X o X o Zufahrt Gber vorhandene Stralle: ,Ammerskamp®.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende Be- ,
lange des Umweltschutzes einschlieR- () )
. c
lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo
schaftspflege . > 5| =@ =| o [
- «© = a - w - 9
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | B 8| 5| 2 & 2| 2| o >| 2
| ¢ 5] 2| N 5| o £| T| 2| | ®
| 3 El §| Y| | 2 S| 2| 2| o
= b= ® S g S = = o o o ) 5
S c al =2 5 =2 IS ks i 2 al 2 Kurz-Erlauterungen
sachgerechter Umgang mit Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und
, X 0 0 o] 0 o] o] 0 o] o o] o o] .. "
Abféllen und Abwéssern Abwasser werden ordnungsgeman entsorgt.
f) Nutzung erneuerbarer Energien o o o o o o o o o o o o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame .und effiziente Nutzung o o o o o o o o o o o o B.EI Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energie-
von Energie einsparverordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftspléanen X X o o o X X X X X o X Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.
Im Landschaftsrahmenplan sind fur das Plangebiet keine Ent-
wicklungsziele definiert.
sonstigen Planen o o o o o o o o o o o o o Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h) Erhglt.gn_g der l_)estmc_)gllchen Luft- o o o o o o o o o o o o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den X x X x o X x X X X X X
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Anhang: Biotoptypenplan und Nutzungen
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und der o6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

09.02.2022
zum FNP 132

Aus wasserrechtlicher und immissionsschutzfachlicher Sicht
wird auf die Stellungnahme zum parallelen verbindlichen Bauleit-
planverfahren verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Ein Abstimmungstermin mit der Ammerlander Wasseracht und der EWE Wasser
GmbH hat die Unbedenklichkeit flr das vorliegende Bauleitplanverfahren ergeben.
Die Gemeinde Wiefelstede wurde angehalten, nach Abschluss des Verfahrens die
Leistungsfahigkeit der Entwasserung sowie der Klaranlage in Nuttel zeitnah zu si-
chern.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die
Vorgaben des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege - Abteilung Archaologie - sind zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Landesplanungsbehdrde weist zu dieser Planung da-
rauf hin, dass die Lage des Plangebiets im Kapitel 1.5 auf Seite
2 der Begriindung falsch verortet und daher zu korrigieren ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung korrigiert.

Kapitel 1.1 - 1. Absatz - und Kapitel 2.2 - drittletzter Absatz - des
Umweltberichts sind der geanderten Planung (Flachen fiir Wald
sollen nicht mehr dargestellt werden, sondern eine Grinflache)
noch anzupassen. Das gilt auch fir Kapitel 1.2.2 und 2.2.6 des
Umweltberichts (die Aussage, es wiirden keine relevanten Larm-
immissionen von der Rasteder Stralle erwartet, ist Uberholt).

Die Hinweise werden beriicksichtigt und der Umweltbericht wird entsprechend ange-
passt.

Im Kapitel 1.2.2 des Umweltberichts - Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist die Aussage, das Plangebiet befinde sich im Trinkwas-
serschutzgebiet, dahingehend zu korrigieren, dass es daran an-
grenzt (daher bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes
keine Bedenken).

Dem Hinweis wird gefolgt und die Lage des Plangebiets wird dahingehend korrigiert,
dass das Trinkwasserschutzgebiet an das Plangebiet angrenzt.

Es wird empfohlen, die Ermittlung des externen Ausgleichsbe-
darfs (Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts) rechnerisch zu tberpri-
fen.

Die Ermittlung des externen Eingriffsbedarfs wird Uberpruft und korrigiert. Der ermit-
telte Kompensationsbedarf belduft sich demnach auf 1.977 Werteinheiten.




Gemeinde Wiefelstede 2
132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
LK Ammerland

Es wird eine Uberpriifung des Verfahrensvermerkes zum Auf-
stellungsbeschluss hinsichtlich des Datums der Bekanntma-
chung in eigener planerischer Verantwortung im Abgleich mit den
Bekanntmachungen in der NWZ am 26.02.2021 sowie
03.01.2022 empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Verfahrensvermerk tGberpruft.

Im Verfahrensvermerk zur Genehmigung sind die Worte "Der
Landrat" durch die Worte "Die Landratin" zu ersetzen und das
Wort "Auftrage" durch das Wort "Auftrag".

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Verfahrensvermerk der Flachen-
nutzungsplan-Planzeichnung entsprechend korrigiert.

Auf das der Gemeinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstel-
lungsverpflichtung geman Telekommunikationsgesetz (TKG) so-
wie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung
flr ein Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen. Die im
Kapitel 5.2 der Begriindung genannte Rechtsgrundlage ist seit
dem 01.12.2021 nicht mehr aktuell (siehe § 146 Abs. 2 S. 2 TKG
n. F.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung korrigiert.

LGLN, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst
DorfstraRe 19

30519 Hannover

13.01.2022
zum FNP 132

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittel-
belastung auszugehen. Eine Luftbildauswertung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflich-

tig.




Gemeinde Wiefelstede

132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Fortsetzung LGLN

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgeman nicht verfiigbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kon-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondlierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitétsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natrlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Der allgemeine Hinweis auf Kampfmittel wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittel-
belastung auszugehen. Eine Luftbildauswertung wird nicht flr erforderlich gehalten.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gemeinde Wiefelstede

132. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Fortsetzung LGLN Q I Ergebniskarte TB-2022-00012 Die Anlage wird beachtet.
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Gemeinde Wiefelstede S
132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Ammerléander Wasser- Mit Schreiben vom 07.01.2022 bitten Sie um Stellungnahme zur [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

acht
An der Kromerei 6a
26655 Westerstede

18.01.20221

0.g. Bauleitplanung. Die Ammerlander Wasseracht nimmt hierzu
wie folgt Stellung.

Im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB hat die Am-
merlander Wasseracht bereits mit Datum 31.03.2021 eine Stel-
lungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 | und
damit einhergehender Anderung des Flachennutzungsplanes
abgegeben.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die hydraulische Leistungs-
fahigkeit des von der Planung betroffenen Verbandsgewassers
II. Ordnung ,Nutteler Bake® (Wzg-Nr. 5.12) auRerst begrenzt ist
und bei einer zusatzlichen Belastung infolge weiterer Versiege-
lungen im Einzugsgebiet ein Gesamtentwasserungskonzept zur
Verbesserung der hydraulischen Leistungsfahigkeit und Siche-
rung eines ordnungsgemafien Wasserabflusses im Ortsbereich
Nuttel aufzustellen und umzusetzen ist. Auf die Stellungnahme
vom 31.03.2021 wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das seinerzeit bereits vorliegende und nunmehr unverandert ein-
gereichte Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Heinzel-
mann vom 23.02.2021 greift die 0.g. Forderung nicht auf, son-
dern beschrankt sich auf die reine Betrachtung des neuen Be-
bauungsplangebietes. Vor diesem Hintergrund bestehen seitens
der Ammerlander Wasseracht gegen die Bauleitplanung Nr. 91 |
erhebliche Bedenken, die wir gerne zusammen mit lhnen und
dem Fachbiiro ausrdumen wollen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Am 18.03.2022 hat ein Ortstermin mit dem Geschéftsfiihrer der Wasseracht, dem
Entwasserungsplaner und der Gemeinde Wiefelstede stattgefunden. Im Ergebnis
werden der Bauleitplanung und dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiros
Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen und
Hinweise zugestimmt. Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.
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132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Fortsetzung Ammerlan- | Die geplante Entwasserung in Form der dezentralen Versicke-| - Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpassung in Kombination

der Wasseracht

rung in Kombination mit ausreichendem Ruckhaltevolumen auf-
grund nicht ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehen-
den Bodens wird ausdriicklich begrift. Das Entwasserungskon-
zept ist jedoch um die geforderte Gesamtbetrachtung fiir die Ort-
schaft Nuttel zu erganzen, um sicherzustellen, dass die ohnehin
unbefriedigende Entwéasserungssituation im bebauten Bereich
nicht durch zuséatzliche Versiegelungen im Oberlauf weiter ver-
schlechtert wird und es zu vermeidbaren Uberflutungsereignis-
sen im bebauten Bereich kommt. Uber Art und Umfang der er-
weiterten Betrachtung kdnnen wir uns gerne zusammen mit dem
Fachburo austauschen.

Als Lésung kommt u.U. auch die Erhéhung der Sicherheiten in
der Bemessung der Riickhaltevolumina in Betracht. Das vorlie-
gende Konzept sieht als Bemessungsgrofe lediglich ein 5-jahrli-
ches Regenereignis vor.

Bei der geplanten dezentralen Rickhaltung und Versickerung ist
zudem gemeindeseitig sicherzustellen, dass die Entwasserungs-
einrichtungen auch vorgabegemaf errichtet und unterhalten
werden.

mit der prekdren Entwasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel sind bei
zusatzlichen Versiegelungen und geplanten Einleitungen aus versigelten Ge-
bieten oberhalb der Ortschaft besondere Vorkehrungen zum Uberflutungs-
schutz der Ortschaft zu treffen. Die Berechnung und Dimensionierung der de-
zentralen Entwasserungseinrichtungen auf den privaten Grundstiicken erfolgt
daher mit einer Jahrlichkeit von n = 30, um die Wahrscheinlichkeit des Ansprin-
gens der Notlberlaufe und damit verbundener ungedrosselter Abfliisse aus
dem Plangebiet auf ein aus fachlicher Sicht vertretbares Mal zu reduzieren.

- Die von der AWA geforderte Gesamtbetrachtung fur die Uberflutungssicherheit
der Ortschaft Nuttel wird seitens Gemeinde Wiefelstede dahingehend umge-
setzt, dass in einem ersten Schritt sofort umsetzbare MaRnahmen zur Ent-
scharfung des Uberflutungsrisikos ermittelt und im Zuge der ErschlieRung des
Plangebietes realisiert werden. Hierzu zahlen u.a. der Einbau von Drosselein-
richtungen in den dem Verbandsgewasser zuflieRenden Regenwasserkanalen
und der Eibau von Stauwehren im Verbandsgewasser. Die EinzelmalRnahmen
sind im Vorfeld mit der AWA abzustimmen.

- Nach Beobachtung der Wirksamkeit der Sofortmal3nahmen werden ggf. bei Be-
darf in einem zweiten Schritt weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der Ent-
wasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel erarbeitet.

- Fir die geplanten MaRnahmen (Einleitungen in Gewasser/Grundwasser) sind
beim Landkreis Ammerland rechtzeitig wasserrechtliche Erlaubnisse einzuho-
len.

Ich schlage ein baldiges Treffen zusammen mit dem Landkreis
Ammerland (UWB) vor, um die Thematik und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Am 18.03.2022 hat ein Orts-
termin mit der Wasseracht, dem Entwé&sserungsplaner und der Gemeinde Wie-
felstede stattgefunden. Im Ergebnis werden der Bauleitplanung und dem Entwéasse-
rungskonzept des Ingenieurblros Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung
der 0.g. Auflagen und Hinweise zugestimmt.

Bitte kommen Sie diesbezlglich auf die Ammerlander Wasser-
acht zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Trager offentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | OOWV In unserem Schreiben vom 01.04.2021 - AP-LW-AWN/21/JW - | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Georgstrale 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
26919 Brake Vorhaben abgegeben.
27.01.2022 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere dama-

ligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

>z

19

Brachland

Die in den Planen enthakenen Eintragungen n n "
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind @ ‘ W u [ A ] Thema: OOWV Trinkwasser

unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen

ist durch Querschidge in Handschachtung gemeinsam - nad hhaltig - transparent Planausschnitt/Bereich/Vorgang
festzustellen. In Leitungsnshe sind die Erdarbeiten Hauptverwaltung
unbedingt von Hand, mit &uBerster Vorsicht und GeorgstraBe 4
nach vorheriger Absprache mit der zustandigen 26919 Brake

Betriebsstelle des OOWV durchzufihren.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten MaRstab: 1:1.000

Ger Niedersachsischen Vermessungs- ErstelitariE 08082021

€4 iy undKatasterverwaltung  © 2021

Die Anlage wird beachtet.
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Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
Belange g Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung OOWV - Die Anlage wird beachtet.
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Brachland
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Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Glasfaser-NordWest
GmbH & Co. KG
Am Kistenkanal 8
26131 Oldenburg

18.02.2022

ZuBP911+F 132

Vielen Dank, dass Sie uns Informationen zu diesem Neubauge-
biet gesendet haben. Wir freuen uns, dass Sie sich flr einen Aus-
bau von moderner FTTH-Glasfaserinfrastruktur durch unser Un-
ternehmen interessieren. Um eine Bewertung durchfiihren zu
konnen, ob dieses Neubaugebiet von Glasfaser Nordwest mit
FTTH erschlossen werden kann, bendétigen wir einige weitere In-
formationen. Bitte nutzen Sie zur Ubermittelung der Informatio-
nen dieses Formular unserer Website und laden dort einen aus-
sagekraftigen B-Plan hoch. Anfragen per E-Mail kénnen wir lei-
der nicht bearbeiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bitte beachten Sie: Glasfaser Nordwest ibernimmt den eigen-
wirtschaftlichen FTTH-Ausbau in unserer Region und bezieht
keine Fordergelder von Bund, Landern oder Kommunen. Das be-
deutet, dass wir ausschlief3lich Neubaugebiete mit Glasfaser ver-
sorgen koénnen, bei denen eine wirtschaftliche Umsetzung des
Projektes mdglich ist. Meist ist entscheidend, ob wir in unmittel-
barer Ndhe Bestandsnetze haben, an die ein Neubaugebiet an-
gebunden werden kann.

Nach der Priifung werden wir Sie umgehend kontaktieren. Dieser
Vorgang dauert in der Regel 14 Tage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Glasfaser-NordWest
GmbH & Co. KG
Am Kiistenkanal 8
26131 Oldenburg

07.04.2022
ZuBP911+F132

Glasfaser Nordwest tGibernimmt den eigenwirtschaftlichen FTTH-
Ausbau in unserer Region und bezieht keine Férdergelder von
Bund, Landern oder Kommunen. Das bedeutet, dass wir aus-
schlieBlich Neubaugebiete mit Glasfaser versorgen kdnnen, bei
denen eine wirtschaftliche Umsetzung des Projektes mdglich ist.
Meist ist entscheidend, ob wir in unmittelbarer Nahe Bestands-
netze haben, an die ein Neubaugebiet angebunden werden
kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Unsere Experten fiir die Gebietsauswahl haben Ihre Anfrage ein-
gehend untersucht und verschiedene Kriterien betrachtet. Leider
hat diese Bewertung ergeben, dass ein Ausbau aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden fiir unser Unternehmen nicht még-
lich ist. Wir bedauern, dass wir lhnen keine positive Rickmel-
dung geben kénnen und bitten hierfir um Ihr Verstandnis.
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Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

8 | Fortsetzung Glasfaser Wir méchten Ihnen empfehlen, folgende MaRnahmen in Betracht
Nordwest zu ziehen:

Offentliche ErschlieBungstrager kénnen beim Bundesministe-
rium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI)im Rahmen des
Bundesférderprogramm zum Breitbandausbau einen Forderan-
trag stellen. Moglicherweise ist das Neubaugebiet fiir eine solche
Férderung berechtigt.

Gegeben Falls kann ein anderer Telekommunikationsanbieter
das Neubaugebiet mit FTTH-Infrastruktur erschlieRen. Hierfir
empfehlen wir lhnen, Anfragen an unsere Gesellschafter EWE
oder Deutsche Telekom zu senden.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 26.01.2022

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH mit Schreiben vom 12.01.2022
Avacon Netz GmbH Salzgitter mit Schreiben vom 11.01.2022

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 10.01.2022

Poh=
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Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen.




Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 20.04.2022
Der Burgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in:

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/2024/2022
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 I, Allg. wohngebiet in Nuttel - Ammerskamp
hier:

a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
b)  Satzungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- Umwelt und Klimaausschuss |02.05.2022 offentlich
Verwaltungsausschuss 16.05.2022 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 11.07.2022 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.06.2021 die Durchfiihrung der
Offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 91 | gleichzeitig mit der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geméalR § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 | lag in der Zeit vom 11.01.2022 bis einschlieBlich
11.02.2022 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch Bekanntmachung in der NWZ
am 03.01.2022. Der Bekanntmachungstext war auBerdem in der genannten Zeit auf der
Internetseite der Gemeinde eingestellt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 07.01.2022 uber die Auslegung und die gleichzeitige
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen und der entsprechenden
Abwégungsvorschldge sowie der vollstdndige Satzungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 |
einschliellich der Anlagen sind beigefigt.

Zu diesem Top wird Frau Kunzmann, NWP hinzugeladen.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:




a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlie3t zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie
von privater Seite gemaf den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplanes Nr. 91
I ,,All. Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung® gemil § 1 Absatz 3

und 8§ 10 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit §§ 10 und 58 NKomVG als Satzung
einschlie3lich Begrindung.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Jessica zu Jeddeloh Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/2024/2022 Seite 2 von 2
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen Bebauungsplan Nr. 91 | "Allgemeines
Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung" bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften tber
die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den .........cccooeeeeein

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 “ LGLN

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiro Menger
Rhododendronstralle 22
26655 Westerstede

Westerstede, den ......................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...........ccccceees

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ........................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 91 | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am ... ortsiiblich bekannt gemacht.

Wiefelstede, den ............................

Es gilt die BauNvO 2017 | ., 7Z2 T YA

Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Textliche Festsetzungen

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ...............c.ooeeee. ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91 | mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .......................... bis ..o ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den ............................

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 91 | nach Priifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccccceo als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den ............................

Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wiefelstede ist gemafl § 10 (3) BauGB am ............................
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 91 | ist damit am ........................... in
Kraft getreten.

Wiefelstede, den ............................

Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 91 | ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 91 | und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Wiefelstede, den ............................

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den ............................

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022
(Nds. GVBI. S. 191)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. November 2021 (Nds. GVBI. S. 739)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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PLANZEICHENERKLARUNG ' Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
1. Art der baulichen Nutzung E:] Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
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Einschrankungen fiir AuRenwohnbereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 8, Abs. 3)

EA
E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammers-
kamp — Erweiterung® werden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO ortliche Bauvorschriften erlassen. Der Gel-
tungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan Nr. 91 | der Ge-
meinde Wiefelstede festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA).

1. Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krlppelwalm und Zeltdacher zuldssig. Die Dachneigungs-
winkel miissen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweise kénnen Flachda-
cher fur Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

2. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen

GemalR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Gberbauten Flachen des
Baugrundstlicks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Griinflachen anzulegen. Stein-,
Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fur die Erschlie-
Rung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung benétigten Bereiche unzulassig. Zufahrten, We-
gebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick sind von
dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Es ist auf eine versickerungsfahige Ausfiihrung der Zufahrten und der Stellplatze zu achten und
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen zu vermeiden.

3. Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdlzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche
und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhdhe darf die Entwicklungshéhe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.

4. VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemanr § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen értlichen Bauvorschrif-
ten dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten ge-
manR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle geahndet werden. Die Héhe der Geldbule obliegt
der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehérde und bestimmt sich nach den
Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.

(1)

(2)

(1)

(2)

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden
Ausnahmen gemal § 4 (3) der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Anzahl der Wohngebdude und Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten wird gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude sowie je eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte begrenzt.

Gebaudehohe

Gemalk § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe mit 10 m Gber der Oberkante der Erschlie-
Rungsstralle (Ammerskamp) des Baugrundstiicks festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnitt-
punkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Stra-
Renverkehrsflache. Die Firsthohe wird definiert als die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemal die Dachspitze.

Die Traufhéhe, definiert als die Héhe der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache,
wird mit 4 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzu-
messenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Strallenverkehrsflache.

Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf 30 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweili-
gen ErschlieBungsstralle (Ammerskamp) nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der Schnitt-
punkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse der Stra-
Renverkehrsflache.

Mindestgrundstiicksgréfen

Die MindestgrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke wird mit 600 m? fir Einzelhduser sowie mit
400 m? pro Doppelhaushalfte festgesetzt.

Garagen, lGiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und lberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von Gebauden zwischen den
stralRenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der o6ffentliche Verkehrsflache (Ammerskamp)
nicht zulassig.

Oberflichenentwédsserung

GemalR § 9 (1) Nr. 14 BauGB ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundsticken
durch Veranlassung des jeweiligen Grundstiickseigentiimers mit einem Rigolen- und Kastensys-
tem zu versickern.

Griunordnerische Mafnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gekennzeichneten Flachen ist eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen.
Die Bepflanzung ist aus heimischen Laubgehélzen nachstehender Pflanzliste, zweireihig, in ei-
nem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pro 200 m? neu versiegelter Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaf § 9 (1) Nr.
25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu verwen-
den. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Gehdlzvorschlége:

©)

(1)

()

(©)

(4)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum

Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weilldorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von Baumen und
Strauchern gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten. Pflegemal}-
nahmen zu Verkehrssicherung sind zulassig. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen
zu tatigen.

Vorkehrungen zum Larmschutz

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind flir Neubauten bzw. baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen
an die Schalldammung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,qes der AuRenbauteile von schutzbedirf-
tigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aulenlarmpegel zugrunde
zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen erge-
ben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem Aulenlarmpegel ist wie

folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel L. in dB
1 I 55
2 Il 60
3 I 65
4 v 70
5 V 75
6 VI 80
ir VII >80*

& Far magebliche AuRenldarmpegel L, >80 dB sind die Anforderungen behordlicherseits aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Zulassungsverfahren mit entsprechendem Nachweis zuladssig, wenn aus dem konkret
vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen AuRenlarm-
pegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Auf’enbauteile un-
ter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

In dem gekennzeichneten Bereich (EA) sind bei Neubauten bzw. Anderungen AuRenwohnberei-
che (z. B. Balkone) nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern
durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwéanden im Nahbereich oder durch geeignete
Baukérperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerausche um das MaR der Uberschreitung
des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 tags sichergestellt
werden kann.

Im Bereich mit Beurteilungspegeln zur Nachtzeit von mehr als 45 dB(A) sind schutzbedrftige
Raume (Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer) mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustat-
ten. Alternativ kann die Anlegung schutzbedrftiger Raume in den betroffenen Bereichen auf der
larmabgewandten Gebaudeseite erfolgen.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15,
26121 Oldenburg (Tel. 0441/799-2120), — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Fall von archaologischen Befunden ist das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel.-Nr.
0441/799-2120, Fax Nr. 0441/799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum flr die fachgerechte Bearbeitung einzurdumen.

2. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu-
tage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu flhren
und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

4. Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten geman § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens vorgenommene vorausschauende Priifung der artenschutzrechtlichen Vertréaglichkeit entbindet
nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

5. DIN-Vorschriften

Die die textlichen Festsetzungen betreffenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Wiefelstede
im Rathaus, KirchstraRe 1, 26215 Wiefelstede, eingesehen werden.

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland
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Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Wiefelstede hat die Absicht, durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung” im Ortsteil Nuttel
durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes das vorhandene Baugebiet an der
Strale ,Ammerskamp” nach Sudosten zur Sicherung der Eigenentwicklung zu erweitern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel,
Ammerskamp — Erweiterung“ sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung tiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung — PlanzZV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kom-
munalverfassungsgesetz (NKomVG) sowie das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) je-
weils in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt an der StraBe ,Ammerskamp® im Ortsteil Nuttel der Gemeinde Wie-
felstede. Der ca. 0,9 ha grofRe Geltungsbereich der vorliegenden Neuaufstellung des Bauungs-
planes Nr. 91 | umfasst mehrere Flurstiicke in der Flur 18 der Gemarkung Wiefelstede. Die
genaue Lage des Geltungsbereiches sowie der entsprechenden Flurstiicke sind aus der Plan-
zeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen im planungsrechtlichen Au3enbereich an der
StralBe ,Ammerskamp® im Wiefelsteder Ortsteil Nuttel. Im sudlichen Geltungsbereich hat sich
in den letzten Jahren ein Sukzessionswald gebildet, nordlich der Stral3e befindet sich eine
landwirtschatftlich genutzte Ackerflache.

Der nordliche Bereich der Planumgebung ist durch Siedlungsflachen bis zur ,Rasteder Stral3e*
(L 826) mit Uberwiegend eingeschossigen Einfamilienhausstrukturen gepréagt. Im westlichen,
sudlichen und dstlichen Umfeld sind neben den Bewirtschaftungsflachen einzelne Grundstu-
cke im AuRenbereich vorhanden. Die Strale ,Ammerskamp* fihrt im Norden auf die ,Rasteder
Stral3e” (L 826), die im Westen eine Anbindung an die Landesstralle 824 und damit an das
Grundzentrum Wiefelstede sichert. Im Osten fihrt die L 826 zur Autobahn A 29 und in die
Gemeinde Rastede.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

» Landesraumordnungsprogramm

Das 2017 in Kraft getretene Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung fest, die der Erfullung den in 8 1 des Nds. Gesetzes
der Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der
Grundsatze des § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Auf der Ebene der Re-
gionalen Raumordnung werden diese Vorgaben weiter konkretisiert. Das Landesraumord-
nungsprogramm LROP 2017 in der Fassung vom 26.09.2017 enthalt keine der Planung ent-
gegenstehenden Aussagen.

> Regionales Raumordnungsprogramm

Der Landkreis Ammerland hat 2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemaf § 3 Abs. 1
des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neu-
aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des
neuen Regionalen Raumordnungsprogrammes behalt das RROP 1996 (Uberpriifung der
raumordnerischen Ziele im Jahr 2007) fur die Dauer der Neuaufstellung seine Giltigkeit. Somit
verlangern sich die bestehenden raumordnerischen Ziele, sodass eine raumordnerische Steu-
erung sichergestellt ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 des Landkreises Ammerland ist die Gemeinde
Wiefelstede als Grundzentrum dargestellt. Dieses ist zugleich Standort mit der Schwerpunkt-
aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie der Entwicklungsaufgabe Erho-
lung. Das Plangebiet im Ortsteil Nuttel ist dem landlichen Raum zuzuordnen und befindet sich
in einem Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft aufgrund des hohen, natirlichen, standortge-
bundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials sowie aufgrund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft. Zudem befindet es sich nach dem RROP in einem Vorsorgegebiet fir Natur
und Landschaft, in einem Vorsorgegebiet flr Erholung und in einem Vorranggebiet fir Trink-
wassergewinnung. Das Wasserschutzgebiet Nethen grenzt jedoch tatsachlich nur an das
Plangebiet an. Westlich und nérdlich der Ortschaft Nuttel verlaufen mit der ,Bokeler Land-
stralle” (L 824) sowie der ,Rasteder Stral’e” (L 826) Uberregional bedeutsame Hauptverkehrs-
stral3en, die auch vom regionalen Busverkehr bedient werden.
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» Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB muissen die Bebauungspléane aus dem vorbereitenden Bauleitplan
entwickelt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1989) der Gemeinde Wie-
felstede sind die Flachen des Plangebietes sowie die westlich angrenzenden Bereiche als
Flachen fir die Landwirtschaft mit keiner weiteren Darstellung belegt. In nérdlicher Richtung
sind Wohnbauflachen dargestellt. Mit den derzeitigen Darstellungen kann der Bebauungsplan
Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung“ nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden. Mit der 132. Anderung des Flachennutzungsplanes wer-
den demzufolge die Darstellungen an die gednderten stadtebaulichen Zielsetzungen eines
Wohngebietes angepasst und als Wohnbauflachen (W) dargestellt.

> Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 | liegen keine verbindlichen Bauleitpla-
nungen vor, das Plangebiet befindet sich im unbeplanten AuRenbereich mit landwirtschaftli-
chen Flachen.

Westlich schlie3t der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Allgemeines Wohngebiet
in Wiefelstede-Nuttel, Nutteler Weg, Landesstralie 26, Ammerskamp® (1985) an das Plange-
biet an. Dieser setzt Allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 fest. Die Grundstiicke missen Uber eine Mindest-
gréRe von 500 mz2 verfligen. Die Gebaude sind als Doppel- oder Einzelhduser mit maximal
einem Vollgeschoss zu errichten.

Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 91 ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp*
aus dem Jahr 1997 an, der eine Wallhecke im Siden und Allgemeine Wohngebiete mit einer
GRZ von 0,3 festsetzt. Gebaude sind als Doppel- oder Einzelhauser mit maximal einem Voll-
geschoss zu errichten. Die Grundstiicke mussen tber eine Mindestgrof3e von 600 m? verfu-
gen.

» Gesamtraumliches Zielkonzept Wohnbauentwicklung (2013)

Die Gemeinde Wiefelstede hat im Februar 2013 ein ,Gesamtraumliches Zielkonzept zur
Wohnbauflachenentwicklung“ aufgestellt. Dort wurden Standorte und Schwerpunkte der
Wohnbauentwicklung, der jeweilige Flachenverbrauch sowie Art und Weise der Wohnbauent-
wicklung dargestellt, um die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde zu steuern.

Im Konzept wurde fur die Gemeinde Wiefelstede ein noch zu deckender Bedarf an Wohnbau-
land von 46,64 ha (ca. 614 Haushalte) vom Jahr 2009 bis 2030 festgestellt. Davon sollen
10,41 ha in den dorflichen Ortsteilen, unter anderem auch in Nuttel, abgedeckt werden. Fur
Nuttel ist dabei eine Siedlungsentwicklung in kleinem bis mittleren Umfang in den Bereichen
der Landes- und Kreisstraf3en und in der Nahe vorhandener Versorgungseinrichtungen vorge-
sehen. Dabei soll hier der Bedarf an freistehenden Einfamilienhausern sowie Doppelhdusern
gedeckt werden. Mehrfamilienh&user sind hier nicht vorgesehen. Diese Siedlungsentwicklung
soll vorrangig der Sicherung der Eigenentwicklung dienen. Dabei sollen in den landlichen Orts-
teilen unter Bertcksichtigung der vorhandenen ortlichen Strukturen die entsprechenden Ge-
baudestrukturen und Grundstiicksgrdf3en so zugeordnet werden, dass die pragenden regions-
typischen Strukturen gewahrt und weiterentwickelt werden.
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2. Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund des im Zielkonzept Wohnbauentwicklung ermittelten Bedarfs nach Wohnbauland ist
die Gemeinde bemiiht, neue Wohngebiete auch in den dorflichen Ortsteilen auszuweisen. Mit
der vorliegenden Planung werden Wohngrundstiicke in einem geringen Umfang fir die Eigen-
entwicklung in Nuttel geschaffen. Im Anschluss an die vorhandenen Siedlungsflachen sollen
entsprechend dem Wohnbauflachenentwicklungskonzept dorflich strukturierte Wohngrundstui-
cke entstehen. Durch die ca. 0,9 ha grof3e Erweiterung wird die vorhandene Siedlungsentwick-
lung arrondiert. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Strale ,Ammerskamp“ gesi-
chert.

Vorgesehen ist eine eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung mit max. zwei Woh-
nungen. Die Grundstiicke sollen gemaR Konzeption im Norden Uber eine Mindestgrol3e von
rund 600 m2 verfigen. Im Siiden des Plangebietes sind gréRere Grundstiicke mit Grél3en von
900 m2 vorgesehen. Insgesamt kénnen durch diese Planung 7 neue Grundstlicke geschaffen
werden. Grundsatzlich sollen auch Doppelhauser auf Grundstiicken von mindestens 450 m?
ermdglicht werden. In diesem Fall kdnnten dann auch mehr Grundstiicke entstehen. Optional
ist eine verkehrliche Anbindung fir eine Siedlungserweiterung nach Nordosten vorgesehen.

ol

180
18

Konzept (NWP, Stand: November 2020).



Gemeinde Wiefelstede
NWP| Bebauungsplan Nr. 91 | 5

Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Wallheckenstatus am nordwestlichen Plangebietsrand wird aufgehoben und kompensiert,
da aufgrund der heranrickenden Bebauung der Wallheckenschutz nicht garantiert werden
kann. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches wird der im Laufe der Jahre entstandene Suk-
zessionswald in einem Teilbereich Uberplant. Fir die Restflache wird der Waldstatus aufgeho-
ben und durch ein Erhaltungsgebot ersetzt. Die im Plangebiet durch die Bebauung der Grund-
stiicke entstehenden Verluste fir Natur und Landschaft und der Waldverlust werden kompen-
siert.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 9.440 m2 Die derzeitigen Darstellungen landwirt-
schaftlicher Flachen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede sind fir die geplan-
ten Allgemeinen Wohngebiete entsprechend in Wohnbauflachen abzuandern. Zur Realisie-
rung der mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel,
Ammerskamp - Erweiterung“ verbundenen Planungsziele werden im Rahmen der 132. Fla-
chennutzungsplananderung die Darstellungen des FNP angepasst. Das Anderungsverfahren
wird gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Das Anknipfen an den be-
stehenden Siedlungsbereich unterstreicht die Zugehorigkeit des neuen Wohngebietes zum
Siedlungsgebiet von Nuttel und bildet eine stadtebaulich vertragliche Verbindung mit der vor-
handenen Bebauung.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse
der Abwagung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wiefelstede wird die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Uber die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten.

Gemald § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrich-
tet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Nach Auswertung der Stellungnahmen erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB eine 6ffentliche Aus-
legung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemaid § 4 Abs. 2
BauGB benachrichtigt und um eine Stellungnahme gebeten.

Die Ergebnisse der Abwagungsprozesse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB wurden seitens der Birger keine Stellungnahmen zur vorliegenden Bauleitplanung ab-
gegeben.
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3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6f-

fentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
wurden die folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 91 | vorgebracht.

Die Hinweise des Landkreises Ammerland wurden zur Kenntnis genommen und gepruft.

Der Anregung, den Wendekreis auf 22 m Durchmesser zu vergré3ern, wird nicht ge-
folgt. Da das Ruckwartsfahren bzw. Rangieren von Miillfahrzeugen zu vermeiden, nicht
jedoch verboten ist und sich ein Durchmesser von 20 m in der Praxis als tauglich er-
wiesen hat und seitens des Landkreises bisher auch akzeptiert wurde, bleibt die Ge-
meinde bei der Festsetzung eines Durchmessers von 20 m.

Die Immissionsschutz-Behorde vermutete die Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte im Plangebiet aufgrund der nordlich verlaufenden ,Rasteder
Stralie"/L 826.

Die Anregung wird berilicksichtigt. Die Gemeinde hat ein Larmschutzgutachten bei der
Firma Zech aus Lingen in Auftrag gegeben. Im Ergebnis (Schalltechnischer Bericht Nr.
LL 16478.1/01, Stand 10.05.2021) wurde festgestellt, dass es in der nordoéstlichen
Ecke des allgemeinen Wohngebietes tagsiiber und nachts zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte von 55/45 dB(A) kommt. Hier sind passiver Schallschutz entspre-
chend dem Larmpegelbereich 11l und Einschrdnkungen der AuRenwohnbereiche erfor-
derlich. Die Festsetzungen wurden entsprechend ergénzt.

Der Landkreis regte die Einhaltung eines Mindestabstandes zum Wald von mindestens
25 bis 30 m (Kipph6éhe Baum) an.

Der Abstand der Waldflache von der Gberbaubaren Flache betragt ca. 16 m. Damit wird
der Mindestabstand in Form einer Baumlange unterschritten. Eine Reduzierung der
Uberbaubaren Flache bis zum Erhalt der Baumlange ist nicht mdglich, da die Uberbau-
bare Flache zu klein ware, um die geplante Bebauung zu realisieren. Daher wird kom-
plett auf den Erhalt der Waldflachen verzichtet und fiir den Verlust des Waldes auf
externen Flachen ein Ausgleich geschaffen. Zur Sicherung einer randlichen Freiflache
mit Geholzen wird jedoch ein Erhaltungsgebot aufgenommen.

Der Hinweis des LK, das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrundstticken
mit einem Rigolen- und Kastensystem durch die Eigentiimer versickern zu lassen, wird
zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in der Planzeichnung aufge-
nommen.

Der Hinweis zum Umgang mit arch&ologischen Bodenfunden wurde in die Planzeich-
nung aufgenommen.

Die Begrindung wurde in Kap. 1.5 hinsichtlich der raumordnerischen Situation konkre-
tisiert.
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- Die redaktionellen Hinweise (Nummerierung etc.) zur Begrindung wurden zur Kennt-
nis genommen und entsprechend angepasst.

- Mit Schreiben vom 22.03.2021 hat die Landwirtschaftskammer mitgeteilt, dass aus all-
gemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken
bestehen. Dem Landkreis wurde die Stellungnahme zwischenzeitlich zugestellt.

- Die Anregungen zum Umweltbericht (Wasserhaushaltsgesetz, Ausgleichsbedarf etc.)
wurden gepruft und entsprechend angepasst.

Die Hinweise der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, die keine zu erwartenden Ge-
ruchsimmissionen durch umliegende landwirtschaftliche Betriebe sieht, werden zur Kenntnis
genommen. Aus allgemeiner landwirtschaftlicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht be-
standen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die Ammerlander-Wasseracht schatzt die hydraulische Leistungsfahigkeit des von der Pla-
nung betroffenen Verbandsgewassers Il. Ordnung Nutteler Bake (Wzg-Nr. 5.12) als aul3erst
begrenzt ein und stimmen einer ungedrosselten Einleitung von Oberflachenwasser in die Nut-
teler Bake nicht zu.

Die Hinweise werden beachtet. Die Gemeinde wird entsprechende Regelungen in die Grund-
stuckskaufvertrdge und einen Hinweis in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufneh-
men.

Zudem wurde die Erstellung eines Gesamt-Entwasserungskonzeptes fir den Ortsteil Nuttel
angeregt.

Bezuglich des von der Ammerlander Wasseracht angeregten Gesamtkonzeptes hat die Ge-
meinde Ricksprache mit der Ammerlander Wasseracht gehalten. Demnach wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 91 | kein Entwasserungskonzept fur die gesamte Ort-
schaft Nuttel gefordert. Die Anregung zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes wird damit zur
Kenntnis genommen. Hierzu wurde die Abwégung erganzt.

Die Hinweise der Archaologischen Denkmalpflege des Nds. Landesamtes werden beachtet.
Die erforderlichen MafRnahmen zur Prospektion des Baugrundes werden rechtzeitig vor Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten durchgeflihrt

Die Hinweise des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum allgemeinen Verdacht auf
Kampfmittel im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der angrenzenden Sied-
lungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittelbelastung auszugehen. Eine Luftbildauswer-
tung wird nicht fur erforderlich gehalten.

Die Niedersachsischen Landesforsten gaben ausfihrliche Hinweise zum Umgang mit dem an-
grenzenden Waldstlck, die zur Kenntnis genommen wurden.

In der Begrundung ist das Erfordernis nach einer Waldumwandlung hinreichend ausgefuhrt.
Der Hinweis, dass die Kompensation zur Ersatzaufforstung fur die Waldumwandlung ausrei-
chend ist, wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der nicht einzuhaltenden Abstandsforde-
rung (1 Baumléange) wird auf den Erhalt der restlichen Waldflache verzichtet und ein Erhal-
tungsgebot aufgenommen. Der Verlust der Waldflache wird extern kompensiert (siehe auch
Abwéagung des Landkreises). Die Abwagung und der Umweltbericht wurden hierzu erganzt.
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Leitungstréger

Die Leitungstrager EWE NETZ GmbH, EWE Wasser GmbH, die Avacon Netz GmbH, die Deut-
sche Telekom Technik GmbH sowie die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wiesen auf Be-
standsleitungen im Plangebiet, die erforderlichen vertraglichen Regelwerke und eine entspre-
chende Berticksichtigung und Beteiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Die
Hinweise werden im Zuge der Bauausfuihrung berlicksichtigt. Die Planunterlagen enthalten
Hinweise auf den Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen.

Von Seiten der EWE Wasser GmbH bestehen aktuell keine Probleme bei der Beseitigung des
Schmutzwassers im betreffenden Planbereich. Aus Sicht der EWE kann die Schmutzwasser-
entsorgung im vorliegenden Planfall im freien Gefalle an das Schmutzwasser-Bestandsnetz
angeschlossen werden

Die Hinweise des OOWYV zu den Versorgungsleitungen werden in der ErschlieBungsplanung
beachtet. Die Leitung befindet sich auf3erhalb des Plangebietes. Die Hinweise zum Brand-
schutz und zur Léschwasserversorgung werden beachtet. Die Hinweise zum Grundwasser-
schutz werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlielBungsplanung beachtet.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Zuge des Verfahrens der 6ffentlichen Auslegung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens
der Birger im Namen des BUND — Kreisgruppe Ammerland eine Stellungnahme zur vorlie-
genden Bauleitplanung abgegeben.

Die kritische Sicht des BUND auf die Siedlungserweiterung des Ortsteil Nuttel — auch unter
dem Gesichtspunkt der Neuausweisung des Bebauungsplan-Gebietes ,Grote Placken® in
ndrdlicher Richtung am Ortsrand von Wiefelstede — wird zur Kenntnis genommen. Der Ge-
meinde Wiefelstede ist die Problematik des Freiflachenverlustes und deren Folgen bewusst.
Zur Gewabhrleistung des Bedarfs an Wohnbebauung stellt die Gemeinde dennoch den Bebau-
ungsplan auf, um in Erganzung des vorhandenen Baugebietes an der Strale ,Ammerskamp*
die Eigenentwicklung des Ortsteils Nuttel zu gewdahrleisten und um auch in kleineren Orten mit
guter infrastruktureller Anbindung erschwinglichen Wohnraum anbieten zu kénnen.

Die Hinweise zur Erweiterung der textlichen Festsetzungen wurden zur Kenntnis genommen
und gepruft. Im Ergebnis wurde den nachfolgenden Anregungen nicht entsprochen.

- Photovoltaik-Anlagen: Es wird sich gegen eine verpflichtende Festsetzung der Nutzung
regenerativer Energien ausgesprochen. Hierbei wird auf das Geb&udeenergiegesetz
(GEG) vom 01. November 2020 verwiesen. In § 10 Abs. 1 GEG heil3t es: ,Wer ein
Gebéaude errichtet, hat dies als Niedrigstenergiegebaude nach Mafl3gabe von Absatz 2
zu errichten®. Der Absatz 2 besagt, dass das Gebaude so zu errichten ist, dass ,[...] 3.
der Warme- und Kalteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerba-
rer Energien nach Mal3gabe der §§ 34 bis 45 gedeckt wird“ (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG).
Das GEG verpflichtet somit Bauherren dazu, mindestens eine Form von erneuerbaren
Energien zum Heizen zu nutzen. So kénnen neben Photovoltaik-, Solarwdrme- und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen ebenso Anlagen zur erneuerbaren Fern- und Ab-
warme errichtet werden. Um den Bauherren jedoch einen gewissen Spiel-raum bei der



Gemeinde Wiefelstede
NWP| Bebauungsplan Nr. 91 | 9

Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Art der erneuerbaren Energie Uberlassen zu kdnnen, wird die Art der erneuerbaren
Energie nicht verpflichtend festgesetzt.

Die Mdglichkeit der Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen wird durch
diese Bauleitplanung nicht eingeschrénkt. In den 6rtlichen Bauvorschriften fur die All-
gemeinen Wohngebiete gelten Vorgaben zur Dachneigung, die die Errichtung von PV-
Anlagen nicht grundsatzlich ausschlieRen. Zur Berticksichtigung von MalRBhahmen des
Klimaschutzes sind Ausnahmen fiir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien mog-
lich.

- Gebaudebegrinung: Die Anlage von Grindachern im Plangebiet ist nicht ausgeschlos-
sen und Ausnahmen flr Flachdécher auf Garagen und Nebengebéauden zulassig. Wei-
tergehende Festsetzungen zur Dachausfiihrung werden vor dem Hintergrund der be-
reits vorhandenen gesetzlichen Regelung in § 32a NBauO nicht fur erforderlich und
auch nicht fur sinnvoll gehalten.

- Beleuchtung: Der Anregung wird nicht gefolgt und keine Festsetzung aufgenommen.
Die Anregung wird auf Umsetzungsebene beachtet, in der Regel erfolgt die Ausstat-
tung neuer Baugebiete heutzutage mit entsprechend ,smarten” Lampen.

Dem Hinweis, den unter Nr. 5 aufgeflihrten Hinweis als textliche Festsetzung (Nr. 7 ,Oberfla-
chenentwasserung®) aufzunehmen, wird entsprochen. Die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 wurde
auf Anregung des BUND um eine Vermeidung wasserundurchléssiger Befestigungsmaglich-
keiten fur Zufahrten erganzt.

Die Hinweise zum Waldausgleich wurden zur Kenntnis genommen. Die Flachen und Mal3nah-
men zu den geplanten Ersatzaufforstungen sind mit dem Landkreis Ammerland abgestimmit.
Auch im Umfeld der geplanten MalRnahmen sind Walder ausgebildet und auch im Norden
grenzen beidseitig an die Nutteler Bake an. Der Empfehlung, den Bergahorn als Gehélzvor-
schlag fur die Kompensation zu entfernen, wurde gefolgt.

Aufgrund einer neuen Datenlage im Laufe des Planungsprozesses wurde der Landschaftsrah-
menplan 2021 ausgewertet und der Umweltbericht redaktionell angepasst.

3.1.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 (2) BauGB

Im Zuge der parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
folgenden planungsrelevanten Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 |
vorgebracht.

Die Hinweise des Landkreises Ammerland wurden zur Kenntnis genommen und gepruft.

- Die untere Wasserbehorde auflerte Bedenken zur Leistungsfahigkeit der [Nutteler]
Bake bei Einleitung bzw. Versickerung des Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Baugrundstiicken mit einem Rigolen- und Kastensystem durch die Eigentimer. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Ein Abstimmungstermin mit
der Ammerlander Wasseracht und der EWE Wasser GmbH hat die Unbedenklichkeit
fur das vorliegende Bauleitplanverfahren ergeben.
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- Die Hinweise der Abfallbehtérde zum Rickfahrverbot von Miillfahrzeugen sowie der
Pflicht zum Verbringen der Abfallbehalter an vorwarts befahrbare Stralen wird zur
Kenntnis genommen und deklaratorisch in die Begriindung aufgenommen.

- Die Hinweise der Immissionsschutzbehdrde zur Berechnungsgrundlage RLS19 sowie
zu fehlenden Aussagen zum Schutz eines gesunden Nachtschlafes wurden zur Kennt-
nis genommen. Die Larmfestsetzungen wurden entsprechend erganzt.

- Die redaktionellen Korrektur-Hinweise wurden in den Planunterlagen entsprechend
Ubernommen (Wortlaut Festsetzungen, Planzeichen, TKG).

- Der Umweltbericht wurde redaktionell ergénzt bzw. korrigiert (Larmimmissionen, Lage
des Plangebietes, Kompensation).

Die Ammerlander-Wasseracht auf3erte erneut Bedenken hinsichtlich der hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit des von der Planung betroffenen Verbandsgewassers Il. Ordnung Nutteler Bake
(Wzg-Nr. 5.12) und regte die Erstellung eines Gesamt-Entwasserungskonzeptes fur den Orts-
teil Nuttel an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Am 18.03.2022 hat ein Ortstermin
mit dem Geschaftsfihrer der Wasseracht, dem Entwéasserungsplaner und der Gemeinde Wie-
felstede stattgefunden. Im Ergebnis werden der Bauleitplanung und dem Entwé&sserungskon-
zept des Ingenieurblros Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung der nachfolgenden
Auflagen und Hinweise zugestimmt. Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpassung in Kombination mit der pre-
karen Entwasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel sind bei zusatzlichen Versiege-
lungen und geplanten Einleitungen aus versigelten Gebieten oberhalb der Ortschaft beson-
dere Vorkehrungen zum Uberflutungsschutz der Ortschaft zu treffen. Die Berechnung und Di-
mensionierung der dezentralen Entwasserungseinrichtungen auf den privaten Grundstiicken
erfolgt daher mit einer Jahrlichkeit von n = 30, um die Wahrscheinlichkeit des Anspringens der
Notuberlaufe und damit verbundener ungedrosselter Abfliisse aus dem Plangebiet auf ein aus
fachlicher Sicht vertretbares Mal3 zu reduzieren.

- Die von der AWA geforderte Gesamtbetrachtung fiir die Uberflutungssicherheit der Ort-
schaft Nuttel wird seitens Gemeinde Wiefelstede dahingehend umgesetzt, dass in einem ers-
ten Schritt sofort umsetzbare MaRnahmen zur Entscharfung des Uberflutungsrisikos ermittelt
und im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes realisiert werden. Hierzu zahlen u.a. der Ein-
bau von Drosseleinrichtungen in den dem Verbandsgewasser zuflieRenden Regenwasserka-
nalen und der Eibau von Stauwehren im Verbandsgewasser. Die EinzelmalRnahmen sind im
Vorfeld mit der AWA abzustimmen.

- Nach Beobachtung der Wirksamkeit der Sofortmafinahmen werden ggf. bei Bedarf in ei-
nem zweiten Schritt weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der Entwasserungssituation in-
nerhalb der Ortschaft Nuttel erarbeitet.

- Fur die geplanten MalRnahmen (Einleitungen in Gewésser/Grundwasser) sind beim Land-
kreis Ammerland rechtzeitig wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.
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Die Hinweise des LGLN Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum allgemeinen Verdacht auf
Kampfmittel im Plangebiet werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der angrenzenden Sied-
lungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittelbelastung auszugehen. Eine Luftbildauswer-
tung wird nicht fUr erforderlich gehalten.

Fir die Nds. Landesbehdérde fir Stralenbau und Verkehr (NLStbV) sowie Glasfaser Nordwest
GmbH ergaben sich keine Betroffenheiten durch die Planung.

Leitungstréger

Die EWE NETZ GmbH sowie die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wiesen auf Bestands-
leitungen im Plangebiet, die erforderlichen vertraglichen Regelwerke und eine entsprechende
Bertlicksichtigung und Beteiligung bei den zu erwartenden Ausbauplanungen hin. Die Hinweise
werden auf Umsetzungseben beachtet. Die Planunterlagen enthalten Hinweise auf den Um-
gang mit vorhandenen Versorgungsleitungen.

Der OOWYV und die EWE Wasser GmbH erhielten ihre Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung aufrecht. Von Seiten der EWE Wasser GmbH (vertreten durch hanse-
Wasser Bremen GmbH) wurde darauf hingewiesen, dass die Klaranlage bereits zu 100 %
ausgelastet sei und die Kapazitatsgrenze des Kanalnetztes zukiinftig erreicht wirde. Am
29.03.2022 fand ein Gesprach mit Vertretern der EWE Wasser GmbH und der Gemeindever-
waltung statt. Im Ergebnis wurde beschlossen, zeithah die Planungen aufzunehmen, um die
Klaranlage Wiefelstede — auch im Sinne einer weiteren Gemeindeentwicklung — zukunftsfahig
zu machen. Hierflr wird die EWE Wasser GmbH ein Planungsbiro suchen, um die Verbesse-
rungsmdéglichkeiten eruieren zu lassen. Fiir das Baugebiet ,Nuttel, Ammerskamp“ bestehen
vor dem Hintergrund dieses weiteren, gemeinsamen Vorgehens zunachst keine Bedenken
mehr seitens der EWE Wasser GmbH.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

3.21 Belange der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen. Im Sinne
des LROP 2017 sind die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums, die bevorzugte Entwick-
lung im Inneren vor der Auf3enentwicklung sowie die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten an Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Grundzentren) als Grundsatze zu beriicksichtigen. Zu-
dem gibt das LROP vor, dass zur Wahrung gleichwertiger Lebensverhéltnisse in allen Teilbe-
reichen eine ausgeglichene Versorgungsstruktur, vorliegend insbesondere der Daseinsvor-
sorge, angestrebt werden soll. Durch jeweils geeignete MalRhahmen des Stadtebaus, durch
Bereitstellung von Wohnbauflachen, durch geeignete Mallinahmen des Verkehrs und des Um-
weltschutzes, durch Ausweisung von Erholungsflachen und durch weitere MalRnahmen ist fur
ein entsprechend umfangreiches Angebot an Wohnungen zu sorgen. Zugleich ist durch ge-
eignete stadtebauliche MalRnahmen, insbesondere durch Bereitstellung ausreichender Wohn-
bauflachen, eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung fir die voraussichtlich dort arbei-
tende Bevolkerung sicherzustellen.
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Das RROP 1996 Ammerland sieht die Konzentration der gemeindlichen Siedlungsentwicklung
auf die vorrangig zentralortlichen Standorte als wichtiges raumordnerisches Ziel an. Dem Orts-
teil Nuttel wird im Zuge der Eigenentwicklung die siedlungsstrukturelle Weiterentwicklung mit
der Bereitstellung neuer Wohnbauflachen erméglicht. Dies erfolgt durch Abrundung bestehen-
der Siedlungsbereiche. Die Planaufstellung entspricht somit in den Planaussagen den Zielen
der Raumordnung und der Landesplanung (vgl. RROP 1996, D 1.5 02).

Die Siedlungslage von Nuttel ist umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. ,In Vorsorgege-
bieten fur Landwirtschaft aufgrund hohen nattrlichen standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials sollen sich raumbeanspruchende Planungen und MalRnahmen auf das
notwendige Mal} beschranken.” (s. RROP 1996, D 3.2 02). Zum gré3tmdglichen Schutz des
vorhandenen Natur- und Landschaftsraumes strebt die Gemeinde Wiefelstede eine Arrondie-
rung bereits bestehender Wohnbaulandflachen an. Mit der Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen kommt die Gemeinde ihrer Versorgungspflicht gegeniiber der Bevélkerung hinsichtlich
der Sicherung und Bereitstellung von Wohnstéatten nach. Durch die Sicherung der baulichen
Eigenentwicklung eines bestehenden, gut erschlossenen Wohnstandortes in der Gemeinde
Wiefelstede entspricht diese Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Eine Waldflache befindet sich im westlichen Teil des Plangebietes. In den Erlauterungen zum
LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt,
dass ,Waldrander [...] von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden [sol-
len].“ (LROP 2017, 3.2.1, Abs. 03 Satz 2). Auf die Belange des Waldes wird in einem separaten
Kapitel eingegangen.

3.2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Das BauGB enthalt in § 1a Abs.
2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tber
zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist im Gemeindegebiet sowie in den jeweiligen Ort-
schaften gegeben. Im Zuge des demografischen Wandels, der damit einhergehenden steigen-
den Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie einem zunehmen-
den Anteil alterer Bevolkerungsgruppen, kann davon ausgegangen werden, dass Wohnraum
auch in den nachsten Jahren in der Gemeinde Wiefelstede nachgefragt wird.

Im Rahmen der Innenentwicklung konnten keine geeigneten Flachen lokalisiert werden, so
dass die Umwandlung von Freiflichen in Bauland erforderlich ist. Daher wird der Belang der
Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes auf bisherigen Ackerflachen héher gewichtet als
der Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der eine weitere Entwicklung der Ge-
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meinde Wiefelstede verringern wirde. Zudem befindet sich der Grof3teil der landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftungsflachen auf3erhalb der zentralen Ortslagen. Diese werden durch die
Siedlungserweiterung nicht erheblich eingeschrénkt. Dem Ortsteil Nuttel wird in geringem Um-
fang die Umwandlung in Bauflachen im Zuge der Eigenentwicklung zugesprochen.

Die Gemeinde Wiefelstede ist daher der Auffassung, dass der Bodenschutzklausel und der
Umwidmungssperrklausel, sowohl im Hinblick auf die erforderliche Gebietsausweisung als
auch auf die konkrete Ausgestaltung, ausreichend Rechnung getragen werden.

3.2.3 Verkehrliche Belange
» Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus nérdlicher Richtung Uber die
Stral3e ,Ammerskamp®. Diese wird planungsrechtlich gesichert und am stdlichen Ende ein
Wendehammer zur ErschlieBung der stdlich gelegenen Grundstiicke umgesetzt. Das Plange-
biet ist Uber die Stralle ,Ammerskamp“ an das ortliche und Uberértliche Strallennetz angebun-
den. Die westlich von Nuttel verlaufende ,Bokeler Landstrae“ (L 824) verbindet den Hauptort
Wiefelstede mit der Stadt Oldenburg. Die nordlich durch Nuttel verlaufende ,Rasteder Stralle”
(L 826) schlie3t im Osten an die Autobahn A 29 (Verbindung Wilhelmshaven — Oldenburg) an.

> OPNV

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt durch die Verkehrs-
unternehmen im Verkehrsverbund Bremen Niedersachsen (VBN). Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Haltestellen ,Nuttel Clauen® (Linie 370 Rastede — Bad Zwischenahn), ,Nuttel
Wendeplatz“ und ,Nuttel Wemkenstral3e® (Linie 334 Bokel — Wiefelstede). Die Linie 370 ist
Uberwiegend und die Linie 334 ausschlielBlich auf die Bedirfnisse der Schulerbeférderung
ausgerichtet.

Zudem zeigt der Bericht der OPNV-orientierten Siedlungsentwicklung Ammerland auf, dass
sich das Plangebiet innerhalb des 500 m Korridors eines Regionalbusses befindet. Der Plan-
bereich ist somit gut durch den OPNV erschlossen.

3.2.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Verkehrslarm

Mit der ,Rasteder StralRe* verlauft in rund 125 m Entfernung eine Landesstralle (L 826) nérd-
lich des Plangebietes.

Die Gemeinde hat ein Larmschutzgutachten bei der Firma Zech aus Lingen in Auftrag gege-
ben. Im Ergebnis (Schalltechnischer Bericht Nr. LL 16478.1/01, Stand 10.05.2021) wurde fest-
gestellt, dass es in der nordostlichen Ecke des allgemeinen Wohngebietes tagsuber und
nachts zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von 55/45 dB(A) kommt. Hier ist passiver
Schallschutz entsprechend dem Larmpegelbereich Il und Einschrankungen der Aul3enwohn-
bereiche erforderlich.

In dem betreffenden Bereich des Plangebietes sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen
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an die Schalldammung der AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stel-
len. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'wges der AuRenbauteile von schutz-
bedirftigen Raumen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zu-
grunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelberei-
chen ergeben.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mal3-
geblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die AuRRenbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Balkone) nicht zulassig. Ausnahmsweise kann hier-
von abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im
Nahbereich oder durch geeignete Baukdrperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerau-
sche um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005-1 tags sichergestellt werden kann.

Gewerbelarm

Stérende Gewerbebetriebe befinden sich in der Umgebung des Geltungsbereiches nicht. Von
schalltechnischen Beeintrachtigungen auf das Plangebiet ist daher nicht auszugehen.

Landwirtschaft (Geruchsimmissionen)

In der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) wird darauf hingewiesen, dass in Dorfgebieten und
im AufRRenbereich auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich ihrer Ent-
wicklungsmaglichkeiten Ricksicht zu nehmen ist. Geruchsimmissionen von umliegenden Tier-
haltungsbetrieben und landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des Plangebietes sind nicht
zu erwarten.

3.2.5 Belange der Wasserwirtschaft
» Oberflachenentwdasserung

Die Ausweisung weiterer Bauflachen fiihrt zu einer Versiegelung von Bodenflachen und somit
zu erhdhten Oberflachenwasserabfliissen und Abflussspitzen aus dem Plangebiet. Aufgrund
einer geringen Neuversiegelung durch die Bauflachen wird jedoch nicht davon ausgegangen,
dass es zu erheblichen Veranderungen des Wasserhaushaltes im Plangebiet kommen wird.

Die Anlage eines zentralen Regenriickhaltebeckens im Plangebiet ist nicht vorgesehen. Die
Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt Giber Rigolen, die unterirdisch auf den je-
weiligen Baugrundstiicken verlegt werden.

Im weiteren Verfahren soll ein Entwéasserungskonzept erstellt werden. Vorab sind jedoch die
Bodenverhaltnisse in Hinblick auf die Versickerungsmaoglichkeit von Oberflachenwasser auf
den Grundstticken zu prifen.
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Die Ammerlander-Wasseracht schatzt die hydraulische Leistungsfahigkeit des von der Pla-
nung betroffenen Verbandsgewassers Il. Ordnung Nutteler Bake (Wzg-Nr. 5.12) als auR3erst
begrenzt ein und stimmen einer ungedrosselten Einleitung von Oberflachenwasser in die Nut-
teler Bake nicht zu. Zudem wird ein Hinweis in die Planzeichnung des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Bezuglich des von der Ammerlander Wasseracht angeregten Gesamtkonzeptes hat die Ge-
meinde Rucksprache mit der Ammerlander Wasseracht gehalten. Demnach wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 91 | kein Entwasserungskonzept fir die gesamte Ort-
schaft Nuttel gefordert. Ein Gesamtentwasserungskonzept ist jedoch erforderlich, wenn eine
Uber diesen Bebauungsplan hinausgehenden Entwicklung in nordéstlicher Richtung erfolgen
sollte, die eine weitere Versiegelung von Flachen im Einzugsbereich der Nutteler Bake mit sich
bringt. Im Falle einer weiteren Entwicklung tber die geplante Bebauung hinaus sind aufgrund
der angespannten Situation der Oberflachenentwasserung rechtzeitig Uberlegungen und Pla-
nungen fir einen ausreichenden Hochwasserschutz und Oberflachenentwéasserung der Ort-
schaft Nuttel anzustellen. In einem Gesamtentwasserungskonzept sind der Einfluss der Be-
bauung aus der Ortschaft Nuttel auf die Nutteler Bake (Einleitungsstellen, hydraulische Belas-
tung etc.) und sich daraus ergebende MaRnahmen aufzuzeigen. Das Konzept bzw. der Nach-
weis ist von der Gemeinde Wiefelstede aufzustellen. Erforderliche Mal3nahmen sind mit der
Ammerlander Wasseracht abzustimmen.

Am 18.03.2022 hat ein Ortstermin mit dem Geschaftsfiihrer der Wasseracht, dem Entwasse-
rungsplaner und der Gemeinde Wiefelstede stattgefunden. Im Ergebnis werden der Bauleit-
planung und dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Heinzelmann vom 23.02.2021
unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen und Hinweise zugestimmt:

- Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpassung in Kombination mit der
prekaren Entwasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel sind bei zusatzlichen
Versiegelungen und geplanten Einleitungen aus versigelten Gebieten oberhalb der Ort-
schaft besondere Vorkehrungen zum Uberflutungsschutz der Ortschaft zu treffen. Die
Berechnung und Dimensionierung der dezentralen Entwasserungseinrichtungen auf
den privaten Grundstiicken erfolgt daher mit einer Jahrlichkeit von n = 30, um die Wabhr-
scheinlichkeit des Anspringens der Notiberlaufe und damit verbundener ungedrossel-
ter Abflisse aus dem Plangebiet auf ein aus fachlicher Sicht vertretbares Mal zu re-
duzieren.

- Die von der AWA geforderte Gesamtbetrachtung fiir die Uberflutungssicherheit der Ort-
schaft Nuttel wird seitens Gemeinde Wiefelstede dahingehend umgesetzt, dass in ei-
nem ersten Schritt sofort umsetzbare MaRnahmen zur Entscharfung des Uberflutungs-
risikos ermittelt und im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes realisiert werden.
Hierzu zahlen u.a. der Einbau von Drosseleinrichtungen in den dem Verbandsgewas-
ser zuflieBenden Regenwasserkanalen und der Eibau von Stauwehren im Verbands-
gewasser. Die EinzelmalRnahmen sind im Vorfeld mit der AWA abzustimmen.

- Nach Beobachtung der Wirksamkeit der Sofortmafinahmen werden ggf. bei Bedarf in
einem zweiten Schritt weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der Entwasserungssi-
tuation innerhalb der Ortschaft Nuttel erarbeitet.
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- Fur die geplanten MalRnahmen (Einleitungen in Gewasser/Grundwasser) sind beim
Landkreis Ammerland rechtzeitig wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

» Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt nach Anschluss an das in der Umge-
bung vorhandene Kanalnetz. Von Seiten der EWE Wasser GmbH bestehen aktuell keine Prob-
leme bei der Beseitigung des Schmutzwassers im betreffenden Planbereich. Aus Sicht der
EWE kann die Schmutzwasserentsorgung im vorliegenden Planfall im freien Geféalle an das
Schmutzwasser-Bestandsnetz angeschlossen werden.

Am 29.03.2022 fand ein Gesprach mit Vertretern der EWE Wasser GmbH und der Gemeinde-
verwaltung statt. Im Ergebnis wurde beschlossen, zeithah die Planungen aufzunehmen, um
die Klaranlage Wiefelstede — auch im Sinne einer weiteren Gemeindeentwicklung — zukunfts-
fahig zu machen. Hierfur wird die EWE Wasser GmbH ein Planungsbiiro suchen, um die Ver-
besserungsmaoglichkeiten eruieren zu lassen. Fur das Baugebiet ,Nuttel, Ammerskamp*“ be-
stehen vor dem Hintergrund dieses weiteren, gemeinsamen Vorgehens zunachst keine Be-
denken mehr seitens der EWE Wasser GmbH.

> Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes
des Wasserwerkes Nethen. Da das Plangebiet bereits erschlossen ist und durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nur eine relativ geringflgige Versiegelung ausgeldst wird, werden
Auswirkungen auf den Grundwasserschutz nicht erwartet.

Eine Beeintrachtigung der Belange der Wasserwirtschaft wird durch diese Planung nicht her-
vorgerufen.

3.2.6 Belange der Landwirtschaft

Die Gemeinde Wiefelstede hat in ihrem Wohnbauflachenentwicklungskonzept festgelegt, dass
der dort ermittelte Wohnbauflachenbedarf zu 80 % in den zentralen Orten Wiefelstede und
Metjendorf und zu 20 % in den dorflichen Ortsteilen zur Eigenentwicklung gedeckt werden soll.
In Nuttel erfolgt die jetzige Planung im Anschluss an ein vorhandenes Baugebiet; die dort vor-
handene Erschlieungsstralle kann entsprechend genutzt werden, sodass die vorhandene
Infrastruktur in die Planung eingebunden wird. Die geplante Entwicklung steht den Zielen der
Raumordnung damit nicht entgegen.

Es handelt sich um Flachen im unbeplanten Au3enbereich, die jedoch unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich angrenzen. Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutz-
flachen verloren. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland
ist damit ausreichend begriindet (gemaf 8 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB in Verbindung mit 8 1 a
Absatz 2 Satz 4 BauGB).

3.2.7 Belange des Waldes

Im Suden des Plangebietes befindet sich ein kleinrAumiger Pionier- und Sukzessionswald. Im
Flachennutzungsplan wird dort eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Nach 8§ 1 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) sind u.
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a. die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten sowie die forstwirtschaftlichen Belange
zu fordern. In den Erlauterungen zum LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fische-
rei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt:

,Eines besonderen Schutzes und der Pflege bediirfen die Waldrdnder mit ihrer erhéhten Ar-
tenvielfalt an Pflanzen und Tieren als Ubergange zwischen dem Inneren des Waldes zu der
offenen Feldflur bzw. zu nahen Siedlungsbereichen. Waldrander haben zudem eine wichtige
Klima- und Artenschutzfunktion. Als Orientierungswert zur Wahrung dieser Funktionen ist ein
Abstand von ca. 100 Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden
Nutzungen geeignet und kann bei Planungen zugrunde gelegt werden. Dieser Abstand dient
zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmschaden und zur Ver-
meidung von zusatzlichem technischem Aufwand bei der Waldbewirtschaftung [...] (Erlaute-
rungen zum LROP 2017, S. 143).

Die Waldflache im Plangebiet war bisher als landwirtschaftliche Flache des AufRenbereichs im
Flachennutzungsplan dargestellt. Der Aufwuchs der Waldflache hat sich durch die Nicht-Be-
wirtschaftung im Verlauf der letzten Jahre gebildet. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung wird eine Waldflache von 2.981 mz fur die Wohnbebauung Uberplant und 1.997 m2 Wald
werden planungsrechtlich in Grinflache mit Festsetzung zum Erhalt von Bdumen und Stréu-
chern geman § 9 (1) 25 b BauGB umgewandelt. Zu der als zu erhalten festgesetzten Geholz-
flache werden Abstande von ca. 3 — 16 m (Baugrenze) eingehalten. Damit wird der Mindest-
abstand in Form einer Baumlange unterschritten. Eine Reduzierung der tberbaubaren Flache
bis zum Erhalt der Baumlénge ist nicht méglich, da die tberbaubare Flache zu klein ware, um
die geplante Bebauung zu realisieren. Bei Ricknahme der Waldfliche um die Baumlange
bleibt nur noch eine geringe Waldflache Ubrig. In Anbetracht, dass dem Wald im Zuge eines
Ortstermins am 29.05.2018 wurde zwischen dem Landkreis Ammerland, den Niedersachsi-
schen Landesforsten eine unterdurchschnittliche Nutzungsfunktion sowie nur eine durch-
schnittliche Schutz- und Erholungsfunktion beigemessen wurde, wird komplett auf den Erhalt
der Waldflachen verzichtet und fiir den Verlust des Waldes auf externen Flachen ein Ausgleich
geschaffen. Zur Sicherung einer randlichen Freiflache mit Gehdlzen wird jedoch ein Erhal-
tungsgebot aufgenommen. PflegemalRnahmen und Ersatzpflanzungen sind zuléassig, um eine
Gefahrdung durch zu hohe Baume auszuschlief3en. Hierdurch wird die heranriickende Bebau-
ung und Verkehrssicherungspflicht berticksichtigt, eine Grunddienstbarkeit ist dann nicht mehr
erforderlich.

In dem o.g. Ortstermin wurde eine Ersatzaufforstung im Verhéltnis 1:1 festgelegt. Die fur die
Waldumwandlung von etwa 5.000 m? erforderliche Ersatzaufforstung erfolgt auf 3.000 m? des
Flurstiickes 54 und 2.000 2 des Flurstlickes 61, jeweils in der Flur 21 der Gemarkung Wie-
felstede. Die Aufforstungsflachen liegen somit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Ba-
ketal der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake einschl. randlicher Waldflachen Mansholter
Holz und Schippstroth® (LSG WST 00097). Die Flachen sind nach Aussagen des Landkreises
Ammerland fur eine Waldaufforstung geeignet und mit der Verordnung des LSGs vereinbar.

Auf einer Flache von 5.000 m? wird ein Eichenmischwald lehmiger, frischer Sandbdden des
Tieflandes (WQL) angelegt (s. nachfolgende Baumartenauswahl). Die Anpflanzung erfolgt
lochversetzt in Pflanz- und Reihenabstanden von 2 m. Als Pflanzqualitét ist autochtone Forst-
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ware zu verwenden. Die aul3eren finf Pflanzreihen sind mit Baumarten Il. Ordnung und Strau-
chern fur einen stufigen Ubergang als eine Art Waldsaum zu bepflanzen. Die Straucher und
Baume II. Ordnung sind in Gruppen von 3 bis 8 Pflanzen gleicher Art anzupflanzen (je lang-
samwiichsiger die Art, desto gro3er die Gruppe). In den ersten drei bis funf Jahren nach Auf-
forstung kénnen PflegemalRnahmen (z. B. Mahd/Freischneiden, Bewéasserung) erforderlich
werden. Wahrend der Anwachsphase ist die Flache einzuzaunen. Geeignet ist ein Wildschutz-
zaun aus Draht oder ein Holzgatter. Das Holzgatter, mit einer durchschnittlichen Haltbarkeit
von 5-7 Jahren, hat den Vorteil, dass es an Ort und Stelle verrotten kann und nicht abgebaut

sowie entsorgt werden muss. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste - Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Stiel-Eiche Quercus robur Baum |. Ordnung
Trauben-Eiche Quercus patraea Baum I. Ordnung
Rot-Buche Fagus sylvatica Baum |. Ordnung
Sommerlinde Tilia platyphylos Baum I. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Baum Il. Ordnung
Moorbirke Betula pubescens Baum II. Ordnung
Feld-Ahorn Acer campestre Baum Il. Ordnung
Eberesche Sorbus aucuparia Baum lll. Ordnung, Strauch
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Strauch
Hunds-Rose Rosa canina Strauch
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Abbildung: Ausgleichsflachen zum Waldausgleich und zur Eingriffsregelung



Gemeinde Wiefelstede
NWP| Bebauungsplan Nr. 91 | 19

Teil I: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

3.2.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz, Natura 2000
» Eingriffsregelung

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzguter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensie-
ren gilt. Insgesamt wurde gemafd dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags ein Kompen-
sationsdefizit yon 1.977 Werteinheiten ermittelt. Das Kompensationsdefizit wird plangebiets-
extern in der Gemarkung Wiefelstede, Flur 21, Flurstiick 54 ausgeglichen und Gber einen stad-
tebaulichen Vertrag gesichert. Als KompensationsmafRnahme werden Flachen aus der Nut-
zung genommen und der freien Sukzession uberlassen. Entlang der Nutteler Béke ist ein 10
m breiter Raumstreifen von Gehdlzen freizuhalten. Der nordliche Bereich des Flurstiicks wird
im Zuge einer Waldumwandlung aufgeforstet und zu einem Eichenmischwald entwickelt. Am
sudlichen Rand der Ersatzaufforstung ist eine Wallhecke mit einer Lange von 60 m neu anzu-
legen. Auf dem Flurstiick 61 der Flur 21 in der Gemarkung erfolgt eine weitere Aufforstung von
2.000 m2 um den vollstandigen Ausgleich fir die im Plangebiet Uberplante Waldflache sicher
zu stellen. Weitere AusgleichsmalRnahmen sind somit nicht erforderlich.

> Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maf3gaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen und Erdbaumal-
nahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Durch zeitliche VermeidungsmafRhahmen
kann ein VerstolR gegen das Totungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte
mit dem 3. Verbotstatbestand zu vermeiden, sollten die alteren Baumbestande zeitnah vor
einer Beseitigung durch eine fachkundige Person auf mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten Uberprift werden.

Fur Vogelarten, die jahrlich erneut ihre Nester bauen, bestehen im raumlich funktionalen Zu-
sammenhang hinreichen Ausweichmdglichkeiten in der ndheren Umgebung. Im Ergebnis der
vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine Konflikte mit den
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umsetzung der Planung
dauerhaft hindern wirden.

> Natura 2000

Das néachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht” (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 2 km stdwestlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen Wald-
komplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgriinland, Stimpfe
und Hochstaudenfluren. Weitere Natura 2000-Gebiete liegen tiber 5 km vom Plangebiet ent-
fernt.1 Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachst-
gelegenen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der
geplanten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-Gebieten ausge-
gangen.

1 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: Marz 2020)
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3.2.9 Belange des Denkmalschutzes

Die erforderlichen MalRnahmen zur Prospektion des Baugrundes sind nach MaRgaben des
Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie rechtzeitig vor Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufihren.

3.2.10 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal3 § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bau-
leitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemal
8§ 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 91 | trifft in diesem Sinne Festsetzungen zum Erhalt und zur Ergan-
zung von Geholzen in diesem bereits durch bauliche Nutzungen vorbelasteten Raum und wi-
derspricht den Grundsétzen des Klimaschutzes nicht. Die Neuaufstellung erfolgt unter Beach-
tung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und gro3rdumiger Zusammenhange. Au-
Benbereichsflachen werden lediglich in geringem Umfang in Anspruch genommen und die
vorhandene Waldflache planerisch entwidmet und groR3tenteils zum Erhalt festgesetzt. Die
kleinraumigen Verluste von Gehdlzen durch die Ausweisung einer Bauzeile werden wertgleich
kompensiert und am nordéstlichen Rand des Plangebietes Anpflanzungen zur Eingriinung des
Plangebietes vorgesehen.

4, Inhalte des Bebauungsplanes

Die nachfolgenden Festsetzungen orientieren sich an den Inhalten des angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 91 ,Allgemeines Wohngebiet in Wiefelstede-Nuttel, Ammerskamp®.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet gemanR § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zur Wahrung des Gebietscharak-
ters wird daher gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die in Allgemeinen Wohngebieten
die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgelegt, um eine
angemessene Ausnutzung der Grundstiicke zu sichern. In den Allgemeinen Wohngebieten
(WA) sind Gebaude mit einem Vollgeschoss zulassig.

Die Gebaudehohe ist mit einer maximalen Firsthbhe von 10,0 m iber der Oberkante der Er-
schlieBungsstralle (Ammerskamp) festgesetzt. Die Firsthohe wird definiert als die Héhenlage
der oberen Dachbegrenzungskante geneigter Dacher. Bei Zeltdachern gilt sinngemafd die
Dachspitze. Zudem darf die Traufhthe, definiert als die Hohe der unteren waagerechten Be-
grenzung der Dachflache, eine maximale Héhe von 4,0 m nicht Uberschreiten. Die Sockelh6he
(Oberkante des Erdgeschossfulzbodens) darf 30 cm Uber Niveau der Mittelachse der jeweili-
gen ErschlielBungsstrale (Ammerskamp) nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der
Schnittpunkt der Mittelachse des neu einzumessenden Baugrundstiicks mit der Mittelachse
der Stral3enverkehrsflache. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen der Hohenentwick-
lung bestehender Geb&ude im Quartier, sodass durch neue Baukorper keine baulichen Uber-
formungen im Gebiet entstehen.

4.3 Bauweise / Baugrenzen / iiberbaubare Grundstiicksflache

Es gilt gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise mit maximalen Geb&audelangen von
bis zu 50 m. In Anlehnung an die Siedlungsstrukturen in der Umgebung sind im Allgemeinen
Wohngebiet gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Nord-
lich der StralRe ,Ammerskamp* wird stralenseitig ein Abstand der Baugrenze von 5 m festge-
setzt. Die Tiefe der geplanten Bauteppiche ist mit 19 m vorgegeben. Die Baufelder mit einer
Tiefe von 21 m werden im Stiden des Plangebietes mit je 3 m Abstand zur Stral3e festgesetzt.
Zur Einhaltung eines ausreichenden Abstandes durch die Waldflache sudlich wird eine grol3-
zligige, nicht Gberbaubare Flache festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind Garagen und lberdachte Einstellplatze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den stral3enseitigen
Baugrenzen und den Grenzen der Offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig. Hierdurch soll
der StralRenrandbereich von sichtversperrender Bebauung freigehalten werden. Nebenge-
baude und Stellplatze sind in den rickwartigen Grundstiicksteilen aufgrund ihres untergeord-
neten Charakters auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Somit blei-
ben eine gute Ausnutzung und Gestaltmoglichkeit auf den Grundstiicken erhalten.

4.4 Mindestgrundstiicksgroe

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA eine Mindestgrund-
stiicksgréfRe von 600 mz fur Einzelhauser sowie 400 m2 je Doppelhaushélfte einzuhalten. So-
mit soll eine lockere Bebauung gesichert werden.

4.5 Begrenzung der Wohneinheiten

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gema&R 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in den Allgemeinen Wohngebieten auf maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
sowie je eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte begrenzt, um zu dichte Wohnungsstrukturen
zu vermeiden und eine mégliche Verkehrsbelastung durch Anliegerverkehre zu begrenzen.



Gemeinde Wiefelstede
22 Bebauungsplan Nr. 91 |
Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

o

4.6 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 91 | werden 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen
festgesetzt. Die Erschlielungsstrallen des Gebietes verlangert die Stral’e ,Ammerskamp® in
sudodstlicher Richtung und schlie3t das Plangebiet an das bestehende Stral3ennetz an. Zur
Sicherung einer optionalen Siedlungserweiterung wird zudem im Nordosten eine Stichstralie
mit 7 m Breite festgesetzt. Die ErschlieBungsstrallen sind ausreichend dimensioniert, um eine
anwohner- und verkehrsgerechte ErschlieRung des Gebietes sicher zu stellen. Am sudostli-
chen Rand des Plangebiets ist ein Wendehammer mit einem Durchmesser von 20 m festge-
setzt.

4.7 Oberflaichenentwasserung

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ist das Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken durch Veranlassung des jeweiligen Grundstiickseigentiimers mit einem Rigolen- und
Kastensystem zu versickern, um eine schadlose Oberflachenentwéasserung zu gewahrleisten.

4.8 Grinordnerische MaBnahmen

Innerhalb der nérdlich und 6stlich verlaufenden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum An-
pflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzten Flache ist zur Eingrinung des Gebietes
eine freiwachsende Laubgehdlzhecke anzulegen. Die Bepflanzung ist aus heimischen Laub-
geholzen nachstehender Pflanzliste, zweireihig, in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3
m, versetzt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflan-
zungen vorzunehmen.

Pro 200 m2 neu versiegelter Grundstlicksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm zu
verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzliste - Gehdlzvorschlage:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum

Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

Im sidlichen Teil des Geltungsbereiches wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ein Grol3teil
der durch Sukzession entstandenen BaAume zum Erhalt festgesetzt und planungsrechtlich ge-
sichert. Innerhalb der in der Planzeichnung gemafd 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB zum Erhalt von
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Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Gehdélze zu erhal-
ten. Pflegemalinahmen zu Verkehrssicherung sind zulassig. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen zu tatigen.

49

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der Wohnnutzung vor verkehrlichen Schallimmissionen durch die nordwestlich
verlaufende ,Rasteder Stral3e”, werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB passive Schallschutz-
mafnahmen fur Teile des Plangebietes festgesetzt.

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind fiir Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, LUf-
tung, Déacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges der Auf3enbauteile von
schutzbedurftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind
die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegel-
bereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRBenléarmpegel La in dB
1 | 55
2 Il 60
3 11 65
4 [\ 70
5 \ 75
6 VI 80
7 Vil >80*
* Fir mafRgebliche Auenlarmpegel La >80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Zulassungsverfahren mit entsprechendem Nachweis zulassig,
wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten be-
stimmten maf3geblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechni-
schen Anforderungen an die Aul3enbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und
umgesetzt werden.

In dem gekennzeichneten Bereich (EA) sind bei Neubauten bzw. Anderungen Aufzen-
wohnbereiche (z. B. Balkone) nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewi-
chen werden, sofern durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im Nah-
bereich oder durch geeignete Baukorperanordnung eine Minderung der Verkehrsge-
rausche um das Maf der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes
des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 tags sichergestellt werden kann.
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e Im Bereich mit Beurteilungspegeln zur Nachtzeit von mehr als 45 dB(A) sind schutzbe-
durftige Rdume (Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer) mit schallgedammten Liftungs-
systemen auszustatten. Alternativ kann die Anlegung schutzbeddrftiger R&ume in den
betroffenen Bereichen auf der larmabgewandten Gebaudeseite erfolgen.

4.10 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Gemal § 84 Abs. 3 NBauO kodnnen die Kommunen besondere Anforderungen unter anderem
an die Gestaltung von Gebauden stellen, wenn damit bestimmte stadtebauliche, siedlungs-
strukturelle, baugestalterische oder 6kologische Absichten verwirklicht werden sollen. Die Ge-
meinde Wiefelstede mdchte in diesem Siedlungsgebiet entsprechend gestalterisch lenkend
eingreifen.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Bebauungsplan
Nr. 91 | der Gemeinde Wiefelstede festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA).

Dachform/Dachneigung

Als Dachform sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm und Zeltdacher zulassig. Die Dachnei-
gungswinkel missen wenigstens 30° und héchstens 50° betragen. Ausnahmsweise kénnen
Flachdacher fur Garagen und Nebengebaude zugelassen werden.

Es werden Vorgaben zur Dachform und -neigung formuliert. Diese soll sich an der Gestaltung
der umgebenden Gebaude orientieren, um die stadtebauliche Eingliederung von neuen Ge-
b&auden in den Siedlungszusammenhang zu gewahrleisten.

Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. 8 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Giberbauten Flachen
des Baugrundstlicks gartnerisch zu gestalten und als Grinbeete / Griinflichen anzulegen.
Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen sowie Kunststoffflachen sind aul3erhalb der fur die
ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendétigten Bereiche unzulassig. Zu-
fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen
Grundsttick sind von dieser drtlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Es ist auf eine versickerungsféhige Ausfuhrung der Zufahrten und der Stellplatze zu achten
und Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen zu vermeiden.

Die Gemeinde Wiefelstede missbilligt auch aus 6kologischen Grinden die Entstehung von
stark versiegelten Grundstucksflachen in Form von Schotter- und Steingéarten. Gerade in All-
gemeinen Wohngebieten kommt den unversiegelten Gartenflachen eine hohe Funktion fur das
Kleinklima, fur die Versickerungsfahigkeit und auch fiir Arten- und Lebensgemeinschaften zu.
Auf die umfassenden Informationsmaterialien der einschldagigen Naturschutzverbdnde zum
Thema wird verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass Schottergarten aufgrund des hohen
Befestigungsgrades im Rahmen der Regenentwésserungsgebihren als versiegelte Flache
gewertet werden. Generell wird auch auf Grundlage des Klimawandels und auch des bekann-
ten Artensterbens von Insekten empfohlen, eine moglichst nachhaltige und naturnahe Garten-
gestaltung vorzunehmen. Die gestalterischen Vorgaben fir die nicht Gberbaubare Grund-
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stucksflache der Vorgartenbereiche dienen einer optisch ansprechende Griingestaltung im 6f-
fentlich wirksamen Bereich der Grundsticke und einer angemessenen Durchgriinung des
Baugebietes.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur freiwach-
sende Schnitthecken aus Gehdélzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeiRdorn, Rotbuche
und Liguster) oder Zdune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken
zulassig. Die Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Ubersteigen.

Durch die Vorgabe eingegrunter Einfriedungen wird eine naturnahe Einbindung der Grundstu-
cke in den Siedlungszusammenhang auch im Sichtbereich des Stral3enraumes erreicht.

VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften

Ordnungswidrig gemaf § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen 6rtlichen Bauvor-
schriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kdnnen als Ordnungswidrigkei-
ten geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden. Die Héhe der Geldbul3e
obliegt der Ermessensentscheidung der zustéandigen Bauaufsichtsbehérde und bestimmt sich
nach den Vorgaben der 88 35 ff. OWIG.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamt 9.440 m?

Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.728 m2
davon: Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vor- 340 mz

kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Private Grunflache mit Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 430 m2
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche StraBenverkehrsflache 1.285 m2
Private Grunflache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal- 1.997 m?

tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV).

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tGiber vorhandene und ggf. zu erweiternde Anlagen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkrei-
ses Ammerland gewahrleistet.

Gemal 8§ 16 der DGUV-Vorschrift Nr. 44 (Mullbeseitigung) sind Aufstellplatze fur Milltonnen
grundsatzlich vorwarts anzufahren. Der Einsatz von Assistenzsystemen erlaubt daher auch
keine planmafigen Ruckwartsfahrten, sondern erleichtert dem Fahrer ungeplante Ruckwarts-
fahrten. Zur Vermeidung von Ruckwartsfahrten sind die zur Leerung vorgesehenen Millton-
nen an der nachsten im Plangebiet vorwérts zu befahrenden Stral3e im Plangebiet bereitzu-
stellen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die EWE AG.

Die Leitungen der EWE NETZ GmbH kdnnen Uber Internetseite https://www.ewe-netz.de/ ge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene abrufen werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit Telekommunikation sollten bei neu errichteten Gebauden
geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mit-
verlegt werden, um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch private Be-
treiber offentlicher Telekommunikationsnetze zu ermdglichen. Im Rahmen der ErschlieRung
von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (geman § 146 Abs. 2 S. 2 TKG n. F. (Te-
lekommunikationsgesetz)).
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5.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss

Ortsubliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung

Behdrdenbeteiligung gemafr 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
und Frist bis zum

Beschluss iiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geman
§ 3 (2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung in der NWZ

Ortsubliche Bekanntmachung auf der Internetseite der Gemeinde

Offentliche Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB

Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

und Frist bis zum

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begrundung ist dem Bebauungsplan Nr. 91 | ,Allgemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammers-

kamp - Erweiterung“ als Anlage beigefgt.

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 91 |

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Wiefelstede, den

BlUrgermeister
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1. Einleitung

GemalR 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldanen die Belange des
Umw21eltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemali § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 91 | ,Ammerskamp - Erweiterung®
auf, um der Nachfrage an Wohngrundstucken im Ortsteil Nuttel Rechnung zu tragen. Hierzu
wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 91 | wird
das Baugebiet Nutteler Ortsrand in stidéstlicher Richtung erweitert.

Das Plangebiet liegt rd. 1 km stidéstlich von Wiefelstede im Anschluss an die bebaute Ortslage
am Ammerskamp und umfasst eine Gré3e von 9.440 m2. Das Plangebiet stellt sich aktuell als
Ackerflache und Wald dar. Nordlich und westlich des Plangebietes befindet sich das Sied-
lungsgebiet von Nuttel. Die stdlich und ostlich gelegenen Flachen werde ackerbaulich genutzt.
Ein Teil des Waldes bleibt erhalten und wird als Flache zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern geman § 9 (1) 25 b BauGB in den B-Plan tbertragen. Zur landschaftlichen Einbindung
werden entlang der nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze Anpflanzungen festgesetzt.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert (132. Anderung).
1.2  Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Prioritdre Ziele des Umweltschutzes
(2) Ziele der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm trifft keine die Flachen des Plangebietes unmittelbar be-
treffenden Zielaussagen. Allerdings befindet sich eine Waldflache im westlichen Teil des Plan-
gebietes. In den Erlduterungen zum LROP zu ,3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fische-
rei“, Absatz 03, Satz 2 wird dargelegt, dass ,Waldrander [...] von stérenden Nutzungen und
von Bebauung freigehalten werden [sollen].“ (LROP 2017, 3.2.1, Abs. 03 Satz 2).
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Das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 (RROP) des Landkreises Ammerland ist nach
der Verlangerung vom 21.03.2007 am 07.06.2017 abgelaufen. Der Landkreis Ammerland hat
2017 seine allgemeinen Planungsabsichten gemal3 8§ 3 Abs. 1 des Niedersachsischen Raum-
ordnungsgesetzes bekanntgemacht und das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes eingeleitet. Bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes behélt das RROP 1996 (Uberpriifung der raumordnerischen Ziele im
Jahr 2007) fur die Dauer der Neuaufstellung seine Gultigkeit. Somit verlangern sich die beste-
henden raumordnerischen Ziele, sodass eine raumordnerische Steuerung sichergestellt ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft sowie fur Natur
und Landschaft. Zum groRtmoéglichen Schutz des vorhandenen Natur- und Landschaftsrau-
mes strebt die Gemeinde Wiefelstede eine Arrondierung bereits bestehender Wohnbauland-
flachen an. Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen kommt die Gemeinde ihrer Versor-
gungspflicht gegentiber der Bevolkerung hinsichtlich der Sicherung und Bereitstellung von
Wohnstéatten nach. Durch die Sicherung der baulichen Eigenentwicklung eines bestehenden,
gut erschlossenen Wohnstandortes in der Gemeinde Wiefelstede entspricht diese Planung
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Des Weiteren befindet sich nordwestlich
des Plangebietes das Vorranggebiet fur Trinkwasserversorgung ,Nethen“ (Schutzzone 111B);
eine Betroffenheit dieses Gebietes wird durch die Planung nicht erwartet.

(2) Natura 2000 und sonstige Schutzgebiete

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertck-
sichtigen ... die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Mansholter Holz, Schippstroht” (FFH-Gebiet, EU
2714-331), liegt rd. 2 km stidwestlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst einen Wald-
komplex verschiedener Waldtypen sowie einen naturnahen Bach, Feuchtgriinland, Sumpfe
und Hochstaudenfluren. Weitere Natura 2000-Gebiete liegen tber 5 km vom Plangebiet ent-
fernt.2

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) wird aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und den FFH-Gebieten ausgegan-
gen.

§ 20 Abs. 2 BNatSchG: Teile von Natur und Landschaft kbnnen geschiitzt werden

1. nach Maligabe des § 23 als Naturschutzgebiet (NSG),

nach MalRgabe des § 24 als Nationalpark (NLP) oder als Nationales Naturmonument,
als Biospharenreservat (BSR),

nach MalRgabe des § 26 als Landschaftsschutzgebiet (LSG),

als Naturpark (NP),

als Naturdenkmal (ND) oder

als geschiitzter Landschaftsbestandteil (GLB)

N o ok wbd

2 Umweltkarten Niedersachsen: Natura 2000-Gebiete. — Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover.
(Zugriff: Mérz 2020)
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In rd. 2 km Entfernung (stidwestlich) liegt das Naturschutzgebiet ,Mansholter Holz und Schipp-
stroht an der Nutteler und Bokeler Bake* (NSG WE 00279). Rund 1 km siddstlich befindet
sich der geschitzte Landschaftsbestandteil ,Bokelerburg® (GLB WST 00022). Westlich des
Plangebiets, in rd. 500 m, beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Bakental der Halfsteder, Bo-
keler und Nutteler Bake einschlief3lich randlicher Wandflachen Mansholter Holz und Schipp-
stroth® (LSG WST 00097) und dient dem Schutz des FFH-Gebiets ,Mansholter Holz und
Schippstroth an der Nutteler und Bokeler Bake*.3

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und der Entfernung zwischen Plangebiet und den
geschutzten Bereichen sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung nicht erkenn-
bar.

3) Ziele des Artenschutzes

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten.

» Fang-/Verletzungs-/Tétungsverbot
» Stérungsverbot
» Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel dargestellt.
Die Ziele des Artenschutzes werden in Kapitel 1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes behan-
delt.

1.2.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fiir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-
liegenden Planung berticksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes Berilcksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung Geholzen entsprochen.
vorrangig durch MalRnhahmen der Innenentwick-
lung erfolgen.

§ 1 (5) BauGB: Die Bauleitplane ... sollen dazu Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 91 | wird die Neu-
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si- ausweisung fir ein Allgemeines Wohngebiet an be-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu reits bebaute Siedlungsbereiche vorbereitet; Malf3-
schitzen und zu entwickeln sowie den Klima- nahmen zur Innenentwicklung werden nicht umge-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere setzt. Dem Klimaschutz wird in Teilflachen durch die
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die Ubertragung von Waldflache in den B-Plan als Flache
stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land- zum Erhalt von Baumen und Strauchern gemaf § 9
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi- (1) 25 b BauGB und durch randliche Anpflanzung von

3 Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: Mérz 2020)
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§ 1 (6) Nr. 1 BauGB: Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ...
die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ...

§ la (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; land-
wirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

§ la (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem
Klimawandel entgegen wirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Durch das geplante Wohngebiet wird keine Ver-
schlechterung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse er-
wartet.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
durch die relativ geringe GRZ von 0,3 Rechnung ge-
tragen. Des Weiteren wird ein Teil der Waldflache als
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern ge-
maRk 8 9 (1) 25 b BauGB in den B-Plan Ubertragen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird durch die anteilige Uberfiihrung von
Wald in den B-Plan als Flache zum Erhalt von B&u-
men und Strauchern gemaiR § 9 (1) 25 b BauGB
Rechnung getragen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nach-
folgenden Absatze so zu schiitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz).

§ 30 (1) Gesetzlich geschitzte Biotope: Be-
stimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine
besondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gesetzlich geschitzt.

Die Bedeutung der Flache fir die biologische Vielfalt
sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes ergibt sich aus dem Waldbestand und der
Ackerflache.

Durch die Planung wird Acker (geringe Wertigkeit)
und eine Teilflache des Waldes (hohe Wertigkeit)
Uberplant. Die Beseitigung der Bdume sowie Neuver-
siegelung stellen eine erhebliche Beeintrachtigung
des Naturhaushalts dar und sind entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung bzw. ge-
manR den Ausfilhrungsbestimmungen zum NWaldLG
auszugleichen.

Das Landschaftsbild wird durch den Verlust der Wald-
flache in geringem Mal3e in seiner Vielfalt, Eigenart
und Schonheit zwar beeintrachtigt, eine wesentliche
Anderung des Landschaftsbildes erfolgt jedoch nicht.
Zur Einbindung in das Landschaftsbild wird an der
nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze eine An-
pflanzung von Baumen und Strauchern umgesetzt.

Durch die Planung sind keine gesetzlich geschitzten
Biotope betroffen.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewas-
serverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

Durch die Planung wird eine Bebauung bisher unver-
siegelter Bereiche vorbereitet, wodurch es zu erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen so-
wie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte kommt. Die Beeintrachtigungen werden im
Zuge der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewadasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
far Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.

Im Plangebiet ist aufgrund der geringen GRZ von 0,3
nicht mit einer erheblichen Anderung des Oberfla-
chenabflusses zu rechnen. Die Oberflachenentwas-
serung erfolgt Uber eine Rigolen-Versickerung auf
den jeweiligen Grundstiicken. Eine erhebliche Ande-
rung des Wasserhaushalts wird mit der Planung nicht
ausgelost.

Das Plangebiet grenzt an das Trinkwasserschutzge-
biet ,Nethen®, Schutzzone 11IB an. Eine Beeintrachti-
gung auf das angrenzende Gebiet wird nicht erwartet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Was-
ser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige
Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

Mit der Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes
werden keine relevanten Emissionen erwartet.

Relevante Verkehrsimmissionen (z.B. von der
Rasteder Strafl3e) sind unter Beachtung der Vorkeh-
rungen zum Larmschutz nicht zu erwarten.

In der Umgebung sind keine emittierenden Geruchs-
quellen bekannt, die auf das Plangebiet einwirken. Al-
lerdings werden in der Nachbarschaft Flachen land-
wirtschaftlich genutzt, wodurch es zu zeitlich be-
grenzten Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
kommen kann. Bei ordnungsgemaler Landbewirt-
schaftung sind diese fur den l&ndlichen Raum Ublich
und zu tolerieren.
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Niedersachsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

§ 1 (1) NWaldLG: Zweck dieses Gesetzes ist, den GemalR dem gemeinsamen Ortstermin  vom
Wald a) wegen seines wirtschaftlichen Nutzens 29.05.2018 (Unterzeichnerin, Landkreis Ammerland,
(Nutzfunktion), b) wegen, seiner Bedeutung fiir die  Nds. Landesforsten) befindet sich innerhalb des Plan-
Umwelt (die dauernde Leistungsfahigkeit des Na- gebietes Wald nach Nds. Waldgesetz (NWaldG).
turhaushalts [...] (Schutzfunktion)) und c) wegen Nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG
seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevolke- vom 5.11.2019 ist die Nutzfunktion als unterdurch-
rung (Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderli- schnittlich, die Schutz- und Erholungsfunktion als
chenfalls zu mehren und seiner ordnungsgeméfRe durchschnittlich zu bewerten. Die tberplante Waldfla-
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern [...] che (4.978 m24) ist daher in einem Verhéltnis von min-

destens 1:1 durch eine Erstaufforstung auszuglei-

chen.

Ziele gemaR Landschaftsranmenplan®

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flr besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleit-
planung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dau-
erhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemanR 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzu-
sehen sind.

GemanR 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

4 Davon werden 2.981 m2 firr die Wohnnutzung uberplant und 1.997 m2 als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
gemaf 8§ 9 (1) 25 b BauGB festgesetzt.

5  Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan{iFGHSChTeibURg 2021

6 Dariiber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméchtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)’: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind8, liegt ein
Verstold gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschéa-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrach-
tigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

7 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
8 Eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale Verant-
wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Europaische Vogelarten und Fledermause

Zunéchst gilt es zu prufen, ob im Plangebiet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem
Plangebiet artenschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen). Ein
faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Untersu-
chungsgebiet ausgepragten Biotoptypen — eine Begehung des Plangebietes ist im Februar
2020 erfolgt — Ruckschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vorkommens verschiedener Tierar-
ten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
kénnen Offenlandarten im Plangebiet aufgrund der Siedlungsnéhe, der Vertikalstrukturen so-
wie der querenden Straf3e mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Des Weiteren
sind gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten auszuschliel3en, da keine Gebaude
im Plangebiet vorhanden sind. Die &lteren Baumbestande (Eichen) der Wallhecke im Siiden
und Norden des Plangebietes bieten hingegen geeignete Lebensraumpotentiale als dauer-
hafte Vogelnistplatze und Fledermausquartiere®. Im Zuge der Begehung wurden Spalten in
der Baumrinde gesichtet; Spechthdhlen und Astlécher wurden nicht festgestellt. Die jungeren
Baum- und Gehdlzbestande kdnnen als temporére Brutstandorte fur Vogelarten dienen. Hier
ist aufgrund der Siedlungsnahe und den damit verbundenen erhdhten Stérungsintensitat eher
von einem Vorkommen ubiquitarer Vogelarten auszugehen; Kohimeise, Amsel und Buchfink
wurden im Plangebiet gesichtet. Bodenbriitende Vogelarten finden insbesondere im Bereich
aufkommender Brombeerstraucher potentielle Nistplatze. Allerdings ist aufgrund der Sied-
lungsnahe die Prasenz von Hauskatzen nicht auszuschliel3en, die insbesondere fur bodenbri-
tende aber auch fur gehdlzbritende Vogelarten eine Geféahrdung bedeuten.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausge-
nommen Flederméuse), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standort-
auspragungen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener
Arten andererseits nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotsbestinde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten sowie der erheblichen Stdérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

Die Vermeidung einer Betroffenheit von Vogel- und Fledermausarten kann durch BaumaRnah-
men (z. B. Gehdlzbeseitigungen, ErdbaumalRnahmen) aul3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in
den Wintermonaten von Oktober bis Ende Februar) bzw. aufRerhalb der Quartiersnutzung
durch Fledermause erreicht werden. Sofern die Baumafinahmen innerhalb der Vogelbrutzeit
oder Quartiersnutzung stattfinden, sollten die zu beseitigenden Gehdlze zeitnah vor Beginn
der Baumafinahmen durch eine fachkundige Person untersucht werden, um eine potentielle

9 Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt.
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Betroffenheit festzustellen. Werden besetzte Vogelnester oder Fledermausquartiere festge-
stellt, sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde Malinahmen zur Vermei-
dung des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmal3nahmen ist ein Verstol3 gegen das Totungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

2. Stérungsverbot

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Da das Plangebiet
durch die aktuelle Nutzung (Ackerflache, Weg, FulRballplatz) und die angrenzende Wohnbe-
bauung bereits intensiven Stérungen ausgesetzt ist, sind nur solche Tierarten zu erwarte, die
keine besondere Empfindlichkeit gegenltiber der Anwesenheit von Menschen, Verkehr u. &.
aufweisen.

Das von der Planung ausgehende Stdrpotential, z. B. durch BaumaRRnahmen wahrend der
Brutzeiten der Vogel, wird als gering angenommen. Aufgrund dieser geringen Storwirkung
kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Planung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Aufgrund der Habitatstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass bei Realisierung der
planerischen Festsetzungen einzelne Lebensstatten Geholz bewohnender Vogelarten und
ggf. Niststatten Bodenbritern betroffen sein kdnnten. Wahrend der Phase der aktuellen Nut-
zung durfen keine Vogelnester zerstort oder beschadigt werden. Hier bestehen jedoch zeitli-
che Vermeidungsmoglichkeiten (vgl. 1. Verbot: Verletzungs- und T6tungsverbot). Bodenbri-
tenden Arten bauen ihre Nester in der Regel jedes Jahr erneut, so dass diese Nester nach der
Brutphase keinem Schutz mehr unterliegen. Auch Nester von geholzbritenden Vogelarten,
die nur Uber eine Brutperiode genutzt werden, verlieren nach Abschluss der Nutzung ihren
Schutz. Fur Vogelnester an bzw. in Geholzen, die einer mehrjahrigen Nutzung unterliegen,
besteht auch nach Abschluss der Brutzeit weiterhin ein Schutz. Zeitnah vor der Beseitigung
der alteren Baumbestande auf den Wallhecken sollte daher eine Uberpriifung auf dauerhafte
Fortpflanzungsstatten durch eine fachkundige Person erfolgen, um Konflikte mit dem 3. Ver-
botstagbestand zu vermeiden. Sofern dauerhafte Fortpflanzungsstatten festgestellt werden,
sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde MalRnahmen zur Vermeidung des
Verbotstatbestandes zu ergreifen.

Bei Umsetzung der zeitlichen VermeidungsmafRnahmen und einer fachgutachterlichen Uber-
prufung ist ein Verstol3 gegen das Zerstérungs-/Beschadigungsverbot von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten grundsatzlich vermeidbar. Die Umsetzung der Planung wird hierdurch nicht
dauerhaft gehindert.
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1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maf3gaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen und Erdbaumal-
nahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Durch zeitliche Vermeidungsmal3nahmen
kann ein VerstolR gegen das Totungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte
mit dem 3. Verbotstatbestand zu vermeiden, sollten die &lteren Baumbestande zeitnah vor
einer Beseitigung durch eine fachkundige Person auf mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten tberprift werden. Fir Vogelarten, die jahrlich erneut ihre Nester bauen, bestehen
im raumlich funktionalen Zusammenhang hinreichen Ausweichmaoglichkeiten in der naheren
Umgebung.

Im Ergebnis der vorsorglichen Prufung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

1.4  Waldbelange

Die Ausfuhrungen zu den Belangen des Waldes sind im Teil | der Begriindung unter Pkt. 3.1.7
bereits aufgefihrt.

2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalfd erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

21 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels10 erfasst.

10 Drachenfels, 0.(2020): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich

geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Februar 2020
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O Derzeitiger Zustand
Pflanzen

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgrée und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftstkologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fur die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Februar 2020 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypenl! des Plangebietes. Nordlich des
Ammerskamp (OVW) stellt sich das Plangebiet als Ackerflache (AS) dar. Im Nordwesten be-
findet auf der Flurstiicksgrenze eine Baumwallhecke (HWB) mit &lteren Eichenbestanden. Der
WallfuRbereich wird gepflegt und ist relativ flachig von Bodendeckern (vor allem Efeu) bewach-
sen. Das restliche Plangebiet wird von einem Pionier- und Sukzessionswald bzw. einem Laub-
forst aus einheimischen Arten eingenommen (WPS/WXH). Die Flache ist mit Weiden, Pap-
peln, Haselnuss und angepflanzten Eichen bestanden. Die Strauchschicht wird vor allem von
Brombeerstrauchern bestimmt. Der sudliche und sidwestliche Waldrand wird von einer
Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) bzw. einer Baum-Wallhecke aus Eichen gebildet. Innerhalb
des sudwestlichen Waldgebietes wurde ein Ful3ballfeld angelegt und wird zudem als Garten
genutzt. Des Weiteren wurden innerhalb des Waldes viele Gartenabfélle festgestellt. Gemaf
den Angaben des Landkreises Ammerland bzw. den Niederséchsischen Landesforsten (Orts-
termin vom 29.05.2018) handelt es sich bei diesem Bestand um einen Wald nach dem Nie-
dersachsischen Waldgesetz (NWaldG). Die Flachen westlich und nérdlich des Plangebietes
stellen den Siedlungsbereich von Nuttel dar; sudlich und 6stlich liegen Ackerflachen vor.

Gemal Landschaftsrahmenplan handelt es sich nicht um ein Gebiet hoher oder sehr hoher
Bedeutung fir den Tier- und Pflanzenartenschutz.

Tiere

Ein faunistisches Gutachten wurde nicht erstellt. Allerdings lassen sich anhand der im Unter-
suchungsgebiet ausgepragten Biotoptypen Rickschlisse hinsichtlich eines mdglichen Vor-
kommens verschiedener Tierarten ableiten.

Entsprechend den vorherrschenden Habitatbedingungen (s. Biotoptypenkarte im Anhang)
konnen Offenlandarten im Plangebiet aufgrund der Siedlungsnéhe, der Vertikalstrukturen so-
wie der querenden Straf3e mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Des Weiteren
sind gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten auszuschlieen, da keine Gebaude
im Plangebiet vorhanden sind. Die &lteren Baumbestande (Eichen) der Wallhecke im Siiden
und Norden des Plangebietes bieten hingegen geeignete Lebensraumpotentiale als dauer-
hafte Vogelnistplatze und Fledermausquartiere. Im Zuge der Begehung wurden Spalten in der
Baumrinde gesichtet; Spechthohlen und Astlécher wurden nicht festgestellt. Die jingeren
Baum- und Geholzbestande kénnen als temporére Brutstandorte fir Vogelarten dienen. Hier
ist aufgrund der Siedlungsndhe und den damit verbundenen erhdhten Stérungsintensitat eher
von einem Vorkommen ubiquitarer Vogelarten auszugehen; Kohlmeise, Amsel und Buchfink
wurden im Plangebiet gesichtet. Bodenbriitende Vogelarten finden insbesondere im Bereich

11 sjehe Anlage: Biotoptypenkarte
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aufkommender Brombeerstraucher potentielle Nistplatze. Allerdings ist aufgrund der Sied-
lungsnahe die Prasenz von Hauskatzen nicht auszuschliel3en, die insbesondere fur bodenbri-
tende aber auch fiir gehdlzbritende Vogelarten eine Gefédhrdung bedeuten.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fur die Stabilitat von Okosys-
temen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet,
die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Berlck-
sichtigung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt aufgrund der intensi-
ven anthropogenen Nutzung keine besondere Artenvielfalt im Plangebiet erkannt. Da kein
faunistisches Gutachten fir das Plangebiet erstellt worden ist, kbnnen keine konkreten Aus-
sagen zur faunistischen Vielfalt im Plangebiet gemacht werden. Allerdings ist auch hier auf-
grund des anthropogenen Einflusses nicht mit einer hohen biologischen Vielfalt zu rechnen.

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchfihrung der Planung voraus-
sichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden

U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage dem Ubergangsbereich zwischen Siedlungsgebiet
und freier Landschaft zuzuordnen. Die Flache ist bisher unversiegelt. Der ndrdliche Teilbereich
wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,,Geest* und ist durch Lehmgebiete gepragt.
Zwei Bodentypen sind im Plangebiet ausgepragt: Mittlerer Pseudogley-Podsol im Bereich der
Waldflache und mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol im Bereich der Ackerflache und
dem Weg. Fir den Podsol liegt eine geringe Bodenfruchtbarkeit vor. Die Bodenfunktionen sind
gegenuber Bodenverdichtungen gering geféahrdet. Der Plaggenesch weist eine mittlere Bo-
denfruchtbarkeit auf und zahlt aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung zu den schutzwirdi-
gen Boden. Die Bodenfunktionen sind durch Bodenverdichtung ebenfalls gering gefahrdet.12

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.13

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

12 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50, Bodenfruchtbarkeit, Bodenverdichtung, Suchraum fir schutzwirdige Bo-
den. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)

NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April
2020)

13
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2.1.3 Wasser

Q Derzeitiger Zustand

Der Grundwasserflurabstand kann im Plangebiet zwischen 0,5 und 3 m betragen.14 Der
Grundwasserkoérper gehért zum ,Leda-Jumme Lockergestein rechts” und ist in einem men-
genmaRig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet.1>
Das Schutzpotenzial der Grundwasser Uberdeckenden Schichten hat eine mittlere Einstufung.
Demzufolge ist die Gefahrdung des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen ebenfalls
von mittlerer Bedeutung. Die Grundwasserneubildung im Plangebiet betragt 0 bis 350 mm/a.16

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs- Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten. Das Trinkwasserschutzgebiet ,Nethen® (Schutzzone 11IB) grenzt al-
lerdings unmittelbar an den westlichen Geltungsbereich an.1?

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft

Q Derzeitiger Zustand

Nuttel liegt in der klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist somit durch ein ma-
ritimes Klima gepragt. Der kiistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch, geringe
Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 9 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von 795 mm.18

Das Plangebiet befindet sich am Rande der dérflichen Lage von Nuttel, im Ubergangsbereich
zum landlichen Raum und ist daher lokalklimatisch durch die umgebenden Ackerflachen mit
ihren klimaausgleichenden Funktionen gepragt.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

Q Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planunqg

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige

14 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie HK50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: April 2020)

15 Umweltkarten Niedersachsen: WRRL. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: April
2020)

16 NiBIS® Kartenserver (2014): Grundwasserneubildung, Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung. Landesamt fur Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)

17 Umweltkarten Niedersachsen: Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete. - Nds. Ministerium fiir Umwelt, Ener-
gie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: April 2020)

18 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April 2020)
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Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kon-
nen.

2.1.5 Landschaft

4 Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schénheit, bewertet.19

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch den Ubergangsbereich der dérflichen Lage in
die freie Landschaft gekennzeichnet. Westlich des Plangebietes ist das Landschaftsbild durch
die Siedlungsstrukturen von Nuttel bereits anthropogen gepragt und beeinflusst dadurch eben-
falls das Landschaftsbild des Plangebietes.

Richtung Norden, Osten und Stiden wird die halboffene Landschaft durch (Wall-)Heckenstruk-
turen in kleinere Parzellen gegliedert. Die Landschaft ist Gberwiegend von Griin- und Acker-
land gepragt. Vereinzelt sind Hofstellen und Wohngebaude in naherer Umgebung zum Plan-
gebiet vorhanden. Rund 1 km 6stlich beginnt der Siedlungsrand von Rastede.

Die Eigenart und Schonheit der Landschaft ist im Plangebiet bei &uRerer Betrachtung noch
weitgehend wie in der freien Landschaft vorhanden. Allerdings weist der Wald aufgrund der
Gartenabfalle, der freizeitlichen Nutzung als Garten und FuR3ballplatz sowie durch das Einwan-
dern gartnerischer Nutzpflanzen eine geminderte Qualitat auf. Gleiches gilt fir die an den
Siedlungsrand angrenzenden Baum-Wallhecken

Das Landschaftsbild im Plangebiet unterliegt daher bereits einer Vorbelastung.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunéchst mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

2.1.6 Mensch

U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird aktuell iberwiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet und unterliegt daher
keiner Erholungsnutzung. Der Wald im studwestlichen Plangebiet dient durch die Gartennut-
zung und als FulBballplatz zur Erholung. In der Umgebung werden weitere Flachen intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Westen grenzt das Siedlungsgebiet von Nuttel an das Plange-
biet.

Die ,Rasteder Straflte” (L 826) verlauft rd. 125 m nordlich des Plangebietes und weist ein ho-
hes Verkehrsaufkommen auf. In der ndheren Umgebung befinden sich relevante landwirt-
schatftliche Betriebe, von denen Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

19 Schrodter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen

des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stéadtetag Hrsg.), Bonn 2004
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1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist mit einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung zu rech-
nen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Q Derzeitiger Zustand

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Als Kulturgtter sind die Wallhecken an Plangebietsgrenzen sowie der kulturhistorische Boden
(Plaggenesch) zu benennen.

Die landwirtschaftliche Flache im Plangebiet ist als Sachgut zu benennen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Weiterfihrung der bisherigen Nutzung und
einem Fortbestand der Wallhecken auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Q Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Im Plangebiet sind besondere Wechselbeziehungen aufgrund der vorliegenden Wallhecken
gegeben, die aufgrund ihrer kulturhistorischen Nutzungsform, ihrer Lebensraumbedeutung flr
die Fauna sowie aufgrund ihrer Landschaftsbild-pragenden Wirkung besondere Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltschutzgitern verdeutlichen.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen der aktuell vorherrschenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche madglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.
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Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt:

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche planungsrechtlich fir den Neubau
von einem Allgemeinen Wohngebiet vorbereitet. Flr das Allgemeine Wohngebiet wird eine
GRZ von 0,3 (zzgl. 50%iger Versiegelung von Nebenanlagen) festgesetzt. Zur randlichen Ein-
grinung werden entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze Geholzanpflanzungen vorgese-
hen. Der nicht fur die Wohnbebauung tberplante Waldbereich wird gemaf § 9 (1) 25 b BauGB
als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern in den Bebauungsplan Ubertragen. Der
Verlust der Lebensraumstrukturen fiir Pflanzen und Tiere ist sowie die Neuversiegelung von
Boden ist gemalf Eingriffsregelung auszugleichen. Die Waldumwandlung im Plangebiet erfolgt
gemal den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Bereiche neu versiegelt, die somit Pflanzen
und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfiigung stehen. Da das Plangebiet im
aktuellen Bestand bereits iberwiegend durch ubiquitare Vogelarten genutzt wird, ist nach Fer-
tigstellung der Gartenbereiche weiterhin ein Lebensraum fir diese Vogelarten gegeben. Da
die alteren Baumbesténde durch die Planung nicht unmittelbar betroffen sind, wird davon aus-
gegangen, dass die Bestande und somit auch potentiell vorkommende mehrjahrig genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht von einer Beseitigung betroffen sind. Die Waldflache
wird auf 2.981 m2 fiir die Wohnnutzung Uberplant und auf 1.997 mz2 als Flache zum Erhalt von
Baumen und Strduchern (insgesamt 4.978 m?) festgesetzt.

Diese Waldumwandlung ist gemalf3 den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG durch eine
Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Die Wallhecken im Wald werden durch die
Planung nicht beeintréchtigt. Allerdings ruckt die Planung an die Wallhecke im Norden heran.
Die Wallhecke ist im benachbarten B-Plan Nr. 91 planungsrechtlich als zu erhalten festgesetzt.
Durch die heranriickende Bebauung ist jedoch von einer Beeintrdchtigung auszugehen. Der
Verlust dieser Wallhecke wird durch eine Neuanlage im Verhéltnis 1:2 ausgeglichen. Es wird
die Neuanlage einer Wallhecke auf rd. 60 m erforderlich.
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Durch die Uberplanung der unversiegelten Flachen sowie der Teilbeseitigung des Waldes ist
mit erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
zu rechnen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen im Plangebiet ermdglicht, die einen Verlust samt-
licher Bodenfunktionen bewirken. Der besonders schutzwirdige Plaggenesch geht durch die
Planung verloren. Die Bodenfunktionen werden durch die Kompensationsmafinahme (Heraus-
nahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung) kompensiert. Die Neuversiegelung ist daher als
erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine Grundwasser-
neubildung mehr stattfinden kann. Der Oberflachenabfluss wird aufgrund der niedrigen GRZ
lediglich geringftigig erhoht. Die Oberflachenentwasserung erfolgt tiber eine Rigolen-Versicke-
rung auf den jeweiligen Grundstlcken.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Veranderung der lokal-
klimatischen Bedingungen auszugehen. Durch den Teilerhalt des Waldbestandes als Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern und der Neuanpflanzung von Gehdlzen ist keine
nachteilige Beeintrachtigung der Luftqualitéat zu erwarten. Aufgrund der Kleinflachigkeit des
Vorhabens und der geringen Grundflachenzahl ist von erheblich nachteiligen Beeintrachtigun-
gen auf die Luftqualitat und das Kleinklima nicht auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Der Siedlungsrand von Nuttel wird durch die Planung weiter Richtung Stidosten erweitert. Da
nur ein Teil des Waldbestandes beseitigt wird, entsteht insbesondere aus siid-, stidostlicher
Richtung keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Um die Auswirkungen aus dem Nor-
den zu mindern, werden randliche EingriinungsmafRnahmen im B-Plan festgesetzt. Die orts-
bildprdgenden Baumbestande auf den Wallhecken bleiben durch die Planung unbeeintrach-
tigt. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Planung wird daher nicht erwartet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Einwirkende Immissionen

Gewerbeimmissionen wirken auf das Plangebiet nicht ein. Aufgrund der rd. 125 m entfernten
Rasteder StralRe werden fiir Neubauten bzw. Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen
Vorkehrungen zum Larmschutz festgesetzt.

In der Nachbarschaft werden Flachen landwirtschaftlich genutzt, wodurch es zu zeitlich be-
grenzten Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen kommen kann. Bei ordnungsgemafRer Land-
bewirtschaftung sind diese fir den landlichen Raum Ublich und zu tolerieren.

Nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit und die Erholung sind daher nicht zu erwarten.
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Wallhecken im Bereich des Waldes bleiben durch die Planung unbeeintrachtigt. Im Norden
wird die dort verlaufende Wallhecke nicht durch eine Festsetzung geschutzt und geht somit
verloren. Im Zuge der Eingriffsregelung wird fur diesen Verlust eine neue Wallhecke angelegt.
Allerdings wird der Plaggenesch im ndrdlichen Plangebiet Gberplant und geht somit als Kultur-
gut verloren.

Die Acker- und ein Teil der Waldflache gehen als Sachgut verloren.

(Hinweis: Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) ergeben, sind diese gemall 8§ 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich
gemeldet werden.)

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung finden.

Die Wallhecken im Wald bleiben durch die Planung unbeeintrachtigt. Allerdings wird die Wall-
hecke im Norden planungsrechtlich nicht gesichert und muss daher kompensiert werden. Da
die Wallhecke nicht direkt beseitigt wird, bleiben die aktuellen Wechselwirkungen vorerst be-
stehen. Hier ist allerdings zu erwéhnen, dass die Wallhecke durch die herangerickte Bebau-
ung bereits nicht mehr die urspriinglichen Funktionen erflillt.

23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende MafRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung, Ver-
hinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

e MalRnahmen zur landschaftlichen Einbindung (geméaR 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

Zur landschaftlichen Einbindung werden entlang der nérdlichen Plangebietsgrenzen
Eingrinungsmalnahmen durch Gehdlzanpflanzungen festgesetzt.

Die Firsththe der Gebaude wird auf maximal 10 m festgesetzt. Mit dieser MaZnahme wird
die Sichtbarkeit des Wohngebiets in der Landschatft verringert.

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwértigem Stand insbesondere
folgende MalRnahmen:
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e Soweit die Baumalinahmen, insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Ein-
griffe in Vegetation und Bodenoberflache, wahrend der Vogelbrutzeit oder Quartiersnut-
zung durch Flederméause stattfinden, sollte zeithah vorher durch eine fachkundige Person
Uberpruft werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutz-
rechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor Auf-
nahme der Baumafnahmen mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und ent-
sprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme
des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Vogel- und Fledermausarten
sind durch die Planung derzeit nicht betroffen. Sollten jedoch Gehdlzbeseitigungen alterer
Baumbestande im Plangebiet erfolgen, sollten die Gehdlze im Voraus durch eine fachkun-
dige Person uberprift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
vorliegen. Sofern dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden,
sind in Absprache mit der zustéandigen Naturschutzbehérde MaRnahmen zur Vermeidung
des Verbotstatbestandes zu ergreifen.

e Trinkwasserschutz: Alle Planungen und MalRBhahmen sind so abzustimmen, dass das
Trinkwasserschutzgebiet ,Nethen® (hier Schutzzone IlIB) in seiner Eignung und besonde-
ren Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung nicht beeintrachtigt wird.

¢ Erhaltenswerte Geholzbestdnde, insbesondere die Altbdume auf den Wallhecken, sollen
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelrau-
mes geschiitzt werden. Geeignete Malinahmen kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4
entnommen werden.

¢ Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschitzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemalf} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Refe-
rat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg Ofener Stral3e 15, 26121 Oldenburg, unverziiglich
gemeldet werden.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustindige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt sowie Boden.
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> Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen

Zur Eingliederung in die Landschaft ist an der ndérdlichen Plangebietsgrenze eine
freiwachsende Laubgehdlzhecke mit Pflanzgeboten (siehe nachfolgende Pflanzliste) gemaf
8 9 (1) Nr. 25a BauGB vorgesehen. Die Bepflanzung erfolgt aus heimischen Laubgehdlzen,
zweireihig, lochversetzt und mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,3 m. Die Hecke ist

dauerhaft zu erhalten; Abgéange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste - Folgende Arten sind geeignet:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Feldahorn Acer campestre Baum/Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Heckenkirsche Lonicera periclymenum Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Stieleiche Quercus robur Baum
Weil3dorn Crataegus monogyna, C. laevigata Strauch

> Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags vorgenommen. Um zu er-
mitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff (Ist-Zustand) dem Zustand nach
dem Eingriff (Planzustand) gegenibergestellt. Fir die Bilanzierung werden den betroffenen
und den entstehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der je-
weiligen Flachengréf3e ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plan-
gebietes im Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertig-
keiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Die nordliche Wallhecke im Plangebiet ist durch den benachbarten Bebauungsplan Nr. 91 pla-
nungsrechtlich zur Erhaltung festgesetzt. Die herangeriickte Bebauung und die angrenzende
Gartennutzung sind allerdings als Beeintrachtigung der Wallhecke zu bewerten; die alten Ei-
chen sind jedoch noch vital. Die Planung sieht nun auch eine heranrtickende Bebauung von
der ostlichen Seite vor. Da mittelfristig nicht mit einer Beseitigung der Wallhecke zu rechnen
ist, die Funktionen der Wallhecke jedoch stark beeintréchtig sind/werden, ist die Wallhecke mit
einer Lange von 30 m im Verhdltnis 1:2 zu kompensieren. Aufgrund der gesonderten Bewer-
tung und Kompensation der Wallhecke, wird dem Biotoptyp Baum-Wallhecke in der folgenden
Tabelle kein Wert zugewiesen.
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Die Uberplanung von Waldflache wird nach Waldgesetzt kompensiert. Nach der Waldum-
wandlung fur die Wohnbebauung auf 2.981 mz ist der Rohboden der Waldflache in die Ein-
griffsbilanzierung einzustellen (hier als Sandacker aufgefihrt).

Die auf 1.997 m2 als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern Uberplante Waldflache
bleibt in ihrem Biotopwert im Ist-Zustand und im Planzustand gleich und bleibt entsprechend
in der Bilanzierung wertneutral (= ohne Wertung).

Tab.: Bewertung des Plangebiets im Ist-Zustand.

Biotoptyp Kurzel Flache Wertfak- Werteinhei-
[m?] tor [WF] ten [WE]
Sonstiger Pionier- und Sukzessions- ohne
wald/Laubforst aus einheimischen Arten WPS/WXH 1.997 Wertung Erhalt
AS
*
Sandacker (ehemals Wald, s.0.) (WPS/WXH) 2.981 1 2.981
Baum-Wallhecke** HWB gg  °ohne  gesonderter
Wertung Ausgleich
Sandacker AS 3.564 1 3.564
Weg ovw 810 0 0
9.440 6.545

*: Die Waldumwandlung erfolgt gemaR den Ausfiihrungsbestimmungen des NWaldLG. Nach abgeschlossener
Waldumwandlung ist die Flache als Rohboden anzusehen und in der Bilanzierung aufzunehmen (hier als
Acker).

**: Die Kompensation der Wallhecke erfolgt gemafR Wallheckenschutzprogramm des Landkreises Ammerland.

Tab.: Bewertung des Plangebiets im Planzustand.

Planung Flache Wertfak- Werteinhei-
[m2] tor [WF] ten [WE]
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 5.728
davon max. 45 % versiegelbar 2.578 0 0
davon max. 55 % unversiegelt (z. B. GRT) 3.150 1 3.150
Private Grinflache mit Anpflanzgebot 430 3 1.290
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.285
davon max. 90 % versiegelbar 1.157 0 0
davon max. 10 % unversiegelt (z. B. GRT) 128 1 128
glgc(q;z ;grg S;Z%I;thon Baumen und Strauchern gemaf 1,997 W%?t?ﬁ]g Erhalt
9.440 4.568

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 91 | verbundenen unvermeidbaren Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter Tiere, Pflanzen und
Boden) haben ein Kompensationsdefizit von 1.977 Werteinheiten ergeben.

Die Uberplanung der Waldflache von insgesamt 4.978 m2 wird gemaR den Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG durch eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen.

Die Kompensation erfolgt plangebietsextern auf dem Flurstiick 54, Flur 21, Gemarkung Wie-
felstede (FlachengrofRe 5.598 m?2) und liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Baketal
der Halfsteder, Bokeler und Nutteler Béke einschl. randlicher Waldflachen Mansholter Holz
und Schippstroth“ (LSG WST 00097). Als Boden sind ein tiefer Podsol-Gley und ein mittlerer
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Pseudogley-Podsol mit Grundwasserstidnden zwischen 3,5 und 11 dm unterhalb der Gelan-
deoberflache ausgepragt.20

Die Flache stellt sich aktuell als Intensivgrinland (Wertstufe 2) dar. An der westlichen Flur-
stiicksgrenze befindet sich eine Waldflache; die 6stliche Grenze bildet die Nutteler Bake. Nach
Norden und Siden setzt sich das Grunland fort.

Als Teilausgleich von 3.000 m?2 fur den tberplanten Wald von insgesamt 4.978 m2 wird hier
der nordliche Bereich des Flurstlicks im Zuge einer Waldumwandlung aufgeforstet und zu ei-
nem Eichenmischwald entwickelt (s. nachfolgende Abbildung).
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Abbildung: Ausgleichsflachen Flurstiicke 54 und 61 der Flur 21, Gemarkung Wiefelstede

Am sudlichen Rand der Waldflache wird eine Wallhecke auf einer Lange von rd. 60 m ange-
legt. Die sudlich der Ersatzaufforstung gelegene Flache wird der freien Sukzession Uberlas-
sen. Uber das Entwicklungsstadiums halbruderaler Gras- und Staudenfluren wird eine lang-
fristige Verbuschung auf der Flache zugelassen. Entlang der Nutteler Bake ist ein 10 m breiter
Raumstreifen von Geholzen freizuhalten. Der Entwicklung einer artenreichen Gras- und Stau-
denflur widerspricht der Unterhaltung der Nutteler Béke jedoch nicht. Die Entwicklung dieser
Flache wird mit der Wertstufe 3 bewertet. Auf einer Flache von rd. 2.500 m? kénnen bei einer
Aufwertung um eine Wertstufe insgesamt 2.500 Werteinheiten generiert werden.

Der weitere erforderliche Waldausgleich von aufgerundet 2.000 m? findet auf dem Flurstiuick
61 der Flur 21 in der Gemarkung Wiefelstede statt (s. Abbildung oben).

Das Flurstuck wird zu einem Anteil von 3.700 m? als Acker genutzt. Es grenzt an der nérdlichen
und sudlichen Seite an vorhanden Waldflachen. An der westlichen Seite grenzt die Flache an
die Nutteler Bake.

20 Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete. - Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie und Klima-
schutz, Hannover. (Zugriff: Dezember 2020)
NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Dezember 2020)
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Bei der Ersatzaufforstung ist ein 10 m breiter Raumstreifen entlang der Nutteler Bake freizu-
halten.

> Fazit zur Eingriffsbilanzierung und zum Waldausgleich

Das Kompensationsdefizit 1.977 Werteinheiten wird durch die plangebietsexternen Kompen-
sationsmafinahmen auf dem Flurstiick 54 der Flur 21 in der Gemarkung Wiefelstede vollstan-
dig ausgeglichen.

Gleichfalls erfolgt auf diesem Flurstiick durch Aufforstung von 3.000 mz2 ein Teilausgleich fur
die im Plangebiet Uberplante Waldflache.

Auf dem Flurstiick 61 der Flur 21 in der Gemarkung erfolgt eine weitere Aufforstung von
2.000 m2 um den vollstandigen Ausgleich fir die im Plangebiet Gberplante Waldflache sicher
zu stellen.

Weitere Ausgleichsmaf3nahmen zur Eingriffsregelung und zum Waldausgleich sind somit nicht
erforderlich.

Die Absicherung der AusgleichsmalRhahmen zur Eingriffsregelung und zum Waldausgleich
erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

24 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemald § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaBnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargeleqgt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kbénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Maflinahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen eine Ortsbegehung
durchfihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kann Uberprift werden, ob die
prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere Malf3-
nahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevdélkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).
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25 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rAumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Bertcksichtigung finden
missen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl benannt.

Das Ziel der Planung ist die ErschlieBung eines Allgemeinen Wohngebietes am sudgstlichen
Siedlungsrand von Nuttel. Die Siedlungserweiterung folgt dabei der Entwicklung vorangegan-
gener Bebauungsplane entlang des Weges ,Ammerskamp®. Durch die offene Bauweise bleibt
der dorfliche Charakter von Nuttel erhalten. Anderweitige Konzepte wie z.B. eine hdhere Ver-
dichtung wiirden der Lage am Siedlungsrand entgegenstehen und werden daher nicht verfolgt.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind. Im Plangebiet und in der Umgebung liegen keine Besonder-
heiten vor, die eine besondere Anfélligkeit gegeniiber schweren Unfallen oder Katastrophen
erwarten lassen. Auch liegen nach aktuellem Kenntnisstand der Planung im Allgemeinen
Wohngebiet keine besonderen Gefahrdungen der Umwelt vor.

3. Zusatzliche Angaben

31 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2020)21

¢ Die Ausflihrungen zum Artenschutz sind als Potentialanalyse konzipiert.

e Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter wurde das Datenmaterial des NIBIS Kartenservers??, des Niedersachsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz23 und des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Ammerland24 ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kbnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen

21 Drachenfels, 0.(2020): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich

geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fur
Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz, Stand Februar 2020

22 NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG)

23  Umweltkarten-Server des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz

24 Landkreis Ammerland: Landschaftsrahmenplan, Fortfihrung, 2021
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gemal 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

3.2  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiefelstede stellt den Bebauungsplan Nr. 91 | ,Ammerskamp - Erweiterung®
auf, um der steigenden Nachfrage an Wohngrundstticke im Ortsteil Nuttel Rechnung zu tra-
gen. Hierzu wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Durch die Aufstellung des B-Plans
Nr. 91 | wird das Baugebiet Nutteler Ortsrand in stdostlicher Richtung erweitert.

Das Plangebiet liegt rd. 1 km stidéstlich von Wiefelstede im Anschluss an die bebaute Ortslage
am Ammerskamp und umfasst eine Gré3e von 9.440 m2. Das Plangebiet stellt sich aktuell als
Ackerflache und Wald dar. Nordlich und westlich des Plangebietes befindet sich das Sied-
lungsgebiet von Nuttel. Die stdlich und ostlich gelegenen Flachen werden ackerbaulich ge-
nutzt. Ein Teil des Waldes wird nicht fir die Wohnbebauung tberplant und als Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern geman 8§ 9(1) 25 b BauGB in den Bebauungsplan tber-
fuhrt. Zur landschaftlichen Einbindung werden entlang der nérdlichen und 6stlichen Plange-
bietsgrenze Anpflanzungen festgesetzt. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan
geandert (132. Anderung).

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzguter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensie-
ren gilt. Insgesamt wurde gemafd dem Modell des Niederséachsischen Stadtetags ein Kompen-
sationsdefizit von 1.977 Werteinheiten ermittelt. Das Kompensationsdefizit wird plangebiets-
extern in der Gemarkung Wiefelstede, Flur 21, Flurstiick 54 vollstandig ausgeglichen und
Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Als Kompensationsmaflinahme werden Flachen
aus der Nutzung genommen und der freien Sukzession tiberlassen. Entlang der Nutteler Béke
ist ein 10 m breiter R&umstreifen von Gehdlzen freizuhalten.

Der nordliche Bereich des Flurstiicks wird auf 3000 m2 im Zuge einer Waldumwandlung auf-
geforstet und zu einem Eichenmischwald entwickelt. Am stdlichen Rand dieser Ersatzauffors-
tung ist eine Wallhecke mit einer Léange von 60 m neu anzulegen.

Der weitere erforderliche Waldausgleich von aufgerundet 2.000 m2 findet auf dem Flurstiick
61 der Flur 21 in der Gemarkung Wiefelstede statt.

Weitere AusgleichsmalRnahmen zur Eingriffsregelung und zur Waldumwandlung sind somit
nicht erforderlich.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maf3gaben sind bei der Baufeldraumung nistende
Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen und Erdbaumaf3-
nahmen sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel-
nester oder Fledermausquartiere betroffen sind. Durch zeitliche Vermeidungsmal3nahmen
kann ein VerstolR gegen das Totungs- und Verletzungsgebot vermieden werden. Um Konflikte
mit dem 3. Verbotstatbestand zu vermeiden, sollten die alteren Baumbestande zeitnah vor
einer Beseitigung durch eine fachkundige Person auf mehrjahrig genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten tberprift werden. Fir Vogelarten, die jahrlich erneut ihre Nester bauen, bestehen
im rdumlich funktionalen Zusammenhang hinreichen Ausweichmdéglichkeiten in der ndheren
Umgebung. Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
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sind keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, 0.(2020): KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berilicksichtigung der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz, Stand Februar 2020

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hanno-
ver; aus: NIBIS® Kartenserver (2014): Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover

o Umweltkarten Niedersachsen: Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Kli-
maschutz, Hannover.

o Landkreises Ammerland: Landschaftsrahmenplan. Fortschreibung, 2021.
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Neubau von Wohngeb&uden. Abrissarbeiten erfol-
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: gen nicht.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere | Die Planung sieht den Neubau von Einzel- und Dop-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | pelhdusern am Ammerskamp vor. Entlang der nord-
logische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach- | lichen Plangebietsgrenze ist eine Gehdlzanpflan-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be- | zung vorgesehen.
ricksichtigen ist: . .
ucksichtigen 1s Es kommt es zu einer Neuversiegelung von Boden
und einem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere.
cc) | Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschutterungen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
lung sowie der Verursachung von Belastigungen: | hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen,
die die Emissionsrichtwerte Uiberschreiten.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
seitigung und Verwertung: nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MaRe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abfélle und Abwéasser werden ordnungsge-
mafR entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind nicht ersichtlich.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Vorhabenbedingt sind mit dem Allgemeinen Wohn-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | gebiet keine besonderen Risiken zu erwarten, da mit
Unfélle und Katastrophen): der zulassigen Wohnnutzung keine Anfélligkeit fur
schwere Unfélle oder Katastrophen verbunden sind.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Im Umfeld des Plangebietes sind Uberwiegend
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be- | Wohngebiete ausgepragt. Daran grenzen landwirt-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich- | schaftliche Flachen an.
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt- . . .
relevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Kumullerungseﬁel_de benachparter Plangebiete ;md
R . standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
essourcen: ) . u
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Klima (zum Beispiel Art und AusmalRd der Treib- | Auswirkungen begrundet. Des Weiteren ist keine be-
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | sondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli- | Folgen des Klimawandels ersichtlich.
mawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

x | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberprufung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende Be-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

lange des Umweltschutzes einschlieR- (] =
lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo
schaftspflege R — 5| =2 =| o 3]
- @ = a =} w =} [

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | B 8| 5| 2 & 2| 2| o >| 2

| ¢ 5| 2| N £| @] £ T| 8| =| ®

ol 5| 2| E| 5| | £| 2| &| 2| 2| 2

sl €] % 2| 5| 2| €] 8| %] 2| 8| & | Kurz-Erlauterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o o o o X X X X X X X Inanspruchnahme unver3|egelter__Ber.e|che (u.a. Wald) mit po-
tentiellen Lebensraumverlusten fur Tiere. AusgleichsmaRnah-
men erforderlich.

Pflanzen X o o o o X X X X X X X Inar_lspruchnahme unver5|egelternBere|che (u.a. Wald) mit po-
tentiellen Lebensraumverlusten fir Pflanzen. Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich.

Flache X o o o o X X X X X o X Durch die Planung e_ntsteht eine zusétzliche _Flachenlnan-
spruchnahme. Ausgleichsmaf3nahmen erforderlich.

Boden X o o o o X X X X X o X Durch die Planung _entsteht eine zusatzllchg Bodeninan-
spruchnahme. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Wasser Versiegelungsbedingte Erhdhung des Oberflachenabflusses

X ° ° ° ° X X X X X X X und Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung.
Kein Ausgleich.
Luft Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch
X ° ° ° ° ° ° X X X ° X Hausbrand wird sich durch den Betrieb des Wohngebietes ge-
genuber der aktuellen Nutzung minimal erhéhen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.
Klima Mit der Planung entfallen Ackerland und Waldanteile mit kli-
X X ° ° ° ° ° X X X ° X maausgleichender Funktion. Aufgrund der Kleinflachigkeit
werden jedoch keine erheblichen Beeintréachtigungen erwar-
tet.
Wirkungsgeflige X X X X o X X X X X X X Keine erheblichen Auswirkungen
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende Be- ,

lange des Umweltschutzes einschlieR- (] =

lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo

schaftspflege R — 5| =@ =| o [

- «© = o = 2 = o
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | B 8| 5| 2 & 2| 2| o >| 2
g o 5| | N E| 5| E| 5| 2| £| B
5| 5| 2| E| 5| §| £| 2| 5| 2| & ©
sl €1 % 2| 5| 2| €] 8| %] 2| 8| & | Kurz-Erlauterungen
Landschaft X o o o o X X X X X o X Das Allgemeine Wohngeblet ist die Erweiterung Qes wgsthc__h
angrenzenden Siedlungsrandes. Durch die randliche Eingru-
nung und dem teilweisen Erhalt des Waldes wird das Land-
schaftsbild nicht erheblich beeinflusst.
biologische Vielfalt Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Bio-
X o] o} o] o} o} o] X X X o] X ; 4 .
toptypenkartierung kein grof3es Artenspektrum nachgewiesen
werden. Zur Vielfalt der Fauna kann ohne ausfihrliche Unter-
suchung keine konkrete Aussage gemacht werden.

b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt in rd. 2
Natura 2000-Gebiete km Entfernung. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den

Erhaltungs- und Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes
(FFH-Schutzgebiet) wird aufgrund der Entfernung zwischen
Plangebiet und Schutzgebiet ausgegangen.

C) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o o X X X X X Wahrend der BaumaRnahmen kommt es zu Larmimmissio-
auf Mensch, Gesundheit, nen, jedoch sind betriebsbedingt keine relevanter La&rmemis-
Bevdlkerung sionen zu erwarten.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturguter X X o o o X X X X X o X Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
sonstige Sachguter X o o o o o o o o o o X Verlust von Ackerland und Wald.

e) Vermeidung von Emissionen X o o o o o o X X o X o Zufahrt Gber vorhandene Stralle: ,Ammerskamp*.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende Be-

lange des Umweltschutzes einschlieR- () )
. c
lich des Naturschutzes und der Land- § o Qo
schaftspflege . > 5| =2 =| o 3]
- @ = a =} w =} [
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) | B 8| 5| 2 & 2| 2| o >| 2
20021 5| 2| Y 5| = 5 2T 8| 2| W
0o 5| X IS S o = o < 2| o o
=| T 0] S 2 S| = c| < o o @ .
5 k= ol = 5 = IS < 5 2 al ¢ Kurz-Erléauterungen
sachgerechter Umgang mit Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und
, .. o o] o} o] o} o} o] o} o] o o] o .. "
Abféllen und Abwassern Abwasser werden ordnungsgemal entsorgt.
f) Nutzung erneuerbarer Energien o o o o o o o o o o o o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame _und effiziente Nutzung o o o o o o o o o o o o B_el Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energie-
von Energie einsparverordnung anzuwenden.
9) Darstellungen von
Landschaftspléanen X X o o o X X X X X o X Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.
Im Landschaftsrahmenplan sind fur das Plangebiet keine Ent-
wicklungsziele definiert.
sonstigen Planen o o o o o o o o o o o o o Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)
h) Erhe}lt_gn_g der t_)estm(_)gllchen Luft- o o o o o o o o o o o o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den X X X X o X X X X X X X

Belangen des Umweltschutzes

(Buchstaben a bis d)

Anhang: Biotoptypenplan und Nutzungen
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Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB und der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Ammerland
Ammerlandallee 12
26655 Westerstede

09.02.2022
zum BP 911

Diese Planung ist mit der Ammerlander Wasseracht (s. deren
Stellungnahme vom 18.01.2022) abzustimmen.

Die untere Wasserbehérde hat folgende Anregungen:

Geplant ist jeweils eine Versickerung auf den Baugrundstiicken
der Bauherren mit einem Rigolensystem. Die versiegelten Ver-
kehrsflachen sollen an den bestehenden Regenwasserkanal an-
geschlossen werden. Schon jetzt ist bekannt, dass es in der Ort-
schaft Nuttel zu Entwasserungsproblemen an der Nutteler Bake
gekommen ist. Die Leistungsgrenze dieser Bake ist erreicht. Da-
her ist fir ein neues Baugebiet das Regenwasser nur gedrosselt
abzuleiten. Ein Nachweis Uber die gedrosselte Ableitung des Re-
genwassers fur die Verkehrsflachen liegt nicht vor. Auch fir die
Ruckhaltung des Regenwassers auf den Baugrundstiicken mit
den geplanten Notiiberlaufen ist nicht genug Sicherheit einge-
rechnet worden. Die Leistungsfahigkeit (Versickerung) der Rigo-
len nimmt bekanntermaRen Uber die Jahre ab. Eine Direktablei-
tung (iber die Notiiberldufe nimmt dann zu. Die Uberlastung der
Nutteler Bake wird dann immer haufiger eintreten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Folgende Forderungen sind noch zu erfillen:

e Nachweis der Rigolen mit einer héheren Sicherheit

e Nachweis der Ableitung des Regenwassers der Ver-
kehrsflachen

o Festschreibung der Pflicht, eine nach der Satzung der
Gemeinde erforderliche Grundstlicks-Entwasserungs-
genehmigung einzuholen

e Kontrolle bzw. Abnahme der Grundstlicksentwésse-
rung durch die Gemeinde (kann bei Abnahme mit der
Abwasserleitung erfolgen)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Ein Abstimmungstermin mit der Ammerlander Wasseracht und der EWE Wasser
GmbH hat die Unbedenklichkeit flr das vorliegende Bauleitplanverfahren ergeben.
Die Gemeinde Wiefelstede wurde angehalten, nach Abschluss des Verfahrens die
Leistungsfahigkeit der Entwasserung sowie der Klaranlage in Nuttel zeitnah zu si-
chern.
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132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
LK Ammerland

Der Abfallwirtschaftsbetrieb nimmt wie folgt Stellung:

Die vorgenommene Abwagung zur Rickwartsfahrproblematik
wird nicht rechtskonform dargestellt. Das Verbot von Riickwarts-
fahrten ergibt sich nicht aus der von der Gemeinde Wiefelstede
zitierten Branchenregel, sondern vielmehr aus § 16 der DGUV-
Vorschrift Nr. 44 (Mullbeseitigung). Danach sind Aufstellplatze
fur Milltonnen grundsétzlich vorwarts anzufahren. Der Einsatz
von Assistenzsystemen erlaubt daher auch keine planmaRigen
Ruckwartsfahrten, sondern erleichtert dem Fahrer ungeplante
Ruckwartsfahrten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und deklaratorisch in die Begriindung auf-
genommen

Darlber hinaus ist ergénzend folgendes festzustellen: Soweit
Grundstticke Uber die im norddstlichen Plangebiet vorgesehene
PlanstralRe erschlossen werden sollen, sind zur Vermeidung von
Ruckwartsfahrten die zur Leerung vorgesehenen Miilltonnen an
der nachsten im Plangebiet vorwarts zu befahrenden Stralle im
Plangebiet bereitzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und deklaratorisch in die Begriindung auf-
genommen

Fir Rickfragen steht der Abfallwirtschaftsbetrieb jederzeit zur
Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Bauaufsichtsbehoérde - Sachgebiet Immissionsschutz
- hat folgende Anregungen:

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung der Verkehrslarm-
situation durchgefiihrt. Hieraus ableitend wurden textliche Fest-
setzungen getroffen. Anmerkungen zum schalltechnischen Be-
richt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Als Berechnungsgrundlage wurde die RLS90 verwendet.
Nach dem Stand der Technik ist jedoch die RLS19 anzu-
wenden.

Der Hinweis wird beachtet.

- Es wurden keine Aussagen zum Schutz eines gesunden
Nachtschlafes vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.




Gemeinde Wiefelstede 3
Bebauungsplan Nr. 91 | ,,Aligemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung*
132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
LK Ammerland

- Die DIN 18005-1 beschreibt, dass bei einem nachtlichen
AuBenlarmpegel von mehr als 45 dB(A) ein gesunder
Nachtschlaf bei teilgetffneten Fenstern nicht mehr maéglich
ist, da im Rauminneren ein Pegel kleiner/gleich 30 dB(A)
nicht garantiert werden kann. Daher wird empfohlen, fol-
gende zusatzliche textliche Festsetzung aufzunehmen:

"Im Bereich mit Beurteilungspegeln zur Nachtzeit von mehr
als 45 dB(A) sind schutzbedirftige Rdume (Schlaf-, Kin-
der- und Gastezimmer) mit schallgedammten Liiftungssys-
temen auszustatten. Alternativ kann die Anlegung schutz-
bediirftiger Raume in den betroffenen Bereichen auf der
larmabgewandten Gebaudeseite erfolgen."”

Der Anregung wird gefolgt und die Larmfestsetzungen erganzt.

Der Nachweis laut textlicher Festsetzung Nr. 8 (2) ist im Zulas-
sungsverfahren zu flhren; daher ist dieser Begriff anstatt des Be-
griffs "Baugenehmigungsverfahren" zu verwenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Festsetzung entsprechend korri-
giert (neue Festsetzung Nr. 9 (2) ).

Die untere Landesplanungsbehorde weist zu dieser Planung da-
rauf hin, dass die Lage des Plangebiets im Kapitel 1.5 auf Seite
2 der Begriindung falsch verortet und daher zu korrigieren ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung entsprechend korri-
giert.

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die
Vorgaben des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege - Abteilung Archaologie - sind zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Um auch genehmigungsfreie BaumalRnahmen nach der Nieder-
sachsischen Bauordnung zu erfassen, ist in der textlichen Fest-
setzung Nr. 8 (3) das Wort "baugenehmigungspflichtigen" zu
streichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Festsetzung (neue Nr. 9 (3)) ent-
sprechend korrigiert.

Die Planzeichenerklarung gemaR Ziffer 15.6 der Anlage zur
Planzeichenverordnung ist entsprechend der 1. Alternative for-
muliert (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB). Das wirde die Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung betreffen. Die Planzeichenerklarung
ist gemaR der 2. Alternative mit der dieser verbindlichen Bauleit-
planung entsprechenden Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zu formulieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und das Planzeichen entsprechend korri-
giert.
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132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
LK Ammerland

Die Aussage in den Kapiteln 1.2.2 und 2.2.6 des Umweltberichts,
es wurden keine relevanten Larmimmissionen von der Rasteder
StralBe erwartet, ist vor dem Hintergrund der aufgenommenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Larmschutz
Uberholt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung wird entsprechend
angepasst.

Im Kapitel 1.2.2 des Umweltberichts - Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ist die Aussage, das Plangebiet befinde sich im Trinkwas-
serschutzgebiet, dahingehend zu korrigieren, dass es daran an-
grenzt (daher bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes
keine Bedenken).

Dem Hinweis wird gefolgt und die Lage des Plangebiets wird dahingehend korrigiert,
dass das Trinkwasserschutzgebiet an das Plangebiet angrenzt.

Es wird empfohlen, die Ermittlung des externen Ausgleichsbe-
darfs (Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts) rechnerisch zu tberpri-
fen.

Die Ermittlung des externen Eingriffsbedarfs wird Uiberprift und korrigiert. Der ermit-
telte Kompensationsbedarf belduft sich demnach auf 1.977 Werteinheiten.

Auf das der Gemeinde vorliegende Prifkonzept zur Sicherstel-
lungsverpflichtung geman Telekommunikationsgesetz (TKG) so-
wie auf die der Gemeinde ebenfalls vorliegende Handreichung
flr ein Materialkonzept zur Umsetzung wird hingewiesen. Die im
Kapitel 5.2 der Begriindung genannte Rechtsgrundlage ist seit
dem 01.12.2021 nicht mehr aktuell (siehe § 146 Abs. 2 S. 2 TKG
n. F.).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung korrigiert.

Es wird eine Uberpriifung des Verfahrensvermerks zum Aufstel-
lungsbeschluss hinsichtlich der Organzustandigkeit in eigener
planerischer Verantwortung im Abgleich mit den Bekanntma-
chungen in der NWZ am 26.02.2021 sowie 03.01.2022 empfoh-
len.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Verfahrensvermerk Gberpruft.

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung aller Planunter-
lagen wurde absprachegemaf nicht vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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132. Anderung des Flichennutzungsplanes

Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
2 | Nds. Landesbehorde fiir | Der Geltungsbereich liegt ca. 150,00m siidlich von der L 826 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Strallenbau und Verkehr
KaiserstralRe 27
26122 Oldenburg

10.02.2022

ZuB9l

,Rasteder StralRe“ entfernt und das Gebiet befindet sich auler-
halb einer gem.§ 4 (2) NStrG festgesetzten Ortsdurchfahrt. Das
Ziel ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, damit
7 neue Grundsticke angelegt werden kénnen. Die neue Er-
schlieBung wird durch den Anschluss an die Gemeindestralle
~Ammerskamp® gewahrleistet. Fir die Einmindung ,Ammers-
kamp / L 826 - Rasteder Stral3e“ existiert eine Vereinbarung aus
dem Jahr 1997.

Das Land Niedersachsen, vertreten durch die Niedersachsische
Landesbehorde fiir Strallenbau und Verkehr - Geschéaftsbereich
Oldenburg (NLStBV - OL), ist als StralRenbaulasttrager der L 826
,Rasteder Strafte” nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es sind an dieser Stelle keine Hinweise oder Anmerkungen vor-
zutragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung
von zwei Ablichtungen der giiltigen Bauleitplanung einschlieRlich
Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 LGLN, Kampfmittelbe- Sie haben das Landesamt fliir Geoinformation und Landesver-

seitigungsdienst
DorfstraRe 19
30519 Hannover

13.01.2022
zum BP 911

messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflich-
tig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kon-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittel-
belastung auszugehen. Eine Luftbildauswertung wird nicht flr erforderlich gehalten.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 | Fortsetzung LGLN Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst

Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natrlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Der allgemeine Hinweis auf Kampfmittel wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Aufgrund der angrenzenden Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Kampfmittel-
belastung auszugehen. Eine Luftbildauswertung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3 | Fortsetzung LGLN ‘§ —— Ergebniskarte TB-2022-00013 Die Anlage wird beachtet.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Ammerlander Wasser- Mit Schreiben vom 07.01.2022 bitten Sie um Stellungnahme zur | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

acht
An der Kromerei 6a
26655 Westerstede

18.01.20221

0.g. Bauleitplanung. Die Ammerlander Wasseracht nimmt hierzu
wie folgt Stellung.

Im Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB hat die Am-
merlander Wasseracht bereits mit Datum 31.03.2021 eine Stel-
lungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 | und
damit einhergehender Anderung des Flachennutzungsplanes
abgegeben.

Es wurde darauf hingewiesen, dass die hydraulische Leistungs-
fahigkeit des von der Planung betroffenen Verbandsgewassers
II. Ordnung ,Nutteler Bake® (Wzg-Nr. 5.12) auerst begrenzt ist
und bei einer zusatzlichen Belastung infolge weiterer Versiege-
lungen im Einzugsgebiet ein Gesamtentwasserungskonzept zur
Verbesserung der hydraulischen Leistungsfahigkeit und Siche-
rung eines ordnungsgemafien Wasserabflusses im Ortsbereich
Nuttel aufzustellen und umzusetzen ist. Auf die Stellungnahme
vom 31.03.2021 wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das seinerzeit bereits vorliegende und nunmehr unverandert ein-
gereichte Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Heinzel-
mann vom 23.02.2021 greift die 0.g. Forderung nicht auf, son-
dern beschrankt sich auf die reine Betrachtung des neuen Be-
bauungsplangebietes. Vor diesem Hintergrund bestehen seitens
der Ammerlander Wasseracht gegen die Bauleitplanung Nr. 91 |
erhebliche Bedenken, die wir gerne zusammen mit lhnen und
dem Fachbuiro ausraumen wollen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Am 18.03.2022 hat ein Ortstermin mit dem Geschéftsfiihrer der Wasseracht, dem
Entwéasserungsplaner und der Gemeinde Wiefelstede stattgefunden. Im Ergebnis
werden der Bauleitplanung und dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros
Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen und
Hinweise zugestimmt. Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Fortsetzung Ammerlan- | Die geplante Entwasserung in Form der dezentralen Versicke-| - Vor dem Hintergrund der erforderlichen Klimafolgenanpassung in Kombination

der Wasseracht

rung in Kombination mit ausreichendem Rickhaltevolumen auf-
grund nicht ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehen-
den Bodens wird ausdriicklich begrift. Das Entwasserungskon-
zept ist jedoch um die geforderte Gesamtbetrachtung fir die Ort-
schaft Nuttel zu ergédnzen, um sicherzustellen, dass die ohnehin
unbefriedigende Entwéasserungssituation im bebauten Bereich
nicht durch zuséatzliche Versiegelungen im Oberlauf weiter ver-
schlechtert wird und es zu vermeidbaren Uberflutungsereignis-
sen im bebauten Bereich kommt. Uber Art und Umfang der er-
weiterten Betrachtung kdnnen wir uns gerne zusammen mit dem
Fachburo austauschen.

Als Lésung kommt u.U. auch die Erhéhung der Sicherheiten in
der Bemessung der Rickhaltevolumina in Betracht. Das vorlie-
gende Konzept sieht als Bemessungsgrofe lediglich ein 5-jahrli-
ches Regenereignis vor.

Bei der geplanten dezentralen Rickhaltung und Versickerung ist
zudem gemeindeseitig sicherzustellen, dass die Entwasserungs-
einrichtungen auch vorgabegemaf errichtet und unterhalten
werden.

mit der prekaren Entwasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel sind bei
zusatzlichen Versiegelungen und geplanten Einleitungen aus versigelten Ge-
bieten oberhalb der Ortschaft besondere Vorkehrungen zum Uberflutungs-
schutz der Ortschaft zu treffen. Die Berechnung und Dimensionierung der de-
zentralen Entwasserungseinrichtungen auf den privaten Grundstiicken erfolgt
daher mit einer Jahrlichkeit von n = 30, um die Wahrscheinlichkeit des Ansprin-
gens der Notlberldufe und damit verbundener ungedrosselter Abflisse aus
dem Plangebiet auf ein aus fachlicher Sicht vertretbares MaR} zu reduzieren.

- Die von der AWA geforderte Gesamtbetrachtung fiir die Uberflutungssicherheit
der Ortschaft Nuttel wird seitens Gemeinde Wiefelstede dahingehend umge-
setzt, dass in einem ersten Schritt sofort umsetzbare MaRnahmen zur Ent-
scharfung des Uberflutungsrisikos ermittelt und im Zuge der ErschlieRung des
Plangebietes realisiert werden. Hierzu zahlen u.a. der Einbau von Drosselein-
richtungen in den dem Verbandsgewasser zuflieRenden Regenwasserkanalen
und der Eibau von Stauwehren im Verbandsgewasser. Die EinzelmalRnahmen
sind im Vorfeld mit der AWA abzustimmen.

- Nach Beobachtung der Wirksamkeit der SofortmaRnahmen werden ggf. bei Be-
darf in einem zweiten Schritt weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der Ent-
wasserungssituation innerhalb der Ortschaft Nuttel erarbeitet.

- Fir die geplanten MaRnahmen (Einleitungen in Gewasser/Grundwasser) sind
beim Landkreis Ammerland rechtzeitig wasserrechtliche Erlaubnisse einzuho-
len.

Ich schlage ein baldiges Treffen zusammen mit dem Landkreis
Ammerland (UWB) vor, um die Thematik und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Am 18.03.2022 hat ein Orts-
termin mit der Wasseracht, dem Entwasserungsplaner und der Gemeinde Wie-
felstede stattgefunden. Im Ergebnis werden der Bauleitplanung und dem Entwasse-
rungskonzept des Ingenieurblros Heinzelmann vom 23.02.2021 unter Beachtung
der o0.g. Auflagen und Hinweise zugestimmt.

Bitte kommen Sie diesbezlglich auf die Ammerlander Wasser-
acht zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 EWE Netz GmbH Vielen Dank flr die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

12.01.2022
zum BP 911

fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, Gberbaut, GUberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich be-
eintrachtigt werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden auf Umsetzungsebene beachtet.

Sollte sich durch |hr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungs-
streifen bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableiten-
den wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 Fortsetzung EWE Netz | Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die
Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tber un-
ser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen
zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit iber die genaue Art und Lage unserer zu
berlicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich
aus.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpart-
ner Ann-Kathrin Marzalla unter der folgenden Rufnummer: 0441
4808-2307.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 | EWE Wasser GmbH Beziglich des Planfalls Bebauungsplan Nr. 91 "Allgemeines

(durch hanseWasser
Bremen GmbH)
BirkenfelsstralRe 5
28217 Bremen

11.02.2022
zum BP 911

Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp - Erweiterung” haben wir
stellvertretend fiir die EWE Wasser GmbH die zur Verfligung ste-
henden Unterlagen fachtechnisch geprift und nehmen wie folgt
Stellung:

Es gilt weiterhin die Stellungnahme zur vorherigen Beteiligung
am Vorhaben vom 31.03.2021.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um nachstehende
Informationen erganzt.

Ergénzend dazu méchten wir Ihnen im Auftrag der EWE Wasser
GmbH mitteilen, dass die betroffene Klaranlage aktuell schon zu
100 % ausgelastet ist. Auch das bestehende Kanalnetz wird bei
zukinftigen zusatzlichen Einleitungen seine Kapazitatsgrenzen
erreichen. Dies bedeutet, unter der Annahme einer zukiinftigen
Zunahme von zusatzlichen Einleitungen in die bestehende Ab-
wasserinfrastruktur, dass diese zukiinftig entsprechend erweitert
werden muss.

Am 29.03.2022 fand ein Gesprach mit Vertretern der EWE Wasser GmbH und der
Gemeindeverwaltung statt. Im Ergebnis wurde beschlossen, zeitnah die Planungen
aufzunehmen, um die Klaranlage Wiefelstede— auch im Sinne einer weiteren Ge-
meindeentwicklung — zukunftsfahig zu machen. Hierfir wird die EWE Wasser GmbH
ein Planungsbiiro suchen, um die Verbesserungsmaglichkeiten eruieren zu lassen.

Fir das Baugebiet ,Nuttel, Ammerskamp* bestehen vor dem Hintergrund dieses wei-
teren, gemeinsamen Vorgehens zunachst keine Bedenken mehr seitens der EWE
Wasser GmbH.

Die EWE Wasser GmbH ist im weiteren Planungsverlauf mit ein-
zubinden. Ansprechpartner hierfiir ist Herr Abbas (E-Mail:
Mouhamad.Abbas@ewe.de).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
7 | OOWV In unserem Schreiben vom 01.04.2021 - AP-LW-AWN/21/JW - | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Georgstralie 4 haben wir bereits eine Stellungnahme zu dem oben genannten
26919 Brake Vorhaben abgegeben.
27.01.2022 Bedenken und Anregungen werden daher, soweit unsere dama-

ligen Hinweise beachtet werden, nicht mehr vorgetragen.

19

Brachland

Die in den Plénen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen

9 oowv [ &) Thema: COWV Trinkwasser

st durch Querschidge in Handschachtung einsam - nachhaltig - transparent Planausschnitt/Bereich/Vorgang
festzustellen. In Leitungsnshe sind die Erdarbeiten Hauptverwaltu
unbedingt von Hand, mit #uBerster Vorsicht und GeorgstraBe 4

nach vorheriger Absprache mit der 2ustandigen 26919 Brake
Betriebsstelle des OOWV durchzufihren.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten MaRstab: 1:1.000

Ger Niedersachsischen Vermessungs-
€ ciny undKamsteverwaltung azy|  Erstellt am: 05.03.2021

Die Anlage wird beachtet.




Gemeinde Wiefelstede
Bebauungsplan Nr. 91 | ,,Aligemeines Wohngebiet in Nuttel, Ammerskamp — Erweiterung*
132. Anderung des Flichennutzungsplanes

15

Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

19

Brachland

>z

184
21

Die in den Planen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage und -tiefe sind
unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen
ist durch Querschiége in Handschachtung

In Lei sind die

unbedingt von Hand, mit duBerster Vorsicht und
nach vorheriger Absprache mit der zustndigen
Betriebsstelle des OOWV durchzufihren.

0o DOWV

gemeinsam - nachhaltig - transparent
Hauptverwaltung
Georgstralie 4
26919 Brake

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niederséchsischen Vermessungs-
€4 iy und Katasterverwaltung @ 2021

[‘] Thema: OOWV Trinkwasser

Planausschnitt/Bereich/Vorgang

MaRBstab: 1:1.000
Erstellt am: 05.03.2021

Die Anlage wird beachtet.
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Nr.

Trager o6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Glasfaser-NordWest
GmbH & Co. KG
Am Kistenkanal 8
26131 Oldenburg

18.02.2022

ZuBP911+F 132

Vielen Dank, dass Sie uns Informationen zu diesem Neubauge-
biet gesendet haben. Wir freuen uns, dass Sie sich flr einen Aus-
bau von moderner FTTH-Glasfaserinfrastruktur durch unser Un-
ternehmen interessieren. Um eine Bewertung durchfiihren zu
kénnen, ob dieses Neubaugebiet von Glasfaser Nordwest mit
FTTH erschlossen werden kann, bendtigen wir einige weitere In-
formationen. Bitte nutzen Sie zur Ubermittelung der Informatio-
nen dieses Formular unserer Website und laden dort einen aus-
sagekraftigen B-Plan hoch. Anfragen per E-Mail kénnen wir lei-
der nicht bearbeiten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bitte beachten Sie: Glasfaser Nordwest ibernimmt den eigen-
wirtschaftlichen FTTH-Ausbau in unserer Region und bezieht
keine Foérdergelder von Bund, Landern oder Kommunen. Das be-
deutet, dass wir ausschlief3lich Neubaugebiete mit Glasfaser ver-
sorgen koénnen, bei denen eine wirtschaftliche Umsetzung des
Projektes mdglich ist. Meist ist entscheidend, ob wir in unmittel-
barer Nahe Bestandsnetze haben, an die ein Neubaugebiet an-
gebunden werden kann.

Nach der Priifung werden wir Sie umgehend kontaktieren. Dieser
Vorgang dauert in der Regel 14 Tage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Glasfaser-NordWest
GmbH & Co. KG
Am Kiistenkanal 8
26131 Oldenburg

07.04.2022
ZuBP911+F132

Glasfaser Nordwest tibernimmt den eigenwirtschaftlichen FTTH-
Ausbau in unserer Region und bezieht keine Férdergelder von
Bund, Landern oder Kommunen. Das bedeutet, dass wir aus-
schlief3lich Neubaugebiete mit Glasfaser versorgen kénnen, bei
denen eine wirtschaftliche Umsetzung des Projektes maglich ist.
Meist ist entscheidend, ob wir in unmittelbarer Nahe Bestands-
netze haben, an die ein Neubaugebiet angebunden werden
kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Unsere Experten fur die Gebietsauswahl haben Ihre Anfrage ein-
gehend untersucht und verschiedene Kriterien betrachtet. Leider
hat diese Bewertung ergeben, dass ein Ausbau aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden flir unser Unternehmen nicht még-
lich ist. Wir bedauern, dass wir lhnen keine positive Rickmel-
dung geben kénnen und bitten hierfir um Ihr Verstandnis.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Glasfaser
Nordwest

Wir méchten Thnen empfehlen, folgende MaRnahmen in Betracht
zu ziehen:

Offentliche ErschlieBungstrager kénnen beim Bundesministe-
rium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI)im Rahmen des
Bundesférderprogramm zum Breitbandausbau einen Forderan-
trag stellen. Mdglicherweise ist das Neubaugebiet fiir eine solche
Férderung berechtigt.

Gegeben Falls kann ein anderer Telekommunikationsanbieter
das Neubaugebiet mit FTTH-Infrastruktur erschlieRen. Hierfiir
empfehlen wir Ihnen, Anfragen an unsere Gesellschafter EWE
oder Deutsche Telekom zu senden.

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

9a

Vodafone Deutschland
GmbH

Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

11.02.2022
zum BP 91 |

Wir bedanken uns flir lhr Schreiben vom 10.01.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unse-
res Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestands-
plénen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anla-
gen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind,
nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorberei-
tung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiih-
ren zu konnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stad-
tebaulichen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder
die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehen-
den Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager o6ffentlicher

Planungsrechtliche Vorgaben

Nr. Belange Stellungnahme Abwiégung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9a | Fortsetzung Vodafone F \, . e Die Anlage wird beachtet.
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9b | Vodafone Deutschland | Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 10.01.2022. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GmbH
Vahrenwalder Str. 236
30179 Hannover

11.02.2022
zum BP 91 |

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse set-
zen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Neubaugebiete
KMU Siidwestpark 15 90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kos-
tenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:
e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
e Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH
e  Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
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Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

PoN~

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 26.01.2022

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH mit Schreiben vom 12.01.2022
Avacon Netz GmbH Salzgitter mit Schreiben vom 11.01.2022

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 10.01.2022
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Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

BUND KG Ammerland
Zu den Wischen 5
26655 Westerstede

11.02.2022
zum BP 91 |

In dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 91 | "Allgemeines
Wohngebiet in Nuttel - Ammerskamp Erweiterung" durch die Ge-
meinde Wiefelstede, Kirchstrale 1, 26215 Wiefelstede, geben
wir im Namen des BUND, Kreisgruppe Ammerland, vertreten
durch den Vorstand, Zu den Wischen 5, 26655 Westerstede, fol-
gende Stellungnahme ab.

Die Erweiterung des Baugebietes Ammerskamp in Nuttel sehen
wir sehr kritisch. Flachenverbrauch hat schwerwiegende nega-
tive Folgen fir Natur und Umwelt. Dazu zahlen insbesondere
Verlust, Zerschneidung und Verinselung von Lebensrdumen ein-
hergehend mit der Gefahrdung der biologischen Vielfalt, unserer
Lebensgrundlage. Gravierend sind aber auch - insbesondere vor
dem Hintergrund der Klimakrise - die negativen Auswirkungen
auf den Boden- und Wasserhaushalt und der Verlust von zumin-
dest potenziellen Kohlenstoffsenken. Auf3erdem ist Boden eine
nicht vermehrbare Ressource und Grundlage fiir die Herstellung
von Nahrungsmitteln und Existenzsicherung fiir die Landwirt-
schaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde Wiefelstede ist die Prob-
lematik des Freiflachenverlustes und deren Folgen bewusst. Zur Gewahrleistung des
Bedarfs an Wohnbebauung stellt die Gemeinde dennoch den Bebauungsplan auf,
um in Ergdnzung des vorhandenen Baugebietes an der StralRe ,Ammerskamp® die
Eigenentwicklung des Ortsteils Nuttel zu gewahrleisten.

Derzeit werden in Deutschland taglich rund 52 Hektar als Sied-
lungs- und Verkehrsflaichen neu ausgewiesen. Die Zielmarke
2020 der deutschen Nachhaltigkeitsstrategie, ndmlich den FIa-
chenverbrauch auf weniger als 30 Hektar pro Tag zu begrenzen,
konnte nicht erreicht werden und wurde nunmehr als Zielmarke
fir 2030 gesetzt. Gemaly Klimaschutzplan soll bis 2050 ein
Netto-Flachenverbrauch von null erzielt werden. Mit 6,6 ha pro
Tag lag der Flachenverbrauch in Niedersachsen in den letzten
vier Jahren deutlich hdher als das in der Nachhaltigkeitsstrategie
fur Niedersachsen angestrebte Ziel von 4 ha pro Tag bis 20301
und ist weit entfernt von den vereinbarten Zielvorgaben des Nie-
dersachsischen Weges, wonach die Neuversiegelung bis 2030
auf unter drei Hektar pro Tag reduziert werden soll und bis 2050
auf Netto-Null.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

' Landesamt fir Statistik Niedersachsen, Pressemitteilung Nr. 116 vom 27.10.2021 https://www.statistik.niedersachsen.de/presse/flachenverbrauch-noch-zu-hoch-205331 .html (Abruf 7.02.2022)
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Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUND

In nicht einmal 900 m Entfernung wird in diesem Jahr das riesige
rund 22 ha grofRe Baugebiet ,Grote Placken® erschlossen. Es ist
nicht nachvollziehbar, dass in unmittelbarer Nachbarschaft ein
weiteres Baugebiet - dazu noch im AulRenbereich - geplant wer-
den soll. Als Planungsanlass wird die ,Sicherung der Eigenent-
wicklung“ angegeben. Vor dem Hintergrund des nahegelegenen
Neubaugebietes ,Grote Placken® ist das ein sehr schwaches Ar-
gument, mit dem die Beseitigung und Entwertung von Wald, Bi-
otopverbundelementen, die Versiegelung von Boden und der
Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache mit den entspre-
chenden negativen Auswirkungen auf das Klima nicht ausrei-
chend gerechtfertigt werden kann. Aus den o. g. Griinden lehnen
wir die Beseitigung und Verkleinerung des Waldes, der eine na-
turliche Begrenzung der Ortslage Nuttel bildet, ab.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die planungsrechtliche Erweiterung von Wohngrundstiicken des Ortsteils Nuttel er-
folgt im Rahmen der Eigenentwicklung, um auch in kleineren Orten mit guter infra-
struktureller Anbindung erschwinglichen Wohnraum anbieten zu kénnen.

Sollte die Gemeinde an der Planung festhalten, machen wir fol-
gende Ausflihrung als Stellungnahme geltend.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Festsetzungen

Um die negativen Folgen des Klimawandels abzumildern, sind
bei den textlichen Festsetzungen zu erganzen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Anregungen werden gepriift.
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Nr.

Private
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Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung BUND

Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Gebaude sind so auszurichten, dass mindestens 50 % der
Dachflachen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden kén-
nen. Die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaik ist ver-
pflichtend in die Festsetzungen aufzunehmen. Werden auf ei-
nem Dach solarthermische Anlagen installiert, kann die hiervon
beanspruchte Flache darauf angerechnet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird sich gegen eine verpflichtende Festsetzung der Nutzung regenerativer Ener-
gien ausgesprochen. Hierbei wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 01.
November 2020 verwiesen. In § 10 Abs. 1 GEG heil}t es: ,Wer ein Gebaude errichtet,
hat dies als Niedrigstenergiegebdude nach MalRgabe von Absatz 2 zu errichten®. Der
Absatz 2 besagt, dass das Gebaude so zu errichten ist, dass ,[...] 3. der Warme- und
Kalteenergiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien
nach Mafigabe der §§ 34 bis 45 gedeckt wird“ (§ 10 Abs. 2 Nr. 3 GEG). Das GEG
verpflichtet somit Bauherren dazu, mindestens eine Form von erneuerbaren Ener-
gien zum Heizen zu nutzen. So kdnnen neben Photovoltaik-, Solarwarme- und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen ebenso Anlagen zur erneuerbaren Fern- und Abwarme
errichtet werden. Um den Bauherren jedoch einen gewissen Spiel-raum bei der Art
der erneuerbaren Energie Uberlassen zu kénnen, wird die Art der erneuerbaren
Energie nicht verpflichtend festgesetzt.

Die Méglichkeit der Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaikanlagen wird durch
diese Bauleitplanung nicht eingeschrankt. In den 6rtlichen Bauvorschriften fir die
Allgemeinen Wohngebiete gelten Vorgaben zur Dachneigung, die die Errichtung von
PV-Anlagen nicht grundsatzlich ausschlieRen. Zur Beriicksichtigung von Maf3nah-
men des Klimaschutzes sind Ausnahmen fiir Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien moglich.

Gebaudebegriinung

Es sind mindestens 80% der Dachflachen von Garagen und
Uberdachten Stellplatze mit einer Dachneigung von weniger als
20° dauerhaft und flachenhaft zu begriinen. Es ist eine fachge-
rechte, stark durchwurzelbare Substratschicht von min. 10 cm
anzulegen und extensiv zu begriinen, so dass dauerhaft eine ge-
schlossene Vegetationsdecke gewahrleistet ist. Die Pflicht kann
auch durch die eine adaquate Fassadenbegriinung auf gleicher
Quadratmeterzahl in boden- oder fassadengebundener Ausfiih-
rung erfillt werden. Es sind standortgerechte Saat- und Pflanz-
glter regionaler Herkunft zu verwenden, fiir Dachbegriinungen
insbesondere niedrige, trockenheitsresistente Pflanzen (z.B.
Graser oder Wildkrauter). Bei Abgang oder Beseitigung sind ent-
sprechende Arten innerhalb der Dachflache oder der Fassade
nach zu pflanzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Anlage von Grundachern im Plangebiet ist nicht ausgeschlossen und Ausnah-
men fir Flachdacher auf Garagen und Nebengebauden zulassig. Weitergehende
Festsetzungen zur Dachausflihrung werden vor dem Hintergrund der bereits vorhan-
denen gesetzlichen Regelung in § 32a NBauO nicht fiir erforderlich und auch nicht
fir sinnvoll gehalten.
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Fortsetzung BUND

Wassermanagement

Wir begriiBen unter Hinweisen die Ausflihrungen unter Nr. 5
,Oberflachenentwasserung®, wonach das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern
ist. Wir regen an, die Hinweise Nr. 5 in die textlichen Festsetzun-
gen zu verschieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die unter Nr. 5 aufgefiihrten Hinweise als textliche
Festsetzung (Nr. 7) aufgenommen.

Wir begriiBen auf’erdem die unter Ziff. 2 der ortlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung der nicht (iberbauten Flachen, mit
denen die Anlage von ,Schottergarten* oder Ahnlichem aufer-
halb von Zufahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des ruhen-
den Verkehrs unzulassig ist. Um eine mdéglichst hohe Versicke-
rung anfallender Niederschladge auf dem Gelande selbst zu ge-
wahrleisten und die ausreichende Versorgung der umgebenden
Geholzbestande mit Niederschlagswasser auch in klimatisch be-
dingten Trockenzeiten zu sichern, sollten auch Zufahrten, Wege-
beziehungen und Anlagen des ruhenden Verkehrs nicht vollstan-
dig versiegelt werden. Auch zur Unterstiitzung der Grundwasser-
neubildung und verzogerten Abfiihrung von Niederschlagswas-
sern (v.a. bei Starkregenereignissen) soll die Versickerung der
Niederschldge auf den Grundstucken noch starker geférdert wer-
den. In Anbetracht der infolge des anthropogenen Klimawandels
zunehmenden Starkregenereignisse regen wir deshalb an, in die
Bauvorschriften auch eine wasserdurchlassige Anlage von Zu-
fahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des ruhenden Verkehrs
auf dem jeweiligen Grundstliick einzubeziehen (Rasengitter-
steine, Pflastersteine mit Sickerfugen, begriinbare Pflasterde-
cken oder Plattenbeldge mit besonders breiten Fugen oder L6-
chern in den Pflastersteinen oder Platten). Formulierungsvor-
schlag fir die textliche Festsetzung: Es ist eine versickerungsfa-
hige Ausfihrung der Zufahrten auf den Grundstiicken und der
Stellplatze einzubauen; Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 sinngeman erganzt.

Wir regen eine intelligente Regelung von Stellplatzen an. Es
kénnte eine Reduzierung der Versiegelung erreicht werden,
wenn weniger Stellplatze nachgewiesen werden mussen. Dies
kann geschehen, indem z. B. die Anschaffung eines gemeinsam
nutzbaren Autos (Carsharing) bei der Nutzung der Grundstticke
verankert wird. Oder ein Teil der Wohnungen wird an eine auto-
freie Nutzung gebunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Bindung von Carsharing an den Stellplatznachweis I&sst sich nicht aus dem Fest-
setzungskatalog von § 9 Abs. 1 des BauGB entwickeln und auch nicht als drtliche
Bauvorschrift festlegen.
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Fortsetzung BUND

Beleuchtung

Der B-Plan-Bereich befindet sich in der Nahe zu Freiflachen so-
wohl im Suden (kleines angrenzendes Waldstiick sowie FFH-
Gebiet) als auch im Osten und Norden. Zur Verringerung der
Umweltbelastungen fiir Tiere, insbesondere aus artenschutz-
rechtlichen Erwagungen (u.a. Schutz nachtaktiver Insekten und
Fledermause), zur Energieeinsparung und zur Ricksichtnahme
auf Nachbarschaft ist die 6ffentliche und private Aufienbeleuch-
tung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ener-
giesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten. Sie darf nicht Gber den Bestimmungsbe-
reich bzw. die Nutzflache hinaus strahlen und ist zur Erfiillung
dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der Technik auszu-
statten. Es wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeit-
schaltuhren, Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder
.Smarte" Steuerung einzusetzen. Dunkelrdume sind zu planen
und vorhandene zu erhalten.

Festsetzungsmaoglichkeiten bestehen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB, §§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 23a, 24 Var. 3 und 25 BauGB und §
9 Abs. 1a BauGB. Auch aus dem BImSchG ergibt sich im Rah-
men des Vorsorgeprinzips eine Vermeidungs- und Minimie-
rungspflicht (§ 22 BImSchG). Wir weisen darauf hin, dass das
Anbringen von fir Insekten schadlichen Lichtquellen einen Ein-
griff im Sinne des § 14 bis § 17 BNatSchG darstellen kann, der
vermieden werden kann und muss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt und keine Festsetzung aufgenommen. Die Anregung
wird auf Umsetzungsebene beachtet, in der Regel erfolgt die Ausstattung neuer Bau-
gebiete heutzutage mit entsprechend ,smarten“ Lampen.

Ausgleich fiir Wald

In Kap. 3.2.7 der Begriindung wird auf die Belange des Waldes
eingegangen. Ersatzpflanzungen sollen im LSG ,Béketal der
Halfsteder, Bokeler und Nutteler Bake einschl. randlicher Wald-
flachen Mansholter Holz und Schippstroth® (LSG WST 00097)
erfolgen. Der Bergahorn ist aus der Pflanzliste zu entfernen, weil
er eine zu groRRe Ausbreitungstendenz hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die in der Begriindung aufgezeigte
Pflanzliste ist als Baumartenauswahl vorgeschlagen worden.

Dem Hinweis folgend, kann der Bergahorn aus der Auswahlliste fir die Kompensa-
tion entfernt werden.
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Fortsetzung BUND

Im LRP (Stand Juli 2021) ist in der Biotopverbundkarte (Karte
5.2) fir den Kompensationsbereich ,Halboffenland mit Schwer-
punkt Sicherung Offenland“ angegeben. Nutteler Béke und
Meesje-Graben zeichnen hier den Niederungsbereich néhe-
rungsweise in Nord-Sid-Richtung vor. Auch im Zielkonzept
(Karte 5.1) des aktuellen LRP ist fir diesen Bereich Niederungs-
gebiet angegeben. Der geplante Waldriegel westlich des
Weesje-Grabens verlauft quer zur Niederung und stellt somit
eine Barriere in der Niederung dar. Eine Wallhecke - und dann
noch quer zum Niederungsverlauf - hat in diesem Bereich nichts
zu suchen. Hier ist eine Umplanung erforderlich.

Die Flachen und Malinahmen zu den geplanten Ersatzaufforstungen sind mit dem
Landkreis Ammerland abgestimmt.

Auch im Umfeld der geplanten MalRnahmen sind Walder ausgebildet und auch im
Norden grenzen beidseitig an die Nutteler Bake an.

Verwendung veralteter Daten

Der Umweltbericht nimmt Bezug auf den LRP von 1995. Die vor-
gelegte Begriindung nebst Umweltbericht datiert zwar auf Mai
2021 und die Endfassung des LRP wurde im Juli 2021 veroffent-
licht.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Bebauungsplan wurde aber erst jetzt im Januar 2022 ausge-
legt, so dass die aktuellen Daten des LRP hatten in die Bewer-
tung einflieBen kénnen. Das ist umso wichtiger, als mit nur einer
Begehung im Februar ein Gebiet nicht hinreichend sicher hin-
sichtlich des Vorkommens von Tieren und Pflanzen sowie deren
Lebensstatten charakterisiert werden kann.

Der Landschaftsrahmenplan 2021 wird ausgewertet und der Umweltbericht wird re-
daktionell angepasst.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der Burgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Jessica zu Jeddeloh

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/2026/2022
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 76 11 "*Allg. Wohngebiet in Ofenerfeld,
Ammerlandstrafe™ beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

hier: a) Beschlussfassung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie von privater Seite
b) Satzungsbeschluss
Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- Umwelt und Klimaausschuss |02.05.2022 offentlich
Verwaltungsausschuss 16.05.2022 nicht éffentlich
Gemeinderat 11.07.2022 offentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.10.2021 den Bebauungsplanes Nr. 76
Il im beschleunigten Verfahren (8 13 a BauGB) sowie die Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 Il lag in der Zeit vom 25.01.2022 bis einschlieflich
25.02.2022 offentlich aus. Der Hinweis hierauf erfolgte durch Bekanntmachung in der NWZ
am 17.01.2022. Der Bekanntmachungstext war auRerdem in der vorgenannten Zeit auf der
Internetseite der Gemeinde eingestellt. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2022 iber die Auslegung und die gleichzeitige
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB informiert.

Eine tabellarische Ubersicht der eingegangenen Anregungen mit den entsprechenden
Abwagungsvorschlagen und der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76 11 werden nachgereicht.

Zu dem TOP wird das Planungsbiiro Lux hinzugeladen

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:




a) Der Rat der Gemeinde Wiefelstede beschlieBt zu den eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
von privater Seite gemal? den vorliegenden Abwéagungsvorschlagen.

b) Weiter beschliel3t der Rat der Gemeinde Wiefelstede den Bebauungsplanes Nr. 76

II ,,Ammerlandstrafie“ gemall § 1 Absatz 3 und § 10 Absatz 1 BauGB in
Verbindung mit 88 10 und 58 NKomVG als Satzung einschlief3lich Begriindung.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Jessica zu Jeddeloh Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter
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Verfahrensstand:

Abwégungsvorschlage
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
I.V.m. 8§ 13a BauGB
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Von folgenden Tragern wurden Hinweise/Anregungen gegeben:

1. Landkreis Ammerland
2. EWE Wasser GmbH
3. Bund Kreisgruppe Ammerland

Folgende Biirger haben Hinweise/Anregungen geduBert:

© ©® N o g~ Db PR

Einwender/in 1
Einwender/in 2
Einwender/in 3
Einwender/in 4
Einwender/in 5
Einwender/in 6
Einwender/in 7
Einwender/in 8

Einwender/in 9

23.02.2022
25.02.2022
25.02.2022

05.02.2022
20.02.2022
22.02.2022
22.02.2022
23.02.2022
24.02.2022
24.02.2022
24.02.2022
25.02.2022
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Von folgenden Tragern wurden folgende Hinweise/Anregungen gegeben:

1 Landkreis Ammerland

23.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zur Umsetzbarkeit dieser Bauleitplanung hat die un-
tere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Bauaufsicht -
folgende Anregungen:

1. Die Festsetzung einer Traufhdhe bis zu 6,00m
bei eingeschossiger Bauweise sowie einer ortli-
chen Bauvorschrift, wonach Pultdécher nicht
zul&ssig sind, ist als Kombination aus fachlicher
Sicht nicht logisch und lasst auf Zulassungs-
ebene unnétige Diskussionen mit Bauherren und
Planern beflirchten. Deswegen sollte entweder
die zulédssige Traufhthe per Festsetzung redu-
ziert werden oder es sollten Pultdacher durch
Korrektur der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 1 zu-
lassig sein.

2. Die Zufahrtsbreite soll laut Planentwurf auf ei-
nem Teilstlick nur 3,0 m betragen. An dieser
Stelle muss der gesamte Verkehr fir dieses Ge-
biet vorbei. Diese Breite erscheint fiir Feuer-
wehr, Rettungsdienst und Mullabfuhr zu gering.
Auch wird in der Begriindung hierzu nichts aus-
geflhrt, was eine Zufahrt von 3,0 m begriinden
wirde.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde - Sachgebiet Immis-
sionsschutz - hat hinsichtlich der Umsetzbarkeit die-
ser Bauleitplanung folgende Bedenken:

In der Begriindung werden keine Aussagen beziglich
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen.
Die Ammerlandstralle weist nach Z&hlung im Jahr
2018 einen DTV von ca. 3500 KFZ/24 h auf, wobei
ein Schwerlastanteil von ca. 5,8 % ermittelt worden
ist. Nach den Diagrammen im Anhang des Entwurfs
zur DIN 18005-1:2022-02 kann aus der Verkehrs-
starke im Bereich der Baugrenze ein Beurteilungspe-
gel Tags von ca. 63,0 dB(A) und nachts von ca. 55,5
dB(A) ermittelt werden. Hieraus ergibt sich eine
Uberschreitung der Orientierungswerte Tags von bis
zu 8 dB(A) und nachts von bis zu 10,5 dB(A). Passive
SchallschutzmaRnahmen sind daher straRenseitig er-
forderlich. Zur genaueren Analyse ist hierzu eine
schall-technische Prognose mit entsprechendem
Prognosehorizont zu erstellen.

Es wird der Anregung gefolgt und die Traufhohe auf
nunmehr 4,5 m reduziert. Die Planzeichnung wird ent-
sprechend redaktionell gedndert.

Es handelt sich um die 6stlich angedachte potentielle
FuBwegeanbindung. Da sie aus eigentumsrechtlichen
Griinden nicht umsetzbar ist, wird auf sie verzichtet.
Die Planzeichnung wird entsprechend redaktionell ge-
andert.

Der Hinweis wird beachtet. Es wurde bereits eine Ver-
kehrslarmberechnung durchgefihrt, die Planunterla-
gen werden um die Festsetzung von Larmpegelberei-
chen entsprechend ergénzt.
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Die untere Wasserbehdrde hat zur Umsetzbarkeit die-
ser Bauleitplanung folgende Anregungen:
Angrenzend an das Gebiet befinden sich Entwasse-
rungsgrében, die der Entwdasserung der Gartenfla-
chen der bestehenden Bebauung dienen. Das Entwas-
serungskonzept der K&R Ingenieure sieht vor, als Er-
satz Regenwasserleitungen DN 200 auf dem Grund-
stlick des Investors zu verlegen. Fiir jeden angrenzen-
den Eigenttimer soll eine Anschlussmdglichkeit mit
einem Regeneinlauf erstellt werden. Die Unterhal-
tung dieser Rohrleitungen ist zukiinftig durch die Ge-
meinde Wiefelstede sicherzustellen.

Hierfur sind im Bebauungsplan entsprechende Lei-
tungsrechte zeichnerisch festzusetzen, damit die pri-
vaten Leitungen langfristig auch rechtlich gesichert
sind. Das durch den Investor herzustellende unterir-
dische System zur Regenriickhaltung ist ebenfalls mit
einer Planfestsetzung rechtlich zu sichern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
entsprechenden zusatzlichen Leitungsrechte zugunsten
der Gemeinde Wiefelstede werden in den Planunterla-
gen entsprechend redaktionell ergénzt.

Das unterirdische System zur Regenrtickhaltung wird
nunmehr unterhalb des Wendehammers angeordnet.
Dieses verbleibt im Eigentum des Investors, eine wei-
tergehende Planfestsetzung eriibrigt sich damit.

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutz-
zone I A der Trinkwassergewinnung Alexanders-
feld. Dieser Hinweis ist in den Bebauungsplan noch
aufzunehmen.

Die StraBenverkehrsbehérde hat folgende Anregun-
gen:

Aus der Planzeichnung ist ersichtlich, dass die Er-
schlieBungsstralle als verkehrsheruhigter Bereich
ausgewiesen werden soll.

Aus dem gesamten Kreisgebiet erreichen die Ver-
kehrsbehérde immer wieder Beschwerden Uber zu
schnelles Fahren in verkehrsberuhigten Bereichen.
Haufig hangt dies mit der baulichen Gestaltung der
Verkehrsflachen zusammen. Aus diesem Grund wird
auf die Ausfihrungen in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zur StraBenverkehrs-Ordnung (VwV-
StVO) zum Thema verkehrsberuhigter Bereich hin-
gewiesen.

Ein verkehrsberuhigter Bereich (Verkehrszeichen
325.1 und 325.2) kann fiir einzelne Stral’en oder Be-
reiche in Betracht kommen. Die StraRen oder Berei-
che diirfen nur von sehr geringem Verkehr frequen-
tiert werden und sie missen Uber eine tiberwiegende
Aufenthaltsfunktion verfiigen. Solche Stralen oder
Bereiche kénnen auch in Tempo 30-Zonen integriert
werden. Die mit Zeichen 325.1 gekennzeichneten
Strallen oder Bereiche mussen durch ihre besondere
Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die Aufent-
haltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr
eine untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird
ein niveaugleicher Ausbau fur die ganze StraBRen-
breite erforderlich sein. Das Verkehrszeichen 325.1
darf nur angeordnet werden, wenn Vorsorge fiir den
ruhenden Verkehr getroffen ist.

Der Hinweis zur Wasserschutzzone 111 A der Trink-
wassergewinnung Alexandersfeld wird in die Planun-
terlagen aufgenommen.

Der Hinweis wird im Zuge der Erschlieungsplanung
beachtet.
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Die untere Naturschutzbehdrde/Waldbehdrde hat fol-
gende Anregungen:

Im Hinweis Nr. 4 auf dem Planentwurf sowie im Ka-
pitel 8.4 der Begriindung ist die Behdrdenbezeich-
nung (Landkreis Leer) zu korrigieren (Landkreis Am-
merland).

Kapitel 6.3 der Begrundung ist unvollstandig und ent-
sprechend der Daten aus dem biologischen Fachbei-
trag Uber die vorkommenden Biotoptypen zu ergén-
zen.

Es wird darauf hingewiesen, dass beziiglich der Er-
satzaufforstung ein entsprechender Vertrag zwischen
dem Forstamt der Landwirtschaftskammer und dem
Vorhabentrdger geschlossen wurde, der dem Land-
kreis zur Kenntnis vorliegt. Mit den Niedersachsi-
schen Landesforsten wurde kein Vertrag geschlos-
sen. Der letzte Absatz des Kapitels 6.3.2 der Begriin-
dung (Seite 13) ist daher zu &ndern.

Fur die Beurteilung der Fledermausfauna ist das Ver-
zeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng
geschutzten Arten vom 01.01.2015 zu verwenden.
Der biologische Fachbeitrag ist diesbeziglich zu an-
dern.

Anregungen oder Bedenken werden vom Abfallwirt-
schaftsbetrieb nicht vorgetragen, da die Gemeinde
Wiefelstede fir die dstlich des Wendehammers gele-
genen Grundstiicke eine planungsrechtlich abgesi-
cherte Stellflache fur Abfallbehélter vorsieht.

Der Hinweis wird korrigiert.

Das Kapitel 6.3 wird gemé&R des Biologischen Fachbei-
trages erganzt.

Die Begriindung wird entsprechend geéndert.

Bei dem Hinweis handelt es sich um eine veraltete Fas-
sung, daher muss der Biologische Fachbeitrag nach
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
nicht korrigiert werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus Sicht der Bauleitplanung ergehen folgende An-
regungen:

Die textliche Festsetzung Nr. 1 ist sprachlich 8 1 Abs.
6 BauNVO (werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans) sowie § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen
flr Verwaltungen) anzupassen.

Die redaktionellen Fehler in den textlichen Festset-
zungen Nr. 5 ("abweichenden Bauweise™) sowie Nr.
6 (doppeltes Wort "sind") sind zu korrigieren.

Es soll eine Gebdudehdhe (GH) festgesetzt werden.
Nach Ziffer 2.8 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung wird die Firsthohe (FH) oder die Oberkante der
baulichen Anlagen (OK) bestimmt. Die Abweichung
von der PlanZV 1990 waére insofern erlduterungsbe-
durftig.

Die textlichen Festsetzungen werden sprachlich ange-
passt.

Die Legende in der Planzeichnung wird entsprechend
angepasst.
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Im stdostlichen Plangebiet weicht die zeichnerische
Festsetzung der Baugrenze (durchgezogene schwarze
Linie) von der Planzeichenerklarung entsprechend
Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung ab.
Das sollte korrigiert werden.

Eine farbliche Signatur (Permanentgrin hell) ent-
sprechend der Planzeichenerklarung "StraBenbegren-
zungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung" (s. Ziffer 6.2 der Anlage zur
Planzeichenverordnung) ist auf der Planzeichnung
nicht erkennbar.

In der Praambel fehlt die Rechtsgrundlage fiir die ort-
lichen Bauvorschriften, § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

Zu den ortlichen Bauvorschriften fehlt noch eine
Vorschrift gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, um Verstole
auch ahnden zu koénnen.

Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung.

Es erfolgt eine Anpassung der Darstellung.

Die Prdambel wird entsprechend ergénzt.

Die ortlichen Bauvorschriften werden entsprechend er-
ganzt.

Kapitel 2.1 der Begriindung fiihrt die Gemeinde Wie-
felstede als Grundzentrum auf. Der Ort Metjendorf ist
eines der beiden Grundzentren (neben dem Ort Wie-
felstede) in der Gemeinde Wiefelstede (RROP, D 1.6
02).

Im letzten Satz des dritten Absatzes des Kapitels 4.2
der Begrindung muss das Wort "Wohngebaude"
durch das Wort "Einzelhaus" ersetzt werden, um mit
dem zweiten Satz der textlichen Festsetzung Nr. 4
kompatibel zu sein.

Der letzte Satz des sechsten Absatzes des Kapitels 4.2
der Begriindung (unter dem Wort "Ho6hen) muss er-
satzlos gestrichen werden, um mit dem dritten Satz
der textlichen Festsetzung Nr. 2 kompatibel zu sein.
Kapitel 6.3.1 beinhaltet verfahrenstechnische Aus-
flhrungen zu § 13 b BauGB. Die Gemeinde hat sich
aber entschieden, ein Bauleitplanverfahren nach § 13
a BauGB durchzufiihren. Die Begriindung ist inso-
weit anzupassen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wie-
felstede hat den Auslegungsbeschluss ausweislich
der Bekanntmachung in der NWZ vom 17.01.2022
am 11.10.2021 gefasst. Daher sollte vorsorglich die
falsche Jahreszahl 2022 im zweiten Absatz des Kapi-
tels 9 der Begriindung angepasst werden.

Die Begriindung wird entsprechend der Anmerkungen
angepasst.
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Es wird empfohlen, farbliche Signaturen flr eventu-
elle zukiunftige farblose Abschriften in schwarz/weif3
zu erganzen. Im Verfahrensvermerk zur Plangrund-
lage ist ein Wort zu korrigieren (Landesvermessung
statt Landvermessung).

Auf das der Gemeinde vorliegende Prufkonzept zur
Sicherstellungsverpflichtung geméR Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) sowie auf die der Gemeinde
ebenfalls vorliegende Handreichung flr ein Material-
konzept zur Umsetzung wird hingewiesen (s. a. § 146
Abs. 2 S. 2 TKG).

Eine vollumfangliche redaktionelle Uberpriifung al-
ler Planunterlagen wurde absprachegeméf nicht vor-
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkung bezieht sich auf das offizielle LGLN-
Logo, dieses kann daher nicht ge&dndert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung mit aufgenommen.

2 EWE Wasser GmbH

25.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bezuglich des Planfalls Bebauungsplan Nr. 76 11 "Am-
merlandstralRe™ haben wir stellvertretend fir die EWE
Wasser GmbH die zur Verfligung stehenden Unterla-
gen fachtechnisch geprift und nehmen wie folgt Stel-
lung:

Seitens der EWE Wasser GmbH bestehen gegeniber
der hier dargestellten Planung bzgl. der Schmutzwas-
serentsorgung mittels privater Schmutzwasserhebean-
lage keine Einwénde.

Ergénzend dazu mochten wir lhnen im Auftrag der
EWE Wasser GmbH mitteilen, dass die betroffene
Klaranlage aktuell schon zu 100 % ausgelastet ist.
Auch das bestehende Kanalnetz wird bei zukinftigen
zusétzlichen Einleitungen seine Kapazitatsgrenzen er-
reichen. Dies bedeutet, unter der Annahme einer zu-
kinftigen Zunahme von zusétzlichen Einleitungen in
die bestehende Abwasserinfrastruktur, dass diese zu-
klinftig entsprechend erweitert werden muss.

Die EWE Wasser GmbH ist im weiteren Planungsver-
lauf mit einzubinden. Ansprechpartner hierfur ist Herr
Abbas (E-Mail: Mouhamad.Abbas@ewe.de).

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Nach Auffassung der Gemeinde kann das Plangebiet
noch mit an die Klaranlage angeschlossen werden,
ohne dass die Kapazitatsgrenzen (iberschritten werden.
Die Gemeinde steht bereits mit der EWE Wasser
GmbH in Kontakt, um tUber Mdoglichkeiten der Kapa-
zitatserweiterung der Abwasserreinigungsanlage Wie-
felstede zu sprechen.
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3 Bund Kreisgruppe Ammerland

25.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

In dem Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 76 1l "Am-
merlandstraBe” durch die Gemeinde Wiefelstede,
KirchstralRe 1, 26215 Wiefelstede, geben wir im Na-
men des BUND, Kreisgruppe Ammerland, vertreten
durch den Vorstand, Zu den Wischen 5, 26655 Wes-
terstede, folgende Stellung-nahme ab.

Eine Mdglichkeit, aus Griinden des Klima-, Boden-
und Naturschutzes den Flachenverbrauch im Aufen-
bereich zu reduzieren, ist eine Verdichtung im Innen-
bereich. Der Gesetzgeber wollte mit der Einfiihrung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB die
Nachverdichtung des Innenbereichs erleichtern, um
den fortschreitenden Flachenverbrauch durch Uberpla-
nung von AuBenbe-reichsflachen zu reduzieren. Die
hier vorgelegte Planung verfolgt diesen Ansatz. Aller-
dings ist nicht zu erkennen, dass die Gemeinde Wie-
felstede im Gegenzug die Uberplanung des AuRenbe-
reichs reduziert, wenn man das groRe Neubaugebiet
,»Grote Placken‘ und die zahlreichen kleinen geplanten
Baugebiete in den Dorfern wie Nuttel, Borbeck, Met-
jendorf u. a. betrachtet.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

AuBRerdem ist aus Naturschutzsicht grundsétzlich zu
kritisieren, dass durch die VVorgaben des § 13 a BauGB
eine Flachenversiegelung ohne Ausgleich sowie eine
unzureichende Beachtung der Umweltbelange ermdg-
licht wird. Dies ist nachzuvollziehen und auch durch-
aus zu begrifen (wenn dadurch Flachenverbrauch im
AuRenbereich vermieden wird) bei vorgenutzten, (teil-
)versiegelten oder auf andere Weise verdnderten
Standorten. Im vorliegenden Fall handelt es sich aber
nicht um vorbelastete Flachen, die in Anspruch ge-
nommen werden sollen, sondern um unversiegelte FI&-
chen, Wald, Gebiische und Ruderalfluren, die durch
die Vorgaben des § 13a BauGB ersatzlos ver-loren ge-
hen. Die aktuellen Roten Listen fiir Vgel und Amphi-
bien zeigen beispielhaft, dass mittlerweile auch die
ehemals héufigen Arten wie Star, Fitis-Laubsanger,
Grasfrosch und Erdkrote bei uns seltener werden. Ge-
rade die nicht so anspruchsvollen Arten kdnnten durch
Ausgleichsmalinahmen im besiedelten Bereich erhal-
ten werden. Dass das Gebiet von Tieren recht intensiv
genutzt wird, zeigt der biologische Fachbeitrag, auch
wenn dieser einiges zu winschen ubriglésst, wie wei-
ter unten aufgezeigt wird.

Auch wenn nach § 13 a BauGB keine Ausgleichs-
pflicht fir Eingriffe in Natur und Landschaft besteht,
gilt das Minimierungsgebot nach § 15 Abs. 1
BNatSchG, der allgemeine und besondere Ar-ten-
schutz gem. §§ 39 ff. BNatSchG sowie der Status ge-
schiitzter Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 24 NAGBNatSchG.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Zur Entwasserung:

Aus unserer Sicht ist die Frage der schadlosen Entwas-
serung — auch vor dem Hintergrund der in-folge der
Klimakrise verdnderten Niederschldge — nicht ab-
schlieend geklart. Zu erwarten ist bis 2050 bis zu 20
% mehr Niederschlag im Winter (auRerhalb der Vege-
tationszeit, so dass die Vegeta-tion kein Wasser auf-
nehmen kann und praktisch alles abgefiihrt werden
muss). Aber auch im Sommer fiihren die Folgen der
Klimakrise bei voraussichtlich gleichbleibender Nie-
derschlagsmenge zu einem verdnderten Nieder-
schlagsregime, d. h. der Niederschlag féllt dann immer
Ofter an wenigen Tagen. Die Folge ist eine Zunahme
von Starkniederschlagen und Uberschwemmungen.

Das Plangebiet liegt deutlich tiefer als die stdlich,
westlich und nérdlich angrenzenden Grundstiicke. Das
zeigen die folgenden Ausziige aus den topografischen
Karten des Umweltkartenservers Niedersachsen. Mit
14 mNN und darunter findet sich sogar ein Tiefpunkt
des Geldndes. Aullen-herum steigt das Gelande leicht
an.

Hier ein vergroferter Ausschnitt:

Das bedeutet, das Plangebiet wirkt derzeit wie ein Pol-
der, was auch auf dem nachfolgenden Foto gut zu er-
kennen ist, weil es nach den Regenféllen der letzten
Wochen blank stand:

Dieser ,,Retentionsraum® nimmt ja bisher auch das
Niederschlagswasser der nordostlich gelegenen
Grundstliicke am Sandweg auf, siehe Entwasserungs-
konzept des Ing.-Biliros K&R, Ziff. 2. Nach den Anga-
ben aus dem Entwésserungskonzept soll das Gebiet in
nordwestlicher Richtung in das RRB am Heidkamper-
felder Weg entwassern. Wenn die Grundstiicke am
Sandweg derzeit tber die riickwartigen Grenzgraben
entwassern, ist es allein aufgrund der Topografie nicht
maoglich, in das RRB am Heidkamperfelder Weg zu
entwassern, weil das Gelande nach Nordwesten deut-
lich ansteigt. Dagegen ist auf den weiter obenstehen-
den Karten gut zu erkennen, dass das Geladnde nach
Sud-osten auf etwa gleichem Niveau verbleibt und
eine passive Entwasserung nur in diese Richtung
er-folgen kann. Laut Ing.-Blro K&R ist eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers wegen des hoch anste-
henden Grundwassers nicht mdglich (siehe Entwésse-
rungskonzept, Ziff. 3).

Das bedeutet, dass das Plangebiet faktisch nicht — wie
unter Ziff. 5 des Entwasserungskonzeptes unterstellt —
auf die Bemessung des RRB am Heidkamperfelder
Weg angerechnet werden kann, sondern neu zu be-
rechnen ist. Hinzu kommt, dass durch die geplante Be-
bauung existierender Retentionsraum beseitigt wird,
der in die Bemessung ebenfalls einfliefen muss.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwésserungskonzept beachtet. Die Plan-
zeichnung wird entsprechend ergénzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Oberflachenent-
wasserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plange-
biet Nr. 76 11 und die Nachbarbebauung beriicksichtigt,
sowie Vorgaben aus der Nachbarschaft bertcksichtigt.
Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkandle fir die
Verrohrungen von Grenzgrében festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet fir die Verrohrungen der Grenzgréaben ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der
Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Flache fur die ge-
planten Speicherbox ist zugunsten der Eigentlimerge-
meinschaft belastet.

Details werden abschlieRend im wasserrechtlichen An-
tragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises festgelegt.
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Den Ansatz eines 10-jahrigen Regenereignisses flr die
Bemessung des Stauvolumens halten wir vor dem o. g.
Hintergrund des sich verdndernden Niederschlagge-
schehens infolge der Klimakrise fir unzureichend. Un-
ter den beengten Platzverhéltnissen sollte schon aus
Griinden der Sicherheitsvorsorge von einem 50-jahri-
gen Regenereignis fir die Bemessung des Stauvolu-
mens ausgegangen werden. Die Frage ist auch, wie
solche Starkregenereignisse von geschlossenen Re-
genwassersystemen aufgenommen werden sollen.
Dies wére klar zu stellen.

Im Entwasserungskonzept werden die aktuell giiltigen
Regenereignisse zugrunde gelegt. Laut Baugrundun-
tersuchung ist einer Versickerung nicht moglich. Das
Oberflachenwasser muss gedrosselt abgeleitet werden.
Die geplante Regenriickhalteanlage wird mit dem 10-
jahrigen Regenereignis bemessen.

Zum Biotopschutz

Im Biologischen Fachbeitrag des Buros fiir Biologie
und Umweltplanung werden die Biotoptypen
be-schrieben (siehe Ziff. 2). Im Bereich der Halbru-
deralen Gras-und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM) wird nicht ausreichend differenziert. In einem
Teilbereich hat sich ein Flutrasen entwickelt, der nach
8 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 24 NAGB-
NatSchG geschiitzt ist. In dem Gutachten werden die
kennzeichnenden Arten, wie Potentilla anserina,
Lythrum salicaria in Verbindung mit Deschampsia ce-
spitosa, Elymus repens genannt, aber nicht in den rich-
tigen Zusammenhang gebracht. Aullerdem wurde Ag-
rostis stolonifera nachgewiesen. Diese Arten kommen
in einem rdumlich definierbaren Areal vor, das als
Sonstiger Flutrasen (GFF) nach DRACHENFELS
(2021) angesprochen werden kann.

Vor diesem Hintergrund ist die Aussage unter Ziff. 2.2
des Biologischen Fachbeitrags nicht korrekt, wonach
keine geschutzten Biotoptypen gefunden wurden und
bei der Umsetzung der Planung keine Verstdl3e gegen
den Biotopschutz zu erwarten waren.

Nach Priifung und Ricksprache mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde handelt es sich um keinen Flutrasen.
Die Aussagen im Fachbeitrag sind korrekt.

Zum Artenschutz

Obwohl im Verfahren nach § 13 a BauGB kein Um-
weltbericht erforderlich ist, wird dieser — allerdings in
sehr minimalistischer Form —mit der Begriindung vor-
gelegt. Danach sollen keine VerstéRe gegen 88§ 39 ff.
BNatSchG vorliegen. Das sehen wir anders.

Eine sachgerechte Beurteilung eines Lebensraumes fir
Brutvdgel ist mit nur vier Begehungen nach der eigent-
lichen Brutsaison heimischer Vdgel nicht mdglich.
Aussagen zur Bedeutung des Plangebietes als Brutvo-
gellebensraum kdnnen daraus nicht abgeleitet werden.
Fakt ist, dass sich hier noch ein Refugium fur Brutvo-
gel von lichten Gehdélz-und Parklebensrdumen befin-
det und auch genutzt wird, dass durch die Planung ver-
loren geht. Es ist bitter, dass 8§ 13a BauGB es ermdg-
licht, diese Lebensraumfunktionen ohne Ausgleich zu
zerstoren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um eine Potentialabschatzung, dafir
sind die 4 Begehungen vor Ort ausreichend.
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Auch die Erfassungszeitrdume fir die Fledermauser-
fassung decken nicht den ganzen Aktivitatszyklus der
Fledermé&use ab. Aber selbst anhand der rudimentéren
Erfassung wird deutlich, dass das Plangebiet vollstén-
dig genutzt wird und als Refugium fir die vorkom-
menden Arten angesehen werden muss. Darlber hin-
aus ist auch bei der Bewertung unter Ziff. 4.3 die Aus-
sage falsch, es seien keine natlrlichen Baumhohlen
vorhanden und deshalb bestiinde ,,keine Gefahr eines
VerstoBles gegen § 44 BNatSchG*. Nachfolgend fin-
den sich Fotos von Baumhdhlen, die selbstverstandlich
als Quartiere genutzt werden kénnen.

Mit der Beseitigung der Baume werden zumindest po-
tenzielle Quartiere zerstort. In der ndheren Umgebung
gibt es keine Strukturen, die Ersatzquartiere darstellen
kénnen. Ersatzquartiere in Form von Nistkasten wer-
den nicht aufgehangt. Damit werden durch die Planung
Lebensstétten zerstort und VerstdRe gegen Arten-
schutzrecht generiert.

Bei den Ortsbegehungen wurden alle Baumhdéhlen
Uberpruft, sie waren als Quartiere fiir Fledermduse
nicht geeignet. Insofern ist die Aussage in der Bewer-
tung zu Fledermé&usen bei Ziffer 4.3 korrekt.

Zu den Festsetzungen

Um die negativen Folgen des Klimawandels abzumil-
dern, sind bei den textlichen Festsetzungen zu ergan-
zen:

Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Geb&ude sind so auszurichten, dass mindestens 50
% der Dachflachen mit Photovoltaikanla-gen ausge-
stattet werden kdnnen. Die Ausstattung der Dachfla-
chen mit Photovoltaik ist verpflichtend in die Festset-
zungen aufzunehmen. Werden auf einem Dach solar-
thermische Anlagen installiert, kann die hiervon bean-
spruchte Flache darauf angerechnet werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es werden die gesetzlichen Vorschriften zur Ausstat-
tung der Gebaude mit Solaranlagen im Zuge der Bau-
genehmigungen beachtet.

Geb&udebegrunung

Es sind mindestens 80% der Dachflachen von Garagen
und Uberdachten Stellplatze mit einer Dachneigung
von weniger als 20° dauerhaft und flachenhaft zu be-
grinen. Es ist eine fachgerechte, stark durchwurzel-
bare Substratschicht von min. 10 cm anzulegen und ex-
tensiv zu begriinen, so dass dauerhaft eine geschlos-
sene Vegetationsdecke gewdhrleistet ist. Die Pflicht
kann auch durch die eine addquate Fassadenbegriinung
auf gleicher Quadratmeterzahl in boden- oder fassa-
dengebundener Ausfiihrung erfllt werden. Es sind
standortgerechte Saat-und Pflanzglter regionaler Her-
kunft zu verwenden, fiir Dachbegriinungen insbeson-
dere niedrige, trockenheitsresistente Pflan-zen (z.B.
Graser oder Wildkrauter). Bei Abgang oder Beseiti-
gung sind entsprechende Arten innerhalb der Dachfla-
che oder der Fassade nachzupflanzen.

Gemal der oOrtlichen Bauvorschrift Nr. 1 sind nur
Dachneigungen groRer 30 Grad zuléssig. Insofern wer-
den die Ausflihrungen zur Kenntnis genommen. Im
Plangebiet werden keine Auflagen fur Dach- und Fas-
sadenbegrunungen festgesetzt.
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Wassermanagement

Jegliche Mdglichkeit, das anfallende Niederschlags-
wasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versi-
ckern, ist zu nutzen. Dazu dient auch die naturnahe Ge-
staltung der nicht berbauten Flachen. Es ist aufzuneh-
men, dass die Anlage von ,,Schottergirten* oder Ahn-
lichem auBerhalb von Zufahrten, Wegebeziehungen
und Anlagen des ruhenden Verkehrs unzuldssig ist.
Um eine moglichst hohe Versickerung anfallender
Niederschlége auf dem Gelénde selbst zu gewéhrleis-
ten und die ausreichende Versorgung der umgebenden
Geholzbestande mit Niederschlagswasser auch in kli-
matisch bedingten Trockenzeiten zu sichern, sollten
auch Zufahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des
ruhenden Verkehrs nicht vollstandig versiegelt wer-
den. Auch zur Unterstutzung der Grund-wasserneubil-
dung und verzdgerten Abfiihrung von Niederschlags-
wassern (v.a. bei Starkregenereignissen) soll die Ver-
sickerung der Niederschlage auf den Grundstiicken
noch starker gefordert werden. In Anbetracht der in-
folge des anthropogenen Klimawandels zunehmenden
Starkregenereig-nisse regen wir deshalb an, in die
Bauvorschriften auch eine wasserdurchlassige Anlage
von Zufahrten, Wegebeziehungen und Anlagen des ru-
henden Verkehrs auf dem jeweiligen Grundstiick ein-
zubeziehen (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Si-
ckerfugen, begriinbare Pflasterdecken oder Plattenbe-
lage mit besonders breiten Fugen oder Ldchern in den
Pflastersteinen oder Platten). Formulierungsvorschlag
flr die textliche Festsetzung: Es ist eine versickerungs-
fahige Ausflhrung der Zufahrten auf den Grundstii-
cken und der Stellplatze einzubauen; Wasser- und
Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzul&ssig.

Wir regen eine intelligente Regelung von Stellplatzen
an. Es konnte eine Reduzierung der Versiegelung er-
reicht werden, wenn weniger Stellplatze nachgewiesen
werden mussen. Dies kann geschehen, indem z. B. die
Anschaffung eines gemeinsam nutzbaren Autos (Car-
sharing) bei der Nutzung der Grundstiicke verankert
wird. Oder ein Teil der Wohnungen wird an eine auto-
freie Nutzung ge-bunden.

Laut Baugrunduntersuchung muss das Oberflachen-
wasser gedrosselt abgeleitet werden, da eine ausrei-
chende Versickerung nicht méglich ist.

Es wird auf den 8 9 Abs. 2 der Niederséchsischen Bau-
ordnung (NBauO) verwiesen, der fiir alle Grundstiicke
gilt: Die nicht tberbauten Fléchen der Baugrundsti-
cke missen Grunflachen sein, soweit sie nicht fur eine
andere zuléssige Nutzung erforderlich sind.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Durch das Konzept zur Drosselung des Oberflachen-
wassers und Ableitung in vorhandene Regenruickhalte-
anlagen wird dem Anliegen in ausreichender Form be-
reits nachgekommen.

Beleuchtung

Hinweis Nr. 4 ist folgendermalien zu erganzen (kur-
siv): Im Plangebiet sind ,,insektenfreundliche” Leuch-
ten im StraBenraum und im Aulenbereich der Grund-
stiicke zu verwenden. Zur Verringerung der Umwelt-
belastungen fiur Tiere, insbesondere aus artenschutz-
rechtlichen Erwégungen (u.a. Schutz nachtaktiver In-
sekten und Fledermduse), zur Energieeinsparung und
zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft ist die 6ffent-
liche und private AulRenbeleuchtung an Gebauden und
Freiflachen

Der Hinweis zur insektenfreundlichen Beleuchtung
wird im Sinne der Anregung prazisiert.

12




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 76 II ,,Ammerlandstrae®, - Abwagungsvorschlage zur 6ffentlichen Auslegung

(z.B. Wege, Parkplatze) energiesparend, blend- und
streulichtarm sowie arten-und insektenfreundlich zu
gestalten. Sie darf nicht Gber den Bestimmungsbereich
bzw. die Nutzflache hinaus strahlen und ist zur Erful-
lung dieser Aufgaben nach dem aktuellen Stand der
Technik auszustatten. Es wird empfohlen, Steuerungs-
geréte wie Schalter, Zeitschaltuhren, Dammerungs-
schalter, Bewegungsmelder oder ,,smarte“ Steuerung
einzusetzen. Dunkelrdume sind zu planen und vorhan-
dene zu erhalten.

Festsetzungsmdglichkeiten bestehen gemél § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB, §§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 23a, 24 Var. 3 und
25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB. Auch aus dem
BImSchG ergibt sich im Rahmen des Vorsorgeprin-
zips eine Vermeidungs-und Minimierungspflicht (§ 22
BImSchG). Wir weisen darauf hin, dass das Anbringen
von fir Insekten schadlichen Lichtquellen einen Ein-
griff im Sinne des § 14 bis § 17 BNatSchG darstellen
kann, der vermieden werden kann und muss.

Ausgleich fur Wald

Der Ort des vorgesehenen Ausgleichs fur die Beseiti-
gung des Waldes ist konkret zu benennen.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Susanne Grube BUND Kreisgruppe Ammerland

Der Waldausgleich wird als Ersatzaufforstung nachge-
wiesen. Es wurde ein entsprechender Vertrag zwischen
dem Forstamt der Landwirtschaftskammer und dem
Vorhabentrager geschlossen wurde, der dem Landkreis
zur Kenntnis vorliegt.
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Von folgenden Blirgern wurden folgende Hinweise/Anregungen gegeben:

1 Einwender/in 1

05.02.2022

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Wir sind Anlieger am Sandweg in Ofenerfeld. Unser
Regenwasser wird in den Grenzgraben abgeleitet. Laut
B-Plan 76 1l sollen die Grenzgraben "verrohrt" wer-
den.

Meine Fragen dazu:

1. Wird die "Verrohrung" von der Gemeinde gereinigt/
gespult, von Wurzelwerk befreit?

2. Werden die Regenrohre der Anlieger, die das Re-
genwasser in die Grenzgraben leiten, von der Ge-
meinde an die neu verlegten Regenrohre angeschlos-
sen?

Meiner Auffassung nach eine Selbstverstandlichkeit.

Wie sieht es mit der Traufhéhe von geplanten 6 m aus?
Die seit vielen Jahren um die Bebauungsflache stehen-
den Hauser weisen eine Traufhohe von nicht mehr als
4,5 m aus. Soll die neue Bebauung sich nicht in das
Vorhandene einfiigen? Sondern schon von Anfang an
Arger heraufbeschworen! Jeder wiinscht sich doch
eine gute Nachbarschaft.

In diesem Sinne und auf eine Antwort hoffend ver-
bleibe ich.

1. Im Plangebiet werden entsprechende Leitungsrechte
zugunsten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahig-
keit wird somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

2. Regenrohre der Anlieger werden soweit fur die Ent-
wasserung erforderlich durch den Investor an die Re-
genwasserleitungen im Plangebiet angeschlossen.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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2 Einwender/in 2

20.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1.Traufhéhe

Da es sich um eine Innenverdichtung handelt, sollte
sich die Bauweise an die herumliegenden Grund-
stiickssiedlungen anpassen, welches schon von vielen
Gemeinden und Stadten gehandhabt wird.

In dem B-Plan ist leider eine Traufhohe von 6 m fest-
gesetzt, welches sich meiner Meinung nicht mit den
umliegenden bebauten Grundstiicken vertragt.

Da ich meine Terrasse sehr nahe an dem Plangebiet
habe, wirde ich voraussichtlich bei einer Traufhéhe
von 6 m nur noch auf Wéande schauen und kaum noch
Sonne haben, zumal ich direkt an der Ecke liege (an
dem Hintergrundstiick Sandweg 43 und auf der ande-
ren Seite Hintergrundstlick HahnenfuRweg 11).

Daher fordere ich eine deutliche Traufhdhe unter 6 m.

Die Gemeinde sollte sich meiner Meinung nicht auf
die Forderung des Investors festlegen, sondern auch
auf die Belange der Nachbarn eingehen. Zumal der In-
vestor auch Grundstiicke verkaufen kénnte und wenn
die Traufhohe von 6m erstmal festgelegt ist, kdnnte der
neue Besitzer danach bauen. Zusagen von dem jetzi-
gen Investor héatten dann keine Giltigkeit mehr.

Es wird der Anregung aus Ricksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

2. Entwasserung und Héhen

Beim Kauf meines Grundstlickes wurde verlangt, dass
die bestehenden Graben fiir die Oberflachenentwésse-
rung erhalten und gepflegt werden missen.

Nun soll eine Verrohrung erfolgen, die auf den Grund-
stiicken der zukilnftigen Besitzer liegt und somit bei
Problemen nicht mehr die Gemeinde Ansprechpartner
ist. Sollte es Probleme mit der Entwésserung geben
(z.B. Rohrreinigung, Instandhaltung u.a.), mochte ich
mich nicht mit Privatbesitzer auseinandersetzen, son-
dern mit der Gemeinde, so wie es urspriinglich festge-
legt war.

Da mein Grundstiick nur eine Ecke des B-Plan betrifft,
bitte ich zu beriicksichtigen, dass mein Grundstiick
wesentlich héher zum Sandweg liegt und durch einen
Wall getrennt ist.

Daher meine Bedenken, dass sich in der Ecke zum Be-
bauungsgrundstiick viel Wasser sammeln wird und so
meine Grundstiicksecke unterspilt wird und absackt.

Von alten Anwohnern ist bereits seit 30 Jahren be-
kannt, dass die Entwésserung ein groRes Problem ist
und die Gemeinde bisher keine Lésung gefunden hat,
damit eine Bebauung stattfinden kann.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwasserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend ergénzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Oberflachenent-
wasserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plange-
biet Nr. 76 Il und die Nachbarbebauung berlicksichtigt,
sowie Vorgaben aus der Nachbarschaft beriicksichtigt.
Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fur die
Verrohrungen von Grenzgrdben festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwdsserungskonzeptes werden im
Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgrében ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Flache fur die geplan-
ten Speicherbox ist zugunsten der Eigentiimergemein-
schaft belastet.

Details werden abschliefend im wasserrechtlichen An-
tragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behdrde des Landkreises festgelegt.
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3. Natur — und Artenschutz

Im biologischen Gutachten wird zur Gefahrdung auf
die Liste aus dem Jahr 2009 verwiesen. Jedoch gibt es
aktuelle Fassung der roten Liste aus dem Jahre 2015.
Das vermutet, dass keine neue Uberpriifung der Ge-
fahrdung der Fledermausfauna vorgenommen wurde.
Die Aussage, dass eine Umweltuntersuchung aufgrund
des beschleunigten Verfahrens tiberhaupt nicht nétig
sei, kommt mir schon sehr komisch vor und es kommt
der Gedanke auf, ob eine Uberpriifung sorgfaltig
durchgeflhrt wurde.

Ebenso wurden keine erhaltenswerten Bdume im Bau-
plan eingetragen, was ich mir nicht vorstellen kann, da
auch auf meinem Grundstiick (Wall zum Sandweg 43)
Béume eingetragen sind und nicht ohne Genehmigung
des Landkreises Ammerland gefallt werden diirfen.

Da der Klimawandel immer mehr Einzug erhalt, ver-
stehe ich nicht das auf die 6kologischen Werte nicht
eingegangen wird, welches anderen Gemeinden und
Stédte bereits mit in ihre Planung einbeziehen. Dieses
erwarte ich auch von der Gemeinde Wiefelstede.

Da bald die Brutzeit beginnt, erwarte ich, dass es keine
Ausnahmegenehmigung zur Abholzung zwischen dem
1. Mérz und dem 30. September gibt. Denn an diese
Gesetze missen wir uns auch halten-

Es wurde eine Uberpriifung des Fledermausvorkom-
mens durchgefiihrt, wie dem biologischen Fachbeitrag
zu entnehmen ist. Es wurde gemall § 13a BauGB als
»Bebauungsplan der Innenentwicklung® eine Umwelt-
vorprifung durchgefiihrt, die Ergebnisse liegen vor.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, handelt es
sich im Gebiet groRenteils um Wald gemalR Waldge-
setzt. Der Wald wird daher entsprechend kompensiert.

Die Ausfihrungen zum Klimawandel werden zur
Kenntnis genommen.

Die Rechtsvorschriften zum Artenschutz werden be-
achtet, es gibt kein Erfordernis oder Anlass zur Ertei-
lung von Ausnahmegenehmigungen.

4. Wertminderung

Ebenfalls sollte bedacht werden, dass unsere Grund-
stiicke (HahnenfuBweg/Sandweg) auch an Wert verlie-
ren, wenn im Baugebiet Hauser mit einer Traufhthe
von 6 m entstehen und man nur noch auf hohe Hauser-
wande schaut und kaum noch Sonne abbekommt.

Es wird der Anregung aus Ruicksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhéhe auf 4,5 m reduziert.
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3 Einwender/in 3

22.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zu dem Bebauungsplan 76 Il - Ammerlandstralle -
nehme ich wie folgt Stellung und bitte um Berticksich-
tigung folgender Hinweise, Anregungen und Beden-
ken.

Mit der Aufstellung des B-Planes 76 1l soll eine natiir-
liche Niederung erschlossen werden, die teilweise mit
einer Waldflache bestanden ist und auf der sich in wei-
teren Teilbereichen, aufgrund der mangelnden Ent-
wasserungsverhdltnisse, ein Feuchtbiotop entwickelt
hat. Die Niederung dient derzeit bei erhdhten Abflis-
sen als Riickhalteraum fiir die angrenzenden Grundst-
cke am Sandweg und AmmerlandstraBe, sowie tlw. flr
den HahnenfuRRweg.

Wald- und Feuchtbiotopflachen stellen wertwolle Be-
reiche fir Natur und Landschaft dar, u.a. als Brut-,
Nist- und Riickzugsgebiete, sowie Standort fiir Fauna
und Flora.

Mit der vollstdndigen Erschlieung des Geléndes ge-
hen die v.g. Bereiche fur Natur, Landschaft und Orts-
bild verloren. Es wird angeregt, das Plangebiet nur teil-
weise zu erschlielen und v.g. wertvolle Bereiche von
einer Bebauung auszuschlieRen.

Die Ausfuhrungen zur Gebietsbeschreibung werden zur
Kenntnis genommen.

Der Anregung fir nur eine TeilerschlieBung des Plan-
gebietes wird nicht gefolgt. Im Sinne der Innenverdich-
tung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
dens wird das komplette Plangebiet Gberplant.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht eine Wohnbe-
bauung mit Einzel- und Doppelh&user in eingeschossi-
ger Bebauung mit Geb&udehdhen bis 9,50 m und einer
Traufhdhe von 6,0 m vor. Gegen die Festsetzung einer
zuléssigen Traufhohe von 6,0 m bestehen erhebliche
Bedenken, da diese Bauweise sich nicht in die Eigenart
der naheren Umgebung einfugt und das Ortshild
dadurch beeintréchtigt wird. Die sémtlich das Plange-
biet umgebene vorhandene Bebauung weist Traufho-
hen bis ca. 3,0 m und entsprechenden Dachformen auf.
Lediglich zwei Gebdude in der néheren Umgebung
weichen hiervon ab, die nach vorheriger Priifung und
Abstimmung der Interessen, mdglicher Beeintrachti-
gungen der direkten Umgebung als Einzelfélle in Be-
reichen ohne Bebauungspldne genehmigt wurden.

Es wird der Anregung aus Ruicksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhéhe auf 4,5 m reduziert.
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Eine im B-Plangebiet allgemein zuldssige Traufhthe
von 6,0 m ermdglicht eine Bauweise, die mind. an
zwei bis drei Gebédudeseiten durchgehend senkrechte
Wénde bis zu einer Hohe von 6,0 m zul&sst, mit anschl.
Dachformen bis zu einer Gesamtgebdudehdhe von 9,5
m. Diese Bauweise beeintréchtigt das Ortsbild der n&-
heren Umgebung erheblich und fuhrt zudem zu einer
direkten Beeintrachtigung der angrenzenden Grund-
stiicke am Sandweg, Ammerlandstrale und Hahnen-
fulweg bei Errichtung der senkrechten Geb&udewéande
mit 6,0 m Traufhdhe direkt an den Baugrenzen (3,0 m
Abstand zur Grundstlicksgrenze).

Gegen eine allgemeine Festsetzung der Traufhéhe von
6,0 m spricht d.w., dass hierdurch kein zusétzlicher
Wohnraum gegentiber der klassischen Bauweise mit
Traufhdhen von ca. 3,0 m und entspr. Dachformen ge-
schaffen wird. Die zuldssigen Geschossflachen in Erd-
und Obergeschoss sind in beiden Fallen gleich. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Investor in einem Ge-
sprach mit Anliegern am 08.12.2021 Entwurfszeich-
nungen von Doppelhdusern vorgestellt hat, die er in
dem Plangebiet beabsichtigt zu errichten. Danach sind
Doppelhduser mit Satteldach und Dachgauben mit ei-
ner Traufhdhe von ca. 3,0 m geplant. Eine Festsetzung
einer Traufhdhe von 6,0 m ist fur diesen Baustil nicht
erforderlich.

Im Bebauungsplan ist die Traufhéhe auf 3,0 m festzu-
setzen. Abweichende Bauweisen sind im Einzelfall zu
prifen und zu genehmigen.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

Das Entwasserungskonzept des Ing.-Biiro K&R Inge-
nieure ist grundsatzlich geeignet, die Entwasserung
des Bebauungsplangebietes Nr. 76 Il und angrenzen-
der Bereiche bis zur ostlichen Plangebietsgrenze zu si-
chern. Die geplante Bebauung und die hieraus erfor-
derlichen wasserwirtschaftlichen Manahmen stellen
dennoch einen erheblichen Eingriff in die derzeitige
Entwésserung dar, da die Entwasserungsrichtung aus
dem Plangebiet und angrenzender Bereiche (Hinter-
grundstiicke Ammerlandstrale, Sandweg, HahnenfuR3-
weg) umgekehrt und gemall dem Entwurf des Ing-
Biro Frilling aus dem Jahr 1991 auf das Regenriick-
haltesystem am Wehnerfelder Weg ausgerichtet wer-
den soll. Dies erfordert eine sorgféaltige Planung,
Durchfiihrung und langfristig gesicherte Unterhaltung
der geplanten wasserwirtschaftlichen Manahmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Weiterhin ungelést ist die mangelhafte Entwasserung
des Einzugsgebietes wischen Sandweg, Randweg und
Ammerlandstrale ostlich des Bebauungsplangebietes
Nr. 76 11 bis zur Einmiindung des Gewassers I1l. Ord-
nung in das Verbandsgewasser Il. Ordnung Alexand-
ershéke an der Ammerlandstrae, einschl. der Gemein-
destralBe Sandweg.

Nach Prufung des 0.g. Entwésserungskonzeptes erge-
ben sich folgende Anmerkungen, Hinweise und Forde-
rungen.

Vorhandene Entwasserungssituation

Seite 1, Ziff. 2, Absatz 4 und 5:

Aussage E-Konzept: Die Grundstiicke Sandweg Nr. 33
bis Nr. 43 entwassern uber rickwértige Grenzgréaben.
Die aktuelle Entwasserungsrichtung des Grenzgrabens
lasst sich nicht eindeutig beurteilen.

Die riickwartige Bebauung Ammerlandstrale Nr. 15
bis 21 entwaéssert in den riickwértigen Grenzgraben.
Die Vorflut von diesem Grenzgraben sollte in westli-
cher Richtung zum riickwartigen Grenzgraben Hah-
nenfuBweg, mit Anschluss an den RWK im Hahnen-
fulweg erfolgen. Hier ist aber die Richtung nicht ein-
deutig zu beurteilen.

Die Entwasserungsrichtung der vorhandenen Grenz-

graben ist laut Hohenbestandsplan des Ing.-Biro K&R

z.Zt. eindeutig in Richtung Alexandersbéke (Richtung

Ofenerdiek) ausgerichtet.

Das Gefélle der Grabensohle des Grenzgrabens im

stidlichen und mittleren Planbereich ist wie folgt:

- Grundstiick HahnenfuBweg 19, Grabensohle
13,92 mNHN,

- Grundstick Hahnenfullweg 17, Grabensohle
13,88 mNHN

- Grundstick Ammerlandstralle 19B, Grabensohle

13,78 mNHN (=

Einlaufhohe in eine vorhandene Rohrleitung).
- Das Gefélle der Grabensohle des Grenzgrabens
im nordlichen Planbereich ist wie folgt:

- Grundstick Sandweg 43, Grabensohle
14,63 mNHN

- Grundstick Sandweg 37, Grabensohle
13,99 mNHN

Die weitere FlieRrichtung v.g. Grenzgrabens ist

Richtung Privatweg Sandweg 31 etc. ausgerichtet.

in

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwésserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend ergénzt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Oberflachenent-
waésserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plange-
biet Nr. 76 Il und die Nachbarbebauung beriicksichtigt,
sowie Vorgaben aus der Nachbarschaft beruicksichtigt.
Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkandle fur die
Verrohrungen von Grenzgraben festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwdsserungskonzeptes werden im
Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgrében ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Flache fir die geplan-
ten Speicherbox ist zugunsten der Eigentumergemein-
schaft belastet.

Die ausflhrlichen fachlichen Angaben und Einschét-
zungen werden vom Grundsatz zustimmend zur Kennt-
nis genommen.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise im Rahmen der Fachplanung beach-
tet.

19




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 76 II ,,Ammerlandstrae®, - Abwagungsvorschlage zur 6ffentlichen Auslegung

Die riickwartigen Mulden Grundstiicke HahnenfuR-
weg 9 - 11 entwassern in 0.g. Grenzgraben und somit
ebenfalls in Richtung Alexandersbéke.

Die Aussagen zur vorh. Entwdsserungssituation sind
entspr. zu Korrigieren.

Absatz 6:

Aussage E-Konzept: Die bisher unbebaute Flache vom
B-Plangebiet entwassert z.Zt. in Grenzgrében die Uber
einen Grenzgraben hinter den Grundstiicken Ammer-
landstrale Nr. 11 und 9 an den Regenwasserkanal im
HahnenfuRweg angeschlossen sind.

Die unbebaute Flache vom sudlichen B-Plangebiet
(wie auch das Ubrige Plangebiet) entwdssert eindeutig
in Richtung Alexandersbéke, s.a. v.g. Stellungnahme
zu Absatz 4 und 5.

Ein Abfluss des Oberflachenwassers der Grundstiicke
Ammerlandstrale 7 - 11 und der Griinlandfléche west-
lich des HahnenfuRweges in den RWK HahnenfuRweg
(Einlauf in Hohe des Nebengebdudes Sandweg 19) er-
folgt erst bei steigendem Einstau des Grenzgrabens
Ammerlandstralie 9 - 11.

MalRgebliche Gewasserhdhen:
Grabensohle stdostliche Ecke HahnenfuBweg 19:

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises festgelegt.

+ 13,92 mNHN
Grabensohle HahnenfuBweg 17/15 (i.H. geplanter
Schacht R2): + 13,88 mNHN
Einlauf Rohrleitung mit Rechen Ammerlandstralie
19B: + 13,78 mNHN
Einlauf RWK Hahnenfuweg 19: + 13,59 mNHN
Grabensohle Sandweg 43: + 14,63 mNHN
Grabensohle Sandweg 37: + 13,99 mNHN
Regenentwasserung:
Seite 2, Ziff. 5,

Das im B-Plan 76 auf dem Grundstiick HahnenfulRweg
17 dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Gemeinde Wiefelstede ist eine Plandarstellung
und nach Aussage des Grundstiickseigentiimers im
Grundbuch nicht dinglich gesichert.

Die Aussage im Entwasserungskonzept ist entspr. an-
zupassen. Zur Sicherung der Oberflachenentwésse-
rung geman Entwasserungskonzept ist das im B-Plan
76 dargestellte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Gemeinde Wiefelstede zwingend dinglich zu
sichern.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises festgelegt.

20




Gemeinde Wiefelstede

Bebauungsplan Nr. 76 II ,,Ammerlandstrae®, - Abwagungsvorschlage zur 6ffentlichen Auslegung

Rickhaltung
Absatz 3:

Aussage E-Konzept: Die Flache der riickwértigen Be-
bauung Ammerlandstralle 15 bis 21 entwassert in den
rickwartigen Grenzgraben. Fir diese Bebauung steht
z.Zt. ein Retentionsraum auf dem nicht bebauten
Grundstlick vom Vorhabentrager zur Verfligung. Mit
der geplanten neuen Bebauung und dem daraus resul-
tierenden Verlust vom Retentionsraum ist hierfir Er-
satz zu schaffen.

Der z.Zt. vorhandene Retentionsraum steht nicht aus-
schlieBlich fir die rickwartigen Grundsticke Ammer-
landstrale 15 - 21, die Uber den rickwartigen Grenz-
graben in dstlicher Richtung in die Alexandershéke
entwassern, zur Verfugung. Die Grundstlicke Sand-
weg 33 - 43 entwaéssern ebenfalls Uber riickwartige
Grenzgraben in dstlicher Richtung in die Alexanders-
béke. Bei erhdhten Abfliissen und mangelnder Vorflut
in den Grenzgraben erfolgt in beiden Fallen ein Uber-
lauf/Einstau in den Retentionsraum auf dem nicht be-
bauten Grundstiick.

Fur die gesamten v.g. Grundstlicke ist aus dem Verlust
von Retentionsraum Ersatz zu schaffen.

Die vorhandenen Grenzgraben stellen flr die v.g. An-
liegergrundstlicke an der Ammerlandstrale und Sand-
weg derzeit die einzige Mdglichkeit zur Oberflachen-
entwésserung dar, da zum einen der Regenwasserkanal
im Sandweg bei ErschlieBung der B-Pléane 76 und 62
in den 1980er/1990er Jahren nicht vollstandig herge-
stellt wurde und zum anderen ein Anschluss an den Re-
genwasserkanal in der AmmerlandstraRe hdhentech-
nisch nicht maéglich ist. Dies ist auch fiir die spatere
Regelung zum Betrieb und Unterhaltung der geplanten
Verrohrungen von Bedeutung, s.u.

Seite 3, Absatz 3:

Aussage E-Konzept: Das Stauvolumen kann in unter-
irdischen Anlagen geschaffen werden. Es wird der
Einbau von Speicherboxen vorgeschlagen.

Das Entwadsserungskonzept empfiehlt den Bau von un-
terirdischen Anlagen, s.g. Speicherboxen.

Ein Entwasserungskonzept zeigt die Machbarkeit ei-
ner ordnungsgemalen Entwasserung des Bebauungs-
plangebietes auf, es ist noch nicht abschlieBend und
verbindlich. Die endgiiltige Festlegung uber die Bau-
weise des erf. Retentionsraumes, Genehmigung zur
Verfillung der Grenzgrében und Herstellung von Ver-
rohrungen etc., bleibt dem gesonderten wasserrechtli-
chen Verfahren zur Genehmigung der wasserwirt-
schaftlichen Anlagen und Einleitungsgenehmigung in
offentliche Gewdsser vorbehalten.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwésserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend erganzt.

Hier wurde das Plangebiet Nr. 76 1l und die Nachbar-
bebauung beriicksichtigt, sowie Vorgaben aus der
Nachbarschaft berlicksichtigt. Zur Umsetzung wurden
im Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und
Regenwasserkanale fur die Verrohrungen von Grenz-
grében festgesetzt. Durch die unterirdische Ruckhal-
tung wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im
Plangebiet zwischengespeichert wird und gedrosselt
weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Ent-
wasserungskonzeptes werden im Plangebiet fir die
Verrohrungen der Grenzgraben entsprechende Lei-
tungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Die
Funktionsfahigkeit wird somit von der Gemeinde dau-
erhaft gesichert. Die Flache flr die geplanten Speicher-
box ist zugunsten der Eigentiimergemeinschaft belastet.

Die ausflihrlichen fachlichen Angaben und Einschét-
zungen werden vom Grundsatz zustimmend zur Kennt-
nis genommen.

Die Details werden abschliefend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise zur Fachplanung beachtet.
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Die Herstellung von Retentionsraum und Verrohrun-
gen sind wesentliche Bestandteile zur geplanten Rege-
lung der Entwasserungsverhaltnisse im Bebauungs-
planverfahren. Das wasserrechtliche Verfahren zur
Genehmigung wasserwirtschaftlicher Anlagen und
Einleitung von Oberflachenwasser in offentliche Ge-
wasser ist daher parallel zum Bebauungsplanverfahren
durchzuftihren und vor Beschlussfassung zur Geneh-
migung des Bebauungsplanes 76 1l abzuschlief3en.
Aus dem wasserrechtlichen Verfahren sich ergebene
Auflagen und Hinweise, die fur den Bebauungsplan
von Belang sind, sind im Bebauungsplan aufzunehmen
und zu bericksichtigen.

Grenzgrében

Seite 3, Absatz 1

Aussage E-Konzept: Die riickwartigen Grenzgraben
der bestehenden Bebauung AmmerlandstraBe Nr. 15
bis 21, Sandweg Nr. 33 bis 43 und HahnenfuRweg Nr.
11 bis 19 sollen verrohrt werden. Die bisherigen
Grenzgrében sollen zukiinftig als Mulde mit Abl&ufen
zur Ableitung des oberflachig zulaufenden Nieder-
schlagswassers aus den Gartenbereichen ausgestattet
werden.

Laut Darstellung B-Plan ist auf den ruckwértigen 3,0
m breiten nicht Gberbaubaren Grundstlickflachen die
Errichtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen zuléssig.

Laut Entwurfszeichnungen des Entwéasserungskonzep-
tes sollen in diesen Flachen in einem Abstand von ca.
1,0 m von der Grundstiicksgrenze auf dem B-Plange-
biet die Verrohrungen der riickwartigen Grenzgraben
und die Herstellung von Mulden und Abléufen des
oberflachigen Niederschlagswassers hergestellt wer-
den.

Hier liegt ein Widerspruch vor, denn die zul&ssige Er-
richtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen lasst nicht gleichzeitig die Herstellung
von Verrohrungen und Mulden in der 3 m breiten nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zu. Eine Uberbauung
von Verrohrungen und Mulden der Oberflachenent-
wadsserung ist nicht zuldssig.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass das Ent-
wasserungskonzept und die Ubernahme von Leitungen
in die Planzeichnung mit der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises abgestimmt worden sind.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise zur Fachplanung beachtet.

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Diese werden in der Planzeichnung und der
textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgenommen bzw. be-
rucksichtigt.
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Der Bebauungsplan ist dahingehend zu &ndern, dass in
den riickwartigen 3,0 m breiten nicht (iberbaubaren
Grundstiickflachen zur Sicherstellung einer ordnungs-
geméaRen Oberflachenentwésserung die Errichtung
von Garagen, tiberdachten Einstellplatzen und Neben-
anlagen nicht zuldssig ist. Eine entspr. Regelung sieht
der Bebauungsplan bereits fir die straBenseitigen 3,0
m breiten nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen vor
(s. textl. Festsetzung Nr. 6).

Aussage B-Plan: Da die ErschlieBung des Baugebietes
Uber Privatstralien erfolgen soll wirde auch die Ent-
wasserungsanlage wie die Riickhalteanlage die Leitun-
gen in Privateigentum verbleiben. Der Betrieb und die
Unterhaltung der Hebeanlage obliegt ebenso der Ei-
gentimergemeinschaft.

Fur die Grundstiicke am Sandweg und Ammerland-
stralBe stellen die jetzigen rlckwartigen Grenzgraben
und zukinftigen Verrohrungen die einzige Mdglich-
keit zur Ableitung deren Oberflachenwassers dar (s.a.
auch o.g. Ausfiihrungen), dies gilt auch fur die ruck-
waértigen Géarten am HahnenfuRweg.

Fir sémtliche an das Bebauungsplangebiet angrenzen-
den Grundstiicke (Sandweg, Ammerlandstrale, Hah-
nenfullweg) ist jeweils ein Anschluss von Entwasse-
rungseinrichtungen an die geplanten Verrohrungen
vorzusehen (Aufnahme und Ableitung von Oberflé-
chenwasser, z.B. durch Sickerschachte, Drénagen,
Entwaésserungsrinnen, Mulden etc.).

Die Verpflichtung zum Betrieb und Unterhaltung
sédmtlicher Entwésserungsanlagen ist langfristig recht-
lich abzusichern (z.B. Eintragung eines Leitungsrechts
und der Unterhaltungspflicht im jeweiligen Grund-
buch, Betrieb und Unterhaltung durch die Gemeinde
Wiefelstede).

Die Hinweise werden zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Diese werden in der Planzeichnung und der
textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgenommen bzw. be-
riicksichtigt. In dem ruckwértigen Bereich wird ein 2 m
breites Leitungsrecht zur Oberflachenentwésserung zu-
gunsten der Gemeinde festgesetzt.

Auf Grundlage des Entwésserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert.

Die Details werden abschlieRend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt, dabei wer-
den die Hinweise zur Fachplanung beachtet.
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Der im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Be-
bauungsplangebiete 76 (Sandweg) und 62 (Ofener-
feld-Sandweg) vorgesehene Regenwasserkanal im
Sandweg, s.a. Entwurf des Ing.-Buro Frilling vom
06.06.1991 und dazugehdriger wasserrechtlicher Ge-
nehmigung, wurde von der Einmiindung Ofenerfelder
Ring/Sandweg bis ca. Einmindung Lerchen-
straBe/Sandweg seitens der Gemeinde Wiefelstede bis-
lang nicht hergestellt. Fir die Anlieger Sandweg be-
steht somit keine Anschlussmdglichkeit an den im v.g.
Entwurf vorgesehenen und genehmigten 6ffentlichen
Regenwasserkanal Sandweg. Das Oberflachenwasser
des Sandweges und der stdlich angrenzenden Grund-
stlicke muss vielmehr ungeordnet tiber die 0.g. Grenz-
grdben und Rohrleitungen in Richtung Alexanders-
béke abgeleitet werden.

Die geplanten Verrohrungen der Grenzgrdben im B-
Plan 76 11 stellen insofern eine Teilumsetzung der was-
serwirtschaftlichen MalRnahmen zur Ausrichtung der
Entwésserung des Sandweges auf das Regenriickhalte-
system am Wehnerfelder Weg dar (s.a. 0.g. Entwurf
des Ing.-Biiro Frilling, 1991). Die Herstellung eines
ordnungsgemalen Entwésserungssystems (RWK) im
Sandweg liegt im Zusténdigkeitsbereich der Gemeinde
Wiefelstede. Eine Ubernahme der Unterhaltungs-
pflicht der Verrohrungen im B-Plangebiet 76 II, als
vorweg genommene Teilumsetzungsmalnahme zur
Neuordnung und -ausrichtung der Entwdsserung in
Richtung RRHB Wehnerfelder Weg, durch die Ge-
meinde Wiefelstede kommt daher in Betracht und ist
in der wasserrechtlichen Genehmigung entspr. festzu-
setzen.

In den Erléuterungen zu den Grenzgrében ist der Be-
trieb und die Unterhaltung der Hebeanlage durch die
Eigentimerschaft beschrieben worden.

Fur die Oberflachenentwésserung ist nach jetzigem
Planungsstand Oberflachenentwasserung keine Hebe-
anlage mehr erforderlich. Eine Hebeanlage ist nur
noch im Zusammenhang mit der Schmutzwasserkana-
lisation erforderlich.

Grundsétzliche Anmerkung zum Entwésserungskon-
zept:

Das Entwasserungskonzept sieht eine ungedrosselte
Ableitung des Oberflachenwassers aus den geplanten
Verrohrungen der Grenzgrében an dem Retentions-
raum vorbei direkt in den Regenwasserkanal Hahnen-
fuweg vor. Das Oberflachenwasser aus dem Bebau-
ungsplangebiet soll Uber Regenwasserkanéle in einen
Retentionsraum eingeleitet und Uber ein Drosselbau-
werk mit einem Abfluss von 1,5 I/sxha gedrosselt in
den RWK HahnenfuRweg eingeleitet werden. Hierge-
gen bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details werden
im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises fest-
gelegt.

Fur die Oberflachenentwdsserung ist keine Hebeanlage
erforderlich.

Der Betrieb und die Unterhaltung der Hebeanlage fur
die Schmutzwasserkanalisation obliegt der Eigentu-
mergemeinschaft.
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Es ist zwingend auf eine Trennung und Einleitung der
geplanten Regenwasserkanéle mit Rickhaltespeicher
und Drosselbauwerk von den Verrohrungen der riick-
wartigen Grenzgraben zu achten, da bei max. Einstau

der geplanten Speicherboxen bis  + 14,46 mNHN
(Schachtsohle Ablauf Speicherbox =
+ 13,80 mNHN
zzgl. Hohe Speicherbox = 0,66 m

OK Einstau Speicherbox = + 14,46 mNHN)

die Regenwasserkanéle in der ErschlieBungsstrale in
gleicher Hohe eingestaut werden.

Die ruckwaértigen Gelandeoberkanten (GOK)
Ammerlandstrae  17A und 19B liegen auf
+ 14,19 mNHN
bzw. + 14,39 mNHN,
Sandweg 35A bis 43 auf
+ 14,76 mNHN,
und somit tiefer oder im Bereich des max. Einstau
Speicher-box/Regenwasserkanal.

Jeglicher Einfluss bzw. Gefahr einer Uberflutung aus
einem voll eingestauten Speicherraum und Regenwas-
serkanal aus Riickstauereignissen auf die angrenzen-
den Grundstiicke Ammerlandstrale, Sandweg und
HahnenfuRweg ist auszuschlieBen bzw. zu vermeiden.

Rickhalteeinrichtungen sollen i.d.R. einen Notiber-
lauf aufweisen, die bei auRergewdhnlichen Ereignis-
sen, Storfallen etc. fur eine Entlastung des Entwasse-
rungssystems sorgen. Zur Sicherstellung eines ausrei-
chenden Hochwasserschutzes ist die Herstellung eines
Notiberlaufs aus dem Retentionsraum B-Plan 76 Il in
Richtung Regenwasserkanal Ammerlandstrae durch
Herstellung einer Rohrleitung in der Erschlieungs-
stralRe vorzusehen.

Das Entwasserungskonzept und die in dieser Stellung-
nahme getroffenen Annahmen beruhen auf eine Stra-
Renoberkante ErschlieBungsstrae von + 15,10
mNHN.

Die OK ErschlieBungsstrale ist auf + 15,10 mNHN im
Bebauungsplan festzulegen.

+ 14,30 mNHN bis

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises festgelegt.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details werden
im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises fest-
gelegt.

Die geplante Regenriickhalteanlage wird mit dem 10-
jahrigen Regenereignis bemessen. Die Herstellung ei-
nes Notuberlaufs ist nicht zwingend erforderlich. Die
Anregung wird mit der Wasserbehorde im Zuge des
wasserrechtlichen Verfahrens erortert.

Das Entwasserungskonzept und die in dieser Stellung-
nahme getroffenen Annahmen beruhen auf eine Stra-
Renoberkante ErschlieungsstraBe von + 15,10 mNHN.
Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich, da die Hohenfestsetzung tber die Fachplanung er-
folgt und damit abgesichert ist. Die Fachplanung wird
der Gemeinde zur Abstimmung vorgelegt.

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Verénderun-
gen beim Klima und Wetter weist der Bebauungsplan
keinerlei Festsetzungen bzw. VVorgaben zur Anpassung
an den damit verbundenen Folgen und Auswirkungen
auf. Dabei kdnnen MalRnahmen im Kleinen letztend-
lich in deren Gesamtsumme einen Beitrag zur Abmil-
derung extremer Ereignisse und zur Bewirtschaftung
verschiedener Schutzguter leisten.

Die allgemeinen Ausfuhrungen zum Klimaschutz wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Wasserdurchlassige Befestigungen (Auffahrten, Geh-
wege etc.) mindern den Oberflachenwasserabfluss,
reichern das oberfldchennahe Grundwasser an, entlas-
ten Regenwasserkandle und Gewadsser. In unterirdi-
schen Zisternen und Regenwassertanks gesammeltes
Oberflachenwasser von befestigten Flachen (Dach-,
Vordachflachen etc.) filhren zu den gleichen v.g. Ent-
lastungen und kann verschiedenen Nutzungen im und
auler Haus zugefiihrt werden. In den zunehmenden
Extremwetterlagen kann es bei Trockenperioden ins-
besondere zur Bewdsserung von Gartenbereichen ge-
nutzt werden und fiihrt bei Starkregenereignissen zur
Abflachung von Abflusswellen. Die vielfaltige Nut-
zung von gesammeltem Oberflachenwasser mindert
gleichzeitig den Verbrauch von wertvollem Trinkwas-
ser.

Bei Ausweisung von neuen Bebauungsplangebieten,
insbesondere bei Nachverdichtungen kommt es insbe-
sondere darauf an, Abflussspitzen zeitlich zu strecken.
Das kann nur durch entsprechende Riickhaltungsmaf3-
nahmen erreicht werden. Dezentrale Wasserriickhal-
tungsmafnahmen, s.0., mussen auch von privaten Bau-
herren, Investoren etc. vorgesehen und betrieben wer-
den. Entsprechende Forderprogramme kdnnen Anreiz
und Entlastung zu deren Einrichtung leisten.

Der Bebauungsplan ist um entspr. Vorgaben und Fest-
setzungen zu erganzen.

Laut Baugrunduntersuchung ist einer Versickerung
nicht modglich. Das Oberflachenwasser muss gedrosselt
abgeleitet werden.

Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Sammeln des
Oberfldchenwassers u.a. zur Bewésserung der Garten
werden zustimmend zur Kenntnis genommen. Diese
Aspekte kdnnen im Rahmen des Bebauungsplanes
nicht geregelt werden, sie unterliegen der Eigenverant-
wortung der Bauherren.

Auf Grundlage des Entwésserungskonzeptes werden im
Plangebiet VVorgaben getroffen und die Funktionsfahig-
keit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details wer-
den im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
festgelegt.

4 Einwender/in 4

22.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nachdem ich bereits den groiten Teil meiner Stellung-
nahme zum geplanten Bebauungsplan 7611 fertigge-
stellt hatte, erhielt ich eine an mich weitergeleitete an
die Anlieger gerichtete Mail des Investors auf dem be-
troffenen Gebiet, welches fur den 21.Februar eine Ab-
holzung des Baumbestandes ankdindigte, er beruft sich
auf die GroRe des betroffenen Gebietes mit unter 1 ha
GrolRe, dass er fir die MalRnahme keine Genehmigung
bendtige. Inzwischen ist der Baumbestand abgeholzt,
sodass ein wesentlicher Teil meiner Stellungnahme
dazu bedauerlicherweise entfallen muss. Ein wesentli-
cher in rund 200 Jahren entstandener ortspragender
Teil Ofenerfelds ist entfernt bzw. zerstort worden,
ohne dass die Fachausschisse des Rates und der Rat
selbst auf die Anregungen aus der Birgerversammlung
zum Bebauungsplan sowie die Anregungen und Ein-
gaben der dort dazu aufgeforderten Birgerinnen und
Burger eingehen bzw. in Beratungen und Beschluss-
fassung einbeziehen konnten oder gar ein Beschluss
des Rates dazu bisher erfolgt ist.

Die Beseitigung des Waldes ist im Vorfeld mit der Un-
teren Naturschutzbehorde des Landkreises abgestimmt
worden. Von dort wurde bestétigt, dass unabhangig
vom Vorhaben des Investors eine Abholzung ohne Ge-
nehmigung zul&ssig sei (forstwirtschaftliche Nutzung).
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Es stellt sich die Frage ,,wozu die Biirgerversamm-
lung* wozu ,,die Aufforderung zu einer Biirgerbeteili-
gung, wozu eine Kartierung mit Benennung von 5 vor-
kommenden, auf der ,,Roten Liste™ aufgefiihrten Fle-
dermausarten, die aus meiner Sicht als Biologe frag-
wirdige Angaben zum Wohnraum derselben enthielt;
(Fledermduse als S&ugetiere bekommen ihre Jungen
z.B. auch in Nistkdasten, ohne dass dies eine Begriin-
dung fur den Erhalt/Nichterhalt eines Waldnaturrau-
mes fir sie bedeuten kann). Ich mdchte daher den Rat
bitten, die Verwaltung darin zu informieren, dass ihm
vor einer Beschlussfassung alle vorliegenden Einga-
ben von Birgerinnen und Burgern vor einer anste-
henden Beschlussfassung vorgelegt werden, damit
er sie in seine Entscheidungen einbeziehen kann,
sonst dréngt sich der Eindruck auf, dass hier schon
mdgliche Absprachen ohne Beteiligung der gewahlten
Ratsvertreter getroffen wurden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Vor der Beschlussfassung werden alle eingegangenen
Stellungnahmen dem Rat vorgelegt.

Im Folgenden beschrénke ich meine Anregungen jetzt
im Wesentlichen auf die geplante Entwasserung des
Baugebietes und stehe dabei unter dem Eindruck der
in den letzten Tagen erfolgten Niederschlage, die wie
vor zwei Jahren schon wieder zu erheblichen Wasser-
einbrichen in unserem Keller fiihrten (Sandweg 17,
Ahnliches hére ich auch aus der Nachbarschaft (Sand-
weg 19 und 211)., d.h. Ich muss zurzeit alle zwei Stun-
den in den Keller zum Wasser schopfen!

Die geplante Entwasserung:

Die geplante Ausweitung der Bebauung von einem
einfachen Wohnhaus auf eine groRe Zahl von Haus-
dachflachen sowie einer groReren befestigten Wege-
flache fuhrt zu einer groRen Versiegelungsflache von
der alle Niederschlage abgefiihrt werden missen. Ein
Ruckhalten durch eine Pflanzenflache erfolgt kaum
noch. Technisch ist das Abfiihren von Regenwasser
der Dachflachen Gber Rohrleitungen sicher moglich.
Fragen bleiben jedoch offen zum Abfiihren des Was-
sers von den anderen Oberflachen. Das Anlegen von
Mulden an den Grenzflachen statt einem Grabensys-
tem in Verbindung eines abflihrenden offenen Grabens
wirft Fragen auf, wie, was passiert, wie zurzeit bei gro-
Reren Niederschldgen? Die dargestellten Vorschlage
sind hier recht unklar und l6sen das Problem nicht.
Auch eine unterirdische Auffangbox zum Ausgleich
ist eigentlich schon bei einem Zusatzniederschlag von
geschatzt 4-5 mm Uberfordert. Wartungsfragen vor al-
lem flr langere Zeiten des Betriebes sind noch véllig
ungeklart. Dabei ist die Flache sogar zur Zeit an das
offene System in Richtung Alexanderbéke angeschlos-
sen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwésserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend erganzt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 11 und die Nachbarbe-
bauung beriicksichtigt, sowie Vorgaben aus der Nach-
barschaft berticksichtigt. Zur Umsetzung wurden im
Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Re-
genwasserkanéle fur die Verrohrungen von Grenzgré-
ben festgesetzt. Durch die unterirdische Rickhaltung
wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plange-
biet zwischengespeichert wird und gedrosselt weiterge-
leitet werden kann. Auf Grundlage des Entwésserungs-
konzeptes werden im Plangebiet fir die Verrohrungen
der Grenzgraben entsprechende Leitungsrechte zuguns-
ten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird
somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Die FI&-
che fiir die geplanten Speicherbox ist zugunsten der Ei-
gentlimergemeinschaft belastet.

Die Details werden abschliefend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises festgelegt.
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Hauptproblem ist hier, dass auf eine private Aufreini-
gung durch die Anlieger vertraut wird, was nicht im-
mer, wie zurzeit auch, nicht ausreicht. Da alle soge-
nannten ,,.Unterlieger” eine Abnahmepflicht fiir das
Wasser der ,,Oberlieger* haben, sie aber hdufig tber-
fordert erscheinen oder von ihrer Pflicht nichts wissen,
mdchte ich anregen, dass hier eine wirksame Regelung
durch die Gemeinde getroffen wird, z.B. eine jahrliche
(oder nach Bedarf) Kontrolle und wenn notwendig,
Aufforderung zur Aufreinigung mit Aufzeigen von
moglichen Konsequenzen. Dies ist in den letzten 50
Jahren nicht erfolgt mit den Konsequenzen, die zur
Zeit im ganzen Gebiet zwischen Ammerland Strale
und Sandweg zu beobachten sind: Uberflutete Grund-
stlicke, was weit mehr als mit den starken Niederschl&-
gen der letzten Tage begriindet werden kann, mit
Rickstaus bis in die Keller in Sandweg und anliegen-
den Flachen. Weshalb sollen Regelungen wie bei He-
cken, die in StraBen hineinwachsen, nicht auch fiir
Wasser abfuhrende Graben mdglich sein kénnen, zu-
mal hier auch zahlreiche Schadigungen die Folgen sein
kénnen. Der schon 1991 beschlossene Bau der Regen-
wasserleitung im Sandweg I8st natirlich nicht die der-
zeitigen Probleme, kann sie aber abmildern. Fir den
anstehenden Bebauungsplan wéren offene Graben un-
ter Einbeziehung des ganzen Gebietes zwischen Am-
merland Strale und Sandweg auf Dauer die deutlich
preiswertere Ldsung, verhindern hier unnétige Ein-
griffe Richtung HahnenfuBweg und waren fur das
Oberflachenwasser eine deutlich zukunftsfahigere Lo-
sung und fur die betroffenen Biozénosen(Lebensge-
meinschaften) 6kologisch wesentlich wertvoller. Da in
den letzten Jahren hohere Niederschldge auch bei uns
zunehmen, der letzte mit uberfluteten Kellern und da-
mit verbundenen entsprechenden Kosten fand hier im
Marz 2000 statt, davor seltener (z.B. eine Rieseniiber-
flutung vor ca. 25-30 Jahren -damals standen unsere
Gérten noch wesentlich hoher unter Wasser, auch das
Gelénde am Heinrich Kunst- Haus wurde stark in Mit-
leidenschaft gezogen!) missen als Folgerung auch in
unserem Falle Klimaveranderungen beriicksichtigende
Losungen fur die Zukunft als stabiler bevorzugt wer-
den.

Die Ausflihrungen zur Entwasserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis genom-
men. Die Entwasserung im Plangebiet wird so geregelt,
dass es zu keiner Verschlechterung sondern tendenziell
zu einer Verbesserung im unmittelbaren Umfeld
kommt.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsféhigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details werden
im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises fest-
gelegt.

Ich mdchte mit dieser Stellungnahme an Sie appellie-
ren, den anstehenden Bebauungsplan 7611 einerseits
noch einmal sehr grindlich auf seine Auswirkungen,
nicht nur auf die Nachbarschaft, zu Uberpriifen, son-
dern dabei auch zu berlcksichtigen, wie MafRnah-
men/Auswirkungen auch fiir das Gebiet zwischen
Sandweg HahnenfuBweg und Ammerland Stralle,
letztlich auch fir den Ort Ofenerfeld und die Ge-
meinde Wiefelstede haben. Bitte berticksichtigen Sie
dabei die Anregungen der Blrgerinnen und Biirger.

Alle Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen
und ggf. bei der Planung beriicksichtigt, dies betrifft
hier insbesondere die Entwasserungsplanung und die
Reduzierung der Traufhéhe.
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Ich wirde mich freuen, wenn Ihnen meine Stellung-
nahme und die Anregungen darin bei lhren Entschei-
dungen hilfreich sein kénnen. Naturgemdf konnte ich
nicht alles ausfuhrlich darlegen.

Ich schreibe auch aus dem Wissen, das ich im Rahmen
meiner wissenschaftlichen Arbeit gewinnen konnte,
die zwar schon etwas l&nger zuriickliegt, aber deren
Ergebnisse und Aktualitét sich nicht verdndert haben.
Damals halfen sie bei den Beratungen, die den Erhalt
der Otterbéke betrafen, heute hoffe ich, dass sie aktuell
noch hilfreich sein kénnen. Zu Riickfragen stehe ich
Ihnen natiirlich gerne zur Verfugung. Im Ubrigen ver-
folge ich die Beratungen und deren Ergebnisse auch
als Ortsteilvertreter fur Ofenerfeld im Ortsbiirgerver-
ein Metjendorf-Heidkamp-Ofenerfeld sehr aufmerk-
sam.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anlage:

a) Kopie der Luftaufnahme des betroffenen Wéld-
chens aus den Unterlagen zum Bebauungsplan
Fotos der Uberschwemmungen am Sandweg, vor
Sandweg 21,17 und 19

b)

5 Einwender/in 5

23.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wir sind direkte Anlieger zu dem geplanten Neubau-
gebiet und aus den Entwirfen des geplanten B-Plan
Nr. 76 Il ergeben sich fiir uns einige Widerspriiche.

Wir mussten seinerzeit mit der Bebauung einen Grenz-
abstand von 8 Metern einhalten. Dadurch wurde die
Nutzung des Grundstiickes sehr stark eingeschrénkt.
Im neuen B-Plan Nr. 76 Il wird ein Grenzabstand von
nur 3 Metern beantragt. Hatten wir seinerzeit auch
diese Mdglichkeit gehabt wére auch der Neubau eines
grolReren Doppelhauses oder auch zwei Einfamilien-
héuser flir Familienangehorige moglich gewesen.

Auf unserem Grundstiick befand sich niemals eine
Wallhecke und ein Grenzabstand von 3 Metern hétte
uns andere bzw. bessere Planungsmaglichkeiten ge-
waéhrleistet.

Mir ist unverstandlich warum nunmehr andere MaR-
stibe angesetzt werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich die Anforderungen
an das Bauen in den letzten Jahren deutlich verdndert
haben. Heute sind die gesetzlichen Vorgaben des Bau-
gesetzbuches zur Innenverdichtung und zum sparsamen
Umgang mit Boden zu beachten. Dies spiegelt sich in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes u.a. mit gerin-
geren Abstianden der Bebauung zu den Grenzen wider.
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Alle aus dem Baugebiet HahnenfuBweg hatten sich
seinerzeit an den ublichen Baustil der anliegenden
Héuser gehalten und keiner hat eine Traufhéhe von 6
Metern benotigt oder gefordert. Eine Traufhdhe von 6
Metern gibt es auch nicht in unmittelbarer N&he des
Sandweges und der Ammerlandstrale - in direkter
Grenzlinie zum geplanten Neubaugebiet.

Dieses ist meiner Meinung nach auch nicht mdéglich,
da sich die Neubauten nicht wesentlich in der Geb&u-
deform und Hohe unterscheiden sollen.

Eine Traufhéhe von 6 Metern verbunden mit 3 Meter
Grenzabstand ermdglicht Neubauten die einem Wohn-
block &hneln. Es ist bestimmt nicht schon auf eine 9
Meter hohe Wand zu schauen - bei einer Traufhthe
von 6 Metern ist dieses im Bereich des Mdglichen. Zu-
sétzlich entstiinde eine Schattenbildung, da das Neu-
baugebiet in siiddstlicher Lage entsteht.

Da der Investor, Herr Deharde, mir und einigen zu-
kiinftigen Nachbarn eine kurze Einsicht in die geplan-
ten Doppelhduser gegeben hat, ist zu erkennen, dass
eine Traufhohe von 6 Metern fiir diese Art der Bebau-
ung nicht erforderlich ist. Zugegen bei diesem Ge-
sprach war auch der Bauunternehmer und Ratsherr
Ralf Kipker. Von Ihm wurde direkt bestatigt, dal die
geplante Traufhdhe nicht erforderlich ist.

Also frage ich mich, ob nicht doch andere H&user ge-
plant werden.

Grundsétzlich sind wir mit einer Innenverdichtung bei
Neubauten schon einverstanden, allerdings sollten be-
reits im B-Plan die vorhandenen Bauten der direkten
Nachbarschaft berlcksichtigt werden.

Dies sind die Zeilen eines besorgten Ehepaares aus der
direkten Nachbarschaft, die damals voller Vertrauen in
die Gemeinde und deren Bauvorgaben (B-Pléne) ein
Grundstiick von der Gemeinde erworben haben.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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6 Einwender/in 6

24.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

L.

Als direkt betroffener Anwohner des neuen Bebau-
ungsgebietes, bitte ich um Klarung und schriftliche
Bestatigung einiger Fragen.

Entwésserungskonzept
a) Wie erfolgt meine zukinftige Oberflachenent-
wasserung
b) Wer ist zustdndig (Gemeinde, Investor)
¢) Instandhaltung, Regressanspriiche
d) Dauer der Herstellung

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Entwasserungskonzept beachtet. Die Planzeich-
nung wird entsprechend erganzt.

a) Es wurde das Plangebiet Nr. 76 Il und die Nachbar-
bebauung beriicksichtigt, sowie Vorgaben aus der
Nachbarschaft beruicksichtigt. Zur Umsetzung wurden
im Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und
Regenwasserkandle fiur die Verrohrungen von Grenz-
grében festgesetzt. Durch die unterirdische Ruckhal-
tung wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im
Plangebiet zwischengespeichert wird und gedrosselt
weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Ent-
waésserungskonzeptes werden im Plangebiet fur die
Verrohrungen der Grenzgrében entsprechende Lei-
tungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Die
Funktionsfahigkeit wird somit von der Gemeinde dau-
erhaft gesichert. Die Flache fur die geplanten Speicher-
box ist zugunsten der Eigentimergemeinschaft belastet.
Die Details werden abschliefend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises festgelegt.

b + c¢) Die Gemeinde ist zustandig.

d) Die Entwésserungsanlagen werden in einem Zuge im
Rahmen der Erschlieung des Baugebietes friihzeitig,
vor Bezug der ersten Wohnhduser, erstellt.

Bauliche Nutzung

Ich bitte darum, die angesetzte Obergrenze der
Traufenhéhe zu Giberdenken und von 6m nach unten zu
korrigieren.

Alle umliegenden Hauser haben nicht annahert solch
eine Hohe.

Fast alle Hauser wiirden dadurch mit Sonnenlicht stark
eingeschrankt. Bei einer vollen Ausnutzung des Be-
bauungsplans wurden viele Anwohner gegen eine
6m+Dach Hauswand schauen und das auf mehrmals
20m Lange.

Fur das, nach Aussage des Investors geplante Bauvor-
haben, wirde eine Hohe von 3,5-4m Traufenhdhe vél-
lig ausreichen.

Mein Vorschlag ware, keine 6m Traufenhohe fir alle
neu entstehenden Hauser.

Vielleicht eine Sondergenehmigung im Einzelfall, z.B.

sehr groRes Grundstiick, Absprache mit dem Nach-
barn, Mindestabstand usw.

Es wird der Anregung aus Ruicksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhéhe auf 4,5 m reduziert.
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7 Einwender/in 7

24.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Als Bewohner der AmmerlandstraBe 15 zéhlen wir zu
den direkten Anwohnern und sind unmittelbar betrof-
fen von zukinftigen Bauvorhaben in dem Bereich.

Generell ist an einer Bebauung innerhalb eines Wohn-
gebietes nichts zu kritisieren. In diesem konkreten Fall
haben wir jedoch mehrere Bedenken beziiglich des
vorgestellten Bebauungsplans.

Entwaésserung der Grundstlcke:

Die uneingeschrankte Entwésserung aller Grundstiicke
ist notwendig um Sachschaden abzuwenden.

Es ist ein Verantwortlicher flr den Betrieb der Rohr-
leitungen des Entwésserungssystems zu benennen.

Zum jetzigen Zeitpunkt wird wenigstens von dem
Grundstiick Ammerlandstrae 15 samtliches Ober-
flachenwasser welches nicht auf Dachflachen nieder-
geht durch das Gefélle in den riickwértigen Grenz-
graben geleitet. Laut dem Entwésserungskonzept ist
nur ein Teil des Grundstiicks einberechnet.

Regenwasser des Grundstiicks Ammerlandstralie 17
wird Uber einen Graben zwischen den Grundstiicken
AmmerlandstraBe 15 und 17A in den riickwartigen
Grenzgraben geleitet. Ein Anschluss des Grabens an
die Verrohrung muss beriicksichtigt werden.

Es ist durch den B-Plan zu gewahrleisten, dass die
geplanten Mulden zur Sammlung des Wassers und
Zufuhrung in die Verrohrung weder durch Hauptge-
b&ude noch durch Nebengebaude berbaut werden
dirfen.

Auf der Birgerversammlung wurde vorgestellt, die
Planung basiert auf aktuellen VVorschriften. In Anbe-
tracht der immer starker und héaufiger auftretenden
Regenereignisse und der Tatsache, dass Teile der
Grundsticksflachen nicht berlicksichtigt sind, ist zu
prifen, ob die Planung langfristig Bestand hat.

Die Ausfiihrungen zur Entwdsserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis. Die Ent-
wasserung im Plangebiet wird so geregelt, dass es zu
keiner Verschlechterung sondern tendenziell zu einer
Verbesserung im unmittelbaren Umfeld kommt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 11 und die Nachbarbe-
bauung ber(cksichtigt, sowie Vorgaben aus der Nach-
barschaft beriicksichtigt. Zur Umsetzung wurden im
Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Re-
genwasserkandle flr die Verrohrungen von Grenzgré-
ben festgesetzt. Durch die unterirdische Rickhaltung
wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plange-
biet zwischengespeichert wird und gedrosselt weiterge-
leitet werden kann. Auf Grundlage des Entwasserungs-
konzeptes werden im Plangebiet fiir die Verrohrungen
der Grenzgraben entsprechende Leitungsrechte zuguns-
ten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird
somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Fla-
che fir die geplanten Speicherbox ist zugunsten der Ei-
gentlimergemeinschaft belastet.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises festgelegt.

Es wird auf die Planzeichnung und die textliche Fest-
setzung Nr. 7 verwiesen.

Larmbeléstigung durch Verkehrsflache:

Durch die geplante Verkehrsflache ist eine Larmbe-
lastigung zu erwarten, die erheblich von den bisheri-
gen Verhéltnissen abweicht. Hier sind entsprechende
Malnahmen zu treffen um einen Schutz vor L&rm zu
gewdhrleisten (StraRenbelag, Bepflanzung 0.A.)

Gleiches gilt fir die geplante Schmutzwasserhebean-
lage. Da diese dauerhaft in Betrieb sein wird, muss
hier der Larmschutz gewahrleistet sein.

Es besteht durch den Verkehrslarm der Ammerland-
stralle mit etwa 3,500 Kfz/24 h bei einem Lkw-Anteil
von 5,8 % eine erhebliche Vorbelastung durch Ver-
kehrslarmimmissionen. Der Zusatzbeitrag durch die
WohnstraRe ist als sehr gering einzustufen. Details zur
Erschliefungsplanung (Gestaltung der Wohnstrale)
sind im weiteren Verlauf zwischen VVorhabentrager und
Gemeinde abzustimmen.

Von der Schmutzwasserhebeanlage gehen keine rele-
vanten La&rmimmissionen aus.
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Erscheinungsbild und Charakteristik des Wohnge-
biets:

Das Wohngebiet wird dominiert von Einfamilienh&u-
sern im norddeutschen Stil. Damit einher geht eine
geringe Traufhdhe. Wie bereits im Rahmen der Biir-
gerversammlung angesprochen, ist die Traufhéhe
von 6m wie im Entwurf vorgesehen nicht mit der (ib-
rigen Bebauung vereinbar.

-Samtliche StraBen im Bereich (Ammerlandstrale,
Sandweg, HahnenfuBweg etc.) zeichnen sich dadurch
aus, dass groRziligige Griunflachen und Baumbe-
stdnde in unmittelbarer Nahe vorhanden sind. Wir
mdchten an dieser Stelle darauf hinweisen, dass bei
zu dichter Bebauung des Gebiets diese Eigenschaft
verloren gehen wird.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

8 Einwender/in 8

24.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Nachfolgend meine Stellungnahme zum Entwurf des
B-Plans Nr. 76 Il incl. zugehériger Begrindung und
Fachplanungen. Bitte sehen es mir nach, dass ich kein
Fachmann fiir dieses Themengebiet bin und nur meine
Sicht als Birger und Anrainer darlegen kann.

Vorab aber noch eine grundsatzliche Bemerkung zum
B-Plan 76 1l. Es geht hier nicht darum, den B-Plan und
damit die Bebauung auf der Planflache zu verhindern.
Die Leute wollen bauen und wohnen und dann ist es
sicherlich sinnvoller, Licken in der Bebauung zu
schlieRen bevor sich die Ortschaften weiter nach auf3en
vergroRern.

Es geht darum, einen B-Plan unter Berticksichtigung
der Interessen der neuen Bewohner und unter Beach-
tung der Bedirfnisse der vorhandenen Nachbarn zu er-
stellen. Denn gem. BauGB sind hierfir die Belange,
die fur die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermit-
teln und zu bewerten. Dann sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwégen und aus stadtebaulichen Griinden die
Bedingungen fur den B-Plan festzuschreiben.

Die allgemeinen Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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1) Fehler/Unklarheiten

Die etwas fliichtige Erstellung des B-Plans bzw. der
Begriindung, z.B. unterschiedliche Héhenangaben zur
Oberkannte EG im selben Absatz, wurde in der Bir-
gerversammlung schon ausgefiihrt und soll hier nicht
weiter erléutert werden. Ich gehe von einer gewissen-
haften Priifung und Uberarbeitung aus.

Aber es bestehen in der Begriindung noch inhaltliche
Unklarheiten. Die Héhenangaben beziehen sich auf die
néchstgelegene fertige Fahrbahn-Mittelachse. Wenn
jetzt im Rahmen des Ausbaus des Plan-Gebiets nur
eine Baustrafle vorhanden ist, ware der Bezug die Am-
merlandstralie. Wobei man bei einer strengen Ausle-
gung des Begriffs ,,nichstgelegene als Luftlinie fiir
die hinteren Héauser auch evtl. den Sandweg in Erwa-
gung ziehen misste. Nach Fertigstellung der neuen
PlanstraRe ware der Bezug dann aber die Planstralie.
Wirde diese also nach hinten ansteigend gebaut wer-
den, so waren H&user im hinteren Bereich, welche in
Bezug auf die Ammerlandstralie zuvor evtl. zu hoch
errichten wurden, plétzlich korrekt. Um diese Fehlin-
terpretationen oder nachtrégliche Korrektur einer feh-
lerhaften Bauweise durch den privaten ErschlielRer zu
vermeiden, sollte als fester Bezug die Ammerland-
stralBe im Bereich der Einmiindung der Planstrale ge-
wahlt werden. Denn alle Diskussionen uber Héhenan-
gaben zu den geplanten Gebduden beruhen auf der An-
nahme eines solchen Bezugs.

Der Hohenbezug ist die Oberkante der Planstrae. Die
Hoéhen werden im Deckenhdhenplan zur Erschlie-
Rungsplanung in Abstimmung mit der Gemeinde und
auch der Unteren Wasserbehorde konkret festgelegt.
Diese jeweiligen Plan-Hohen sind flr alle Gebaude im
Gebiet bindend.

Auch ist es m.E. irrefiihrend, dass unter Pkt. 5.2 VVor-
gaben zur Einfriedung nur zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gemacht werden. Da die Planstralle aber als
Privatstrale geplant ist, gelten diese Vorgaben dann
nur fir das zukinftige erste Grundstlick an der Ecke
Planstralie zur Ammerlandstralie und nicht fur die rest-
lichen geplanten Grundstiicke gegenuber der Plan-
straBe. Diese soll zwar Offentlich zugénglich, aber
nicht dem offentlichen Verkehr gewidmet werden.
Womit diese nicht der Definition einer &ffentlichen
Verkehrsflache entspricht.

Die ortliche Bauvorschrift wird entsprechend des Hin-
weises prazisiert, sodass sie auch eindeutig fur die pri-
vate Verkehrsflache gilt, das Wort ,,6ffentliche* wird
gestrichen.

Auch ist m.K.n die Angabe in der Begriindung als auch
dem Entwésserungskonzept falsch, dass fiir das
Grundstiick Hahnenfulweg 17 ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht flir ein Entwéasserungsrohr besteht und
dariiber das Plangebiet in den Regenwasserkanal Hah-
nenfullweg entwéssern kann. Dieses ist lediglich im B-
Plan 76 von 1991 eingetragen, was aber nicht zu einer
dinglichen Sicherung im Grundbuch oder einen Ein-
trag ins Baulastenverzeichnis geflhrt hat. Wobei ich
gegenuber der Verwaltung meine grundsétzliche Be-
reitschaft zur Duldung und dinglichen Sicherung eines
Entwasserungsrohrs erklart habe. Die endgliltige Zu-
stimmung hangt dabei selbstverstandlich von einem
belastbaren Entwésserungskonzept ab, Details dazu
siehe unten unter 3).

Hinsichtlich des Leitungsrechtes und der dinglichen Si-
cherung steht die Gemeinde mit den Einwender in Kon-
takt.

Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit
von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Details werden
im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises fest-
gelegt.
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2) Traufhdhe

Im B-Plan wird eine max. Traufhéhe (TH) von 6 m
vorgegeben. Dazu gebe ich Folgendes zu bedenken.
Obwohl es sich hier um die Aufstellung eines B-Plans
handelt und damit fiir eine Priifung nach § 34 BauGB
juristisch gesehen kein Raum ist, so sollten die dort
enthaltenen Kriterien auf Grund der geringen raumli-
chen Ausdehnung des B-Plans trotzdem Beachtung
finden. Jedes Grundstiick im neuen B-Plan hat Beriih-
rung zu einem Grundstlick aulerhalb des B-Plans. Alle
liegen am duBeren Rand, keines allein im inneren des
B-Plans. Die im § 34 BauGB angefiihrten Kriterien
fordern ein Einfiigen in die Eigenart der ndheren Um-
gebung und es gibt keinen Grund, bei einem solch klei-
nen Baugebiet diese Anforderung nicht auch zu be-
ricksichtigen. Abweichungen davon sind nur zuléssig,
wenn dieses u.a. stddtebaulich vertretbar und auch un-
ter Wirdigung der nachbarrechtlichen Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist. Eine TH von
6 m ist das nicht.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird bei
der Beurteilung von Vorhaben nicht auf den § 34
BauGB abgestellt.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

Alle in der ndheren Umgebung bestehenden B-Plane,
welche eine Angabe zur TH machen (die neueren B-
Plane), begrenzen diese auf 4 m. Auch aus Sicht der
Nutzung der neuen Grundstiicke gibt es keinen Grund
fur eine TH von 6 m. Es ergibt sich unter Bericksich-
tigung der anderen Vorgaben des B-Plans dadurch
keine nennenswerte Verbesserung der Nutzungsmog-
lichkeit der Grundstlicke zur Bebauung mit Wohnun-
gen. Dementsprechend muss man sich fragen, warum
hier bis an die Grenzen der niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) beziglich der zuldssigen TH bei einem
Grenzabstand von 3 m gegangen werden soll. Fir die
umgebenden Héuser hat dieses nur eine hohere Belas-
tung durch héhere Geb&udewdande an den AuRenkan-
ten des Plangebiets in Richtung NO und NW zur
Folge. Verbunden ist dieses flr die Anrainer auf Grund
der Verschlechterung der Nutzungsmdglichkeiten der
anliegenden Grundstiicke mit dem Risiko eines unver-
haltnismalkigen Wertverlustes.

Wie angefihrt, wurde gerade bei den neuere B-Plédnen
in der Umgebung eine max. TH von 4 m definiert. Aus
diesem Grund ergibt auch das in der Birgerversamm-
lung seitens der Veranstalter angefiihrte Argument, der
Grund fir eine héhere TH ergebe sich aus einem geén-
derten Baustil gegentiber dem Zeitpunkt der Bebauung
in den direkt angrenzenden B-Plénen, keinen Sinn.
Da die TH von 6 m, wie erldutert, nur eine VVerschlech-
terung fur die umgebenden Grundstiicke ohne eine ob-
jektiv nennenswerte Verbesserung der Nutzung im B-
Plan ergibt, sollte die TH hier entsprechend der umge-
benden neueren B-Plane auf 4 m begrenzt werden.
M.E. ist dieses die einzig mdgliche Entscheidung nach
der im BauGB geforderten gerechten Abwégung der
oOffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.
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3)  Entwaésserungskonzept

Das vorgelegte Entwésserungskonzept hat m.E. Fehler
in der Darstellung und flr uns umgebenden Anwohner
keine befriedigende Antwort auf unseren Bedarf an ei-
ner verniinftigen Entwésserung.

Bei der Entwésserung wurde das Plangebiet Nr. 76 Il
und die Nachbarbebauung berticksichtigt, sowie Vorga-
ben aus der Nachbarschaft berticksichtigt.

Zur Umsetzung wurden im Bebauungsplan eine unter-
irdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fur die
Verrohrungen von Grenzgraben festgesetzt. Durch die
unterirdische Rickhaltung wird gesichert, dass das
Oberflachenwasser im Plangebiet zwischengespeichert
wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf
Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden im
Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgrében ent-
sprechende Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde
belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert. Die Flache fur die geplan-
ten Speicherbox ist zugunsten der Eigentimergemein-
schaft belastet.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises festgelegt.
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Es wird dort mehrfach behauptete, dass sich die Ent-
wasserungsrichtung der verschiedenen Grenzgraben
nicht eindeutig feststellen lasst. Das ist eindeutig
falsch. Sowohl durch die Auswertung der erhobenen
Hohendaten als auch durch einfache Beobachtung lasst
sich klar feststellen, dass hieriiber z.Z. eine Entwésse-
rung der umliegenden bebauten Grundstiicke in Rich-
tung Alexandershake erfolgt. Genauso falsch ist die
Behauptung, die bisher unbebaute Flache entwéssert
Uber den Grenzgrabe in Richtung des Regenwasserka-
nals im HahnenfuBweg. Der hier angefiihrte Grenzgra-
ben ist dabei einer der, dessen Fliefirichtung eben noch
nicht eindeutig feststellbar war. Auch hier erfolgt die
tatsdchliche Entwdsserung Richtung Alexandersbéke.
Die Entwésserung Richtung HahnenfuBweg ist ein
Planzustand aus einer Planung von 1991, welche jetzt
im Entwésserungskonzept wieder aufgegriffen wurde,
aber niemals der Istzustand.

Im Entwésserungskonzept wird im Abstand von 1 m
zur riickwartigen Grenze eine Verrohrung der Grenz-
graben mit einer dartiber befindlichen Mulde zum Ab-
lauf des Oberflachenwassers vorgeschlagen. Das steht
aber im Widerspruch zur Erlaubnis im B-Plan, auf den
rickwartigen 3 m nicht tberbaubaren Grundstiickstrei-
fen Garagen, Uberdachte Stellflachen und Nebenanla-
gen erreichten zu durfen. Eine Uberbaute Mulde ist
keine Mulde mehr und kann folglich auch kein Ober-
flachenwasser ableiten. Hier muss der B-Plan abgeén-
dert werden, da auf eine funktionsfahige Entwasserung
nicht verzichtet werden kann.

Die umgebenden Grundstiicke Ammerlandstrale,
Sandweg als auch Hahnenfulweg entwassern ganz
oder teilweise in die bestehenden Grenzgrében bzw.
die unbebaute Flache und dann letztendlich Richtung
Alexandersbéke. Die bestehenden Grenzgraben sind
als Gewasser 3. Ordnung Inhalt des vorhandene B-
Plans 76 von 1991 und insoweit missen die Anlieger
grundsatzlich auf deren Bestand zur Entwasserung
vertrauen kénnen. Dieses gilt auch fur die Anlieger des
HahnenfuRwegs, die ihr Oberflachenwasser aus den
Gérten und z.T. auch von riickwértigen Déchern dort-
hin ableiten, obwohl im HahnenfuRweg ein Regenwas-
serkanal vorhanden ist.

Wenn jetzt im Rahmen eines neuen B-Plans die Gra-
ben verrohrt werden sollen, so kann es nicht sein, dass
nur ein allgemeiner Hinweis ber die Einrichtung von
Mulden Uber den Rohren enthalten ist. Es muss eine
komplett schliissige Entwésserung im B-Plan enthal-
ten sein, welche die Bedurfnisse der umgebenden An-
wohner mindestens in gleicher Weise deckt, wie die
bisherige Entwésserung. Rohre allein reichen nicht,
das abflieRende Oberflachenwasser muss in diese auch
planerisch gesichert abflieen kénnen.

Die Ausfiihrungen zur Entwdsserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis. Die Ent-
wasserung im Plangebiet wird so geregelt, dass es zu
keiner Verschlechterung sondern tendenziell zu einer
Verbesserung im unmittelbaren Umfeld kommt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 1l und die Nachbarbe-
bauung ber(cksichtigt, sowie Vorgaben aus der Nach-
barschaft beriicksichtigt. Zur Umsetzung wurden im
Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Re-
genwasserkandle flr die Verrohrungen von Grenzgré-
ben festgesetzt. Durch die unterirdische Riickhaltung
wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plange-
biet zwischengespeichert wird und gedrosselt weiterge-
leitet werden kann. Auf Grundlage des Entwasserungs-
konzeptes werden im Plangebiet fur die Verrohrungen
der Grenzgraben entsprechende Leitungsrechte zuguns-
ten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird
somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Fla-
che fir die geplanten Speicherbox ist zugunsten der Ei-
gentlimergemeinschaft belastet.

Die Details werden abschlieBend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.

Es wird auf die Planzeichnung und die textliche Fest-
setzung Nr. 7 verwiesen.
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Dazu ist es auch erforderlich, dass der Betrieb der
neuen Rohranlage und der zugehérigen Mulden und
Zuldufe u.4. gewahrleistet wird. Wird dieses auf die
einzelnen Bewohner des neuen Baugebiets ohne wei-
tere Absicherung verlagert, so birgt dieses ein hohes
Risiko fiir die umgebenden Anwohner, welche eine zu-
verlassige Entwésserung benétigen, und ein Streit zwi-
schen den verschiedenen Beteiligten erscheint mir vor-
programmiert.

Wenn fiir eine sichere und geregelte Entwésserung ne-
ben dem B-Plan auch eine wasserrechtliche Genehmi-
gung erforderlich sein sollte, so ist es auf keinen Fall
hinnehmbar, dass diese Verfahren nacheinander ablau-
fen und im B-Plan lediglich auf das spéter Verfahren
mit der Unteren Wasserbehdrde verwiesen wird. Denn
die Wegnahme der bisherigen Entwésserung muss in
einem koordinierten Verfahren durch eine neue Mdég-
lichkeit ersetzt werden. Wobei ich mir dann auch die
Frage stelle, ob der bestehende B-Plan 76 von 1991
nicht auch angepasst werden msste, da dort immerhin
die Erhaltung der Grenzgraben festgeschrieben ist.

Fur mich als Eigentlimer von Haus Nr. 17 macht es erst
nach Vorlage und Beschluss eines abgestimmten kom-
pletten Entwésserungskonzepts Sinn, der im Entwurf
zur Entwasserung vorgesehene Verlegung eines Roh-
res (ber mein Grundstiick und dessen dingliche Siche-
rung im Grundbuch zuzustimmen.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 76 11 mit
der nun geregelten Oberflachenentwdsserung in Bezug
auf das Plangebiet und die Nachbarbebauung ergibt
sich aus Sicht der Gemeinde keine zwingende Notwen-
digkeit fur ein planungsrechtliches Anderungsverfah-
ren.

4)  Umweltschutz

AbschlieBend erlaube ich mir noch eine Anmerkung
zum Umweltschutz. Bei einem verkiirzten Verfahren
nach 8§ 13a BauGB ist als Vorbedingung, dass keine
Umweltvertréglichkeitsprifung erforderlich ist. Das
BauGB fordert nach § 1 Abs 6 Nr. 7 aber die Bertick-
sichtigung von Belangen des Umweltschutzes, z.B. die
Vermeidung von Immission und die Nutzung erneuer-
baren Energien. Dieses gilt grundsétzlich auch bei
Verfahren nach § 13a BauGB.

Im Entwurf des B-Plans 76 Il gibt es aber zum Um-
weltschutz nur eine kurze, lediglich auf der Groie des
Gebiets beruhenden Aussage, dass sich damit keine er-
heblichen Umweltauswirkungen ergeben und fiir mich
unerklarlich wird auf eine nicht erforderliche Kompen-
sation gem. 813b BauGB verwiesen. Dann wird noch
etwas zum Wald angefiihrt, wobei dieser seit dem
22.02.2022 nicht mehr vorhanden ist. Zusétzlich gibt
es noch eine kurze allgemeine Abhandlung zum Arten-
schutz und die Vorgabe des Einsatzes von insekten-
freundlichen Leuchten.

Die rechtlichen Vorschriften gemall dem Verfahren
nach § 13a BauGB werden eingehalten. Es liegt ein Bi-
ologischer Fachbeitrag vor und Ausfiihrungen zur Um-
weltvorpriifung.

Die Waldflache ist zu Beginn des Jahres 2021 auf ei-
nem gemeinsamen Ortstermin mit Forstamt und Unte-
rer Naturbehorde eingeschatzt worden. Die Beseitigung
des Waldes hat eine entsprechende Kompensations-
pflicht nach Waldgesetz ausgel6st, die vom Vorhaben-
trager geleistet werden muss.
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Was m.E. dort véllig fehlt sind z.B. Uberlegun-
gen/Vorgaben zur Vermeidung von Immission und zur
Nutzung erneuerbarer Energien. Diese Fragestellung
kann und sollte man doch in der heutigen Zeit nicht an
der GroRe des Plangebiets festmachen. Es gibt doch
immer auch von politischer Seite oder von Verwaltun-
gen die Aussage, dass auch kleine Schritte z&dhlen. Wa-
rum wird dann hier von der Aufgabenstellung des
BauGB zum Thema Umweltschutz abgewichen?

Es wird hier auf die Anforderungen zur Nutzung erneu-
erbarer Energien im Zuge der Baugenehmigungsver-
fahren verwiesen (Gebaudeenergiegesetz).

Ich méchte Sie bitten und beantrage hiermit, meine
Uberlegungen und Vorschlage abzuwégen und in die
abschlieBende Erstellung des B-Plans 76 Il aufzuneh-
men.

9 Einwender/in 9

25.02.2022

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zum Bebauungsplan 76 Il, Wiefelstede/ Ammerland-
straBe® mochte ich als Anlieger von anliegenden
Grundstiicken folgende Anmerkungen vorbringen:

Entwasserung / Gelandeunterschied

-Bei den geplanten Gelédnde-und Erdgeschosshéhen
(It. Bebauungsplan) entsteht ein enormer Hohenunter-
schied zu meinen am Bebauungsplanrand liegenden
Grundstlcken. Eine zuverldssige Entwasserung der
neuen Grundstiicke muss hier gewahrleistet sein. Die
angrenzenden Grundstlicke 65/38, 65/34 und 65/39
durfen nicht durch eine Auffillung der Grundstiicke
im Bebauungsplan beeintrachtigt bzw. geféhrdet wer-
den.

- Die 0.g. Grundstiicke haben eine Hohe von 14,0
m. Bei der geplanten zuldssigen Hohe im Bebau-
ungsplan entsteht somit ein Gelandesprung mit
einem Unterschied von > 1m.

- -Es gibt daher die berechtigte Befiirchtung einer
Uberflutung oder Verndssung der genannten
Grundstiicke bei extremen Wettersituationen
bzw. bei anhaltendem Regen wie z.B. aktuell im
Februar 2022. Dies muss ausgeschlossen werden

Die Ausfiihrungen zur Entwdsserungsproblematik im
Umfeld des Plangebietes werden zur Kenntnis. Die Ent-
wasserung im Plangebiet wird so geregelt, dass es zu
keiner Verschlechterung sondern tendenziell zu einer
Verbesserung im unmittelbaren Umfeld kommt.

Es wurde das Plangebiet Nr. 76 1l und die Nachbarbe-
bauung berlcksichtigt, sowie VVorgaben aus der Nach-
barschaft beriicksichtigt. Zur Umsetzung wurden im
Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Re-
genwasserkandle flr die Verrohrungen von Grenzgré-
ben festgesetzt. Durch die unterirdische Riickhaltung
wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plange-
biet zwischengespeichert wird und gedrosselt weiterge-
leitet werden kann. Auf Grundlage des Entwésserungs-
konzeptes werden im Plangebiet fiir die VVerrohrungen
der Grenzgraben entsprechende Leitungsrechte zuguns-
ten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird
somit von der Gemeinde dauerhaft gesichert. Die Fl&-
che fiir die geplanten Speicherbox ist zugunsten der Ei-
gentimergemeinschaft belastet.

Die Details werden abschliefend im wasserrechtlichen
Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises festgelegt.

Es wird auf die Planzeichnung und die textliche Fest-
setzung Nr. 7 verwiesen.
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Traufhohen

Neue Geb&ude mussen sich der bereits bestehenden
Bebauung anpassen. Die geplante Traufhdhen passen
nicht zur umliegenden Bebauung und sollten daher
verringert werden.

Es wird der Anregung aus Rucksichtnahme auf die
Nachbarbebauung gefolgt. Um eine zu hohe Bebauung
in Bezug zur Nachbarschaft zu verhindern wird die
Traufhohe auf 4,5 m reduziert.

Geplanter Ful3-/Radweg

Der weitere Verlauf des im Bebauungsplan vorgesehe-
nen Rad-/ Fahrradweges wiirde (ber eine Privatstralie
verlaufen, woflir meiner Kenntnis nach die Zustim-
mung vom Eigentiimer der PrivatstraBe nicht erfolgt
und auch nicht davon auszugehen ist, dass diese Zu-
stimmung kiinftig erfolgt.

Somit entfallt nach meiner Ansicht die Grundlage da-
fur, das Grundstiick in den Bebauungsplan aufzuneh-
men. Die ansonsten ggf. mdgliche gemeinsame Nut-
zung der anliegenden Grundstiicke durch eine Zusam-
menfiihrung der Grundstiicke wird dadurch unméglich
gemacht.

Es wird der Anregung gefolgt, der FuB- und Radweg
entfallt.

Ich bitte freundlichst um Beachtung meiner Anmer-
kungen.

Oldenburg, den 22.04.2022

M. Lux
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11

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

Das Plangebiet liegt an der AmmerlandstralRe in der Gemeinde Wiefelstede. Das Umfeld des
Plangebietes ist fast vollstdndig mit Siedlungsbebauung belegt.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum.

Die Planungsabsicht erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die Planung dient der
Nachverdichtung im Siedlungsbereich. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB i.V.m § 13a Abs. 1 kann durchgefiihrt werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt
werden:

o Die Uberbaubare Grundstiicksflache hat i.S.v. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB weniger als
20.000 m? Grundflache zu betragen,

e die Planflache muss im Innenbereich liegen,

e das VVorhaben darf keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Natura 2000 Gebiete
liefern,

o es dirfen keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden.

Im vorliegenden Fall wird eine Garten- und Waldflache im Innenbereich gelegen, liberplant. Sie
ist direkt von Wohnsiedlungen eingeschlossen. Da es sich bei dem Plangebiet um eine Innenbe-
reichslage handelt und der potentielle Versiegelungsgrad deutlich unter 20.000 m? liegt, wird das
beschleunigte Verfahren geméal § 13a BauGB - angewandt. Bei einem Verfahren gemal § 13a
BauGB ist keine Umweltprifung erforderlich.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets und einer Grundflachenzahl von 0,4 wird
eine Uberbaubare Netto-Bauflache von rd. 3.500 m? ermdglicht, womit der Grenzwert des § 13a
BauGB eingehalten wird. Weiterhin wird kein VVorhaben mit UVP-Pflicht vorbereitet und Ein-
griffe in die Schutzgiter der Natura 2000 sind nicht ersichtlich.

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Freiflache nordlich der AmmerlandstraRe.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 1 ha.
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2.1

Planerische VVorgaben

Raumordnung

Am 5. Mai 2017 hat der Landkreis Ammerland seine allgemeinen Planungsabsichten zur Neuauf-
stellung des Regionalen Raumordnungsprogramms bekannt gemacht und damit das Aufstellungs-
verfahren eingeleitet. Durch die Bekanntmachung der Planungsabsichten verlangert sich die Gul-
tigkeit des RROP fiir die Dauer der Neuaufstellung.

Die Gemeinde Wiefelstede ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 als Grundzentrum
festgelegt. Der Ort Metjendorf ist eines der beiden Grundzentren (neben dem Ort Wiefelstede) in
der Gemeinde Wiefelstede. Als Grundzentrum dbernimmt die Gemeinde Wiefelstede die beson-
deren Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie die Entwick-
lungsaufgabe Erholung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Bereiches, die Planung ist somit mit den
Zielen der Regionalplanung vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede (Kennzeichnung des Ge-
bietes gelb)
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiefelstede stellt fiir das Plangebiet
Wohnbaufl&chen dar. Die Planungsabsicht stimmt somit mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes uberein.
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3 Bestandsstrukturen
3.1 Bestand

3.2

3.3

Das Plangebiet wird aktuell nicht genutzt. An der Ammerlandstral3e steht ein seit mehreren Jahren
unbewohntes Einfamilienhaus mit Nebengebdude, der angrenzende Garten ist verwildert. Auf
dem Hintergrundstiick findet sich ein kleines Waldchen sowie eine Brachflache (ehemaliger Gar-
ten). Auf dem Hintergrundstuick stockt auf zwei kleineren Teilflachen ein Siedlungsgeholz auf.

Im Umfeld des Plangebietes schlief3t sich Siedlungsbebauung an.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird tiber die Ammerlandstral3e erschlossen.

Verkehrslarm

Die Ammerlandstrale weist hach Z&hlung im Jahr 2018 einen DTV von ca. 3500 KFZ/24 h auf,
wobei ein Schwerlastanteil von ca. 5,8 % ermittelt worden ist.

Bei Verkehrszunahme von 0,5 % pro Jahr ergibt sich fiur das Jahr 2038 eine Verkehrszunahme
um 350 Kfz/24 h. Somit wird als Prognosewert ein DTV-Wert von 3.850 Kfz/24 h fiir die schall-
technische Berechnung zugrunde gelegt.

Ergebnisse - Beurteilungspegel

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags werden bei freier Schal-
lausbreitung nach etwa 25 m und 45 dB(A) nachts nach etwa 30 m eingehalten (vgl. Anlagen).
Somit ist das 1. straBenseitige Grundstiick von Larmimmissionen belastet (vgl. Rasterlarmkarten
im Anhang).

Es sind daher stralenseitig passive Schallschutzmafnahmen erforderlich (vgl. Kap. 4.5)
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4.1

4.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes an der Ammerlandstralie. Die Erschlieung erfolgt iber eine Stichstrale mit Wendeanlage.

Es soll hier eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung entstehen.

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen wie die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig
(gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Der Ausschluss ist sinnvoll, da das Gebiet Teil eines Wohnsiedlungsbereiches ist und die genann-
ten Nutzungen hinsichtlich des Stérgrades, des Flachenanspruchs und der Anforderungen an die
Erschlielung nicht zu einer kleinteiligen Wohnbebauung passen.

Art der baulichen Nutzung

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 bei einem zuldssigen Vollgeschoss festgesetzt.

Wegen des Umfeldes mit Einfamilienhausbebauung wird bei den Nutzungskennziffern diese stad-
tebauliche Situation berticksichtigt:

Es gilt die abweichende Bauweise. Danach darf die Baulange bei Einzelhdusern 16 m, bei Dop-
pelhdusern 20 m nicht tberschreiten. Auf die zulassigen Baulangen sind Nebengebaude, wie Ga-
ragen u. Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Dachiiberstdnde, Erker u. a. untergeordnete Bau-
teilei. S. d. 8 5 (3) Nr.2 NBauO nicht anzurechnen. Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuléssig. Es sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaus-
hélfte maximal eine Wohneinheit zulassig.

Die MindestgrundstiicksgroRe fiir Baugrundstiicke mit Einzelhdusern betragt 450 m?, fir Grund-
sticke mit Doppelhaushalften 275 m2. Auf den straRenseitigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind, gemessen von der Grundstiicksgrenze der StraRenverkehrsflachen sind Garagen und
Uberdachte Einzelstellplatze sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden nicht zulassig.

Es werden groRziigige Uberbaubare Bereiche festgesetzt.

Hohen

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf 0,2 m nicht Gberschreiten. Die Firsthohe darf 9,5
m nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe darf 4,5 m nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen gilt der Schnittpunkt der néchstliegenden fertigen
Fahrbahn-Mittelachse mit der Mittelachse des Baugrundstiickes. Nebenanlagen wie iberdachte
Stellplétze, Garagen und sonstige Nebengeb&ude sind von den Hohenfestsetzungen ausgenom-
men.
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4.3

4.4

4.5

Der Hohenbezug ist die Oberkante der Planstrale. Die Hohen werden im Deckenhéhenplan zur
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Gemeinde und auch der Unteren Wasserbehorde
konkret festgelegt. Diese jeweiligen Plan-Hohen sind fiir alle Gebaude im Gebiet bindend.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine neue Planstrale von der Ammerlandstralie aus erschlossen.

Es wird eine Verkehrsflache von 6 m Breite und eine Wendeanlage von 22 m Durchmesser fest-
gesetzt, sodass auch Muillfahrzeuge hier wenden kénnen. Die Anwohner am Stichweg miissen
ihre Abfallbehélter zur Wendeanlage transportieren.

Die Planstrafie wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Oberflachenwasser

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 1l hat die Gemeinde Wiefelstede ein Ober-
flachenentwasserungskonzept aufgestellt. Durch die unterirdische Rickhaltung wird gesichert,
dass das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet und z. T. aus dem Umfeld zwischengespeichert
und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes werden
im Plangebiet entlang der Grenzen zur Bestandsbebauung die Grenzgrében durch Verrohrungen
ersetzt. Fir diese Leitungen werden die Grundstiicke mit entsprechenden Leitungsrechten zu
Gunsten der Gemeinde Wiefelstede belastet. Hierdurch wird die Entwasserung fur die Bestands-
bebauung und die Unterhaltung der grenznahen Leitungen dauerhaft gesichert.

In der Planzeichnung werden auf dieser Grundlage Leitungsrechte wie folgt festgesetzt:

1. Unterhalb der Wendeanlage wird eine unterirdische Speicherbox (R) festgesetzt; sie ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimergemeinschaft belastet

2. Entlang der Grenzen und auch querend von der Planstrale Richtung HahnenfuBweg wer-
den die Grundstiicke mit Leitungsrechten (Regenwasserkanal) zugunsten der Gemeinde
Wiefelstede belastet.

3. Zu Unterhaltungszwecken wird in Verlangerung der Planstralle bzw. des Wendehammers
eine 3m breite Flache mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Wie-
felstede belastet.

4. Alle mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Gehdlzbe-
wuchs freizuhalten

SchallschutzmalRnahmen

Wie bereits unter Kap. 3.3 ausgefiihrt, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Stadtebau‘ nachts iiberschritten. Im Bebauungsplan sind daher Larmpegelbereiche auf
Grundlage des maRgeblichen AuRenldrmpegels nachts und MaRnahmen zur Einhaltung der
Wohnraum-Innenpegel nachts festzusetzen:
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5. In der Planzeichnung sind die Larmpegelbereiche 1l bis V festzusetzen. Es kommen nur
die Larmpegelbereiche Il bis IV zum Tragen, da der Larmpegelbereich V auBerhalb des
Uberbaubaren Bereiches liegt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1).

6. Im Bebauungsplan sind darlber hinaus Malinahmen zur Einhaltung der Wohn-Innenpe-
gel festzusetzen. Dies gilt hier fiir die ersten 2 Baugrundstiicke zur Ammerlandstralie.
GemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 ist bei Beurteilungspegeln iber 45dB(A) nachts selbst
bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maéglich (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 8.2).

7. Ebenfalls sind die Freirdume zu schiitzen, dies gilt hier fur das 1. Baugrundstiick an der
Ammerlandstrale, da hier der Beurteilungspegel tags deutlich iber 55 dB(A) liegt (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 8.3).

4.6 Flachenbilanz
Plangebiet 1,03 ha
Allgemeine Wohngebiete WA 0,87 ha
Verkehrsflachen 0,16 ha
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5.1

5.2

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Die drtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten radumlichen Geltungsbereich.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind bei den Hauptgeb&uden nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, und Zeltdacher
mit einem Dachneigungswinkel von wenigstens 30° und héchstens 50° zulassig, Pultdacher sind
nicht zul&ssig.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den Verkehrsflachen sind nur freiwachsende Schnitt-
hecken aus Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche und Liguster)
oder Z&aune (hinterliegend auf der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zulassig. Die
Zaunhohe darf die Entwicklungshohe der Schnitthecken nicht Gbersteigen.
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6.1

Umweltrechtliche Belange

Schutzguter

Die Auswirkungen der Planung werden im Fachbeitrag skizziert. Es fand eine Biotoptypenbewer-
tung statt und es wurde eine Potentialabschédtzung durchgefiihrt. Grundlage der Abschéatzung sind
die vorgefundenen Biotoptypen (Bdume, Griinland, Gebédude, ...... ) und zusétzlich Geldndebe-
gehungen, es wurden vier Geldndebegehungen von Juni bis August 2021 durchgefihrt.

Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet wird aktuell nicht genutzt. An der Ammerlandstra3e steht ein seit meh-
reren Jahren unbewohntes Einfamilienhaus mit Nebengebdude. Der angrenzende Garten ist ver-
wildert.

Siedlungsgehdlz, einheimisch (HSE)

Auf dem Hintergrundstlick stockt auf zwei kleineren Teilflachen ein aus Betula pendula (domi-
nant), Acer platanoides und Corylus avelana aufgebautes Siedlungsgehdlz.

Siedlungsgehdlz, nichtheimisch (HSN)

Der nordwestliche Teil des Hintergrundstiicks ist als nichteinheimisches Siedlungsgehdlz entwi-
ckelt. Hier finden sich groRere Fichten /Picea abies) und Weilstannen (Abies alba). AuRerdem
vereinzelte Stieleichen (Quercus robur) und Hasel (Corylus avellana).

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Auf dem nicht von Gehdlzen dominierten Teilbereich des Hintergrundstlcks hat sich eine halbru-
derale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte eingestellt. Folgende Arten wurden hier nachge-
wiesen: Elymus repens, Juncus effusus, Dactylis glomerata, Convolvulus arvensis, Agrostis capil-
laris, Potentilla anserina, Epilobium hirsutum, Holcus lanatus, Hu- mulus lupulus, Deschampsia
cespitosa, Lythrum salicaria, Carex hirta, Rubus plicatus, Phalaris arundinacea.

Naturgarten (PHN)

Verwilderter Hausgarten auf dem Vordergrundstiick mit einzelnen Gehdlzen.

Es wurden weder geschitzte Biotoptypen noch geféhrdete oder geschiitzte Pflanzenarten inner-
halb des Untersuchungsgebietes gefunden.

Brutvogel

Die Brutvogelgemeinschaft des Untersuchungsgebietes lasst sich als eine Brutvogelgemeinschaft
beschreiben wie sie typisch fur Parks und Garten im nordwestdeutschen Tiefland ist.

Die Brutvogelfauna des Untersuchungsgebietes kann als wahrscheinlich durchschnittlich arten-
und individuenreich beschrieben werden. Neben zahlreichen ungefahrdeten Arten ist auch das
Vorkommen einiger auf der Roten Liste der gefahrdeten Brutvdgel Niedersachsens gefiihrten Ar-
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ten wie Grauschnépper oder Star zu erwarten. Der Grunspecht ist in Niedersachsen nicht geféhr-
det. Daher kann das Untersuchungsgebiet als Brutvogellebensraum von allgemeiner Bedeutung
eingestuft werden.

Zur Vermeidung von Verst6en gegen 8 44 BNatSchG sind alle moglicherweise erforderlichen
Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldfreirdumung in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar zu legen.

Fledermause

Eine Kontrolle der beiden im Plangebiet stehenden Gebaude (Wohnhaus, Nebengeb&ude) ergab
keine Hinweise auf Fledermausquartiere. In dem Gehdlzbestand des Plangebietes konnten zwei
Balzquartiere der Rauhautfledermaus nachgewiesen werden. Als Sommerquartier oder Wochen-
stuben geeignete Baumhohlen wurden jedoch nicht gefunden.

Die Fledermausfauna des Untersuchungsgebietes ist als durchschnittlich arten- und individuen-
reich zu bewerten. Von den 19 in Niedersachsen vorkommenden Fledermausarten wurden fiinf
Arten im Gebiet nachgewiesen. Sie entspricht einer Fledermausfauna, wie sie noch in weiten Tei-
len des Landkreises innerhalb des locker bebauten Siedlungsraumes vorkommt.

Es sind vier der fiinf nachgewiesenen Arten in Niedesachsen stark gefahrdet (GroRer Abendseg-
ler, Breitflligelfledermaus, Rauhautfledermaus und Bartfledermause). Die Zwergfledermaus wird
mittlerweile als gefahrdete Art eingestuft. Dies dndert aber grundsatzlich nichts an der Bewertung
des Fledermauslebensraumes. Die Angaben zum Rote-Liste-Status beziehen sich auf die derzeit
gultigen Quellen.

Weitere Nahrungsquellen fiir Flederméduse finden sich in groerem Umfang in der Umgebung
nordlich des Plangebietes.

Da keine Fledermauswochenstuben oder Sommerquartiere nachgewiesen wurden und auch keine
naturlichen Baumhdohlen vorhanden sind, besteht bei einer Umsetzung der Planung (Baumféllung,
Geb&udeabriB) keine Gefahr eines Verstolles gegen 8§ 44 BNatSchG. Alle Belange des § 44
BNatschG werden bei der Umsetzung der Planung beriicksichtigt.

(vgl. Biologischer Fachbeitrag — Ammerlandstrale Ofenerfeld, Gemeinde Wiefelstede, 2021,
Huntlosen)

Amphibien
Es wurde keine Amphibienerfassung durchgefiihrt.

Mdglicherweise kommen Grasfrosch und Erdkréte im Gebiet vor - ein Reproduktionsgewésser
gibt es allerdings nicht. Ein artenschutzrechtliches Problem nach § 44 BNatSchG besteht bei die-
sen Arten ohnehin nicht, da es sich nur um besonders geschiitzte Arten handelt, die nach § 44 (5)
vom Zugriffsverbot ausgenommen sind. Hier gilt nur der allgemeine Artenschutz der bei der Um-
setzung der Planung Berlcksichtigung findet.

12
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Boden

Die Versiegelung des Bodens stellt eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes dar, zum einen durch den Verlust des Bodens an sich, zum anderen durch die hiermit ver-
bundenen Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt.

Wasser

Die Versiegelung von Boden durch die Planung kann zu einer Verminderung der Grundwasser-
neubildung fuhren. Das Oberflachenwasser wird ordnungsgemal gedrosselt abgeleitet.

Luft und Klima

Angesichts des vorherrschenden, windigen Kustenklimas und der geringfligigen zusétzlichen
Versiegelung sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine planungsrelevanten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines umfangreichen, geschlossenen Siedlungsbereiches,
Als naturbetonte Elemente ist insbesondere der Baumbewuchs zu nennen.

Somit wird das Orts- und Landschaftshild zwar verandert, aber nur geringfiigig beeintréchtigt.
Biologische Vielfalt

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes aufgrund der
Vornutzung nur in geringem Malie zusatzlich beeintrachtigt wird.

Mensch und Gesundheit

Von der Planung sind gesundheitliche Belange nicht bertihrt, die jeweiligen gesetzlichen Vor-
schriften und Vorgaben werden eingehalten.

Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Artenschutz

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine Grinlandflache. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass artenschutzrechtliche Belange nicht berihrt werden.

Bei Bebauung der Grundstiicke ist zu beachten:

e Zum Schutz von Lebensstatten sind Gehélzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufuhren.

o Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der 88 39
und § 44 BNatSchG verstoRen, sind ausnahmepflichtig.

13
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6.3 Umweltprifung

6.3.1 Fazit
Der Bebauungsplan umfasst etwa 8.700 m2 Netto-Bauflache. Bei einer Grundflachenzahl von 0,4
liegt die anzurechnende Versiegelung bei etwa 3.500 m2. Somit liegt die anzurechnende Versie-
gelung deutlich unter der zulassigen Versiegelung von 20.000 m2. Durch die Planung ergeben
sich somit keine erheblichen Umweltauswirkungen. Aufgrund der Regelungen des § 13a BauGB
ist keine Kompensation erforderlich.

6.3.2 Kompensation Wald

Es hat am 06.01.2021 ein gemeinsamer Ortstermin mit Vertretern der Unteren Naturschutzbe-
horde, den Niederséchsischen Landesforsten und dem Planungsbiiro stattgefunden. Dabei wurde
festgestellt, dass auf dem Grundsttick Flurstiick 549/65 und Randbereich des Flurstiickes 65/35
ein alterer Bestand aus Nadelgehdlzen mit einzelnen Laubbaumen wie Eiche, Erle u.a. bestanden
ist, der als Wald einzustufen ist. An der nordwestlichen Seite des Waldes befindet sich eine Wall-
hecke, die diesem Wald zuzuordnen ist. Stidwestlich davon befinden sich im Rahmen der Suk-
zession entstandener Gehdlzbestand mit tlw. angepflanzten Baumen, der im Zusammenhang mit
der danebenliegenden Flache ebenfalls als Wald einzustufen ist.

Bei dem slidwestlichen gelegenen Teil des Flurstlickes 65/35 handelt es sich um eine Brachflache
mit &lteren Birken, die zusammenhangend als Wald einzustufen ist. Der Ubrige Bereich wurde
tlw. gemaht und ist mit Baumgruppen bestanden. Diese Fl&che ist nicht dem Wald zuzuordnen.

Nach uberschléagiger Ermittlung ist die Waldflache 4.700 m 2 grof3. Der Wald unterliegt den Best-
immungen des NWaldLG. Einer Waldumwandlung geméaR § 8 NWaldLG Abs. 2 bedarf es nicht,
soweit die Umwandlung durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird. Im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorhandene Waldfldche entsprechend ihrer
Wertigkeit an anderer Stelle zu kompensieren. Nach Ermittlung der Niedersachsischen Landes-
forsten sind die Waldfunktionen der Flache im Verhaltnis 1:1,2 zu kompensieren.

Somit sind auf einer externen Kompensationsflache 5.640 m? an Mischwald nachzuweisen. Es ist
ein Vertrag zwischen dem Forstamt der Landwirtschaftskammer und dem Vorhabentrager ge-
schlossen worden, indem die Waldkompensation nachgewiesen wird.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 Il hat die Gemeinde Wiefelstede ein Ober-
flachenentwasserungskonzept aufgestellt. Hier wurde das Plangebiet Nr. 76 11 und die Nachbar-
schaft berticksichtigt, sowie VVorgaben aus der Nachbarschaft berticksichtigt. Zur Umsetzung wur-
den im Bebauungsplan eine unterirdische Speicherbox und Regenwasserkanéle fiir die Verroh-
rungen von Grenzgraben festgesetzt.

Durch die unterirdische Ruckhaltung wird gesichert, dass das Oberflachenwasser im Plangebiet
zwischengespeichert wird und gedrosselt weitergeleitet werden kann. Auf Grundlage des Entwas-
serungskonzeptes werden im Plangebiet fur die Verrohrungen der Grenzgraben entsprechende
Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde belastet. Die Funktionsfahigkeit wird somit von der Ge-
meinde dauerhaft gesichert.

Die Flache fiir die geplante Speicherbox ist zugunsten der Eigentlimergemeinschaft belastet.

Details werden im wasserrechtlichen Antragsverfahren in Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behorde des Landkreises festgelegt.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber die Schmutzwasserkanalisation in der Ammerlandstrale entsorgt.
Hier ist eine Schmutzwasserhebeanlage im Einmiindungsbereich der Erschliefungsstrae zur
Ammerlandstrae vorgesehen und entsprechend festgesetzt worden.

Abfallentsorgung

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger verwertet/entsorgt der Landkreis die in seinem Ge-
biet angefallenen und liberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes (KrWG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG) und nach MaRgabe der Ab-
fallentsorgungssatzung.

Es ist eine Wendeanlage von 22 m Durchmesser festgesetzt, sodass auch Mullfahrzeuge hier wen-
den konnen. Die Anwohner am Stichweg mussen ihre Abfallbehélter zur Wendeanlage transpor-
tieren.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt ber das Versorgungsnetz des OOWV.

Energieversorgung

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG angeschlos-
sen.

Telekommunikation

Der Anschluss an das zentrale Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom AG.
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Der Gemeinde liegt das Prufkonzept zur Sicherstellungsverpflichtung gemaf Telekommunikati-
onsgesetz (TKG) vor und wird es gemall Handreichung fur ein Materialkonzept umsetzen (s. a. §
146 Abs. 2 S. 2 TKG).
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Boden-
verfarbungen u.a. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese geméaRl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal-pflege - Referat Arch&ologie - Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet
werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden,
ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Artenschutz gemal3 §8 39 und 44 BNatSchG

Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der §§ 39 und § 44
BNatSchG verstoRRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer
Art nicht verschlechtert. Entsprechende Ausnahmen sind beim Landkreis Ammerland zu bean-
tragen.

Zum Schutz von Lebensstétten sind Gehdlzbeseitigungen gem. 8 39 BNatSchG nur vom 1. Ok-
tober bis zum 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufihren.

Im Plangebiet sind ,,insektenfreundliche” Leuchten im Stralenraum zu verwenden. Es miissen
warmweiRe bis rétlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil verwendet werden wie z.B. Natrium-Nie-
derdruck/ Hochdruck-Dampflampen oder LEDs ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin
/Lichtspektrum um 590 nm. Der Abstrahlwinkel der Lampen muss auf den Boden gerichtet sein.
Der maximale Abstrahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen.

Wasserschutzzone

Das Gebiet befindet sich in der Wasserschutzzone |11 A der Trinkwassergewinnung Alexanders-
feld. Es ist die Schutzzonenverordnung einzuhalten.
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8.6

DIN-Normen

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Wie-
felstede, Fachdienst Bauverwaltung, Kirchstral3e 10, 26215 Wiefelstede eingesehen werden.

Verfahrensstand

Auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit 8 58 des Nie-
derséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsausschuss der
Gemeinde Wiefelstede in seiner Sitzung am .. .. 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
76 11 ,,Ammerlandstrae beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .. .. 2021 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am .. .. 2021 die Aus-
legung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes hat mit dem
Begrundungsentwurf geman & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .. .. 2022 bis .. .. 2022 &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .. .. 2022 ortstblich bekannt-
gemacht.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede in seiner
Sitzung am .. .. 2022 den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den .. .. 2022

Biirgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441/998493-10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 22.04.2022

M. Lux - Dipl. Ing. —
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ANHANG

Schalltechnische Berechnungsergebnisse — Verkehrslarm Ammerlandstrae
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Bemessung von Rickhalterdumen

im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Mtejendorf
B-Plan Nr. 76 Il, "Ammerlandstraf3e"

Auftraggeber:
Bernd Deharde

Rickhalteraum:

Grundstiicksflache 7.400 m, Drosselabfluss 0,74 * 1,5 /s*ha = 1,11l/s

Eingabedaten: Vg, = (rpm)- dar) * D *f2*f4* 0,06 mit qg, = (Qurrre + Qurrus - Qroa) / Ay

Einzugsgebietsflache Ac m? 7.400
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,44
undurchlassige Flache A, m? 3.260
vorgelagertes Volumen RUB VR m?

vorgegebener Drosselabfluss RUB QurrUB I/s
Trockenwetterabfluss Q4 I/s

Drosselabfluss Qur I/s 1,11
Drosselabflussspende bezogen auf A, Oar I/(s ha) 3,4
gewahlte Lange der Sohlflache (Rechteckbecken) Ls m

gewahlte Breite der Sohlflache (Rechteckbecken) b m

gewahlte max. Einstauhéhe (Rechteckbecken) z m

gewahlte Boschungsneigung (Rechteckbecken) I:m -

gewahlte Regenhaufigkeit n 1/Jahr 0,1
Zuschlagsfaktor f, - 1,20
Flie3zeit zur Berechnung des Abminderungsfaktors t min
Abminderungsfaktor fa -

Ergebnisse:

mafigebende Dauer des Bemessungsregens |D min 540
maf3gebende Regenspende on I/(s*ha) 14,2
erfordl. spezifisches Speichervolumen Verfsu m3ha 420
erforderliches Speichervolumen Vert m? 137
vorhandenes Speichervolumen \% m®

Beckenlange an Béschungsoberkante L, m

Beckenbreite an Béschungsoberkante b, m

Entleerungszeit te h

Bemerkungen:

Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS © 2016 - Institut fur technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH

Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77, www.itwh.de
Lizenznummer: ATV-0803-1062
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Bemessung von Rickhalterdumen

im Naherungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA-A 117

Mtejendorf

B-Plan Nr. 76 Il, "Ammerlandstraf3e"

Auftraggeber:
Bernd Deharde

Rickhalteraum:

Grundstiicksflache 7.400 m, Drosselabfluss 0,74 * 1,5 /s*ha = 1,11l/s

ortliche Regendaten:

Filldauer RUB:

Berechnung:

spezifische Speichervolumen

D [min] rom [l/(s*ha)] Drgy [min] Vsu [m3/ha]
45 93,8 0,0 292,9
60 77,2 0,0 318,8
90 56,5 0,0 344,1
120 45,2 0,0 361,1
180 33,1 0,0 384,8
240 26,5 0,0 399,1
360 19,4 0,0 4146
540 14,2 0,0 419,7
720 11,4 0,0 4145
1080 8,3 0,0 380,6
Rickhalteraum
450
400 05T L“’B @ : ”'“'LL
/"”5871%“’* < 380,6
361,1
350 344,
318,8
= 300 gz 9
<
E 250
& 200
>0.)
150
100
50
0 (D cag
546
0 200 400 600 800 1000 1200

Dauer des Bemessungsregens D [min]
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Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77, www.itwh.de

Lizenznummer: ATV-0803-1062
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Ermittlung der abflusswirksamen Flachen A,

nach Arbeitsblatt DWA-A 138

" Art der Befestigung mit empfohlenen Teilflache| W, Teilflache
Flachentyp . . 2 2
mittleren Abflussbeiwerten ¥, Agi[m?] | gewahlt [ A,i[m?]
Metall, Glas, Schiefer, Faserzement: 0,9 - 1,0
Schragdach
Ziegel, Dachpappe: 0,8 - 1,0
Anteil Neubauflache 3.000 0,50 1.500
Anteillig Ammerlandstr. 15-21 riickwartig 4.400 0,40 1.760
Grindach humusiert <10 cm Aufbau: 0,5
(Neigung bis 15°
oder ca. 25%) humusiert >10 cm Aufbau: 0,3
Asphalt, fugenloser Beton: 0,9
Pflaster mit dichten Fugen: 0,75
fester Kiesbelag: 0,6
Stral3en, Wege . ]
und Plétze (flach) Pflaster mit offenen Fugen: 0,5
lockerer Kiesbelag, Schotterrasen: 0,3
Verbundsteine mit Fugen, Sickersteine: 0,25
Rasengittersteine: 0,15
. toniger Boden: 0,5
Bdschungen,
Bankette und lehmiger Sandboden: 0,4
Grében Kies- und Sandboden: 0,3
Garten, Wiesen flaches Gelénde: 0,0 - 0,1
und Kulturland steiles Gelande: 0,1 - 0,3
Gesamtflache Einzugsgebiet Az [m?] 7.400
Summe undurchlassige Flache A, [m?] 3.260
resultierender mittlerer Abflussbeiwert W, [ - | 0,44

Bemerkungen:

Bemessungsprogramm ATV-A138.XLS © 2016 - Institut fur technisch-wissenschaftliche Hydrologie GmbH

Engelbosteler Damm 22, 30167 Hannover, Tel.: 0511-97193-0, Fax: 0511-97193-77, www.itwh.de
Lizenznummer: ATV-0803-1062
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Gemeinde Wiefelstede Textliche Festsetzungen Préaambel
B eb au u N g S p I an N r 76 I I 1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
" Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede
Y . e . A . > den Bebauungsplanes Nr. 76 Il ,Ammerlandstrale”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
Nutzungen wie die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fur . : o ;
3 : e - textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
n A m m e r I an d S traBe" die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2. Hohen gemal § 18 BauNVO Wiefelstede, den
m |t o) rt| | C h en Bauvorsc h riften SDéflr(EDi?:r:kante des ErdgeschossfuRbodens darf 0,2 m, die Firsthéhe 9,5 m sowie die Traufhdhe 4,5 m nicht liber-
N Als Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzungen gilt der Schnittpunkt der nachstliegenden fertigen Fahrbahn-Mittel- Der Blrgermeister (Siegel)
gsp gen g p g g
: achse mit der Mittelachse des Baugrundstiickes. Nebenanlagen wie Gberdachte Stellplatze, Garagen und sonstige
I BeSChleunlgteS Ve rfahren aIS Bebauungsplan der Nebengebaude sind von den Hohenfestsetzungen ausgenommen.
|nneneﬂtW|Cklung gemaB 8 13a BauGB 3. MindestgrundstiicksgréRen gemaR § 9 (1) Nr. 3 BauGB
62 Die MindestgrundstiicksgroRe fiir Baugrundstiicke mit Einzelh&usern betragt 450 m2, fur Grundstiicke mit Doppel-
23 haushalften 275 m2.
M 1 . 1 OOO 4. Einzel- und Doppelh&auser, Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten Verfahrensvermerke
WA " " " Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuléassig.
% 1. Aufstellungsbeschluss
65 |[G-R 65 %9 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushélfte be- . . . . . .
0.4 | £ X 62 //\\\s 75 29 schrankt. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
’ N >4 // \\\\s ] Bebauungsplanes Nr. 76 Il ,Ammerlandstral3e* nach § 13a BauGB beschlossen.
a 3 '/// Y 6 EN 5. Bauweise - Gebaudelangen geméf § 22 Abs. 4 BauNVvVO Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am in der Nordwest-Zeitung ortsiiblich
, 62 L-R //// N\ 0 Es qilt die abweichende Bauweise (a). Danach darf die Bauldnge bei Einzelhdusern 16 m, bei Doppelhdusern bekanntgemacht.
. 4 -z 97 “?0 Bebauungsplan Nr. 76 20 m nicht Uiberschreiten. .
FH: 9,5m S 25 '/ N 65 Wiefelstede, den
“?0/ 5 \\sy_ L-R D) Auf die zuldssigen Baulédngen sind Nebengebaude, wie Garagen u. iiberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Dach-
TH: 4,5 m /\ 7, -0 £, \\\\\ Ubersténde, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 (3) Nr.2 NBauO nicht anzurechnen. Der Birgermeister i.A.
2 82 / % *0 N NS, 495 65 6. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. mit § 12 BauNVO
— & e oo
</ L-R 90// Oy N 65 7 Auf den straBenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, gemessen von der Grundstiicksgrenze der 2. Plangrundlage
% 20 N StraBenverkehrsflachen Garagen und Uberdachte Einzelstellplatze nach § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanla- . ;
62 - @220 N gen in Form von Gebauden gemanR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig. Kartengrundlage: L|egensc.ha.ftskarte
278 05N y: N N\ s 5 Maf3stab: 1:1000
/ SO / D u u u .
'/// o) Q\\\ ‘?0 Z @ y 0&‘ \\\\ 20 7. Oberflachenentwasserung - Regenwasserkanal gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. 16b BauGB Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
LR '// N @0 \\( = % S \\\\ s 7.1 Die gekennzeichnete unterirdische Speicherbox (R) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anliegergemein- Vermessungs- und Katasterverwaltung,
62 . N &0 2 WS \\\\ 65 Koy schaft belastet. 9
De 7 A 09
Bebauungsplan Nr. 76/l 30 @)/ R 32 7.2 Die gekennzeichneten LR-Flachen sind mit einem Leitungsrecht (Regenwasserkanal) zugunsten der Gemeinde ©2020 Landes:mtl;ghm
% o &8 Wiefelstede belastet. T T
/, N
4 549 ~\\\\ ' 7.3 Die gekennzeichnete GR-Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Gemeinde Wiefelstede belastet. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
' 7 55 s\\\\ 65 . . . . o . . Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
' \\\\ 36 7.4 Die gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung und Gehélzbewuchs freizuhalten. Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
< ’u’ ' s N 8. Passiver Schallschutz gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB . .
64 Y 27 G N . . . . ) » . . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
- S . Ur die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Vor-
7 ' L-R N g 7 8.1 Fur die gek h Bauflachen wird Schallschutz f Ind ligen Bereichen sind V
/{ ' Q 6. > kehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neu- Oldenburg, den
Sy ' 6—5 R\ bau gleichkommen, auszufiihren. Die straRenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Straenachse stehenden
<, > &30 ' 14 N 65 Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Aufenthaltsraumen in Wohnraumen, Ubernachtungsraumen von Beher- ObVI Weaner
74 < N . . L : - . . o . g
R S (o} N 38 bergungsbetrieben sowie von Birordaumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larm-
n \\ < s\\ ' pegelbereiches bzw. der maRgeblichen Aulzenlarmpegel der DIN 4109 genligen.
,,,ZV‘\\' S ' N Bei Anordnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann - (Siegel)
5 = AN / 65 65 der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in Abwei- (Unterschrift)
)\0 ™ ’J, 8 <0 chung zum Bebauungsplan angerechnet werden.
NEPVZN 4
’6’ RN NS 4 65 8.2 Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
39 R / ./ 45 einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
s >y ' 577 65 (BauGB) besonders fur schutzbedurftige Wohnrdume (Kinderzimmer/ Schlafrdume) ein Schalldruckpegel von klei- . . . . .
Y S o9 : - : : i . Ah i : i d Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux Im Technologiepark Nr. 4
Se/ 50 ner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster der JEKI tung: pl. Ing. 26129 Oldenburg
L schutzbediirftigen Wohnraume auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbeduirf- Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10
tige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Beliiftung mit schallge- '”fo@l'ux'ﬁ'anungge
dammten Liftungssystemen auszustatten. Oldenburg, den _22.04.2022 www-lux-piandng.de |
Die Dimensionierung solcher Luftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillie- planung
ren.
8.3 Die Terrassen, Loggien und Balkone innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V sind nur auf der zur Gerauschquelle
99 peg q
abgewandten Gebéaudeseite im direkten Schallschatten des Hauses zulassig. Alternativ sind sie zul&ssig, sofern 4. Offentliche Auslegung
sie durch eine mindestens 2 m hohe Abschirmmafinahme (z. B. Wand, Nebengebaude, Wintergarten, ... ) ge- ) i ) ) .
schiitzt sind. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 76 || , Ammerlandstrae“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
ortsUblich in der Nordwest-Zeitung bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung hat vom bis einschliellich gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Wiefelstede, den
Der Birgermeister i.A. .
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Ubersichtsplan M. 1:5.000
Planzeichenerklarung Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) 5. Eingeschrénkte Beteiligung TN < 7 —
Nach erfolgter &ffentlicher Auslegung wurde im Rahmen einer eingeschrénkten Beteiligung geméaR § 4a Abs. 3 Satz 2 e N e N ne Id - O
1. Dachgestaltung BauGB den Beteiligten mit dem Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum NC NG X NN \ @ G QC
cacben. _ _ DN 70 N VA e
I FeStsetzungen Als Dachformen sind bei den Hauptgebauden nur Sattel-, Walm-, Krtippelwalm-, und Zeltdacher mit einem ge9 AN D A /o NI ‘@) ® N AR
ptg pp >
] Dachneigungswinkel von wenigstens 30° und héchstens 50° zuldssig, Pultdécher sind nicht zulassig. Wiefelstede. den EACN e NG 0, %0 ) %
1. Art der baulichen Nutzung 6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung G 4 Neb | ls Gebaude sind di E ’ - R S AN % ISOVE / O
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen .ara%:]en und Nebenanlagen als Gebaude sind von diesen Festsetzungen ausgenommen. Der Birgermeister LA % 3 ?’»"G.. S A __0 ; 2 D
2. Einfriedungen o U & S5 N 3
Allgemeine Wohngebiete . . . Als Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den Verkehrsflachen sind nur freiwachsende Schnitthecken aus O@? R\ V2 N\ A 8 7Y 0Ol = % 5
Stellflache fur Abfallbehalter Geholzen (Feldahorn, Buchsbaum, Hainbuche, Weildorn, Rotbuche und Liguster) oder Zaune (hinterliegend auf & o\ e L ONOYeingKynst-Haus 7701 L 0 D‘d 5 o : :
der Grundstiicksseite) in Kombination mit Hecken zuléssig. Die Zaunhéhe darf die Entwicklungshéhe der 6. Satzungsbeschluss O D x e NROS VA | = 9)
Schnitthecken nicht Ubersteigen. Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. 76 Il ,Ammerlandstrae* nach Prufung der O\ S . P ! 4
2. Mal der baulichen Nutzung 3. Ordnungswidrigkeiten Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die 6 ’
7. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses o ) ) o ) Begriindung beschlossen.
0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR Hinweis zu den 6rtlichen Bauvorschriften: Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen
e—————— i Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule Wiefelstede den
4 1 1 . . . eahndet werden. ’
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 I ® I unterirdische Speicherbox (siehe TF 7.1 und 7.4) g ) L
: : Der Burgermeister i. A.
TH=45m Traufhéhe als H6chstmaz ~ =TTTTTs
FH =9,5m Firsthohe als Hochstmald L — - R-—1 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen -Regenwasserkanal 7. Inkrafttreten
T (siehe TF 7.2 und 7.4) Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 76 || ,Ammerlandstrae” ist gemaR § 10 BauGB am im
L —_ iiberbaubare Grundstiicksflachen Hinweise Amtsblatt fur den Landkreis Ammerland bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
N ) N N - - .
m/ e el i i - " i Wiefelstede, den
nicht tberbaubare Grundstiicksflachen 1 GR L M!t Gehrechten zu belastende Flachen -Zuwegung zum Regenwasserkanal 1. Baunutzungsverordnung
g (siehe TF 7.3 und 7.4) Der Bi ister i A
RS Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | er burgermeister 1. A.
S. 3786).
. o . _ 2. Bodenfunde 8. Verletzung von Vorschriften
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 8. Sonstige Planzeichen . . ; o i - ) . ) )
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
a abweichende Bauweise r = 1 Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.a. Steinkon- Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 76 Il , Ammerlandstrae‘ nicht geltend gemacht worden.
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nds.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmal- Wiefelstede den
e Baugrenze L = J Bebauungsplans pflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, der Unteren Denkmalschutzbehdrde '
unverziglich gemeldet werden. Der Bur ; ;
germeister i. A.
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ) Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Grenze benachbarter Bebauungspléne Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. 9. Beglaubigungsvermerk
3. Altablagerungen Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein.
4. Verkehrsflachen _________IH Larmpegelbereiche Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.
StralBenbegrenzungslinie auch gegeniber Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziiglich Der Blrgermeister i.A.
Verkehrsflachen besonderer die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Zweckbestimmung 4. Artenschutz 4 . .
. geman §8 39 und 44 BNatSchG G I.n d f I d
Wildlebende Tiere sind allgemein geschiitzt. Handlungen, die gegen Verbote der 88 39 und § 44 BNatSchG e el n e WI e e S t e e
verstolRen, sind ausnahmepflichtig. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen B eb au u n S I an N r 76 I I
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende g p .
Ausnahmen sind beim Landkreis Ammerland zu beantragen.
; . Zum Schutz von Lebensstétten sind Gehdlzbeseitigungen gem. § 39 BNatSchG nur vom 1. Oktober bis zum
Zweckbestimmung: 28./29. Februar eines jeden Jahres durchzufiihren. n A mm e r I an d S traBe"
cehrsberuh H Im Plangebiet sind ,insektenfreundliche” Leuchten im StralRenraum zu verwenden. Es miissen warmweil3e bis
Verkehrsberuhigter Bereic rétlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil verwendet werden wie z.B. Natrium-Niederdruck/ Hochdruck-Dampflampen it O i i
oder LEDs ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin /Lichtspektrum um 590 nm. Der Abstrahlwinkel der Lampen m It 0 rtl IC h en B auvorsc h rlften
muss auf den Boden gerichtet sein. Der maximale Abstrahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen.
5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und 5. Wasserschutzzone . .
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Das Gebiet befindet sich in der Wasserschutzzone IIl A der Trinkwassergewinnung Alexandersfeld. Es ist die BeSChleun|gteS Verfahren als Bebauungsplan der Innenent\NICklung
Schutzzonenverordnung einzuhalten. emaB § 13a BaUGB
6. DIN-Normen g
N Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Wiefelstede, Fachdienst
Versorgungsflache Abwasser Bauverwaltung, KirchstraRBe 10, 26215 Wiefelstede eingesehen werden. M 1 1 OOO
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Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 21.04.2022
Der Burgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Jessica zu Jeddeloh

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/2027/2022
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Aufhebung der Satzung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6, Westerholtsfelde,
Firma Hoppmann
hier: a) Aufstellungsbeschluss/Aufhebungsbeschluss

b) Beschlussfassung tber die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung gem. 8§
4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge: Sitzung am:
Bau- Umwelt und Klimaausschuss |02.05.2022 offentlich
Verwaltungsausschuss 16.05.2022 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Gem. § 12 Abs. 6 BauGB hat die Gemeinde einen vorhabenbezogenen Baubauungsplan
aufzuheben, wenn der Vorhaben- und Erschliefungsplan nicht innerhalb der vereinbarten
Frist durchgeflihrt wird. Seitens der Firma Hoppmann hétte bis zum 31.12.2004 eine
Baugenehmigung beantragt werden missen, gem. Erschliefungsvertrag vom 18.03.2003. Zu
dieser Antragstellung ist es bis heut nicht gekommen.

Aufgrund der bereits verstrichenen Zeit und dem bereits erfolgtem Verkauf des Grundstiicks
ist es unstrittig, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht mehr zu Umsetzung
kommen wird.

Eine Abstimmung mit dem Landkreis Ammerland ist erfolgt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat sich gem. § 1 Abs. 8 BauGB materiell und
verfahrenstechnisch nach denselben Kriterien zu richten, die auch fir die Aufstellung von
Bebauungsplénen gelten.

Der Vorentwurf der Aufhebung ist in der Anlage beigefgt.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:




a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Entwurf zu und beschlieBt die Aufhebung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Westerholtsfelde, Firma Hoppmann*.

b) Weiter beschlieBt der Verwaltungsausschuss die Durchfiihrung der

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Jessica zu Jeddeloh Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/2027/2022 Seite 2 von 2



Gemeinde Wiefelstede

Landkreis Ammerland

Satzung zur

Aufhebung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6

~Westerholtsfelde, Firma Hoppmann

Entwurf November 2021
Escherweg 1 Telefon 0441 97174-0

26121 Oldenburg Telefax 0441 97174-73 Gesellschaft fur raumliche

Postfach 3867 Email info@nwp-ol.de Planung und Forschung

26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de




PRAAMBEL

Aufgrund des 8 1 (3) und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 des
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) hat der Rat der Gemeinde
Wiefelstede die Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6,

Westerholtsfelde, Firma Hoppmann“ beschlossen.

Wiefelstede, den Blrgermeister

§1 Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6,
der in nachfolgender Karte dargestellt ist.

§2 Festsetzungen

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 6 werden aufgehoben.

§3 Inkrafttreten

Diese Satzung uber die Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft.

/ Aufhebung
/ Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 6

/

{

)

:




VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ............... die
Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Der Beschluss wurde am
..................... bekannt gemacht.

Wiefelstede, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf
zur Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 und der Begrindung zugestimmt und
seine oOffentliche Auslegung gemafll 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf zur Aufhebung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................ o] 1SS gemal 8§ 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat die Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6
nach Priifung der Anregungen in seiner Sitzung am ................ im Sinne des § 10 Abs. 1 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Wiefelstede, den

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss Uber die Satzung zur Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 durch
die Gemeinde Wiefelstede ist gemal? § 10 Abs. 3 BauGB am ................ ortsuiblich bekannt gemacht
worden. Die Satzung zur Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.6 ist damit am
................ rechtsverbindlich geworden.

Wiefelstede, den

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wiefelstede, den

Burgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den




Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 21.04.2022
Der Burgermeister

Fachdienst Bauverwaltung

Sachbearbeiter/in: Jessica zu Jeddeloh

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/2028/2022
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ,,Gewerbegebiet Westerholtsfelde/Blohweg,,;

a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschlussfassung tber die Durchfihrung der Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs.

1 BauGB sowie der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Beratungsfolge: Sitzung am:

Bau- Umwelt und Klimaausschuss |02.05.2022 offentlich
Verwaltungsausschuss 16.05.2022 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Inhaltlich wird auf die Vorlage und Beratung zu B/1826/2021 verwiesen, s. Anlage. Der
Verwaltungsausschuss hat der Einleitung eines Bauleitverfahrens zur Aufhebung des VHB
Nr. 6 zugestimmt weiterhin soll nun ein neuer Bebauungsplan Nr. 155 aufgestellt werden,
hierflir muss der entsprechende Aufstellungsbeschluss gefast werden

Hierfur wurden seitens des Planungsbiros NWP die entsprechenden Unterlagen ausgearbeitet
und sind in der Anlage beigefiigt.

Die Planung wird in der Sitzung durch das Planungsbiiro NWP vorgestellt.

Finanzierung:

Vorschlag / Empfehlung:

a) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede stimmt dem vorgestellten
Planentwurf zu und beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155
»Gewerbegebiet Westerholtsfelde/Blohweg*.

b) Weiter beschliet der Verwaltungsausschuss die Durchfihrung der
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung.



Anlagen:

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeauftragte (zusammen mit der Einladung)

Jessica zu Jeddeloh Marco Herzog
Fachdienstleiter Fachbereichsleiter

B/2028/2022 Seite 2 von 2



Gemeinde Wiefelstede 26215 Wiefelstede, 30.06.2021
Der Biirgermeister

Fachbereich II1 - Bauen und Planen

Sachbearbeiter/in: Marco Herzog

Beratungsvorlage

Vorlagen-Nr.: B/1826/2021
Angelegenheit / Tagesordnungspunkt

Antrag auf Bauleitplanung im Bereich Westerholtsfelde

Beratungsfolge: Sitzung am:

Verwaltungsausschuss 12.07.2021 nicht 6ffentlich

Situationsbericht / Bisherige Beratung:

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 | Westerholtsfelde, Firma Hoppmann* hat am
29.08.2003 Rechtskraft erlangt und sollte Baurecht fiir die Durchfiihrung des Projektes
,Neubau eines Verwaltungsgebiudes, einer Baustoffhalle mit Werkstatt und eines
Garagengebdudes fur LKW® schaffen. Zu diesem Zwecke wurde im April 2003 ein
Vorhabendurchfiihrungs- und ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Wiefelstede und
dem Vorhabentrager, der Fa. Hoppmann geschlossen. Ausgefiihrt wurde dieser Vertrag nicht
und das geplante Projekt nicht umgesetzt. Zwischenzeitlich besteht hierfiir, It. Aussage der Fa.
Hoppmann auch kein Bedarf mehr. Die Fliche wurde auch bereits in Teilen weiterverduf3ert.

Die Kaufer der Teilgrundstiicke sind das Bauunternehmen Agena GmbH aus Westerholtsfelde
und die IB Innenausbau UG aus Oldenburg. Zusammen mit der Fa. Hoppmann bilden diese
die Eigentimergemeinschaft Blohweg Westerholtsfelde und beantragen mit Schreiben vom
04.06.2021 die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungplanes Nr. 6 | Westerholtsfelde,
Firma Hoppmann® und Neuaufstellung einer Angebotsplanung fiir ein Gewerbegebiet, welche
den Vorhabentrigern die Realisierung Ihrer Standortplanungen erméglichen soll. Die Firmen
Agena GmbH und IB Innenausbau UG wollen hier jeweils ein Betriebsgebdude mit Biiroteil
errichten; die Fa. Hoppmann hat aktuell keine konkreten Planungen und wird Ihre
verbleibende Fliache zunichst weiterhin als Lagerfliche nutzen.

Im o. g. Vorhabendurchfithrungs- und ErschlieBungsvertrag ist eine Durchfiihrungsfrist fiir
die Umsetzung des Vorhabens bis zum 31.12.2004 festgelegt. Gem. § 12 Abs. 6 BauGB soll
eine Aufhebung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgen, wenn das Vorhaben in
der vereinbarten Frist nicht umgesetzt wurde. Hierfiir ist ein eigenstdndiges Verfahren
erforderlich, welches aber nach den Vorschriften des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
durchgefiihrt werden kann.

Sofern die Planungen aufgenommen werden sollen, wird die Verwaltung mit dem Landkreis
abstimmen, ob das fSrmliche Aufhebungsverfahren durch ein Uberplanen ersetzt werden
kann, zumal der ehemalige Vorhabentriger gleichzeitig heutiger Mitantragssteller ist. Hierzu
wird dann im Fachausschuss weiter berichtet.



Finanzierung:

Die Eigentiimergemeinschaft Blohweg Westerholtsfelde hat sich schriftlich zur Ubernahme
der entstehenden Planungskosten bereiterkldrt. Die Abrechnung erfolgt iiber die
Geschéftsadresse AGENA GmbH und wird innerhalb der Gemeinschaft anteilsbezogen
umgelegt.

Vorschlag / Empfehlung:

Der Verwaltungsausschuss stimmt der Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur
Aufhebung und Neu- bzw. Uberplanung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6
»Westerholtsfelde, Firma Hoppmann® in Form einer Angebotsplanung zu.

Anlagen:

A) 2021-06-04_ Antragsschreiben

B) Planskizze AGENA

C) Planskizze Badea

D) vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6

Herrn BM Pieper 0.V.i.A. mit der Bitte um Kenntnisnahme / Einvernehmen

Gleichstellungsbeaufiragte (zusammen mit der Einladung)

Fachbereichsleiter

B/1826/2021 Seite 2 von 2



Eigentimergemeinschaft Blohweg Westerholtsfelde
Geschéaftsadresse AGENA GmbH

BuschstralBe 16

26215 Wiefelstede / Westerholtsfelde

Gemeinde Wiefelstede
Herr Herzog

Postfach 1160
26210 Wiefelstede

4. Juni 2021

Antrag auf Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 und Neuauf-
stellung eines Angebotsplanes in Westerholtsfelde

Sehr geehrter Herr Herzog,

da eine Umsetzung des Vorhabens fiir das Bauunternehmen Hoppmann in Westerholtsfelde
nicht mehr vorgesehen ist, wurden die Fldchen verauRert. Es ist vorgesehen, hier gewerbliche
Nutzungen anzusiedeln. '

Das Plangebiet hat eine GréRe von rd. 1,7 ha. Der Standort ist bereits durch die 52. Anderung
des Fldchennutzungsplanes als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zudem ist der Standort ge-
mafl Rahmenplan Westerholtsfelde Bestandteil einer groRrdumigen gewerblichen Entwick-
lung. Es wird daher beantragt, in Westerholtsfelde den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 6 Westerholtsfelde, Firma Hoppmann® vom 29.08.2003 aufzuheben und an diesem Stand-
ort einen Angebotsbebauungsplan fiir ein Gewerbegebiet aufzustellen. Die geplanten Malk-
nahmen zur ErschlieBung und zur randlichen Eingriinung sollen im Grundsatz aus der bishe-
rigen Planung dbernommen werden.

Als Vorhabentrager verpflichtet sich die Eigentiimergemeinschaft Blohweg Westerholtsfelde
(Bestehend aus AGENA GmbH, Herr [. Badea, Herr G. Hoppmann — aufgeteilt auf die m3
Grundstuicksflache, gem. Auftragsschreiben vom 16.04.2021. Die Abrechnung erfolgt tber die
Geschéftsadresse AGENA GmbH und wird innerhalb der Eigentimergesellschaft flachenbe-
zogen umgelegt.) uns zur Ubernahme aller mit der Planung verbundenen Kosten. Mit der Er-
arbeitung der Bebauungsplanunteriagen ist das Planungsbiiro NWP Planungsgesellschaft
mbH, Oldenburg beauftragt.

Mit freundlichen Griifzen

Eigentiimergemeinschaft Blohweg Westerholtsfelde
gez. Eike Agena
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wiefelstede diesen
Bebauungsplan Nr. XX ,Gewerbegebiet Westerholtsfelde/Blohweg®, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wiefelstede, den ...........oeeieinnnnnn.n.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Standvom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ........cccccooeeeiis

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ............................

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ........................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. XX beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
AN v ortsiiblich bekannt gemacht

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wiefelstede hat in seiner Sitzung am ..........c..cccoiieinnnn.
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurdenam .............cccooeveeee. ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XX mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ..................c......... BIS oreenaanemnnams ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Wiefelstede, den .......cccoveeeiiinnnnn.

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wiefelstede hat den Bebauungsplan Nr. XX nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccvveeviinee. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriundung beschlossen.

Wiefelstede, den ........cccevveveivnnnnnnn.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wiefelstede ist gemalR § 10 (3) BauGB am ..............ccooeeeeee.
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. XX ist damit am ............c.ccccoininnns in
Kraft getreten.

Wiefelstede, den ...

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. XX ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. XX und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Wiefelstede, den ... ..

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wiefelstede, den .......ocovveeeeenieennnnen.

GEMEINDE WIEFELSTEDE
Der Birgermeister

Es gilt die BauNVO 2017

Textliche Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022 (Nds. GVBI. S. 191)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
@ Gewerbegebiet
8 MaR der baulichen Nutzung
Geschofflachenzahl
0,6 Grundfldchenzahl
GH12m Hbéhe baulicher Anlagen als Hoéchstmaly GH= Gebaudeh&he
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
_______ Baugrenze
f——— uberbaubare Flache

f S

—— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grunflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

R Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T TTTT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

m fur die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

r==—-=" L

: St : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

| =

4/_/_}_\_\ Sichtdreieck (200/10)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(hier: Wallhecke)

1. Gewerbegebiet

(1) Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art als allgemein
zulassige Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe, die in rdumlichem und funktionalem Zusam-
menhang mit dem ansassigen Handwerks- und Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener
Einzelhandel), zugelassen werden. Die Ausnahme ist nur zulassig, wenn keine grof3flachige
Agglomeration entsteht.

(2) Im Gewerbegebiet GE konnen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnlgungsstatten gemai § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

2. Héhe baulicher Anlagen

(1)  Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 12,0 m begrenzt:

(2) Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstralte, in ErschlieRungsstra-
Renmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Daches, in Fassadenmitte
gemessen.

(3) Die Hohe darf ausnahmsweise fur technisch bedingte Anlagen wie z.B. Schornsteine Liftungs-
anlagen etc. Uberschritten werden.

3. Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, die Gebau-
deldnge darf jedoch 50 m Uberschreiten.

4, Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der Tannenkamp-
strafte (K 137) sind innerhalb der Bauverbotszone Garagen und tiberdachte Stellplatze im Sinne
von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zuléssig.

5. Wallheckenschutz
Innerhalb der als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist ein Wildkraut-
saum in 5 m Breite parallel zur Wallhecke anzulegen. Der Wildkrautsaum darf nur ein- bis zweimal
im Jahr gemaht und sonst in keiner Weise genutzt werden.

6. Pflanzflachen
Innerhalb der gemaRk § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB festgesetzten Flache sind standortgerechte
niedrigwlichsige Straucher und hochkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Geeignete Arten kénnen der Pflanzliste in der Begriindung entnommen werden. Die Pflanzung
ist zweireihig, versetzt auf Liicke, mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m vorzuneh-
men. Der Anteil an Laubbdumen darf 15 % nicht unterschreiten. Als Pflanzqualitat sind bei den
Laubbaumen Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm zu verwenden.
Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich der Stellplatze sind mindestens funf standortgerechte hochstammige Laubbaume in
Pflanzbeete von mindestens 2,00 m x 2,00 m Groe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ge-
eignete Arten sind z.B. Sandbirke (Betula pendula) und Eberesche (Sorbus aucuparia).

Die vorhandenen Graben am westlichen und sidlichen Gebietsrand sind in ihrem Bestand zu
erhalten.

7. Festsetzungen zum Sichtschutz
An der suddstlichen Grenze ist ein Sichtschutzzaun zu errichten.

8. Festsetzungen zum Larmschutz
Die zur Tannenkampstralte (K 137) ausgerichteten Aulienbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir)
des Verwaltungsgebaudes sind so auszufihren, dass sie den Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs IV entsprechend der DIN 4109 gentigen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB).
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Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregie-
rung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde (Landkreis Ammerland) zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, \Wasser, Abwasser) ist den je-
weiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu filhren und der
Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Einfriedigungen

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die K 137 angrenzen, sind entlang der Straleneigen-
tumsgrenze mit einer lickenlosen festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO), wenn nicht
durch andere MaRnahmen eine direkte ErschlieBung verhindert wird.

Sichtdreiecke

Die Flachen der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80 cm Héhe Uber
den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB/§
31 (2) NStrG).

Artenschutz

Die Vorschriften Gber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giltig und auch auf den rdumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-

rens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Wallheckenschutz

Die Wallhecken am norddstlichen Plangebietsrand werden in die Grinflachen integriert und gemaR § 9
(6) BauGB als geschiitzter Landschaftsbestandteil nachrichtlich ibernommen.

Bauverbotszone

In einem Abstand von 20 m, gemessen vom dulReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn (befestigter Fahrbahnrand der ,TannenkampstraRe“ (K 137)), durfen auf3erhalb der Orts-
durchfahrten langs von Landes- oder KreisstraRen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Dies
gilt auch fur Aufschittungen, Bepflanzungen oder Abgrabungen. In einem Abstand bis 40 m ergehen
Baugenehmigungen fir die Errichtung von baulichen Anlagen im Benehmen mit der StraRenbaube-
hérde (§ 24 Abs. 1 und 2 NStrG).

DIN-Normen und Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Wiefelstede wahrend der Ubli-
chen Offnungszeiten aus.

Gemeinde Wiefelstede
Landkreis Ammerland

Bebauungsplan Nr. 155

"Gewerbegebiet Westerholtsfelde/Blohweg'

Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

April 2022 Vorentwurf M. 1:
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